TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BAC NINH Poc 1ap-Tu do- Hanh phic
TINH BAC NINH

Ban 4n s6: 17/2019/DS-ST
Ngay: 28/8/2019
“V/v Tranh chdp Hop déong vay tai sin”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO BAC NINH

Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phdn - Chui tog phién toa: Ba Nguyén Thi Lan Huong

Cdc héi tham déan nhan: Ong Nguyén Québc Trung;

Ong Viém Van Doan.

Thur ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba P6 Thanh Ngoc - Thu ky toa an
nhan dan thanh phé Bic Ninh.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn déan thanh phé Béc Ninh tham gia phién toa:
Ba Vii Thuy Duong — Kiém st vién.

Trong cac ngay 26/08/2019 va ngay 28/8/2019, tai Tru s6 Toa an nhan dan
thanh phé Bac Ninh, tinh Bac Ninh xét xir so tham cong khai vu an thy 1y so:
49/2019/TLST-DS ngay 14/03/2019 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san”
theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6: 22/2019/QDXXST - DS ngay 15/07/2019;
Quyét dinh hodn phién toa sé: 29/2019/QPST — DS ngay 30 thang 7 nam 2019
gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh ndm 1958.

HKTT: Can ho s 19, tang 25 chung cu sé P11, khu d6 thi A z, s6 25, ngd 13,
Linh Nam, phuong C, quan B, thanh phé Ha Noi.

Pai dién theo uy quyén tham gia té tung ciia Nguyén don: Ong Nguyén Manh
K, sinh nam 1997, (C6 mat tai phién toa).

Pia chi: S6 216 duong Nguyén Cao, khu D, phuong E, thanh phé Bac Ninh,
tinh Bac Ninh.

Bi don: Ong Nguyén bac T, sinh nim 1972,(C6 mit tai phién toa).

Ba Nguyén Thi Minh N, sinh nim 1978, (C6é mit tai phién toa).

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Cu Nguyén Thi M, sinh nam 1945.
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Céac duong su cung HKTT tai: T6 4, khu C, phuong S, thanh phd Bac Ninh,
tinh Bac Ninh (Cu M uy quyén cho ba Nguyén Thi Minh N theo Gidy uy quyén
ngay 16/5/2019).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién cung cac 10i khai tiép theo tai Toa an va tai phién toa,
dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung ctia nguyén don 6ng Nguyén Manh K trinh
bay:

Ngay 16/5/2014, 6ng Nguyén Van H va vo chong ong Nguyén Dac T va ba
Nguyén Thi Minh N c¢6 ky hop dong vay tién. Cu thé: ong H cho vo chong ong T
ba N vay s6 tién 1.000.000.000 dong, thoi han vay 18 thang ké tir ngay 10/5/2014
dén hét ngay 10/11/2015. Hop ddng duoc cong ching tai Van phong cong ching S.
Pén han tra ng theo hop dong, vo chong 6ng T ba N khong thanh toan dugc khoan
ng da vay cho 6ng H.

Ngay 03/3/2016, tai Van phong Cong chtng S, 6ng H, vo chong ba N, ong T
da lam van ban thod thuan lai véi ndi dung: Ngay 16/05/2014 6ng T, ba N c6 vay
ciia 6ng H sb tién 1.200.000.000 ddng. Tai san dam bao cho khoan vay trén 1a
quyén st dung dat cua thira dat s6 159, to ban do sé 23, dién tich 346,8 m? tai khu
Niém X4, phuong B, thanh phd Bac Ninh. Thira dat dugc UBND thi x4 Béac Ninh
cap gidy ching nhan QSDD sb M344369 ngay 20/12/1997 mang tén cu Nguyén
Vin Tr ( Ngay 20/8/2008 cu Nguyén Thi M dugc nhan thira ké quyén sir dung dat).
Vién ban c6 chit ky ciia 6ng H, ba N, 6ng T va cu M.

Theo ndi dung van ban thdéa thudn, cac bén dua ra phuong an tra no la:

-Péi v6i khoan no 1a s6 tién 700.000.000 dong vo chong 6ng T ba N phai tra
cho ong H trong thoi gian 10 nim. MJi thang tra 12.500.000 dong vao thoi gian tir
ngay 20 dén ngay 25 hang thang. Ngay bat dau tra 1a ngay 20/7/2015 va két thuc
vao ngay 20/7/2025.

-Dbi vé6i sb tién 500.000.000 ddng khong yéu cau thanh toan 13i nhung vo
chong 6ng T ba N phai tra cho 6ng H 1am 03 dot: Pot 1: Tra sé tién 150.000.000



dong trude ngay 01/7/2016; Pot 02: Tra sb tién 200.000.000 ddng trudc ngiy
01/7/2017; Dot 03: Tra 150.000.000 ddng trudc ngay 01/7/2018.

-Néu 6ng T va ba N khong tra duge ng cho ong H theo tién d6 da thoa thuan
thi 6ng T, ba N con phai chiu 13i sudt qua han theo quy dinh cua Ngin hang
Thwong mai c¢6 phan Ngoai thuong Viét Nam quy dinh.

Trong 03 thang lién tiép d6i véi s6 tién 700.000.000 dong hodc dbi véi sb tién
500.000.000 ddng ong T, ba N khong tra duge nhu di thoa thuin theo tién do thi
ong H s& duoc quyén chuyén nhuong quyén st dung dat ctia cu Nguyén Thi M 1a
thira dat sb 159, to ban dd s6 23, dién tich 346,8 m? tai khu C, phuong B, thanh phd
Bic Ninh dé thu hoi no, tinh ca tién gbc va 13i dén thoi diém 6ng H thu héi hét n.

Tuy nhién, sau khi thoa thudn thi vo chong 6ng T ba N khong thanh toan cho
ong H nhu d3 thoa thuan. Do vay 1a dai dién theo uy quyén ctia nguyén don, ong dé
nghi Toa an budc vo chdong ong Nguyén Pic T va ba Nguyén Thi Minh N thanh
toan cho ong Nguyén Vin H s tién 1.200.000.000 dong va 1i suit theo quy dinh
phap luat. T hop khong thanh toan dugc thi dé nghi co quan c6 tham quyén giai
chép tai san bao dam theo quy dinh phap luat

Phia bi don ba Nguyén Thi Minh N trinh bay: Ba xac nhan ngay 16/5/2014
vo chong ba co ky hop dong vay tién voi ong Nguyén Vian H so tién la
1.000.000.000 dong, thoi han vay 1a 18 thang ké tir ngay 10/5/2014 dén hét ngay
10/11/2015. Bén han tra vo chong ba khong thanh toan dugce cho dng H nén ngay
03/3/2016, tai Van phong Cong chung S vo chdng ba cung 6ng H da thoa thuan lai
tong so no goc va i 1a 1.200.000.000 dong. Tai san bao dam la quyén sir dung dat
ctia bén bao lanh 1a me ba 1a cu Nguyén Thi M, thira dat s6 159, to ban d6 sé 23,
dién tich 346,8 m? tai khu C, phuong B, thanh phd Bic Ninh, thira dat da duoc
UBND thij x& Bac Ninh cap gidy chang nhan QSDD s6 M344369 ngay 20/12/1997
mang tén ho cu Nguyén Vin Tr, ngay 20/8/2008, cu M duoc nhan thira ké QSDD
nay. Ba xac nhan phuong an tra ng nhu dai dién theo uy quyén cua nguyén don
trinh bay 1a dung. Tuy nhién, tr thang 9/2016 dén thang 6/2017 vo chong ba da
thanh toan duoc khoang 100.000.000 dong thong qua Ngan hang vao tai khoan cua
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Cong ty thu no Dan An cho 6ng H. Viéc tra ng ba khong luu giit dugc gidy to gi
ma chi giit dugc 02 gidy tra no tong so tién 19.000.000 ddng ma ba da ndp cho Toa
an, ngoai ra ba khong cung cap dugc chung ctr nao khac.

Nay 6ng H khai kién yéu cau vo chdng ba phai tra sb no trén, quan diém cua
ba 1 hién nay vo chong dang gap nhiéu kho khin va khong c6 kha niang thanh toan,
ba dé nghi 6ng H tao diéu kién cho vo chong ba chi thanh toan sb tién la
500.000.000 dong. Néu éng H ddng ¥ cho vo chong ba tra s tién 500.000.000
d6ng thi vo chong ba hira sé thanh toan hét cho ong H vao thang 12/2019. Ong H
c6 trach nhiém tra cho cu M giady CNQSDD ma 6ng H dang cam giir. Vi diéu kién
hién nay khong c6 viéc lam, hai con nhé bi bénh nang phai diéu tri, ba dé nghi Hoi
d6ng xét xir xem xét giam an phi cho vo chong ba.

Ong Nguyén Puc T giit nguyén y kién nhu ba N trinh bay va khong bo sung
¥ kién khac.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan cu Nguyén Thi M ay quyén toan bd
cho ba Nguyén Thi Minh N.

Ngay 23/7/2019, Toa 4n tién hanh xac minh tai Chi nhdnh Van phong ding
ky dat dai thanh phd Bac Ninh vé thira dat s6 159, to ban d6 so6 23, dién tich 346,8
m? tai khu C, phudng B, thanh phd Bac Ninh. Thira dat dd duoc UBND thi xd Bic
Ninh cép gidy ching nhan QSDD sé M344369 ngay 20/12/1997 mang tén ho ong
Nguyén Van Tr. Ngay 20/8/2008, cu Nguyén Thi M duoc nhan thira ké quyén sir
dung dat va da dugc da ghi cha thay doi trén gidy chiing nhan quyén st dung dat.
Tinh dén thoi diém chuan bi xét xir, tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh
phd Bac Ninh cu M khong dang ky giao dich bao dam, chuyén nhuong cho ai hay
dang ky thé chap vai to chie tin dung nao ddi véi thira dat trén.

Tai phién toa, dai dién theo 0y quyén cia nguyén don yéu cau 6ng T, ba N
phai thanh toan sé tién 700.000.000 dong tién gdc va 13i suat theo thoa thudn trong
gidy vay tién 1a 11,42%/nam. Thoi diém bit dau tinh 14i tir ngdy 25/7/2015 dén

ngay xét xir so tham. Trong T hop ban 4n c6 hiéu lyc phap luat néu ong T va ba N



khong thanh toan thi phai tiép tuc chiu tién 14i theo 13i suat no qua han do Ngan
hang Ngoai thuong Viét Nam quy dinh nhu da thoa thuan.

Dbi véi s6 tién 500.000.000 dong nguyén don chap nhan trir di sb tién gdc ba
N, ong T da tra duoc 13 19.000.000 dong. Sb tién ong T ba N con phai tra 1a
481.000.000 dong, khéng yéu cau tinh 14i.

Bi don, nguoi lién quan giir nguyén quan diém chi xin dugc tra sé no la
500.000.000 ddng do hoan canh rat kho khan.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bac Ninh phat biéu
¥ kién Kiém sat viéc tuan theo phap luit to tung dan su trong qua trinh giai quyét vy
an ciia Tham phan, Thu ky toa an, Hoi dong xét xir, viéc chap hanh phap luat cua
nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 13 dam bao theo dung
quy dinh cta phap luat;

Vé quan diém giai quyét vu an: Can ct cac Diéu 471, 473, 474,476 BLDS
2005; Cac Biéu 117, 297, 298, 357, 407, 463, 466, 468 va Diéu 688 B luat dan sy
2015;

Pé nghi HDXX xir: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don:
Budc vo chong dong Nguyén Bac T va ba Nguyén Thi Minh N phai thanh toan cho
nguyén don s6 tién 700.000.000 dong tién gbc va 1ai suét theo quy dinh va so tién
481.000.000 dong khong tinh 1ai.

Budc 6ng Nguyén Vin H phai tra cho cu Nguyén Thi M giay chiing nhan
quyén st dung dat s6 M344369 ngay 20/12/1997 mang tén ho 6ng Nguyén Van Tr
da duoc sang tén cho cu Nguyén Thi M ngay 20/8/2008.

Ong T, ba N phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung: Theo ndi dung vu 4n thi day 1a vu an Tranh chip hop dong
vay tai san quy dinh tai Diéu 471 Bo luat dan sy 2005. Bi don la ong Nguyén buc
T va ba Nguyén Thi Minh N ¢c6 HKTT tai T6 4, khu C, phuong B, thanh phé Bic

Ninh, tinh Bac Ninh nén nguyén don khoi kién yéu cau Toa an nhan dan thanh phd



Bic Ninh giai quyét Tranh chap hop dong vay tai san 1a dung tham quyén theo quy
dinh tai Diéu 26; Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat td tung dan su.

[2] V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Ong Nguyén Vin H, 6ng Nguyén
Puc T, ba Nguyén Thi Minh N déu thira nhan: C6 quan hé vay no, co 1ap hop
ddéng vay tién vao ngdy 16/05/2014 va va vin ban thoéa thudn no vao ngiy
03/03/2016 giita 6ng Ong Nguyén Van H véi ong Nguyén Puc T, ba Nguyén Thi
Minh N va cu Nguyén Thi M. DPay 1a hop dong vay c6 ky han va c6 thoa thuan vé
14i sut.

Déi v6i ndi dung yéu cau khai kién cta nguyén don, Hoi dong xét xir thay:
Nguyén don khdi kién vo chong ong T, ba N phai co trach nhiém thyc hién nghia
vu tra ng 1a d6i v&i khoan tién gbc da vay theo thoa thuan ngay 03/3/2016 la
1.200.000 d6ng 1a c6 can ctr can chap nhan.

Dbi vé6i yéu cau tinh 13i cua sb tién vay 700.000.000 dong nhu thoa thuén.
Xét thdy: Ngay 03/3/2016 cac duong tu thoa thuan 14i suat twong duong 11,42%/1
nam khong vugt qua gidi han do Ngan hang Nha nudc quy dinh nén thdéa thuan nay
phtt hop véi quy dinh vé i suét theo Piéu 476 BLDS 2005, can chip nhan. S6 ng
gbc chua thanh toan 1a 700.000.000 dong, tai phién toa dai dién nguyén don yéu
cau tinh 14i suat bat dau tir ngay 25/7/2015 dén ngay xét xtr so tham, murc 13i suat
tinh theo 1ai sudt no qua han do Ngan hang Ngoai thuong Viét Nam quy dinh nhu
da thoa thuan. Trong hop dong cac duong sy thoa thuan thoi han tra 13i tinh tir ngay
25/7/2015, tuy nhién tai phién toa nguyén don yéu cau tinh 1di tir ngay 25/7/2015,
Hoi dong xét xir thay ngay 03/3/2016 1a ngdy cac duong su ky két hop dong, thoa
thuan tra vao ngay 20 dén ngay 25 hang thang. Do vay ngiy bat dau vi pham phai
dugc tinh tir ngdy 25/3/2016 dén thoi diém xét xir so thim 1a 41thang 03 ngay 1a
phu hop.

11,42%/nam = 0,95%/thang = 0,031%/ngay
Cu thé tién 14i suét cua sd tién 700.000.000 dé)ng s€ duoc tinh nhu sau:

700.000.000 ddng X 0,95% X 41 thang x 3 ngay = 273.301.000 ddng.



Trong céac 15i khai phia ong T, ba N cho rang da tra dugc ong H s tién
100.000.000 dong. Tuy nhién, tai phién toa 6ng T ba N chi cung cdp dugc tai liéu
d3 thanh toan cho ong H vao ngay 21/10/2016 thanh toan s tién 11.000.000 dong
va ngay 05/4/2017 thanh toan sb tién 8.000.000 dong. Téng cong 6ng T ba N mai
thanh toan dugc sd tién 19.000.000 dong. Ngoai ra 6ng T, ba N khoéng cung cip
duogc tai liéu chimg cr chimg minh 6ng ba da tra 6ng H 100.000.000 ddng. Tai
phién toa, dai dién nguyén don dong ¥ trir s tién da tra 1a 19.000.000 ddng vao sd
tién gbc 500.000.000 dong. Bi don khong cung cap duoc chimg cit nén dong ¥ chap
nhan trir s6 no da tra 19.000.000 ddéng vao sb tién gbc, khi nao tim duge chimg ct
da tra cho 6ng H thi 6ng ba s& khoi kién bang vu an dan sy khac ma khong yéu cau
trong vu an nay. X¢ét day la su tu nguyén cua cac duong sy va phu hop cac quy
dinh cua phap luat, do vay can chap nhan.

Déi véi s tién 500.000.000 ddng nguyén don khong yéu cau tinh 13i va chap
nhan trir di s6 tién gdc ba N, ong T di tra duoc 14 19.000.000 dong. S6 tién éng T
ba N con phai tra 1a 500.000.000d — 19.000.000d = 481.000.000 dong, khong yéu
cau tinh 13i. Xét day 14 su tu nguyén can chap nhan.

Dbi véi yéu cau cia nguyén don duoc xur 1y tai san bao dam 1a thia dat sb
159, t& ban do s 23, dién tich 346,8 m® tai khu Niém X4, phuong Kinh Bic, thanh
phé Bic Ninh mang tén cu Nguyén Thi M. Hoi dong xét xur thay, tai vin ban thoa
thuan ngay 03/3/2016, dé bao lanh cho khoan vay 1.200.000.000 dong cia vo
chdong 6ng T ba N véi 6ng H c6 ndi dung “Trong 03 thang lién tiép ddi véi sé tién
700.000.000 dong hodc doi véi soé tién 500.000.000 dong éng T, ba N khéng trd
dwoce nhwe dd thod thudn theo tién do thi ong H sé duoc quyén chuyén nhuong
quyén sir dung dat cia cu Nguyén Thi M la thira ddt sé 159, to ban do sé 23, dién
tich 346,8 m® tai khu Niém Xd, phieong Kinh Bdc, thanh phé Bdic Ninh dé thu héi
ng, tinh cd tién goc va ldi dén thoi diém éng H thu hoi hét no”’. Tuy nhién,theo két
qua xac minh, ké tir thoi diém ky vin ban thoa thuan ngay 03/3/2016 dén nay cac
bén déu khong di ding ky giao dich bao dam d6i vai tai san thé chip tai Van phong
dang ky quyén st dung dat thudc Phong Tai nguyén va Mdi T thanh phd thudc tinh
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noi co tai san thé chap. Theo Diéu 117 BLDS quy dinh thi cac bén thyc hién bién
phap bao dam la tu nguyén va phu hop véi quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, theo
quy dinh tai Diéu 297 va Diéu 298 BLDS thi giao dich bao dam trén bi vo hi€u do
vi pham hinh thirc ciia giao dich dan su. Do vay, HDXX xét thay, nguyén don khai
kién yéu cau giai chip tai san dam bao d6i voi thira dat s6 159, to ban do sb 23,
dién tich 346,8 m? tai khu C, phuong B, thanh phé Béc Ninh cua cu Nguyén Thi M
trong T hop vo chong 6ng T ba N khéng thuc hién nghia vu tra no 1a khong c6 can
ctr chap nhan.

[3] Vé chi phi xem xét tham dinh: Yéu cau cia Nguyén don khong duoc
chap nhan vé xir 1y tai san thé chap nén nguyén don phai chiu an phi xem xét tham
dinh. X4c dinh nguyén don da ndp xong.

[4] Vé 4n phi: Yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu
toan bd 4an phi dan su so tham theo quy dinh phap luat. Tuy nhién xét thay ong T va
ba N c¢6 hoan canh kinh té dic biét kho khan, hai con mic bénh hiém nghéo phai
chita tri, c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuwong nén can chap nhan giam mot
phan an phi cho bi don.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ct cac Dicu 26, 35, 39, 227, 260, 262, 264, 266, 271,273 clia B luat t6
tung dan su;

Cin cu cac Piéu 471, 473, 474,476 BLDS 2005; Cac Diéu 117, 297, 298,
357, 407, 463, 466, 468 va Dicu 688 Bo luat dan sy 2015;

Cin cr Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cia Hoi dong Tham
phan TANDTC huéng dan quy dinh cta phap luat vé 14i suat, phat vi pham;

Can ctr nghi quyét 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc Hoi;

Xtr: Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Van H dbi véi

ong Nguyén Puc T va ba Nguyén Thi Minh N.



Budc vo chong 6ng Nguyén Puc T va ba Nguyén Thi Minh N phai tra ong
Nguyén Vin H sb no gbc 700.000.000 dong va tién 1i tinh dén ngay 28/8/2019 la
273.301.000 dong va sb tién 481.000.000 dong. Tong cong ng gbe va lai tinh dén
hét ngay 28/8/2019 1a: 1.454.301.000 ddng (Mot ty bdn traim nim muoi tu triéu ba
trim linh mot nghin dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat va nguyén don cé don yéu cau thi
hanh 4n néu éng Nguyén Dtc T va ba Nguyén Thi Minh N cham thi hanh an thi
hang thang con phai chiu l3i suat ciia sd tién 700.000.000 dong tinh theo lai suat
qua han do Ngan hang Ngoai thwong cong bo twong tmg véi thoi gian va so tién
cham thi hanh an.

Tuyén Hop ddng bao lanh ngay 03/03/2016 giira ong H, ba N, ong T va cu M
v6 hiéu. Budc ong Nguyén Vin H phai tra cho cu Nguyén Thi M gidy chtmg nhan
QSDD s6 M344369 ngay 20/12/1997 cua thira dat s6 159, to ban d6 s6 23, dién
tich 346,8 m” tai khu C, phuong B, thanh phé Béc Ninh.

Vé chi phi xem xét tham dinh: Nguyén don phai chiu chi phi xem xét tham
dinh 4.000.000 ddng. Xac dinh nguyén don da ndp du.

Vé an phi: Giam Y% an phi DSST cho Bi don. Ong Nguyén Puc T, ba Nguyén
Thi Minh N phai chiu 26.314.500 dong an phi dan sy so tham .

Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so tham.

Nguyén don, Bi don, Nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6 quyén khang
c40 ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham.

T hop ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi duogc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hogc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n déan sy, thoi hiéu thi
hanh an dan sy duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU

- TAND tinh Bac Ninh; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND TP Bac Ninh;

- THADS TP Bic Ninh; < .
- Céc duong su. Nguyén Thi Lan Hwong
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- Luu ho so.
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