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“V/Iv tranh chap hop dong
tang cho quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:
Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Htra Minh Hai
Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Ha Trong Tam

2. Ba Nguyén Thi Ngoc Diép

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thiy Dung, la Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Nguyen Bao Em — Kiém st vién.

Trong céc ngay 30 thang 8 nam 2018 va ngay 04 thang 9 nam 2018 tai tru s¢
Toa &n nhan dan thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau xét xir cong khai so tham vu an
thu ly s6: 516/2017/TLST-DS ngay 27 thang 12 nim 2017 vé “Tranh chap hop
déng ting cho quyén s dung dat”, theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu so:
560/2018/QDBXXST-DS ngay 20 thadng 8 nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Vo Van B, sinh nam: 1979 (c6 mat).
Dia chi cu tri: Khom 5, phuong Tan Xuyén, thanh phé P, tinh C.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cia nguyén don: Ong Tran Hoang
Phuong, dia chi cu tra: S6 32, Huynh Tan Phat, khom 5, phuong 1, thanh phb Ca
Mau, tinh Ca Mau, 12 Luat su ctia Vin phong Luat su Tran Hoang Phuong thudc
Poan luat su tinh Ca Mau (co mat).

- Bi don: Ong V& Vian Tr, sinh nam: 1965 (c6 mit).

Pia chi cu tri: Khom 5, phuong Tan Xuyén, thanh phé P, tinh C.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Chi Luong Kim N, sinh nam: 1980 (c6 mat).

Pia chi cu tri: Khom 5, phuong Tan Xuyén, thanh phé P, tinh C.
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+ Ba Bang Thi Tuyét M, sinh nim: 1969 (c6 mit).
Dia chi cu tri: Khom 5, phuong Tan Xuyén, thanh phé P, tinh C.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, qua trinh hoa giai va tai phién toa, cac duong su trinh
bay quan diém va yéu cau nhu sau:

* Nguyén don — anh V3 Van D trinh bay: Ngudn gdc dat ong Tr va anh dang
quan ly, s dung trude déy la cua cha, me anh khai pha, sau d6 6ng V6 Van Tr va
ba bang Thi Tuyét M ké khai, dang ky va duoc cip Gidy chiung nhan quyén sir
dung dat nhung anh khong rd niam ndo. Pén ngay 04/4/2001 anh rudt cua anh la
V& Vian Tr cit chia cho anh phan dat 08 cong 16n, tuong duong 10. 368m toa lac
tai khom S, phuong Tan Xuyén, thanh phd P. Khi cho dét, dng Tr ¢ viét glay tay
cho anh, c6 mat mot sé ngudi 1an can chung kién. Tur khi 6ng Tr cho dat dén nay,
anh 1a ngui truc tiép quan ly, sir dung phan dat nay nhung 6ng Tr khdng chiu tach
s6 chu quyén ra cho vg, chong anh.

Tir noi dung trén, anh yéu cau Toa an budc dng Tr va ba M tiép tuc thuc
hién hop dong ting cho quyén sir dung dat va thyc hién hanh vi tach quyén sir
dung dat cho vg, chong anh ddi v4i phan dat 08 cong 1on ma vg, chong anh da
canh tac tir nam 2001 dén nay.

* Bi don — 6ng V& Van Tr trinh bay: Ngudn gbc dit trude ddy cua cha 6ng
14 V& Vian S va me ong 1a Lé Thi G khai pha tir nam 1977, dén nim 1983 me 6ng
chét; nim 1985 cha dng bo di 1ay vo va sbng noi khac, vai nim gan ddy cha ong da
trg vé va chét ndam 2016. Khi cha ong bo di, 6ng 1 con trai 16n trong gia dinh nén
quan 1y phan dat nay dé 1am nudi 03 nguoi em. Pén nam 2001, dng cudi vo cho
anh D va cat cho anh B phan dét 08 cong 16n ding nhu anh D trinh bay, nhung 6ng
cho rang viéc cho ting khong c6 lam gidy to gi ca. Qua trinh sir dung, ong da ké
khai, dang ky va dugc Co quan co tham quyén cip Gidy chting nhan quyen sur
dung dat mang tén 6ng vaba M nhung ong khong nh¢ rd ngay thang nam cép, dién
tich duoc cip 1a bao nhiéu. Phan dat ong cat cho anh B chua giap ranh dat véi
nguoi khac nén 6ng c6 kéu anh P sang ludn phan con lai nhung anh P chan chir
khong chiu sang nén 6ng mdi kéu nguoi khac sang. T do, vo anh D 1a chi Luong
Kim N di ngin can din dén x6 sat v6i nhau giita 6ng, con trai ong voi chi N.
Trong qué trinh xd sat, chi N c6 giat mét soi day chuyén 07 chi vang 18K cua con
trai dng ma khong chiu bdi thuong. Vi vay, ong tire gidn khong dong y tach quyén
str dung dat cho vo, chong anh P. Hién 6ng dong y cho anh B tiép tuc quan ly, su
dung phan dat 08 cong nhung 6ng khong dong vy tach s, néu vo, chong anh D
théng nhat bdi thudng 07 chi vang 18K cho con dng thi ong ddng ¥ tach quyén sir
dung dét cho vo, chéng anh D.

* Nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan — chi Luong Kim N t’héng nhat v6i
161 trinh bay va yéu cu cua anh D. Ba Dang Thi Tuy€t M thong nhat véi 16i trinh
bay va dé nghi cua 6ng Tr.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[l] Vé t tung: Anh V3 Vién D chi khoi kién yéu cau Toa an budc ong Vo Van
Tr va ba Bang Thi Tuyét M tiép tuc thuc hién hop dong tang cho quyén st dung
dat va thyc hién hanh vi tach quyén s dung 08 cong dat déi v6i phan dat toa lac
tai khom 5, phudng Tan Xuyén, thanh phd P cho vg, chong anh. Do d6, vé tu cach
tham gia té tung thi anh P 1a nguyén don, 6ng Tr 1a bi don trong vu &n ding theo
quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 68 cta Bo luat TS tung dan su. Dbi véi chi
Luong Kim N (vo anh D) va ba Pang Thi Tuyét M (vo 6ng Tr), mac du ho khong
khoi kién, khong bi kién nhung chi N cung anh D €6 can nha nam trén phan dat
dugc tang cho, cung quan ly va sir dung dbi véi phan dat ndy; con ba M cung 6ng
Tr dung tén trén Gidy chimg nhan quyén sur dung dat va viéc giai quyét vu 4n dan
su nay cé lién quan dén quyén loi, nghia vu cua ho nén Toa an dua chi N, ba M
vao tham gia voi tu cach 13 nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an
dung theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 cta Bo luat Té tung dan sy. Pong thoi loai
viéc céc bén tranh chap 1a hop dong ting cho quyén sir dung dat duoc quy dinh tai
khoan 3, khoan 9 Piéu 26 cua Bo luat T tung dan sy nén thudc tham quyén giai
quyét ctia Toa 4n duge quy dinh tai Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo
luat T6 tung dan su.

[2] V& noi dung: Quan hé phép luét tranh chap gilra cac duong sy dugC xac
dinh 1a tranh chap hop dong tang cho quyen st dung dat. Phan dat cua cac duong
su tranh chap thuéc mot phan céc thua dat s6 271, 291, to ban d6 s6 10, toa lac tai
khom 5, phuong Tan Xuyén, thanh phé P, theo Gidy chang nhan quyén sir dung
dat s6: CH 00595 do Uy ban nhan dan thanh phé Ca Mau cap ngay 06/10/2017 va
s6: CS 00462 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ca Mau cap ngay 18/8/2017.
Can cr bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 19/3/2018 va so d6 ban vé ngay
20/3/2018 cua Trung tm Ky thuat - Céng nghé - Quan trac Tai nguyén va Moi
truong thé hién phan dat cac bén tranh chap c6 kich thudc chiéu ngang mat trudc,
gidp kénh Lung L& 1a 27,23m (ky hiéu M1-M4); chiéu ngang mat sau giap phan
dat ong Tr chuyén nhuong cho ong Truong Van C la 27,35m (ky hi¢u M2-M3);
chiéu dai canh huéng Pong giap phan dat con lai cia 6ng Tr la 381,04m (ky hiéu
M1-M2): chiéu dai canh huéng Tay gidp phan dat con lai cua 6ng Tr & 378,24m
(ky hiéu M3-M4), tong dién tich 10.321m?

[3] Xét vé ngudn géc dat, thi toan bo phan dat dng Tr ké khai, ding ky va
dugc cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat hién nay cac duong su déu xac dinh
ctia 6ng V4 Vin S va ba Lé Thi G khai pha tir naim 1977. Sau khi ba G chét, 6ng S
bo di sinh sdng véi nguoi khéc thi 6ng Tr tiép tuc quan ly, sir dung va ké khai,
dang ky quyén sir dung dat. Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, anh
b khong dat ra yéu cau xem xét thi tuc cap quyen s dung dét cho 6ng Tr c6 hop
phap hay khong, dong thoi cling khong dat ra yéu cau phan chia di san thira ké
quyen st dung dat ma anh chi yéu cau ng Tr tiép tuc thuc hién hop dong tang cho
phan dat 08 cong I6n do anh canh tac hién nay va thuc hién tha tuc tach quyén sir
dung dét cho anh.
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[4] Hoi dong xét xtr thdy rang: Phan dat 08 céng Ion nam trong cac thira dat sé
271, 291, to ban dd sb 10, toa lac tai khém 5, phuong Tan Xuyén, thanh phé P
dugc 6ng Tr cét ra cho anh D quan 1y sir dung tir ndm 2001 dén nay 13 17 nim,
khéng tranh chép. Mac du ong Tr khong thira nhan co viét gidy ting cho dit anh B
va cung khong yéu cau trung cau giam dinh chit viét va chir ky nhung qua trinh
giai quyét vu an va tai phién toa, 6ng Tr thira nhén c¢6 cho anh B phan dét néu trén
va hién nay van tiép tuc cho anh B quan 1y, sir dung nhu’ng 6ng khong lam thu tuc
tach quyén su dung do c¢6 méu thuan véi vo anh P trong viéc x6 sat 1am mat vang
ctia con 6ng. Néu VO, chdong anh B chap nhan boi thuong 07 chi vang 18K thi 6ng
s€ dong y tach quyen sir dung cho anh D. Nhu vay, xet thdy viéc ting cho quyen su
dung dat 1a c¢6 dién ra trén thuc té, dugc cac bén thira nhan nén khong can thiét
phai chimg minh. Qua kiém tra, do dac thuc té trén thuc dia cua Trung tam Ky
thuat - Cong nghé - Quan tric Tai nguyén va Moi truong thi dién tich dat hién anh
D quan ly, sir dung 1a 10.321m?, bj thiéu 47m? méi du 08 cong Ién nhung anh D
chap nhan theo dién tich thuc té nay.

[5] Xét thay viéc tang cho quyén sir dung dat vao thoi diém nam 2001 thi Luat
dat dai nam 1993 va Bo luat dan su 1995 chua quy dinh viéc ting cho quyén su
dung dat cling nhu trinh ty, thi tuc ting cho nhu thé ndo. Theo quy dinh tai Diéu
463 ctia Bo luat dan sy 1995 vé tang cho bat dong san thi “Tang cho bat déng san
phai dwoc lap thanh van ban co chung nhdn cua Cong chung nha nudc hodc co
chitng thuwe ciia Uy ban nhén déan cdp cé tham quyén va phai dang ky tai co quan
nha nude cé tham quyén, néu theo quy dinh ciia phdp ludt bat déng sdn phdi ding
ky quyén sé hiru”.

Theo tinh than Nghi quyét so: 102/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi
dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung phap luat trong viéc
giai quyet cac vu an dan sy, hon nhén va gia dinh tai diém b.3 tiéu muc 2.3 myc 2
phan 11 vé viéc giai quyét tranh chap hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dét
dugc xac lap tur sau ngay 15/10/1993: Piéu kién dé cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

b.3) Béi véi hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat vi pham diéu kién
duoc huong dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muyc 2.3 myc 2 nay, néu sau khi thuc
hién hop dong chuyen nhuong, bén nhan chuyén nhuong da trong cay lau nam, da
lam nha kién co... va bén chuyen nhuong khong phan ddi va ciing khong bi co
quan nha nuéc c6 tham quyén xir 1y vi pham hanh chinh theo cac quy dinh ctia Nha
nuoce vé xtr Iy vi pham hanh chinh trong linh vyuc dat dai, thi Toa an cong nhan hop
dong.

Theo tinh than huéng dan trén, mic du day la huéng dan cho thi tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat nhung do thoi diém nay phap lut chua quy dinh cu thé
trinh tu, thu tuc ting cho dat va day ciing 14 loai hgp dong dan sy nén co thé ap
dung tuong tu. Cho nén, sau khi thyc hién hop dong tang cho quyén sir dung dat,
bén nhan tang cho da trong cay lau nam, da cat nha & 6n dinh va gin gir, boi dap,
cai tao phan dat nuoi trong thiy san dé nudi sdng va sinh hoat gia dinh da 17 nim



nay va bén ting cho khong phan ddi va ciing khong bi co quan nha nude cd thim
quyén xtr Iy vi pham hanh chinh theo quy dinh ctia Nha nuéc vé xtr Iy vi pham
hanh chinh trong linh vuc dat dai. Do do, Ho1 ddng xét xir can budc 6ng Tr va ba
M tiép tuc thuc hién hop dong ting cho quyén st dung dat va thuc hién thu tuc
dang ky tach quyén sir dung dat cho anh B va chi N 13 ¢6 co s6.

[6] Déi voi s6 vang 07 chi vang 18K &ng Tr va ba M yéu cau anh D va chi N
phai bdi thuong. Thay rang, qua trinh xdy ra x0 sat, cac bén co trinh bao co quan
chtrc nang 1ap bién ban giai quyét, dong thoi trudce day ong Tr, ba M ciing da lam
don khai kién nhung sau d6 rat lai. Xét thay, day 1a vu tranh chap khac, khéng lién
quan dén viéc giai quyet trong vu an nay nén khong dé cap xem xét. Néu co6 can cir
thi 6ng Tr, ba M c6 quyén khai kién thanh vu an riéng 1a phi hop.

[7] Nguoti bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don cho rang: Ngudn
gbc dat xuat phat tir viéc 6ng S, ba G khai pha nam 1977, sau d6 ong Tr la nguoi
truc tiép quan ly, sir dung va ké khai, dang ky quyén sir dung dat véi dién tich hon
30 nghin mét vudéng. Nam 1983 ba G chét, nam 2016 ong S chét khong dé lai di
chiic nén khdi di san nay thudc quyén thira ké chung cua cac anh, chi, em 6ng Tr.
Khi 6ng Tr cho dat anh D thi cac chi, em dng Tr déu biét nhung khong ai c6 ¥ kién
gi nén xem nhu d4 thong nhat. Hon nita, anh D quan 1y, sir dung phan dat dugc cho
da 18 nam nay, khong co tranh chap, dong thoi ong Tr, ba M cung thtra nhan da
cho dat anh P nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cia anh
b.

Nhu dé phén tich va nhan dinh tai myc [3] va muc [5], qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa, anh D khong dat ra yéu cau xem xét thu tuc cap quyén su dung
dat cho 6ng Tr c¢6 hop phép hay khong, dong thoi cling khong dat ra yéu cau phan
chia di san thura ké quyen st dung dat ma anh chi yéu cau éng Tr tiép tuc thuc hién
hop dong tang cho phan dat 08 cong Ion do anh canh tac hién nay va thuc hién thu
tuc tach quyén str dung dat cho anh, dong thoi sau khi nhan tang cho quyén sir
dung dat, bén nhan ting cho da trong cay lau nam, da cat nha ¢ 6n dinh va gin gitr,
bodi dap, cai tao phan dat nudi trong thuy san dé nudi séng va sinh hoat gia dinh da
17 nam nay va bén ting cho khong phan dbi va ciing khong bi co quan nha nudc
c¢6 tham quyén xtr 1y vi pham hanh chinh theo quy dinh ctia Nha nudc vé xir 1y vi
pham hanh chinh trong linh vyc dat dai. Do do, nguoi bao ve quyén va loi ich cua
anh P dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién ciia anh B 14 ¢6 cin
cu.

[8] Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém veé viéc tuan theo phap luat tb
tung dan su trong qua trinh thy 1y, giai quyét vu 4n va tai phién toa ctia ThAm phén,
Hoi1 déng xét xu, Thu ky va cac duong su la dung trinh tyu, thu tuc do B9 luat tb
tung dan su quy dinh. Vé noi dung: Pai dién Vién kiém sat théy rﬁng viéc tang cho
dat co dién ra trén thuc té va duge ong Tr, ba M thtra nhan nén dé nghi Hoi déng
xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

[9] P6i voi chi phi xem xét, tham dinh tai chd 18 ra ong Tr, ba M c6 nghia vu
phai chiu toan bd theo quy dinh tai Diéu 157 Bo luat To tung dan su. Tuy nhién,
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viéc xem xét, thAm dinh, do dac nham xac dinh vi tri, kich thude, dién tich cu thé
dé 1am co s tach quyén st dung cho anh D va viéc do dac ciing chi do riéng phan
dat anh D quan 1y, st dung nén anh phai chiu chi phi nay la phu hop. Can cr hop
ddng dich vu trich do 1ap ban v& hién trang thtra dat va héa don thu tién cia Trung
tam ky thuat - cong nghé - quan tric tai nguyén va méi truong thé hién sb tién
9.185.000d, phan nay anh P da thanh todn xong Véi co quan thuc hién do dac nén
khong dat ra xem xét.

[10] Do phai thyc hién nghia vu giao dat cho anh B, chi N va thyc hién thu
tuc tach quyén sir dung nén dng Tr, ba M phai chju 4n phi dan sy so tham theo quy
dinh cua phap luat. Quan hé phap luét cac duong su tranh chap 1a hop dong tang
cho quyen sir dung dat, chi xem xét viéc thuc hién hop dong va hanh vi tach quyén
st dung dat, khong xac dinh gié tri tranh chap nén budc 6ng Tr va ba M phai chiu
an phi dan su so tham khong gia ngach 13 c6 co sé. Anh B khong phai chiu an phi
dan su so tham, dd ndp tam tng an phi nén duoc hoan lai.

Vi céc lé trén;
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Biéu 31 cua Luat dat dai 1993;
- Can ct Diéu 463 cua Bo luat dan sy 1995;
- Can ¢ Biéu 147; Biéu 157 caa Bo luat T tung dan su;

- Can ctr Biéu 27 Nghi quyét 326 caa Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé &n phi va 1é phi Toa an.

1. Chp nhan toan bo yéu cau khéi kién cia anh V3 Van B — budc ong Vo
Vian Tr va ba Bang Thi Tuyét M tiép tuc thuc hién hop dong ting cho quyén sir
dung dat va thyuc hién tha tuc dang ky tach quyén sir dung dat cho anh V6 Van D
va chi Lwong Kim N di voi phan dat dién tich 10.321m? c6 kich thuéc chiéu
ngang mat trudc, giap kénh Lung La la 27,23m (ky hiéu M1- M4) chiéu ngang mat
sau giap phan dat ong Tr chuyén nhuong cho 6ng Truong Van C la 27,35m (ky
hiéu M2-M3); chiéu dai canh huéng Pong giap phan dat con lai cia ong Tr la
381,04m (ky hiéu M1-M2); chiéu dai canh huéng Tay giap phan dat con lai cua
ong Tr 1a 378,24m (ky hiéu M3-M4) thudc cac thira dat s6 271, 291, to ban do sé
10, toa lac tai khom 5, phuong Tan Xuyén, thanh phé P, tinh C, theo Gidy chiing
nhan quyén st dung dat s6: CH 00595 do Uy ban nhan dan thanh phé Ca Mau cap
ngay 06/10/2017 va Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6: CS 00462 do S¢ Tai
nguyén va Mai truong tinh Ca Mau cap ngay 18/8/2017 (theo ban trich do hién
trang ngay 20/3/2018 cua Trung tam K§ thuat - Cong nghé - Quan trac Tai nguyén
va Moi truong tinh Ca Mau).

Truong hop 6ng Tr, bd M khong thuc hién thu tuc ding ky tach quyén su
dung dat cho anh P va chi N thi anh D va chi N dugc quyén lién hé véi co quan co
tham quyén dé thuc hién thu tuc cip quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap
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luat @t dai. Chi phi cho viéc ding ky, tach quyén st dung dat do anh D va chi N
phai chiu.

2. An phi dan su so tham khong gia ngach: Budc 6ng Tr va ba M phai chiu
300.000d (chwa nop). Anh B khéng phai chiu an phi, ngay 27 thang 12 nam 2017,
anh D di nop tam tng an phi 300.000d theo bién lai s6 156 tai Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phé Ca Mau, dugc hoan lai khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Anh D, 6ng Tr, ba M, chi N ¢6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay, ké
ttr ngay tuyén an.

Trieong hop ban an duwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt Thi hanh an
dan su thi nguweoi dwoc thi hanh an dan si, nguwoi phdi thi hanh an dan sw cé quyén
thod thugn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodc b;
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Lugt Thi hanh
an dan suw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su. _

TM.HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Céc duong su;
- VKSND Tp.Ca Mau;
- Thi hanh &n Tp.Ca Mau;
- TAND tinh Ca Mau;
- Luu: HO so,
- Luu: Van phong.

Haa Minh Hai



