TOA AN NHAN DANKHU VUC4  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Ty do — Hanh phiic

Ban an s6: 776/2025/DS-ST
Ngay: 25 - 9 - 2025.
V/v tranh chép hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Phuong Lan.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba b Thi A.
2. Ong Pinh Hoang Viét.
- Thu ky phién toa: Ba L¢ Thi Mai Phuong - Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 4 - Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sit nhan dan Khu veee 4, Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Huynh Tan Loi - Kiém sat vién

~ Ngay 25 thang 9 nam 2025 tai tru 80 Toa an nhan dan Khu vyc 4, Thanh

ph6 H6 Chi Minh, xét xu so tham cong khai vu an thy ly s6 285/2025/TLST-DS
ngay 24 thang 4 nam 2025 v¢€ viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet
dinh dua vy an ra xét xu s0 482/2025/QDXXST-DS ngay 19 thang 8 nam 2025;
Quyeét dinh hoan phién toa s6 385/2025/QDHPT-ST ngay 09 thang 9 nam 2025,
gilra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢ ph?m bl.

Tru so: Thap B, A T, phuong H, Thanh phd Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo ity quyén nguyén don:

Ong Nguyén Van C (C6 mit).

Dia chi: D Puong C, phuong H, Thanh phd H6 Chi Minh

(Theo van ban ty quyen s6 234/BIDV.BTH/KHDN2 ngay 24/03/2025 cta
Ngan hang Thuong mai c6 phan D1).

Bi don: Ba Pham Thi Kim T, sinh nam 1962 (Véng mat).

Cin cudc so: 022642692

Pia chi: 2 N, phuong T (Trude day 1a phuong T, Quan A), Thanh phd Ho
Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién ngay 24/03/2025, va cac 161 khai trong qua trinh giai
quyét vu an, dai dién theo iy quyén cua nguyén don 6ng Nguyen Van C trinh bay:

Ngay 28/01/2016, Ngan hang TMCP D1 (sau day goi tit 1a Ngan hang B)
v6i Pham Thi Kim T ky két hop dong tin dung s6 181/2016/8258335/HDTD vay
s6 tién 1.590.860.700 dong; Muc dich vay: B6 sung vén mua can ho thuong mai
s6 C03 tang trét, Block C chung cu 4S2 Riverside Linh B — Puong s6 C, phuong
L, Thanh phé T; Thoi han vay: 120 thang; Lii suét tai thoi diém giai ngan la
9.5%/nam dén hét ngay 30/9/2016, 14i suét tir ngay 01/10/2016 trd di ap dung lai
sudt tha ndi, diéu chinh 06 thang mat 1an, vao cac ngay 01/10, 01/4 theo nguyén
tic: bang 1ai sudt tiét kiém VND ky han 12 thang 1i cubi ky niém yét tai B (+)
3.5%/nam, toi thiéu bang 13i suat cho vay dau ky ciia cing loai vay, thoi han vay
tai thoi diém diéu chinh, khong vuot qua 13i suat tran va thap hon 1ai suat san do
N va B tai thoi diém diéu chinh; Li qua han 1a 150% lai suat trong han néu tai
diém a Khoan nay tai thoi diém chuyén no qua han.

Pé bao dam thuc hién nghia vu cho khoan vay tai cac Hop déng tin dung
trén, ba Pham Thi Kim T di ky két Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong
tuong lai s6 182/2016/8258335/HPBD ngay 28/01/2016 tai Vian phong C1 sb
000425, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/01/2016 véi tai san dam bao
la can ho thuwong mai s6 C03 tﬁng trét, Block C chung cu 4S2 Riverside Linh P —
Puong s6 C, phudng L, Thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh. Tai san trén duoc
dang ky giao dich bao dam tai Trung tdm dang ky giao dich, tai san tai Thanh phd
Ho6 Chi Minh ngay 28/01/2016.

Trong qua trinh thyc hién hop dong tin dung véi Ngan hang B, mic du
Ngén hang B da nhiéu 1an d6n d6c nhung ba T van khong thyc hién day di nghia
vu ctia minh nhu d3 cam két tai hop dong tin dung s6 181/2016/8258335/HPTD,
nén Ngan hang B yéu cau Toa an budc ba Pham Thi Kim T thuc hién nghia vu tra
ng vay cho Ngan hang tong cong sd tién tam tinh dén ngay 25/9/2025 la
342.432.709 ddng. Trong d6 1ai trong han 1a 276.387.256 ddng, 13i qua han la
66.045.543 dong.

Truong hop ba T khong thyc hién nghia vu tra ng hoac thuc hién nghia vu
khong day du Ngan hang B ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an xur Iy phat mai
tai san bao dam 1a Can ho thuong mai C03, ting trét, Block C (4S2) thuéc Chung
cu L, Puong C, phuong L, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (Nay 13 phuong H,
Thanh phd H6 Chi Minh).

Trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu an tir khi thu 1y cho dén khi dua vy 4n
ra xét xir, Toa 4n d4 tién hanh triéu tap ba T dén Toa dé tién hanh Iy 10i khai, mo
phién hop cong khai chimg cu, hoa giai va tham gia phién toa nhung ba T déu
vang mat khong c6 1y do va ciing khong co y kién phan doi d6i véi yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

Tai phién toa so tham,

Pai dién uy quyén ctia Ngin hang B gitr nguyén yéu cau khoi kién. Ngay
24/9/2025, ba T da thuc hién thanh toan hét ng gdc. Do vay Ngan hang B yéu cau



ba T phai tra ngay s tién 13i trong han, 131 qua han. Truong hop ba T khong thuc
hién hodc thyc hién khong day du thi Ngén hang B c6 quyén yéu cau xu ly tai san
bao dam dé thu hoi no.

Bi don ba Pham Thi Kim T Vrfmg mat khong co y kién.

~ Dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vyc 4, Thanh phd Ho Chi Minh phat
bi€u quan diém:

Vi€c tudn theo phap luét cua Tham phan va Hoi ddng xét xur: Tir giai doan
thu 1y vu an dén khi nghi an da tuan thu dung quy dinh cta phap luat.

Viéc chap hanh phép luat ctia nguoi tham gia t6 tung: Tir khi thu 1y ciing
nhu tai phién toa hdm nay nguyén don da thyc hién ding va day di cac quyén va
nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan su. Bi don ba T da duoc tri¢u tap
hop 1€ nhung van vang miat khong c6 1y do tai cac phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai, tham gia phién toa. Pé nghi Toa 4 an
can cu vao khoan 2 Dleu 227, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat T tung dan su, tién
hanh xét xtr vu an Vang mat cac duong su.

V& ndi dung: Can ctr vao céc tai liéu chimg cit do dwong su cung cap va do
Toa an thu thap dugc c6 co so xac dinh nguyén don va bi don ky Hop dong tin
dung va Hop dong thé chap tai san bao dam. Qua trinh str dung bi don vi pham
nghia vu nén nguyén don yéu cau bi don tra ngay s tién 13i con thiéu va yéu cau
phat mai tai san bao dam dé thu hdi no 1a ¢ can ctr nén dé nghi Hoi dong xét xtr
chap nhén yéu cau ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ct c¢6 trong hd so vu an dugc xem
xét tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién tod, Toa 4n nhan dinh:

[1]. V& thim quyén giai quyét cia Toa an, quan hé phap luat va tu cach
tham gia t tung ctia dwong su:

Can cir don khoi kién ciia nguyén don Ngan hang B yéu cau bi don ba Pham
Thi Kim T tra sd tlen ng con thiéu, co co sé xac dinh quan hé tranh chap giira hai
bén 1a “tranh chép vé hop dong tin dung”. Do hai bén ky hop dong tai Ngan hang
B chi nhanh B (phuong H, Thanh phd H6 Chi Minh) nén Ngan hang B Iua chon
tham quyen giai quyet 1a noi phat sinh tir hoat dong cua chi nhanh t6 chirc nén vu
an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Khu vuc 4 - Thanh pho Ho
Chi Minh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém b
khoan 1 Piéu 40 cta Bo luat T tung dan su; Luat sira d6i, bd sung mot s6 diéu
cua B9 luat T6 tung dan sy nam 2025; Piéu 1, Piéu 5 va Piéu 6 cia Nghi quyét
so 01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 cua Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan
tbi cao huong dan ap dung mot sb quy dinh vé tiép nhan nhiém vy, thuc hién thAm
quyén cta cac Toa 4n nhan dén.

[1.1] X¢ét Van ban uy quyén s6 234/BIDV. BTH/KHDN2 ngay 24/03/2025
ctiia Ngan hang V ty quyén cho ong Nguyén Vin C tham gia t6 tung tai Toa an 13
phu hop véi quy dinh tai Diéu 85 cua Bo luat T6 tung dan su.



[1.2] Xet, bi don ba Pham Thi Kim T da duoc Toa an téng dat cac van ban
t6 tung hop 1€ nhu’ng ba Pham Thi Kim T vang miat khong tham gia phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg c, hoa gidi va phién toa nén
Hoi dong xét xu can ctr vao khoan 2 Dleu 227, khoan 3 Piéu 228 ciia Bo luat TS
tung dan sy tién hanh xét x{r vu 4n Vang matba T.

[2]. Xét yéu cu ctia nguyén don:

Theo Hop dong cap tin dung sd 181/2016/8258335/HPTD va Hop dong
thé chip tai san hinh thanh trong twong lai s6 182/2016/8258335/HPBD cung ky
ngay 28/01/2016 gitra Ngan hang B v6i ba Pham Thi Kim T dugc giao két hop
phap vi ¢6 ndi dung va hinh thirc phu hop véi quy dinh cua phép luat.

[2.1] Xet, yéu cau bi don thanh toan tién no gbc: Can ¢t vao Hop dong cap
tin dung sb 181/2016/8258335/HDTD ngay 28/01/2016 va Diéu kién va diéu
khoan vay, chi tiét sao ké ctiia Ngan hang B ¢6 co sé xac dinh va T c6 vay cua
ngan hang sO tién 1.458.288.975 dong. P6i chiéu ban sao ké do ngan hang cung
cap ngay 25/9/2025 cho thdy, tir ngdy nhan no dén ngay 24/9/2025, ba T da tra
dugc hét sd tlen ng goc 1a 1.458.288.975 dong Do bi don dé thanh toan day du
s6 tién no goc nén Ngan hang B khong yéu cau xem xét vé no goc Nhu vay, Hoi
dong xét xir khong xem xét giai quyét.

[2.2] Xét yéu cau bi don thanh toan tién 1i:

Déi v6i tién 13i, cac bén thoa thuan 13i suat trong han, 1ai sudt qué han va
141 suat cham tra (ap dung cho ng lai cham tra) theo quy dinh tai theo Muc 6, 7
cua Hop dong cap tin  dung s6 181/2016/8258335/HPTD ngay 28/01/2016, Piéu
4 cua Dleu kién va diéu khoan vay ctia Ngan hang B ap dung lai suét trong han la
“ Lai sudt 9.5 Yo/nam den hét ngay 30/9/2016, ldi sudt tir ngay 01/10/2016 tré di
dp dung lai suat thd néi, dzeu chinh 06 thang mot lan, vdo cdc ngay 01/10, 01/04
theo nguyén tdc: Bang 1di sudt tiét kiém VND ky han 12 thang ldi cudi ky niém yét
tai B (+) 3.5%/nam t6i thiéu bang ldi sudt cho vay ky dau cung logi vay, thoi han
vay tai thoi diém diéu chinh, khong vuot quda lai sudt tran va thap hon i sudt san
do N va B quy dinh tai thoi diém diéu chinh”. Trong qua trinh thuc hién hop dong
ba T chi trda mot phr:fm no 1ai trong han, sb tién no 1ai trong han con phai tra dén
ngay 25/9/2025 1a 276.387.256 dong (I1). Do ba T vi pham nghia vu nén Ngan
hang ap dung lai qua han khi vi pham nghia vu tra ng la “750% lai sudt cho vay
trong han (1di sudt vay da dwoc dzeu chinh néu c6) neu tai Piém a Khodn nay tai
thoi diém chuyén ng qud han” va tién phat dbi v6i “ne lai chdm tra bang (=) No
ldi chdm trd nhan (x) véi 150% ldi sudt cho vay trong han”. Nhu vay, theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 95 cta Luét cac to chire tin dung quy dinh: “Trong truong
hop khdch hang khéng tra dwoc no dén han thi t6 chire tin dung cé quyén xir 1y
no' theo hop dong tin dung”. Theo d6, ké tir ngdy giai ngan dén nay bi don da
thanh toan mot phan 13i sut 1a 568.792.740 ddng, 14i phat 1a 1.139.908 dong. Tuy
nhién, dén ky han tra no tiép theo bi don khong tra duoc ng nén nguyén don yéu
cau chuyén toan bd (du no hién c6 cua hop d6ng tin dung sang no qua han 1a phu
hop voi quy dinh vé chuyén no qua han. "Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 cua
Luat cac to chuc tin dung quy dinh: “70 6 chike tin dung va khéch hang c6 quyen
théa thudn vé Idi sudt, phi cdp tin dung trong hoat déng ngdn hang cia té chirc



tin dung theo quy dinh ciia phdp ludt” nén nguyén don yéu cau bi don phai thanh
toan tién 1ai tam tinh dén ngay Toa an dua vu 4n ra xét xir (ngay 25/9/2025) theo
131 sudt qua han cac bén tu nguyén thoa thuan tai hop dong tin dung 13 66.045.453
dong (2). Tong cong s6 tién 1ai (1)+(2) ma ba T phal trd cho Ngan hang B 1a
342.432.709 dong, 13 co co s& nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[2.3] Xet, nguyén don yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi no, Hoi
ddng xét xir xét thiy:

Can ct vao Diéu 2, 9 ciia Hop dong thé chip tai san hinh thanh trong tuong
lai s6 182/2016/8258335/HDBD ngay 28/01/2016 giita Ngan hang B v4i ba T quy
dinh truong hop bén duoc cép tin dung khong thuc hién hodc thuc hién khong
dung, khong day dii nghia vu tra no thi Ngan hang B duoc quyén xtr 1y tai san bao
dam ctia ngudi thé chap dé thu hoi no. Xét thay, ké tir ngay giai ngan dén nay ba
T thuc hién khong day du nghia vu tra ng cho Ngan hang B da 1am anh hudng toi
quyén va loi ich hop phéap ctia nguyén don. Do vay, nguyén don yéu cau xt 1y tai
san dam bao cua ba T la can hd thuwong mai CO03, tﬁng trét, block C (4S2) thude
du 4n Chung cu L, Pudng C, phudng L, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh (Nay
1a phuong H, Thanh phd H6 Chi Minh) theo Hop dong mua ban ho thuong mai
chung cu 4S RIVERSIDE LINH PONG s6 C—07TM.M-TT/TTL-HPMB/2015
ky ngay 04/05/2015 gitta ba Pham Thi Kim T va Cong ty Trach nhiém hiru han
X dé thu hodi no 14 ¢6 cin cir, nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[3]. Chi phi t6 tung vé xem xét tham dinh tai chd: Can ct khoan 1 Biéu 157
cua B luat To tung dan su: “Puong sw phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai
ché néu yéu cau cia ho khéng dwoc Toa dn chdp nhdn”. Do yéu cau ctia nguyén
don 1a ¢6 can ctr va duge Toa an chap nhan nén nguyén don khong phai chiu chi
phi xem xét tham dinh tai chd.

Can cu khoan 1 Diéu 158 cua Bo luat T tung dan sy quy dinh “Truong
hop nguwoi dd ndp tién tam iing chi i phi xem xét, tham dinh tai chd khéng phai chiu
chi phi xem xet, tham dinh tai cho thi ngwoi phdi chiu chi phi xem xét, tham dinh
tai ché theo quyét dinh cia Toa dn phdi hodn tra cho nguoi dd ndp tién tam vmg
chi phi xem xét, tham dinh tai ché”. Nhu vay, ba T phai c6 trach nhi¢m hoan tra
ngay sd tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 14 10.000.000 d6ng cho Ngan hang
B.

[4]. An phi din sy so thim: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don dugc
chap nhan nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 147 cua BO
luat TS tung dan sy nam 2015 va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Vicac lé trén, ’

QUYET DINH:

Can gl’J: khoan 3 Piéu 26‘, diém a khoan 1 B‘iéu 35, diém b khoan ‘1 Diéu 40,
khoan 1 D,iéu 147, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 va khoan 1 Biéu 273 cua
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015;



Cian ¢t Luat stra doi, bod sung mot s6 diéu ctia B9 luat T tung dan sy ndm
2025;

Can ct Diéu 1, Piéu 5 va Pidu 6 cia Nghi quyét sb 01/2025/NQ-HDTP
ngay 27/6/2025 ctia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dén téi cao hudng dan ap
dung mot sb quy dinh vé tiép nhan nhiém vy, thuc hién thim quyén cua cac Toa
an nhan dan.

Cian ct Diéu 463 cua B luat Dan su;
Cin ci Diéu 91, Picu 98 cia Luat cac To chirc Tin dung nam 2010;

Can ct khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé& muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chép nhén toan bd yéu cau ctia nguyén don:

1.1. Bugc ba Pham Thi Kim T c6 trach nhiém trd ngay cho Ngan hang
Thuong mai c6 phan P1 s tién 14i tinh dén ngay 25/9/2025 1a 342.432.709 (Ba
tram bon muoi hai triéu, bén trim ba muoi hai nghin, bay tram linh chin dong),
trong do6 ng 1ai trong han 1a 276.387.256 (Hai tram bay muoi sdu tri¢u, ba tram
tam muoi bay nghin, hai trim nam muoi sau dong), 14i qua han 13 66.045.453 (Sau
muoi sau triéu, khong tram bon muoi 1am nghin, bon trdm nim muoi ba déng).

1.2. Truong hop ba Pham Thi Kim T khong thanh toan hodc thanh toan
khong day du thi Ngan hang Thuong mai c¢6 phan P1 duoc quyén yéu cau co quan
Thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén phat mai tai san bao dam 1a Can ho thuong mai
CO03, Téng trét, Block C (4S2) thuoc du an Chung cu L, Puong C, phuong L, quan
T, Thanh phé H6 Chi Minh (Nay 1a phuong H, Thanh phé HO6 Chi Minh) theo
Hop dong mua ban ho thuong mai chung cu 4S RIVERSIDE LINH DONG s6 C—
07TM.M-TT/TTL-HPMB/2015 ky ngay 04/05/2015 gitra ba Pham Thi Kim T va
Cong ty Trach nhiém hiru han X) quy dinh tai Hop dong thé chip tai san hinh
thanh trong tuong lai s6 182/2016/8258335/HPBD ngay 28/01/2016 cong ching
s6 000425, Quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong C1. Tai san trén duoc
dang ky giao dich bdo dam ngay 28 thang 01 ndm 2016 tai Trung tam Dang ky
giao dich, tai san tai Thanh phé H6 Chi Minh dé thu hoi no.

1.3. Toan bo s tién thu dugc tir viée xir 1y tai san dam bao dugc dung dé thanh
toan nghia vu tra no cho bén vay von véi Ngan hang Thuong mai c6 phan D1,
Truong hop néu sb tién thu duoc tir xir 1y tai san dam bao khong du dé thanh toan
hét khoan ng thi ba Pham Thi Kim T van phai ¢6 nghia vu tra hét khoan ng con
lai cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan D1.

2. Vé chi phi té tung 1a 10.000.000 (Mudi triéu dong) ba Pham Thi Kim T
c6 trach nhiém tréa lai ngay cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan D1.

3.,Ve an phi dan su so tham 1a 17.‘121.635 (Muo1 bay tri€u, mot tram hai
muoi mot nghin, squ tram ba muoi lam dong), ba Pham Thi Kim T chiu.

Ngén hang Thuong mai co phan D1 khong phai chiu an phi dan sy so tham,
hoan tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan D1 s6 tién tam tng an phi dan su



so tham da ndp 1a 19.594.235 (Muoi chin triéu, ndm tram chin muoi bon nghin,
hai trim ba muoi 1am dong) theo bién lai thu tién tam tmg an phi s6 0075616 ngay
15/04/2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 10, Thanh phé HO Chi Minh
(Nay 14 Thi hanh an dan sy Thanh phd H).

4. \{é quyén khang cio: Cac duong su C(’),quyén khang cdo trong thoi han
15 ngay ke tir ngay tuyén an hoac ban an duoc tong dat hop I¢.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su./.

Noi nhjn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TPHCM,;

- VKSND KV4, TP. HCM;
- THADS, TP. HCM,;

- Cac duong su;

- Luu VP, hd so.
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