TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7 - VINH LONG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s: 72/2025/DS-ST

Ngay: 30-9-2025

V/v “Tranh chip hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat, tranh chip
hop ddng vay tai san”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - VINH LONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Yén.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Lem;

2. Ong Nguyén Xuan Nhan.

- Thuw ky phién toa: Ba VO Thi Lan Chi — Thu ky Toa an cua Toa an nhan
dan khu vyc 7 — Vinh Long.

- Kiém sdt vién Vién kiém sdt nhén dén khu viee 7 — Vinh Long tham gia
phién toa: Ba B6 Thi Hong Tham.

Ngay 30 thang 9 ndm 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan khu vuc 7 — Vinh Long
XEt XU 80 tham cong khai vy an thu ly sO 124/2023/TLST-DS ngay 27 thang 3 nam
2023 vé “Tranh chap hop dqng chuyén nhuong quyén su dung dat, tranh chap hop
dong vay tai san” theo Quy¢t dinh dua vy an ra xét xir s6 117/2025/QDXXST-DS
ngay 26 thang 8 nam 2025, Quyét dinh hoan phién toa s6 90/2025/QDST-DS ngay
12 thang 9 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi T, sinh nam 1972 (C6 mat);

Dia chi: Khu ph6 B, Phuong L, Quan B, Thanh phé Ho Chi Minh (nay 1a
Khu ph6 B, Phuong H, Thanh pho H6 Chi Minh);

Bai dién theo 1y quyén ciia ba Lé Thi Thdo:

Ong Phan Vin T1, sinh nim 1960 (C6 mit);

Dia chi: Ap T, xa H1, huyén G, tinh Bén Tre (nay la ép T, xa H1, tinh Vinh
Long).

(Theo Hop dong uy quyén ngay 03/02/2023)

* Bi don: Ba Du Thi Kim P, sinh nim 1971 (Vang mit);
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Dia chi: Ap C, xa S, thanh phd B1, tinh Bén Tre (nay 1a Khu phd C, phuong
S, tinh Vinh Long).

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1947,

Pia chi: Ap M, xi P, huyén G, tinh Bén Tre (nay 13 4p M, xi P, tinh Vinh
Long).

Pai dién theo iy quyén ciia ba Nguyén Thi Nir:
Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1966 (C6 mat);

bia chi: Ap M, xa P, huyén G, tinh Bén Tre (nay la ép M, xa P, tinh Vinh
Long).

(Theo Gidy iy quyén ngay 10/6/2024)
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Nguyén Thi N:

Ong Nguyén Van T2 — Trg giup vién phap 1y thugc Trung
tam trg giip phap 1y Nha nudce tinh Bén Tre (nay 1a tinh Vinh Long) (C6 mat);

Dia chi: Phuong A, thanh phé B1, tinh Bén Tre (nay 1a phuong A, tinh Vinh
Long);

- Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1976 (C6 mat);
- Ong Nguyén Viin N1, sinh nam 1984 (C6 mat);
- Anh Nguyén Vin L, sinh nim 2002 (C6 mit);
- Chi Nguyén Thi Nhu Y, sinh ngay 03/12/2012;

Cung dia chi: Ap M, xa P, huyén G, tinh Bén Tre (nay la ép M, xa P, tinh
Vinh Long).

Dai dién theo phap ludt cua chi Nguyé~n Thi Nhu' Y-
Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1976 (C6 mat);

Pia chi: Ap M, xa P, huyén G, tinh Bén Tre (nay la 4p M, xa P, tinh Vinh
Long).

- Ba Nguyén Thi N2, sinh nam 1957 (Vang mit);

Dia chi: Ap B2, xd H2, huyén CI, tinh Tra Vinh (nay 1a 4p B2, H2, tinh
Vinh Long).

- Ong Ho6 Quéc C, sinh ndm 1978 (Ving mat);
Dia chi: Ap Al, xa H3, huyén TI, tinh Bén Tre (nay la ép Al, xa T2, tinh
Vinh Long).
- Ong P3 Ké T3, sinh nam 1977 (Vang mit);

bia chi: Ap Al, xa H3, huyén T1, tinh Bén Tre (nay la ép Al, xa T2, tinh
Vinh Long).
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- Ong V6 Téan P, sinh nam 1993 (Ving mit);

Dia chi: Ap Al, xa H3, huyén T1, tinh Bén Tre (nay la 4p Al, xa L1, tinh
Vinh Long).

- Ba V& Thi Bé T4, sinh nim 1965 (Vang mit);

Pia chi: Ap M, xi P, huyén G, tinh Bén Tre (nay 13 4p M, xi P, tinh Vinh
Long).

- Ba Nguyén Ngoc H1, sinh nim 1981 (Vang mit);

DPia chi: Ap Al, xa H3, huyén TI, tinh Bén Tre (nay la ép Al, xa T2, tinh
Vinh Long).

NOI DUNG VU AN:

Theo Don khoi kién; Pon khoi kién bo sung, Ban tw khai; Bién ban hoa giai;
Bién bdan vé kiém tra viéc giao nip, tiép cdn, cong khai chirng cir va cdc tai lidu,
chitng cit cung cdp cho Toa an, ciing nhu tai phién toa, nguyén don ba Lé Thi T va dai
dién theo 1y quyén ciia nguyén don la éng Phan Van T1 trinh bay:

Ngay 27/5/2022, ba Lé Thi T c¢6 nhan chuyén nhuong ctia ba Du Thi Kim P
thira dat s6 286 c6 dién tich 1.975,5m>, t& ban do sd 15, toa lac tai xd P, huyén G,
tinh Bén Tre (nay la xa P, tinh Vinh Long) gia chuyen nhuong 1a 500.000.000
dong, nhan chuyén nhuong nguyen so nén khong c6 tién hanh do dac lai. Ba T ¢6
xudng xem xet hién trang thura dat s6 286, khi d6 ba T thay co nha trén dat nhung
do thay Gidy chimg nhan quyén sir dung dat do ba P dtng tén, ba P ciing dong ¥
chuyen nhuong nén ba T nhan chuyén nhuong, ba T va ba P khong co thoa thuan
gi doi voi tai san trén dat. Ba T va ba P ky va cong chiung Hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat tai Van phong cong ching Huynh Doan Ngoc H2. Ba T
da giao du so tién chuyén nhuong la 500.000.000 ddng cho ba P; khi giao nhan sd
tién nay, hai bén c6 lap Gidy giao nhan tién de ngay 27/5/2022, ba P c6 ky tén, ghi
r0 ho tén va co lan tay vao Glay giao nhan tién nay. Sau do, ba T da dugc So Tai
nguyén va Moéi truong tinh Bén Tre (nay la tinh Vinh Long) cap Gidy chtng nhan
quyén st dung dat ddi véi thira dat s6 286 vao ngay 29/8/2022.

Sau khi nhan chuyen nhuong dén nay, ba T chua nhan dugc thira dat sb 286.
Do d6, ba T khai kién va khoi kién bo sung yéu cau ba P tiép tuc thuc hién Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 27/5/2022 gitta ba T va ba P, di
doi tai san trong nha, giao nha va thura dat 50 286 cho ba T. Néu chap nhan cac yéu
cau doc lap cua ba N, 6ng B va ong N1 vé viéc yéu cau hiy Hop dong chuyen
nhugng quyen su dung dat ky ngay 27/5/2022 gitta ba T va ba P thi ba T yéu cau
ba P tra lai s6 tién ba P da nhan 13 500.000.000 dong va yéu cau tinh lai dbi véi s6
tién ndy tinh tir ngdy 27/5/2022 dén ngay xét xir so tham vai 1ai suat 0,83%/thang.

‘ Déi‘ v6i két qua do dac, xem x¢t, :[hém dinh tai ghé va dinh gia tai san, ba T
dong y; dong y ranh dat theo ranh ban do dia chinh. D61 voi chi phi thu thép chimg
ct, ba T yéu cau gidi quyét theo quy dinh phép luat.
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Theo Badn tu khai; Bién ban hoa gidi; Bién ban vé kiém tra viéc giao ndp, tiép
cdn, cong khai chung cir va cac tai liéu, ching cur cung cap cho Toa an, bi don ba Du
Thi Kim P trinh bay:

Khoang thang 3/2022, ong D K& T3 c6 vay cua ba so tien 400.000.000
dong; 1ai sut 3%/thang; viéc vay tién nay cac bén chi thoa thuén bang 101 no1,
khong lap thanh van ban. Tur viéc vay tién tén, ong Pd Ké T3 yéu cau éng C ky
chuyen nhuong cho ba thira dat sb 286 dé thé chap lam tin. Ngay 05/4/2022, ong
P4 K& T3 cho ba den Van Phong cong chimg Huynh Doan Ngoc H2 ky Hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat voi ong C, khi ba dén ky thi khong c6 ong C,
trén hop dong chua cé chir ky cua 6ng C, ba ky xong thi 6ng P4 Ké T3 1a nguoi
giit hd so. Hang thang ong Db Ké T3 co dong tién 14i cho ba, dong 1ai dén thang
5/2022, sb tién goc 1a 400.000.000 ddng thi dén nay ong D4 Ké T3 chua tra cho ba.
Sau d6, ong B6 Ké T3 yéu cau ba ky Hop dong chuyen nhuong thira dat sb 286
cho ba T vao ngay 27/5/2022, do 6ng DS Ké T3 vay tién tir nguoi khac. Hop dong
dugc cong chung tai Van Phong cong chiing Huynh Poan Ngoc H2 vao ngay
27/5/2022. Viéc chuyén nhuong thira dat s6 286 giita ba va éng C, gitabavaba T,
ba khong c6 xem xét hién trang dat cling khong c6 dan ba T dén xem xét hién
trang dat, tit ca chi ky trén mat gidy to, khong co viéc giao nhan dat.

Khi ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/5/2022 voi ba
T, ba co ky tén, ghi 16 ho tén va co lan tay vao Gidy giao nhan tién ngay 27/5/2022
do ba T cung cap nhung thuc té ba khong c6 nhan sd tién nay, nguoi nhan tién la
ong Vo Tan B. Khi ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
05/4/2022 véi 6ng C, ba c6 dua sd tién vay 400.000.000 dong cho ong D6 Ké T3,
khong c6 dua sd tién nao cho éng C.

Ba T khoi kién va khoi kién bo sung thi ba khong dong v tiép tuc thuc hién
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 27/5/2022 gitta ba va ba T,
6ng D nhan sb tién 500.000.000 dbng tur ba T thi o trach nhiém tra lai sO tién nay
cho ba T. Ba dong y hay Hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat ngay
27/5/2022 giita ba va ba T, huy Hop dong chuyen nhugng quyén str dung dat ngay
05/4/2022 giira 6ng C, ba H1 va ba cing d6i voi thira dat s6 286.

‘ Pdi v6i két qua do dac, xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san, ba
dong y.

Theo Don yeu cau doc Igp; Bién ban hoa gidi; Bién ban vé kzém tra viéc giao
nép, tiép cdn, céng khai chirmg cir va cdc tai ligu, chumg cir cung cdp cho Toa dn,
ciing nhu tai phién toa, ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin N1
trinh bay:

Ngay 17/11/2020, dng c6 vay s6 tién 200.000.000 dong cua 6ng pé Ké T3,
1ai suat 4%/thang, cac bén khong c6 thoa thuan thoi han vay, 6ng c6 cam c6 thua
dat s6 286 cho 6ng P4 Ké T3 nhung dudi hinh thic 1a ky Hop dong chuyén

nhuong quyén st dung dat ngay 17/11/2020 véi éng C (lac d6 6ng can tién lam an
nén 6ng khong quan tam ai 1a nguoi ky hop dong). Gitta ong va 6ng C khong co
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viéc giao nhém‘ tién va khong cc'), vi¢c giao nhan dét‘, Gng chi nhan sb tién vay la
200.000.000 dong tu ong D6 Ké T3. Tu khi vay tién dén nay, ong chi dong lai,
chua tra lai s6 tién goc 200.000.000 dong cho 6ng Bo Ké T3.

Me 6ng 14 ba Nguyén Thi N d4 sinh song trén thira dat sé 286 khoang 40
nim nay; 6ng, ong Nguyén Vin B 1a anh ctia 6ng, anh Nguyén Vin L 13 con cta
ong B, chi Nguyén Thi Nhu Y 1a con ciia 6ng B da sinh song trén thira dat so 286
tir nho dén nay; ba Phan Thi CI 1a vg cua 6ng B da sinh séng trén thira dat s6 286
tir khi két hon v6i ong B dén khi chét vao nam 2025. Trén thira dat s6 286 hién co
02 can nha 1a nha ctua 6ng B, ba C1 va nha tinh nghia do Uy ban nhan dan x4 P,
huyén G, tinh Bén Tre (nay la xi P, tinh Vinh Long) cip cho cha 6ng 1a ong
Nguyén Van H3 tir nim 2017 (hién 6ng dang sinh sdng). Ba C1 di chét nam 2025,
hang thira ké thir nhat ctia ba C1 gébm: Cha cta ba C1 1a éng Phan Van L1, sinh
nam 1955 (da chét); me cua ba C1 1a ba Nguyén Thi N2, sinh nidm 1957, ho khau
thuong tra: 4p B2, xa H2, huyén C1, tinh Tra Vinh (nay 1a 4p B2, H2, tinh Vinh
Long), hién dang sinh séng tai dja chi nao thi 6ng khong rd; chong ctia ba C1 1a
ong B; con cua ba Canh laanh L vachi Y.

Khi 6ng C chuyén nhuong dat thira dat s 286 lai cho ba P, ba P chuyén
nhuong lai cho ba T, 6ng va gia dinh hoan toan khong biét, 6ng va gia dinh khong
thay ai dén xem xét hién trang dat.

Ong c6 yéu cau doc 1ap 1a yéu cau huy Hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat ky ngay 17/11/2020 gitra 6ng va 6ng C, huy Hop dong chuyén nhugng
quyén sur dung dat ky ngay 05/4/2022 gitra 6ng C, ba H1 va ba P, huy Hop dong
chuyén nhuong quyén sur dung dat ky ngay 27/5/2022 giita ba PvabaT cung d6i
v6i thia dat s0 286; yéu cau diéu chinh Gidy chimg nhan quyen su dung dat dbi
v6i thira dat s6 286 lai cho ong; ong dong v tra lai cho 6ng D6 Ké T3 s6 tién vay la
200.000.000 dong va dong ¥ tra tién lai tinh tir ngay 10/12/2021 véi lai suat theo
quy dinh phap luat. Ddi v6i cac yéu cau khac cua cac duong su khac, ng khong cd
y kién.

Pdi voi két qua do dac, xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san, ong
dong y; dong y ranh dat theo ranh ban do6 dia chinh.

Theo Don yéu cau déc lip; Pon yéu cau déc Idp bé sung; Bién ban hoa gidi;
Bién bdn vé kzem tra viéc giao ndp, tiép cdn, cong khai chitng cir va cdc tai ligu,
chiing cir cung cdp cho Toa dn, ciing nhu tai phién toa, dai di¢n theo uy quyen cua
nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N la éng Nguyén Vin H,
nguoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp ciia ba N la éng Nguyén Van T2 trinh bay:

Nguon gbc thira dat s6 286 1a cua chong ba N 1 6 ong Nguyén Vin H3, ong
H3 tang cho céac con la 6ng Nguyen Vin B va ong Nguyén Van N1 nhung dé ong
N1 dung tén dé 1am in, 6ng B dong ¥, ong N1 di duoc cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat d6i v6i thira dat nay. Viéc chuyén nhuong thira dat s6 286 qua
nhiéu nguoi, ba N va gia dinh déu khong biét; khi Toa an dén xem xét, tham dinh
tai chd 1an dau vao ngdy 06/6/2023 thi ba N va gia dinh méi biét. Ba N va gia dinh
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khong thiy ai dén xem xét hién trang dat, ciing khong ai hoi ¥ kién cua ba N va gia
dinh.

Ba N sinh séng trén thira dat s6 286 khoang 40 nim nay; 6ng B va ong N1 1a
con ctia ba N, anh L va chi Y 14 con ctia 6ng B d sinh song trén thira dat s6 286 tir
nho dén nay; ba C1 1a vo ctia ong B di sinh séng trén thira dat sb 286 tir khi két
hén voi 6ng B dén khi chét vao nam 2025. Trén thira dat s6 286 hién c6 02 cin nha
1a nha cta 6ng B, ba C va nha tinh nghia do Uy ban nhan dan xi P, huyén G, tinh
Bén Tre (nay la xa P, tinh Vinh Long) cap cho 6ng H3 tir ndm 2017 (hién 6ng N1
dang sinh sng). Ba C1 di chét nam 2025, hang thira ké thi nhét cua ba C1 gdm:
Cha ctia ba C1 14 6ng Phan Vin L1, sinh nim 1955 (d3 chét); me cua ba C1 1a ba
Nguyén Thi N2, sinh nim 1957, ho khéu thuong tra: ép B2, xa H2, huyén C1, tinh
Tra Vinh (nay 1a 4p B2, H2, tinh Vinh Long), hién dang sinh séng tai dia chi nao
thi ba N khong r3; chong cia ba C1 1a 6ng B; con ctia ba C1 1a anh L va chi Y.

Ba N c6 yéu cau doc lap, yeu cau doc 1ap bd sung 1a yéu cau huy Hop dong
chuyen nhuong quyen su dung dat ky ngay 17/11/2020 gitra ong N1 va ong C, huy
Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ky ngay 05/4/2022 giita ong C, ba H1
va ba P, huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 27/5/2022 gitra
ba P vaba T cung d01 v6i thira dat s 286, do day chi la hop dong gia cach cho
viéc ong N1 vay tién ctia ong P Ke T3; yéu cau diéu chinh Gidy ching nhan
quyén str dung dat d6i véi thira dat sd 286 sang tén lai cho 6ng N1. Can cu Piéu
117 va DPiéu 124 B6 luat dan su, dé nghi Ho1 dong x€ét XU chap nhan yéu cu doc
lap trén cua ba N. Déi vai cac yéu cau khac cta cac duong su khéac, ba N khong co
¥ kién.

Dbéi véi két qua do dac, xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san, ba N
ddng ¥; déng ¥ ranh dat theo ranh ban do dia chinh.

Theo Pon yéu cdu déc ldp; Bién ban hoa gidi; Bién bdn vé kiém tra viéc giao
nop, tiép cdn, cong khai chimng cie va cdc tai lieu, chung cir cung cdp cho Toa dn,
ciing nhu tai phién toa, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan, dong thoi la dai dién
theo phdp ludt ciia ngueoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Nhe Y la
ong Nguyén Van B trinh bay:

Ong théng nhat véi 10i trinh bay cta ba N.

Ong ¢ yéu cau doc 1ap 1a yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ky ngay 17/11/2020 gitta 6ng N1 va ong C, huy Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ky ngay 05/4/2022 gitta o6ng C, ba H1 va ba P, huy Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 27/5/2022 gitraba P vaba T cung
d6i voi thira dat s0 286; yéu cau diéu chinh Giay ching nhén quyén str dung dat

d6i vai thira dat sb 286 lai cho 6ng N1. Pdi véi cac yéu cau khac cia cac duong sy
khac, 6ng khong co v kién.

Dbi véi két qua do dac, xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi tai san, ong
dong y; dong y ranh dat theo ranh ban do dia chinh.



Theo Ban ty khai; Bién ban hoa giai; Bién ban vé kiéem tra viéc giao nop, tiép
cdn, cong khai chung ci va cdc tai liéu, chieng cu cung cdp cho Toa an, ciing nhuw tqi
phién toa, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Van L trinh bay:

Anh 14 con cua 6ng B va ba C1. Anh di sinh song trén thia dat s6 286 tir
nho dén nay. Viéc 6ng N1 trinh bay 1a ong co vay tién va ky Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat doi véi thira dat s6 286, anh khong biét, cac giao dich
sau d6 anh ciing khong biét. Anh théng nhat véi 101 trinh bay va yéu cau cta éng
B.

DPdi voi két qua do dac, xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san, anh
dong y; dong y ranh dat theo ranh ban do dia chinh.

Theo Pon dé nghi giai quyét va xét xir vdng mat, Bién ban lam viéc, Bién ban
hoa giai; Bién ban vé klem tra viéc glao nop, tzep cdn, cong khai chirng cir va cac
tai lieu, chirng cir cung cdp cho Toa dn, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Ho Quéc C trinh bay:

Ong chi dung tén thay cho ong Pd Ké T3 trén Hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 17/ 11/2020 voi 6ng N1 va trén Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat dbi voi thia dat s6 286, ‘do gitra 6ng Pd Ké T3 va ong N1 c6 viéc vay
tién (6ng N1 vay ong Pd Ké T3 so tién 250.000.000 dong, 13i suat 4%/thang). Khi
ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ong N1, 6ng khong co dugce
loi ich gi; gitra 6ng va 6ng N1 khong ¢6 viéc giao nhan tién, giao nhan dat; ong Pd
Ké T3 chi c6 dua so tién vay cho 6ng N1.

Sau d6, ngay 05/4/2022, 6ng chuyén nhuong thira dat s6 286 cho ba P theo
yéu cau cua 6ng DS Ké T3. Giita ong va ba P khong ¢6 viéc giao nhan tién, khong
¢ vige giao nhén dat. Tuy nhién, ong khong co ky tén vao Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dit ngay 05/4/2022 véi ba P nhung ong khong yéu cau
giam dinh chit ky cta ong trong Hop dong ndy, cac giao dich sau d6 déi véi thira
dat s6 286 thi ong khong biét.

Ba T khéi kién va khoi kién bd sung; ba N, ong B va ong N1 ¢6 yéu cau doc
lap, 6ng dong ¥ huy Hop ddong chuyén nhuong quyen su dung dat ky ngay
17/11/2020 gitra 6ng vo1 6ng N1, huy Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
ky ngay 05/4/2022 gitra 6ng va ba P cung ddi voi thira dat s6 286.

Viéc 6ng D6 Ké T3 vaba P cho rang ong Pd Ké T3 co vay tién cua ong nén
ong moi dung tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat doi voi thira dat s6 286
1a khong dung, 6ng chi ding tén thay 6ng Do Ké T3, do ong 1a chau ré cua 6ng Do
Ké T3 (6ng Do Ké T3 1a ciu cua vg ong).

Do ban cong viéc, ciing khong co lién quan nén 6ng xin ving mit trong vu
an nay.

Theo Bién ban ldy 10i khai ciia dwong sw, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Ngoc HI trinh bay:



Ngay 05/4/2022, ba c6 ky tén vao Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
d6i véi thira dat s6 286 cho ba P vai 6ng C 1a chong ctia ba. Tuy nhién, khi ky ba khong
biét ba P 1a ai, ba chua gap mat ba P 1an nao. Ba chi ky vdi tu cach 1a vo ciia ong C, ba
khong nhan tién hay bét ky loi ich gi tir ba P.

Viéc ¢6 huy Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat ky ngay 05/4/2022
gifta ba, ong C va ba P ddi véi thira dat s6 286 hay khong 1a do ong C quyét dinh.

Do khong lién quan nén ba xin vang mit trong vu 4n nay tai Toa an nhan
dan céc cap.

Theo Pon yéu cau doc lap, Bién ban lay loi khai cua dwong sw va cac tai liéu,
chung cu cung cap cho Toa an, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong b6 Ké
T3 trinh bay:

Ngay 17/11/2020, 6ng c6 cho éng N1 vay sd tién 1a 200.000.000 dong; lai suat
4%/thang; cac bén khong c6 thoa thuan thoi han vay, hang thang 6ng N1 dong tién 1i
cho 6ng, khi ndo co tién thi tra lai s6 tién gdc cho 6 ong. Vigc vay tién trén, cac bén chi
thoa thuan bang 101 noi, khong lap thanh van ban. De dam bao cho khoan vay trén, 6ng
N1 va ong C co ky Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 17/11/2020 déi
v6i thira dat s6 286. Sau do, ong C duoc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat doi
v6i thira dat nay. Ong C dlmng tén trén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cting d6i véi thira dat s6 286 1a do dng nhd 6 ong C
dimg tén. Ong d3 giao du 50 tién vay 1a 200.000.000 dong cho ong N1. Tir khi vay tién
dén nay, 6ng N1 c¢6 dong tién 13i cho 6ng duoc vai thang nhung 6ng khong nhé cu thé
14 bao nhiéu, tién gdc 200.000.000 dong thi dén nay 6ng N1 chua tra lai cho 6ng. Khi
ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/11/2020 dbi voi thira dét sb
286, ong c6 dén xem xét hién trang dét, lac d6 ong thay trén dat c6 02 can nha va nhicu
nguoi dang sinh sdng nhung 6ng khong ¢ héi y kién cua nhitng ngudi ndy, sau khi ky
ong ciing khong vao quan 1y, sir dung dat do gitta 6ng va 6ng N1 chi 1a viéc vay tién.

Vige ong C ky Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat ngay 05/4/2022 cho
ba P, vi¢c ba P ky Hop dong chuyén nhugng quyén sur dung dat ngay 27/5/2022 cho ba
T cung d6i voi thira dat sO 286, ong khong biét, ong khong lién quan, ong khong co
nhan bat ky khoan tién ndo tr cac viéc chuyén nhuong nay. Ba P trinh bay la 6ng co
vay sb tién 400.000.000 dong tir ba 1a khong co, ong ¢ giao nhan tién véi 6ng C 1a
khoan tién khac do giita 6ng va ong C ¢6 1am an chung véi nhau.

Ba T khoi kién va khoi kién b sung; ba N, 6ng B va ong N1 co yeu cau cau doc
lap thi ong dong y huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay
17/11/2020 gitra 6ng N1 va 6ng C d6i véi thira dat s6 286, tra lai thira dat so 286 cho
6ng N1, nhung 6ng c6 yéu cau doc 1ap la yéu cau 6ng N1 tra lai ong s tién gbc da vay
14 200.000.000 dong va s tién 1ai cua sb tién nay tinh tir ngay 10/12/2021 véi 14i suat
theo quy dinh phép luat.

Sau khi thu Iy vu an, Toa an nhan dan huyén Gidéng Trom, tinh Bén Tre (nay 1a
Toa an nhan dan khu vuc 7 — Vinh Long) da téng dat hop 1¢ Thong bao vé viée thy Iy
vu 4n, cac Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir
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va hoa giai, Quyét dinh dwa vu 4n ra xet X, Quyét dinh hoan phién toa va cac Gidy
triéu tap nhung nhiing ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan gobm ba Nguyen Thi N2,
ong Vo Tan b va ba Vo Thi Bé T4 déu vang mat khong c6 Iy do nén khong cé 161
trinh bay.

7 Pai dién Vién kiém sdt nhan déan khu vuec 7 — Vinh Long phat biéu quan
diém:

Vé viéc tuan theo phap luat: Trong qué trinh giai quyét vu an, Tham phén,
Hoi ddng xét xur, Thu ky phién toa, cac duong sy, dai dién theo uy quyén cua
duong su, nguoi bao vé quyen va lgi ich hop phap cua duong sy tuan thu ding quy
dinh cta Bo luit t6 tung dan sy va cac vin ban quy pham phap luat c6 lién quan.
Dbi v6i bi don ba P chua tudn thu day da quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su va cac
véan ban quy pham phap luat c¢6 lién quan do vang mait, khong co 1y do tai cac phién
toa. Poi vo1 nhitng ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan gom ba N2, 6ng b va ba
T4 chua tuan thu day du quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan sy va cac van ban quy
pham phap luat c6 lién quan do vang mat, khong co 1y do tai cac phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr, phién hoa giai va tai cac phién toa.

‘ Vé ndi dung vu an: Can cu cac Diéu 117, 124, 408, 500, 501, 502, 503 va
Dicu 463 Bo luat Dan sy, dé nghi Ho1 dong xét xir:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién va khai kién bo sung cua ba T vé viée
yéu cau ba P tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky
ngay 27/5/2022, di doi tai san trong nha, giao nha va dat lai cho ba.

Chap nhan yéu cau doc 1ap va yéu cau doc 1ap bo sung ctia ba N; yéu cau
doc 1ap cua 6ng B va 6ng N1:

- Tuyén bd Hop dong chqyén nhuong q}lyén st dung dit ky ngay
17/11/2020 gitra 6ng N1 va dng C do1 vai thira dat s6 286 vo hicu.

- Tuyén bd Hop dong ’chuyén nhugng ,quyén str dung dat ky ngay 05/4/2022
gitra 6ng C, ba HI va ba P doi véi thira dat so 286 vo hicu.

- Tuyén bd Hop dong churyén, nhuong quyén st dung dat ky ngay 27/5/2022
gitra ba P va ba T doi voi thira dat s6 286 vo hi¢u.

- Budc ba P tré cho ba T sd tién 1a 500.000.000 dong; can cir két qua dinh
gia :[é.i san ngay 29/4/2025 tinh trugt gia, budc moi bén qhiu 5 thiét hai;‘ cac khoan
thué, phi va 1€ phi phat sinh khi thuc hién thu tyc chuyén nhuong quyén su dung
dat, buoc moi1 bén chiu Y.

-,Kién nghi Co quan c6 thim quyén diéq chinh Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat phu hop véi Ban an tuyén khi c6 yéu cau.

’ Cl}ép nhan yéu cau doc lap cua ong DS Ké T3, bugc ong N1 tra cho ong Do
K& T3 s6 tién goc da vay la 200.000.000 dong va tién lai tinh tir ngay 10/12/2021
voi 1ai suat theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién civu cdc tai liéu, chimg cir c6 trong ho so vu dn, can cik vao
[oi trinh bay cia cdc dwong sw dd dwoc tham tra tai phién tod, can cit vao y kién
ctia dai dién Vién kiém sat nhdn dan khu viee 7 — Vinh Long, can cu két qua tranh
ludn tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

Vé t6 tung:
[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén thy 1y giai quyét cua Toa an:

Ba Lé Thi T khoi kién va khoi kién bd sung yéu cau Toa an nhan dan huyén
Gidng Trom, tinh Bén Tre (nay la Toa an nhén dan khu vuc 7 — Vinh Long) giai quyét
budc ba Du Thi Kim P tlep tuc thyc hién Hop ddng chuyén nhuong quyen st dung
dat ky ngay 27/5/2022 dbi véi thira dit s6 286 c6 dién tich 1.975,5m?, t& ban d6 sb
15, toa lac tai xa P, huyén G, tinh Bén Tre (nay la xa P, tinh Vinh Long) Nhiing
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom ba Nguyen Thi N, ong Nguyen Van
N1 va ong Nguyen Vin B ¢6 yéu cau doc 1ap 1a yéu cau huy cac Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ky ngay 17/11/2020, ky ngay 05/4/2022 va ky ngay
27/5/2022 cung d6i v6i thua dat s0 286. Ong Pd Ké T3 co yéu cau doc 1ap 1a yéu
cau 6ng Nguyén Vian N1 tra lai sb tién gbc dd vay va tién 13i. Can cir vao khoan 3 va
khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Diéu 39 B luat TH tung dan su
thi day la vy an tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat, tranh chap
hop dong vay tai san thudc tham quyén thu Iy giai quyét caa Toa an nhan dan huyén
Gidng Trom, tinh Bén Tre (nay 1a Toa an nhan dén khu vuc 7 — Vinh Long).

[2] Vé su vang mit ctia nhitng ngudi tham gia to tung:

Nhimg nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan gém 6ng H6 Quoc C, ong Do Ké
T3 va ba Nguyén Ngoc H1 ving miit tai phién toa nhung c6 dé nghi xét xur vang mat.
Bi don ba Du Thi Kim P va nhiing nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gom ba
Nguyén Thi N2, 6ng V& Tan D, ba V& Thi Bé T4 di duoc Tda an triéu tap hop 18 1an
thir hai nhung vang mit tai phién tda khong c6 1y do. Can cir vao khoan 1 va khoan 2
Piéu 227, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228 Bo luat T tung dan su, Hoi dong xét xir tién
hanh xét xir ving mat ong C, ong DS Ké T3, ba H1, ba P, ba N2, 6ng P va ba T4.

Vé noi dung:

[3] Xét yéu cau khai kién va khoi kién bd sung cua ba T; yéu cau doc 1ap va yéu
cau doc 1ap bo sung ctia ba N; yéu cau doc 1ap cua ong B va éng N1 ddi vai cac Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat cung ddi voi thira dat s6 286; xét yéu cau
doc lap cua dng DS Ké T3 ddi véi hop ddng vay tai san:

Thira dat s6 286 da duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng N1
vao ngay 05/10/2020. Ngay 17/11/2020, 6ng N1 ky Hop dong chuyén nhuong thira dat
s0 286 cho 6ng C, 6ng C duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung doi véi thira dat
nay vao ngay 04/01/2022. Ngay 05/4/2022, 6ng C va ba H1 ky Hop dong chuyen
nhuong thira dat s6 286 cho ba P, ba P duoc cp Gidy ching nhan quyén str dung doi
v6i thira dat nay vao ngay 28/4/2022. Ngay 27/5/2022, ba P ky Hop dong chuyen
nhuong thira dat s6 286 cho ba T, ba T dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung doi

v6i thira dat ndy vao ngay 29/8/2022.
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Xét thiy:

V& hinh thirc cta cac Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay
17/11/2020, ky ngay 05/4/2022 va ky ngay 27/5/2022 cung d6i v6i thua dat sd
286: Cac Hop dong nay déu co lap thanh vin ban, ¢ cong ching tai Van phong

cong chimg Huynh Poan Ngoc H2 nén dam bao vé hinh thtc theo quy dinh tai
Piéu 167 Luat dat dai nam 2013 va Piéu 119 B luat Dén sy.

Vé ndi dung cua cac Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ky ngay
17/11/2020, ky ngay 05/4/2022 va ky ngay 27/5/2022 cung d6i véi thira dat sb 286:
Ngay 17/11/2020, ong N1 chuyén nhuong cho éng C thira dat s6 286. Ngiy
05/4/2022, 6ng C va ba H1 chuyén nhuong cho ba P thua dat s6 286. Ngay
27/5/2022, ba P chuyén nhuong cho ba T thira dat s6 286. Theo cac Hop dong nay
thi cac bén thoa thuan chuyen nhuong thira dat sé 286, khong c6 thoa thuan chuyen
nhuong tai san trén thira dt ndy, trong khi theo cac Bién ban xem xét, thAm dinh
tai chd va dinh gia tai san thi trén thira dat s 286 ¢6 02 can nha 14 nha cia ong B,
ba C1 va nha tinh nghia do Uy ban nhéan dan x3 P, huyén G, tinh Bén Tre (nay 1a
xd P, tinh Vinh Long) cip cho 6ng H3 vao nam 2017; ¢6 01 ngdi mod cua ong H3
co tir nam 2018 va hién c6 thém 01 ngdi md cua ba C1 co tir nam 2025; trén thua
dat s6 286 co ba N, ong B, ong NI, ba Cl, anh L, chi Y dé sinh song tir trude khi
cac bén ky Hop dong chuyén nhu’O’ng quyén st dung dat tir ndm 2020. Do d0, cac
Hop dong trén c6 dbi tuong khong thyc hi¢én duge nén vo hi¢u theo quy dinh tai
Dicu 408 Bo luat Dan sy.

Ngoai ra,

- Bdi v6i Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 17/11/2020
giita ong N1 va ong C d6i vai thira dat s6 286: Ong N1, ong C va 6ng D6 Ké T3 déu
thira nhan 6ng N1 c6 vay cta 6ng D6 Ké T3 sb tien 200.000.000 dong, 13i suat
4%/thang, cac bén khong co thoa thuén thoi han vay, viée vay tién ndy cac bén chi thoa
thuan bang 101 ndi, khong 1ap thanh vén ban; viéc ong N1 va 6ng C ky Hop dong nay
1a dé 1am tin cho viéc vay tién trén giita ong N1 va ong Do Ke T3; 6ng C dung tén
trong Hop dong nay va dung tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi voi
thira dat 286 chi 1a dung tén thay cho ong DS K& T3; giita cac bén khong co viée
giao nhan thira dat 286; gitta ong N1 va ong P4 Ké T3 chi co viéc giao nhan sd
tién vay 1a 200.000.000 dong, gitta ong N1 va ong C khong co viéc giao nhan bat
ky sb tién nao. Nhu vy, c6 can ctr xac dinh viéc ky Hop ddng trén 1a dé che gidu cho
viée vay so tién 1a 200.000.000 dong gitta ong N1 va 6ng DS Ké T3. Do d6, Hop dong
trén con vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 124 B luat dan sy.

- P6i v6i Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat ky ngay 05/4/2022
g1u’a ong C, ba H1 va ba P d6i véi thua dat sb 286: Ong C va ba P déu thira nhan
viéc chuyén nhuong nay la do 6ng P Ké T3 yeu cau; gilra cac bén khong co6 viéc
giao nhén thira dat s6 286, ciing khong c6 viéc giao nhan s6 tién chuyén nhuong. Ba P
cho rang viéc ky Hop dong nay la dé thé chap lam tin cho viéc Ong P4 Ké T3 co
vay cua ba s tién 400.000.000 dong. Ong DS Ké T3 cho rang ong khong co6 vay sO
tién 400.000.000 dong ctia ba P, ong khong biét viéc 6ng C chuyén nhugng thira
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dat sb 286 cho ba P, 6ng khong nhén bat ky s tién nao tir viéc chuyén nhuong
nay. Pong thoi, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung ky ngay 17/11/2020 giita
ong N1 va ong C ddi véi thira dat 286 vo hiéu nhu da phan tich ¢ trén. Do d6, Hop
dong trén ciing vo hiéu.

- Péi véi Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ky ngay 27/5/2022
giita ba P va ba T d6i vi thira dat s6 286: BaP vaba T deu thtra nhan cac bén tu
ngyén ky hop dong nay, tuy nhién gia chuyen nhuong thyuc té 14 500.000. 000 dong
nhung ghi trong hop ddng 13 100.000.000 dong 1a thap nhiéu so vé6i thuc té nén vi
pham diéu cdm cua luat. Do d6, Hop ddng trén con vo hiéu theo quy dinh tai Diéu
124 B6 luat Dan sy. Dong thoi, cac Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung ky
ngay 17/11/2020 gitra 6ng N1 va 6ng C, ky ngay 05/4/2022 gitra 6ng C, ba H1 va
ba P cung ddi véi thira dat 286 vo hiéu nhu da phan tich & trén nén Hop dong trén
cling vo hi¢u.

Nhu vdy, viéc ba T yéu cau ba P tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ky ngay 27/5/2022 dbi véi thira dat sé 286 1a khong co
co s& nén khong dugc chap nhan; ba N, éng B va éng N1 yéu cau hiy cac Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 17/11/2020, ky ngay 05/4/2022
va ky ngdy 27/5/2022 cung dbi véi thira dat s 286 1a co co so nén duoc chip
nhan; cac bén dong ¥ hay cac hop dong trén nén duoc ghi nhén.

V& hau qua ctia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu:

Piéu 131 B6 luat Dan su quy dinh: “1. Giao dich dan sy v6 hi¢u khong lam
phat sinh, thay doi, chim dut quyén, nghia vu dan su cua cac bén ké tir thoi diém
giao dich duoc xac lap. 2. Khi giao dich dan su v6 hiéu thi cac bén khoi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Trudng hop khong thé
hoan tra duoc bang hién vat thi tri gia thanh tién dé hoan tra. 3. Bén ngay tinh
trong viéc thu hoa loi, 1oi tirc khong phai hoan tra lai hoa loi, 191 tirc d6. 4. Bén c6
16i gay thiét hai thi phai bdi thuong...”. Tai diém c.3 tiéu muc 2.3 muyc II Nghi
quyét sb 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Thiam phan Toa an
nhan dan Téi cao hudng dan ap dung phap luat trong vigc giai quyét cac vu an dan
su, hon nhan va gia dinh quy dinh: “Khi tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat vo hiéu thi Toa an can xac dinh thiét hai gom: Khoan tién ma bén
chuyén nhuong phai bo ra dé khoi phuc lai tinh trang ban dau ctia dién tich dat do
bén nhan chuyen nhuong dd lam huy hoai dat; Kkhoan tién ma bén nhan chuyén
nhuong di dau tu dé cai tao lam tang gia tri quyén st dung dat, gia tri cong trinh,
tai san, cay lau nam... trén dat. Trong truong hop hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dat khong c6 thoa thuan khac vé viéc ap dung bién phap phat vi pham hop
dong va boi thuong thiét hai quy dinh tai Piéu 379 B luat dan su dé bao dam thyc
hién hop dong thi thiét hai con bao gom khoan tién chénh léch gia tri quyen sur
dung dat do cac bén thoa thuan VOl g1a tri quyén st dung dat tai thoi diém xét xir
so thAm hodc céc thiét hai khac, néu c6”

Xét thay:
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Vé viéc giao nhan dat: Cac bén déu thira nhan gilta cac bén khong co viéc
giao nhén thura dat s6 286; chua c6 dau tu dé cai tao lam tang gia tri quyén st dung
dat, gia tri cong trinh, tai san, cay lau nam... trén dat nén duge ghi nhan, giao thira
dat s6 286 va tai san trén dat lai cho gia dinh ong N1 tiép tuc quan 1y, sir dung.

Pbi voi Hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat ky ngay 17/11/2020
gitra ong N1 va ong C dbi voi thua dét sb 286: Ong N, 6ng C va ong Pd Ké T3
thong nhat 6ng N1 vay cta ong D6 Ké T3 sd tién 1a 200.000.000 dong, 13i suat
4%/thang, cac bén khong cé thdéa thuan thoi han vay. Do do, day 1a hop dong vay
khong ky han va co lai. Tai khoan 2 Diéu 469 Bo luat Dan su quy dinh: “Poi voi
hop ddng vay khong ky han va c6 13i thi bén cho vay c6 quyén doi lai tai san bat ctr
lic nao, nhung phai bao trudc cho bén vay mot thoi gian hop ly va duge tra 1ai dén
thoi diém nhan lai tai san, con bén vay ciing ¢ quyeén tra lai tai san bt ctr lac nao
va chi phai tra 13i cho dén thoi diém tra no, nhung cting phai bao trude cho bén cho
vay mot thoi gian hop 1y”. Do do, viéc ong P4 Ké T3 yéu cau ong N1 tra sd tlen
goc la 200.000.000 dong la ¢6 co s& nén dugc chap nhén, 6ng N1 dong v tra lai s6
tlen nay cho 6ng D3 Ké T3 nén dugc ghi nhan. Vé tién i, cac bén thoa thuan 1ai
suit 4%/thang 13 vuot qua quy dinh phép luét, can ctr vao Diéu 468 Bo luat Dan su
thi 13i suat theo quy dinh phap luat 1a 20%/nam. Cac bén thong nhat 6ng N1 tra cho
ong D6 Ké T3 tién 1ai tinh tir ngay 10/12/2021 véi 14i sudt theo quy dinh phap luat,
cin ctr vao khoan 2 Piéu 469 Bo luat dan su thi thoa thuan trén 1a phu hop quy
dinh phap luat nén duoc ghi nhan. SO tién 14i ong N1 phai tra cho ong DS Ké T3
tinh tir ngay 10/12/2021 dén ngay xét xir so tham ngay 30/9/2025 1a 200.000.000
dong x 20%/nam x 3 nam 9 thang 20 ngay = 152.192.000 dong. Tong cong 6ng N1
phai tra cho ong Pd Ké T3 sb tién 1a 200.000.000 dong + 152.192.000 dong =
352.192.000 dong. S6 tién 1di ong N1 da déng cho ong P4 Ké T3, cac bén khong
c6 yéu cau nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Pbi v6i Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 05/4/2022
giita ong C, ba H1 va ba P ddi véi thira dat s6 286: Ong C, baHIl vabaP déu thira
nhén gitra cac bén khong c6 viéc giao nhan bat ky khoan tién nao. Ong C va ba HI1
khong c6 yéu cau gi; ba P cho rang 6ng Do Ké T3 co vay cua ba sO tién
400.000.000 dong, Toa an da thong bao yéu cau ba ‘nop don yéu cau doc l1ap va
cung cap tai liéu, chimg ctr chimg minh nhung da hét thoi han ba van khong nop
don yéu cau nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét trong vu an nay, cac
bén c6 quyén khoi kién vu an khéc.

Péi v6i Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 27/5/2022
gitra ba P va ba T d6i vai thira dat s6 286: Ba T cho rang ba da giao du sO tién
chuyén nhuong 1a 500.000.000 dong cho ba P theo Gidy giao nhén tién de ngay
27/5/2022, ba P ¢6 ky tén, ghi 16 ho tén va co lan tay vao Glay g1a0 nhan tién | nay.
Ba P cho rang ba co ky tén, ghi 10 ho tén va c6 lan tay vao Gidy giao nhan tlen dé
ngay 27/5/2022 nhung thuc té ba khong c6 nhan sb tién nay, ngudi nhan tién 1a
ong V5 Tan D. Xét thdy, ba P thira nhan ba c6 ky tén, ghi rd ho tén va co lan tay
vao Gidy giao nhan tién dé ngay 27/5/2022 do ba T cung cép, ndi dung 1a ba co
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nhan s tién chuyén nhuong thira dat s6 286 1a 500.000.000 dong; ba P cho rang
ngudi nhan tién 14 6ng D, ba cd cung cép tai liéu, ching ctr ching minh 1 cac ban
luot trinh ghi &m cudc ndi chuyén gitra ba va 6ng B nhung khong cé tai licu,
chung ctr chiing minh do6 1a giong noi cia 6ng B, ong P da duoc tri¢u tap hop 1€
nhiéu 1an nhung déu vang mit, khong ¢ 1y do; ba P khong cung cép duoc tai liéu,
chtng ctr nao khac. Do d6, 10i trinh bay ctia ba P khong ¢6 co sé dé chap nhan.
Nhu vay, c6 co s xac dinh ba P ¢ nhan cia ba T s6 tién 500.00.000 dong nén ba
P ¢6 trach nhiém tra lai cho ba T s6 tién 500.00.000 dong.

V& 16i dan dén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu, khi ky
hop dong, ba P va ba T déu biét ¢ nhiéu tai san trén dat, trong d6 c6 02 can nha,
c6 mo; ¢ nhiéu nguoi dang sinh song trén dat nhung khong thoa thuén tai san trén
dat, khong co 'y kién cua nhirg nguoi dang sinh song trén dat. Do d6, ba P va ba
T ¢6 18i ngang nhau dan dén hop dong vo hiéu nén mdi bén chiu ¥ 15i. Theo két
qua dinh gia tai san ngay 29/4/2025 thi gia dat ¢ 1a 750.000 dong/m? va gia dat
nong nghi¢p 1a 300.000 dong/m cac bén duong sy déu thong nhat nén ghi nhan.
Do d6, chénh 1énh gia tri quyén st dung dat 1a (750.000 dong/m? x 300m2) +
(300.000 déng/m? x 1.675 5n12) —500.000.000 dong 227.650.000 ddng. So tién
thué ba P da nop 1a 6.151.320 dong va so tién thué ba T da ndp 1a 1.537.830 dong,
tong cong 1a 7.689.150 ddéng. Do d6, ba P phai tra lai cho ba T s tién Ia
111.518.255 dong.

Nhu vy, tong cong s6 tién ba P phai trd cho ba T 1a 500.000.000 dong +
111.518.255 dong = 611.518.255 dong.

Pbi v6i ranh dét gitra thira dat s6 286 va cac chu ho giap ranh, cac bén thong
nhat ranh dat theo ranh ban d6 dia chinh nén duoc ghi nhan. Bdi véi ba Vo Thi Bé
T4 1a nguoi thira ké thudc hang thira ké thi nhat ctua ho giap ranh ba Nguyén Thi
H4 (cht str dung thira dat sb 259, t& ban d6 s6 15, toa lac tai x3 P, huyén G, tinh
Bén Tre (nay 1a xi P, tinh Vinh Long)) da duoc triéu tap hop 1é nhiéu 1an nhung
déu vang mit, khong c6 1y do, do d6 sau nay c6 tranh chap thi s& duoc giai quyét
trong vu an khac.

Ttr nhimg nhan dinh trén, c6 du co s¢ khong chdp nhan yéu cau khdi kién va
khét kién bo sung ctia ba T vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién Hop dong chuyen
nhuong quyen str dung dat ky ngay 27/5/2022 giita ba va baP; chip nhan yéu cau doc
1ap va yéu cau doc 1ap bd sung cua ba N; chap nhan yéu cau doc lap cua ong B, 6ng N1
va 6ng D4 Ké T3, tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ky ngay
17/11/2020 giita 6ng N1 va 6ng C, Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
ky ngay 05/4/2022 giira 6ng C, ba H1 va ba P, Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét ky ngay 27/5/2022 gittaba P vaba T cung d6i voi thira dat s6 286 déu vo
hi¢u; budc ba P tra cho ba T s6 tién tong cong la 611.518.255 dong, budc ong N1
tra cho ong Db Ke T3 s6 tién vay tong cong la 352.192.000 dong, kién nghi Co
quan co tham quyén diéu chinh Gidy ching nhéan quyén st dung dat dbi voi thira
dat s6 286 tir ba T lai cho 6ng N1 khi ¢6 yéu cau.
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Quan diém cua Vién ki€m sat nhan dan khu vyc 7 — Vinh Long phu hop voi
quan diém cua Hoi dong xét xur nén dugc chap nhan.

[4] V& chi phi thu thap chimg ci 1a 9.226.460 dong, do ba T va ba P phai chiu,
Tuy nhién, ba T da ndp xong so tién nay nén ba P phai tra lai cho ba T s0 tién la /2 x
9.226.460 dong = 4.613.230 dong.

[5] V& an phi dan sy so tham:

Do khong chip nhan yéu cau khoi kién va khai kién bé sung cta ba T vé viéc
yéu cau tiép tuc thuc hién Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ky ngay
27/5/2022 giita ba P va ba T; chap nhan yéu cau doc lap cta ba N, ong B va ong N1 vé
viéc hily Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 27/5/2022 gitra ba P
va ba T nén ba T phai chiu 4n phi dan su so thim khong c6 gia ngach 13 300.000 dong.

Do bugc ba P ¢6 trach nhiém tra cho ba T tong cong sb tien 14 611.51 8.255 dong
nén ba P phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach la 20.000.000 dong + 4%
(611.518.255 dong —400.000.000 dong) = 28.461.000 dong.

Do chip nhén yéu cau doc 1ap cua ba N, ong B va ong N1 vé viéc yéu cau hiy
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 17/11/2020 gitta 6ng N1 va
ong C d6i voi thira dat sé 286 nén 6ng C phai chiu an phi dan sy so thim khong c6 gia
ngach 1a 300.000 dong.

Do chap nhan yéu cau doc lap, yeu cau doc 1ap bd sung cua ba N; yéu cau doc
lap cua 6ng B va 6ng N1 vé viéc yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 05/4/2022 giita ong C, ba H1 va ba P d6i véi thira dat s6 286 nén 6ng
C, ba H1 va ba P phai lién d6i chiu an phi dan sy so tham khong ¢ gia ngach 1a
300.000 dong.

Do budc ong N1 tra cho 6ng DS Ké T3 téng cong sd tién 1a 352.192.000 dong
nén 6ng N1 phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach 13 352.192.000 dong x 5% =
17.610.000 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén cir vao khoan 3 va khoan 9 icu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Dicu
3Q; biéu 147; khoan 1 va khoan 2 Dbiéu 227; khoan 1 va khoan 3 Diéu 228 B0 luat
To tung dan su;

Can cir vao cac Diéu 117, 119, 123, 124, 131, 357, 408, 463, 468, 469, 500,
501, 502 va Diéu 503 Bo luat Dén su;

Cin cr vao Piéu 167 Luat dat dai nam 2013;

Cin cr vao Diéu 26, Piéu 27 Luat dat dai nam 2024;

Can cir vao cac Diéu 12, 26 va Dicu 27 Nghj quyét s0 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én,
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Tuyén xu:

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién va khot kién b6 sung cua nguyén don
ba L€ Thi T; chap nhan yéu cau doc 1ap va yéu cau doc 1ap bo sung cua nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N; chap nhan yéu cau doc 1ap cua
nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan gébm ong Nguyén Vin N1, 6ng
Nguyén Vian B va 6ng Db Ké T3, cu thé tuyén:

Tuyén bd  Hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat ky ngay 17/11/2020
gitta 6ng Nguyén Vin N va 6ng Hd Quéc C ddi véi thira dat sb 286 c6 dién tich
1.975,5m?, t& ban d6 sb 15, toa lac tai x3 P, huyén G, tinh Bén Tre (nay la xa P,
tinh Vinh Long) vO hiéu.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 05/4/2022
giita 6ng HO Qudc C, ba Nguyén Ngoc H1 va ba Du Thi Kim P ddi véi thira dit sb
286 ¢6 dién tich 1.975,5m? to ban d6 sb 15, toa lac tai xi P, huyén G, tinh Bén Tre
(nay la xa P, tinh Vinh Long) v6 hi¢u.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ky ngay 27/5/2022
gitta ba Du Thi Kim P va ba Lé Thi T d6i voi thira dat s6 286 c6 dién tich
1.975,5m2, t& ban dd sd 15, toa lac tai xa P, huyén G, tinh Bén Tre (nay la xa P,
tinh Vinh Long) vO hi¢u.

Budc ba Du Thi Kim P tra cho ba Lé Thi T tong cong s6 tién 1a 611.518.255
(sau tram muo1 mAt triéu ndm tram muo1 tdm nghin hai tram ndm muoi lam) dong.

Budc 6ng Nguyén Vin N1 tra cho 6ng D6 Ké T3 tong cong sd tién vay la
352.192.000 (ba tram nam muoi hai triéu mot tram chin muoi hai nghin) dong,
gom s6 tién gdc 1a 200.000.000 (hai trim triéu) dong va so tién 1ai 1a 152.192.000
(mot trim ndm muoi hai triéu mot trim chin muoi hai nghin) dong.

Ong Nguyén Vin N1 dugc tron quyén quan 1y, sir dung thia dét 50 286 ¢6
dién tich 1.975,5m?, t& ban do so 15, toa lac tai xa P, huyén G, tinh Bén Tre (nay la
xa P, tinh Vinh Long).

Ba Nguyén Thi N, éng Nguyén Vin N1, 6ng Nguyén Vin B, anh Nguyén
Van L, chi Nguyén Thi Nhu Y dugc tron quyen quan ly, s6 htru cac tai san trén
thira dat s6 286 c6 dién tich 1.975,5m>, to ban do s 15, toa lac tai xa P, huyén G,
tinh Bén Tre (nay 14 xa P, tinh Vinh Long)

Kién nghi Co quan c6 thim quyén diéu chinh Gidy ching nhan quyén st
dung dat da cap cho ba Lé Thi T d6i vai thira dat s6 286 c6 dién tich 1.975,5m?, to
ban d6 s6 15, toa lac tai xa P, huyén G, tinh Bén Tre (nay la xa P, tinh Vinh Long)
lai cho 6ng Nguyén Van N1 khi c6 yéu cau.

Ké tir ngay ban an c6 hiu lyc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan Thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sd

16



tién con phai thi hanh an theo muec 1ai sut quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua B
luat dan su.

(C6 hd so do dac kém theo)

2. V& chi phi thu thap chimg cir 1 9.226.460 (chin triéu hai trim hai muoi sau
nghin bon trdim sau muoi) dong, ba Lé Thi T va ba Du Thi Kim P phai nop. Tuy nhién,
ba Lé Thi T da ndp xong nén ba Du Thi Kim P phai c¢6 trach nhi¢m tra lai ba Lé
Thi T s6 tién 13 4.613.230 (bdn triéu sdu trim muoi ba nghin hai trim ba muoi)
dong.

3. V& 4n phi dan su so tham:

An phi dan sy so tham khong c6 gia ngach la 300.000 (ba tram nghin) dong do
ba Lé Thi T phai nop nhung dugc khiu trir vao sb tién tam (mg 4n phi ma ba di ndp la
300.000 (ba trim nghin) dong theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an sb
0003225 ngay 23/3/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Giong Trom, tinh Bén
Tre (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 7 — Vinh Long). Ba L& Thi T da nop
xong an phi.

An phi dan su so thdm c6 gia ngach va khong co gia ngach 1a 28.561.000 (hai
muoi tdm tri¢u ndm tram sdu muoi mot nghin) dong do ba Du Thi Kim P phai ndp.

An phi dan sy so tham khong co gia ngach 13 400.000 (bdn trim nghin) dong do
ong H6 Quoc C phai ndp.

AQ phi dan su so tham khong co gia ngach 1 100.000 (mdt trim nghin) dong do
ba Nguyéen Ngoc H1 phai ndp.

An phi dan su so thim c6 gia ngach 1a 17.610.000 (mudi bay triéu sau tram
muoi nghin) dong do ong Nguyén Van N1 phai nop nhung dugc dugce khau trir vao sd
tlen tam Umg an phi ma 6ng da ndp la 450.000 (bdn tram ndm muoi nghin) dong (1a V5
s tién tam {mg 4n phi ma 6ng Nguyén Vin N1 va 6ng Nguyén Vin B da ndp) theo cac
Bién lai thu tam mg an phi, 1 phi Toa an s6 0005093, 0005092, 0005091 cing ngay
16/5/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén Giong Trom, tinh Bén Tre (nay la
Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc 7 — Vinh Long). Ong Nguyén Vin N1 phai nop an
phi con lai 1 17.160.000 (mudi bay triéu mot trim sau muoi nghin) dong.

Ong Nguyén Vin B duoc nhan lai sb tién tam ¢mg 4n phi ma ong di ndp 1a
450.000 (bon trim nam muoi nghin) dong (14 ¥ s6 tién tam tmg an phi ma 6ng Nguyén
Vin N1 va 6ng Nguyén Vin B da ndp) theo cac Bién lai thu tam tg 4n phi, 1¢ phi Toa
an s6 0005093, 0005092, 0005091 cing ngay 16/5/2024 ciia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Giong Trém, tinh Bén Tre (nay 1a Phong Thi hanh an dan su khu vuc 7 —
Vinh Long).

Ong P4 Ké T3 dugc nhan lai so tién tam tGng an phi ma éng da nop 1a 5.000.000
(nam tri¢u) dong theo Bién lai thu tam {mg an phi, 1& phi Toa an s6 0010405 ngay
11/3/2025 cua Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén Giong Trom, tinh Bén Tre (nay la
Phong Thi hanh an dan su khu vuc 7 — Vinh Long).
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4. V& quyén khang céo:

Trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngdy tuyén an, cic duong sy co
mit tai phién toa co quyén khang cao ban 4n nay dé yéu cdu Toa an nhan dan tinh
Vinh Long xét xtr phuc tham. Pdi voi cac duong su V:fmg mat tai phién toa dugc
quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hoac ban an dugc niém yét.

5. V& thi hanh 4n:

Quyét dinh nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cAu thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n
dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

_ Cic duong su: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vyc 7 — Vinh Long;

- THADS tinh Vinh Long;

- TAND tinh Vinh Long;

- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Phwong Yén
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