TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 34/2022/DS-PT

Ngay 20 /9/ 2022

V/v “Tranh chap quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Anh Trang

Cdc Tham phdan: Ba Ngd Thi Trang va 6ng V& Minh Cong

- Thuw Ky phién toa: Ong Bui Thanh Tuan — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ninh Thuan.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan: Ong Nguyén Vin
Thang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 10/8/2022 va ngay 20/9/2022, tai HO1 truong xét xur Toa an
nhan dan tinh Ninh Thuan xét xr phuc tham cong khai vu an thy 1y so
03/2022/TLPT-DS ngay 21/02/2022 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 30/2022/DS-ST ngay 30/12/2021 ciia Toa an
nhan dan huyén Ninh Son, tinh Ninh Thuan bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 02/2022/QP-PT ngay
07 thang 02 nam 2022 gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Mang H, sinh nam: 1971 ( ¢6 mit);

Dia chi: Thon T, xa L, huyén N, tinh Ninh Thuan.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don: Ong Huynh Pinh H1, sinh
nam: 1950 ( c6 mat) ;

bia chi: Thon M, xa P, huyén N, tinh Ninh Thuén.

2. Pong bi don: Ong Nguyén Thanh H2, sinh nim: 1969 va ba Nguyén Thi
H3, sinh ndm: 1973 (c6 mat); ( Ong H2 ty quyén cho ba H3 tham gia t6 tung theo
giay uy quyén ngay 05/7/2022).

Cung dia chi: Thon T, xa L, huyén N, tinh Ninh Thuan.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Da Kriéng Ka S, sinh niam:
1963 ( ving mit);
Dia chi: Thon T, xa L, huyén N, tinh Ninh Thuén.
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4. Nguoi lam chung:

- Ong So Hao Ha B, sinh nim: 1958 (c6 mit).

bia chi: Thon T, xa L, huyén N, tinh Ninh Thuan.

Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Mang H4.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién qud trinh t6 tung va tai phién toa nguyén don éng Mang
H4 va ngueoi dai dién theo ity quyén éng Hupnh Dinh HI trinh bay:

Nguyén trude day cha me vo cia 6ng Mang H4 dé lai cho vo chdng Mang
H6ng 03 héc ta dat nong nghi¢p thudc khu vuc chan nii H thon T, xa L, huyén N,
tinh Ninh Thuan. Sau d6 vo chong 6ng Mang H4 khai hoang thém 01 hec ta nén
tang 04 héc ta va hién chwa duoc cip gidy ching quyén sir dung dit.

Vao nam 1996, vg chong H4 da chuyén nhuong cho vo chong 6ng Nguyén
Thanh H2 khoang 01 ha tir khu vuc sudi tré ra, viéc sang nhuong nhd 6ng
Chamaled M nguoi cung thén 1am gidy va dan ong Nguyén Thanh H2 chi ranh
gidi chtr khong do dac, phan dién tich dat con lai vo chong 6ng H4 canh tac trong
chanh, dau ..vv va canh tac lién tuc, khong ai tranh chép. Nam 2011 vo chéng ong
Nguyén Thanh H2 san i 14n chiém toan bd dién tich 03 héc ta cua gia dinh ong
H4, gdm 02 thira, thira s6 29 va thira s6 51, to ban d6 s6 38 & T, xa L, huyén N,
tinh Ninh Thuan. Nam 2016 ong khai kién yéu cau 6ng H2, ba H3 tra 02 thua dat
trén, vo chong ong H2 da tra thia s6 05, co dién tich 7.007m? tuog tng véi thira
s6 474 , con thira s6 29 theo két qua xem xét tham dinh ca hai 1an 1a 34.042m?
nay 6ng yéu cau 6ng H2 va ba H3 tra lai dién tich dat 34.042m? thudc thira sd 29,
to ban d6 s6 38 ¢ T, xa L, huyén N, tinh Ninh Thuan. Khong yéu cau giai quyét
tai san trén dat.

Qud trinh t6 tung va tai phién toa bi don ba Nguyén Thi H3 trinh bay:

Nim 1996 vo chong ba nhan chuyén nhuong cta vo chong 6ng M1 Hong
dién tich dat 05 héc ta, khong do dac ma chi ranh gi6i, vo chong ba khai hoang
thém thi xay ra tranh chip voi cac ho Ha Oai, Ha Z, Tran Thuan N, sau d6 gia
dinh da thoa thuan nhan chuyén nhuong cua ba ho trén, téng dién tich 03 héc ta,
nam 2000 gia dinh ba tiép tuc khai hoang thém trén phan dién tich 03 héc ta c6
trude, hién nay, tong dién tich dang canh tac trong cay 1au nim 1a 10 héc ta. Theo
yéu cdu ciia vo chong ong Mang H4, ba khong dong ¥, ba dé nghi Toa an khong
chap nhan yéu cau khoi kién ctia vo chong Mang H4. Ba khong yéu cau giai
quyét tai san trén dat.

Qud trinh t6 tung nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ba Da K Ka
SRét trinh bay:



Cha me ba c6 dé lai cho vo chéng ba, téng dién tich dat 1a 50.000m? dat
néng nghiép, nim 1996 gia dinh c6 chuyén nhuong cho 6ng H2 va ba H3 khoang
do 01 ha, dién tich dat con lai st dung on dinh 13 41.049m?2. Nay ba yéu cau ong
Nguyén Thanh H2 tra lai dién tich dat 34.042m? , thira s6 29, to ban d6s6 38 ¢ T,
xa L, huyén N, tinh Ninh Thuan ¢ T, xa L, huyén N, tinh Ninh Thuan

Ngoai ra, ba thong nhét y kién trinh bay cia Mang H va khong co ¥ kién gi
khac.

Tai ban 4n dan su so thim s6 30/2021/DS-ST ngay 30/12/2021 cta Toa an
nhan dan huyén Ninh Son, tinh Ninh Thuan da quyét dinh:

Ap dung: Khoan 9 Piéu 26, Piéu 35, 39 khoan 1 Piédu 147, 157, 165 Diéu
271,273 va Diéu 483 cua B¢ lut to tung dan sy nam 2015; Diéu 166 ctia Bo Luat
dan sy nam 2015; Diéu 166 va Piéu 203 Luat dat dai nim 2013; Piéu 26 Nghi
quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén xr:

Khong chap nhéan yéu cau khoi kién ctua ong Mang H4 vé viéc yéu cau

Ong Nguyén Thanh H2 va ba Nguyén Thi H3 tra lai dién tich dat 34.042 m?
thira s6 29, to ban d6 s6 38 ¢ thon T, xa L, huyén N, tinh Ninh Thuén,

Ngoai ra ban an so tham con tuyén chi phi dinh gia tai san, nghia vu chiu an
phi dan su so tham va quyén khéng cao ctia duong su.

Ngay 04 thang 01 nam 2022, nguyén don 6ng Mang H4 khang cao ban an
dan su so tham s6 30/2021/DS-ST ngay 30/12/2021 ciia Toa an nhan dan huyén
Ninh Son, tinh Ninh Thuén, yéu ciu Tda an cap phuc tham giai quyét:

- Stra ban 4n so tham, budc 6ng Nguyén Thanh H2 tra lai cho 6ng dién tich
34.042m? dat trong d6 gom thira 29a ¢ dién tich 23.296m? thira s6 29b c6 dién
tich 1.699m?, thira 1a c6 dién tich 3.730m? va thua 475¢ co6 dién tich 5.317m? to
ban d6 s6 38, L.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don 6ng Mang H4 rat mot phan noi dung
khang cdo d6i voi thira dat s6 1a, 475¢ va khong yéu cau giai quyét tranh chap dbi
v6i 2 thira dat nay. Dong thoi thay d6i mot phan nodi dung khang céo, chi yéu cau
giai quyét tra dién tich 15.749,4m? d6i voi thira dat s6 29 to ban do 38. Cac duong
su khong tu thoa thuan dugce véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan phat biéu quan diém:

V& viéc chap hanh phap luat: Tham phan Chu toa phién toa, Thu ky Toa an,
Hoi déng xét xtr va nhimg ngudi tham gia t6 tung da thyuc hién dung cac quy dinh
cta Bo luat TH tung Dan su.



Vé noi dung: Déi voi dién tich thira dat s6 1a va 475c¢ tai phién toa ong H4
rt yéu cau khai kién va yéu cau khang cdo nén dé nghi dinh chi xét xir phuc tham
d6i v6i dién tich 02 thira dit nay. Riéng dién tich 15.749m? thira s6 29, t& ban d6
s6 38, 6ng H4 khong c6 bat c tai liéu ndo ching minh quyén sir dung dat hop
phap, khong c6 qua trinh sir dung dat va khong biét dat ¢ dau, vi tri ra sao, do dé
dé nghi bac toan bd yéu cau khang cio cta ong H4.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t tung va quan hé tranh chap:

Nguyén don 6ng Mang H4 khang cao trong thoi han luat dinh, hop 1€ va
dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

Can ctr cac chung ct, tai li€u c6 trong hd so vu an, ndi dung khéi kién cua
nguyén don. Toa an so tham da thu 1y, xac dinh quan hé phap luat :“Tranh chép
quyén st dung dat” va giai quyét dung thim quyeén, thu tuc theo quy dinh khoan 9
diéu 26, diem a khoan 1 diéu 35 B¢ luat TS tung Dan su.

D6i voi phan dién tich 3.730m? thtra s6 1a, dién tich 5.317m? thira s 475¢
to ban dd 38, L. Qua trinh giai quyét 6ng H4 khong rat yéu cau khai kién, cip so
tham khong xem xét 1a giai quyét thiéu yéu cau khoi kién cua nguyén don. Tuy
nhién sau khi tam ngung phién toa, cap phiic tham tién hanh xem xét tham dinh
tai cho dién tich dat tranh chap, 6ng Mang H4 xac dinh khong tranh chap d6i véi
dién tich thtra dat 1a va 475¢ nén cip phuc tham khong xem xét viée rat yéu cau
khai kién d6i voi hai thira dat nay do so tham khong giai quyét. Tuy nhién nguyén
don co6 khang cdo nay xin rut lai yéu cau khang cao doi véi thira 1a va thira 475c,
do d6 ap dung khoan 3 diéu 298 B¢ luat T tung Dén sy dinh chi xét xir phuc
tham d6i véi yéu cau khang cao da rat, cap so tham can rat kinh nghiém.

Pbi vi dién tich thira s6 29 to ban d6 38, L. Tai phién toa nguyén don thay
d6i mot phan nodi dung khang cdo chi yéu ciu giai quyét tranh chap dién tich
15.749,4m?, viéc thay d6i ndi dung khang cio cta nguyén don khéng vuot qua
pham vi khang céo ban dau, can ctr khoan 2 diéu 284 B9 luat TH tung Dan sy Ho1
ddng xét xir chap nhan viée thay d6i ndi dung khang cdo.

[2] V& noi dung: Xét khang cdo ctia nguyén don ong Mang H, Hoi dong xét
xt nhan thy:

Cac duong su déu thdng nhét dién tich dat tranh chap theo két qua do dac
duoc thé hién tai Trich luc sd ngay 14/9/2022 ctia Van phong P1. Theo do, xac
dinh dién tich tranh chap 15.749,4m? thuoc mot phan thira s6 29 to ban do sb 38
x4 L duoc xac dinh boi cac diém (3,4,5,6,7,8,9,10,11,17,16).

Theo bién ban xem xét tham dinh tai cho 1ap ngay 13/8/2022 thé hién trén
dién tich tranh chap c6 6.788,2m? trong keo, dira, chudi va 8.961,2m? toan cay bui

va gdp da. Nguoi dang str dung va trong cay 1a vo chong 6ng Nguyén Thanh H2.
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Qua trinh thu thap ching ctt, x4c dinh:

Tai cong van s6 118/UBND-CV ngay 23/11/2020 ctia Uy ban nhan dan xa
L cung cap “Thura dat thira s6 29 c6 dién tich 45.987m?, thira dat s6 51 c6 dién
tich 3.839m? thudc to ban dd s6 38 & T, x4 L, huyén N, tinh Ninh Thuén chua
dugc cép gidy ching nhan quyén sir dung dat, hién nay hai thira dét trén dugc quy
chii cho 6ng Nguyén Thanh H2. Tai thia dat s6 29 dién tich 45.987m?2, muc dich
st dung dat bﬁng chua st dung, thura s6 51 muc dich st dung cay lau nam, ddi vai
hai thira dat trén chua nam trong quy hoach va chua du diéu kién cap méi gidy
chtng nhan quyén sir dung dat”.

Nguyén don cho rang ngudn gbc do khai hoang va cha me vo cho nhung
khong c6 ching cir vé viée khai hoang cling nhu gidy to vé viée ting cho quyén
st dung dat, khong dang ky ké khai, khong c6 tén trong s6 dia chinh, s6 muc ké,
khéng chtng minh duoc qua trinh sir dung 6n dinh, lién tuc va 1au dai. Qu4 trinh
td tung ong H cling khong xac dinh vi tri chinh xac, 0 rang dién tich dét thuoc
quyén st dung ctia 6ng ¢ ranh gi¢i nhu thé nao, ba Da Kriéng Ka S1 ciing khong
biét cu thé vi tri, dién tich dit cia gia dinh minh. Ong H khong c6 mdt trong céac
loai gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai khoan 1 diéu 50 cta Luat dat dai
2003 ( diéu 100 Luat dat dai 2013).

Mic khac, naim 2015 khi khoi kién tranh chap ciing véi ndi dung don nhu
bay gio nhung 6ng H xéac dinh tranh chap ddi véi dién tich cac thira 03, 04, 05
theo trich do ngay 03/3/2015 ctia Van phong D1 — Chi nhanh N1 ma khong dé cap
gi dén quyén st dung dién tich dat nay va duoc gidi quyét bang ban 4n sb
27/2016/DS — PT ngay 13/9/2016 ctiia Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan da c6
hiéu lyc phéap luat. Gidy mua ban dat duoc 1ap ngay 16/5/1996 giira 6ng Mang H
va 6ng Nguyén Thanh H2 vé viéc nhan chuyén nhuong 5 ha dit khu vic chan ndi
H, 6ng H chi thira nhan chuyén nhuong 1ha va ba H3 d co yéu ciu giam dinh.
Tuy nhién tai két luan giam dinh s6 42 ngay 13/7/2015 ciia Phong K1 Céng an
tinh N va két luan giam dinh s6 2648 ngay 18/9/2015 ciia Phan vién khoa hoc
hinh sy tai Thanh phd Ho chi Minh da khéng giam dinh duoc chir ky nén khong
str dung dé danh gia chimg c.

Ong H cho rang chi chuyén nhuong cho vo chong éng H2 lha tir khu vuc
sudi tré ra nhung ciing khong c6 gidy to thé hién. Trong khi d6, vo chong 6ng H2,
ba H3 cho rang sau khi nhan chuyén nhuong dat cia ong H khong qua do dac,
qua trinh sir dung co tranh chép dat cua 6ng Ha Z, 6ng Ha O, Tran Thuan N nén
vo chong ba bo tién ra thoa thuan nhan chuyén nhuong tiép dit cua ong Ha O,
ong N. Loi khai nay dugc cac 6ng Ha O va dng N thira nhan va phu hop véi 1oi
khai cta ngudi 1am chimg cho ong H 1a 6ng S2 hao ha Pa: “ Ngudn goc dit cua
6ng H2 ba H3 tir 1ha do 6ng H chuyén nhuong tir 1996, sau d6 6ng H2 khai phéa
thém dung dén 1am truong N, tir 46 moi c6 dat cua 6ng H2 cho dén bay gio”.
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Pong thoi, vo chong 6ng H2, ba H3 da quan 1y sir dung tir naim 1996 va can ¢t hd
so dia chinh, s6 muc ké 1ap ndm 2010 cua Uy ban nhan dan xi L, 6ng H2 c6 tén
quy chu st dung dbi véi thira dat sd 29 to ban do 38, L. Bén canh do, trén dit 6ng
H2 da tré)ng cay an trai dira, chudi...viéc st dung dién tich 15.749,4m? dat tranh
chap nay khong c6 bat ky su ngin can nao tir phia ong H, ba S. Nhu vay, theo quy
dinh cua phap luat Dat dai thi khong c6 cin ctr xac lap quyén st dung dat hop
phap cho 6ng Mang H4. Ong H4 khéi kién nhung ciing khong dua ra duoc ching
ctr chimg minh theo quy dinh tai diéu 6, diéu 91 Bo luat T tung Dan su, ban an
so tham khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don 1a c6 can ct.

Tir nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir phuc tham chap
nhan quan diém giai quyét vu 4n cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh
Thuan, khong chap nhan khang cio ciia nguyén don 6ng Mang H4. Stra mot phan
ban an dan su so tham s6 30/2021/DS-ST ngay 30/12/2021 ciia Toa an nhan dan
huyén Ninh Son, tinh Ninh Thuan.

[3] V& chi phi t6 tung:

- Tai cip so tham: chi phi dinh gia, do dac ( 02 lan), trich luc ban do dia
chinh tong s6 tién 9.310.6429, 6ng H4 d3 ndp tam ung.

- Tai giai doan phuc tham: chi phi tham dinh, do dac, trich luc ban d6 dia
chinh s tién 5.520.000¢. Ong H4 ty nguyén chiu sb tién 3.000.0009, ba H3 tu
nguyén chiu 2.520.000¢.

Do yéu cau khoi kién khong dugc chap nhan nén ong H4 phai chiu toan b
chi phi t6 tung va da ndp du.

[4] V& an phi:

- V& 4n phi dan su so thim: Do khong chap nhan yéu cau khoi kién nén
nguyén don ong Mang H4 phai chiu 300.000¢ phi dan sy so tham.

- V& an phi dan sy phac thAm: Do khong chap nhan khang cdo nén ngudi
khang c4o 6ng Mang H4 phai chiu 300.000¢ 4n phi dan sy phiic tham.

Ong Mang H 1a dong bao dan tdc thiéu so nhung khong & xi co diéu kién
kinh té - xa hoi dac bi¢t kho khan nén khong thude dién mién an phi dan suy.

Vicac le trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung Dan suy;
Ap dung: Diéu 6, khoan 9 Piéu 26, Piéu 35, Piéu 39, Piéu 91, khoan 1

Diéu 147, khoan 2 Diéu 148, khoan 1 Diéu 165; Diéu 289, Diéu 295 va khoan 6
Piéu 313 cua Bo luat TH tung Dan sy; Piéu 100 Luat Dat dai nam 2013; Piéu



137; Diéu 26, Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

1. Pinh chi xét xt phiic tham dbi véi yéu cau khang céo dién tich 3.730m?
thira s0 1a va dién tich 5.317m? thira s6 475¢ t& ban d6 38, L.

2. Khong chép nhan khéng cdo ciia nguyén don 6ng Mang H4. Sira mot
phan ban an dan su so thim sd 30/2021/DS-ST ngay 30/12/2021 ctia Toa an nhan
dan huyén Ninh Son, tinh Ninh Thun. Cy thé nhu sau:

Tuyén xir:

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Mang H4 d6i voi
bi don 6ng Nguyén Thanh H2 va ba Nguyén Thi H3 vé viéc: “ Tranh chap quyén
st dung dat” ddi véi dién tich 15.749,4m? thudc mot phﬁn thtra s6 29 to ban do sb
38 x4 L dugc xac dinh boi cac diém ( 3,4,5,6,7,8,9,10,11,17,16) theo Trich luc
ban d6 dia chinh ngay 14/9/2022 cta Van phong P1 .

Vé chi phi t6 tung: Chi phi tham dinh, dinh gi4 va trich do ban d6 dia chinh
ong Mang H4 phai chiu va da ndp du.

( C6 trich luc ban do dia chinh ngay 20/4/2021 cia Vin phong PI — Chi
nhanh N1 va Trich luc ban dé dia chinh ngay 14/9/2022 cia Vin phong DI kém
theo).

Vé an phi:

- ‘Vé an phi dan sy so thém: Ong Mang H phai chiu 3(),0.0‘00d ( Ba tram
ngan dong) an phi dan sy so tham nhung dugc khau tru vao so tién tam Gng an
phi d3 ndp 300.000¢ (Ba tram ngan dong) theo bién lai thu s6 0020067 ngay
03/3/2020 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Ninh Son. Ong H da nop du tién
an phi dan sy so tham.

- V& 4n phi dan sy phuc tham: 6ng Mang H phai chiu 300.000* (Ba tram
ngan dong) an phi dan sy phic tham.

Truong hop ban én, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh dn dan
su ¢6 quyen thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

An xt phuc tham, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngdy
20/9/2022).

Cic Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa



Vo6 Minh Cong Ngo Thi T Pham Thi Anh T1

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Puong sy ; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Thuan (1);

- TAND huyén Ninh Son(1);

- Chi cuc THADS huyén Ninh Son(1);
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- Luu ho so, an van, HC-TP Pham Thi Anh Trang



