TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n so: 542/2022/DSPT
Ngay: 05/9/2022

V& viéc tranh chap doi

nha cho & nho.

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Vi thanh phan Hoi dong xét xir phic thim gom cé:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thao
Céac Tham phan: 1. Ong Lé Ngoc Tudng
2. Ba Nguyén Thi Thanh Hién
Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Tric Thuong.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd HO Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi To Quyén — Kiém sat vién.

Trong ngay 05 thang 9 ndm 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh xét xtr phiic thAm truc tuyén cong khai vu an dan sy thu 1y sb
229/2022/TLPT-DS ngay 22 thang 7 ndm 2022 vé viéc “Tranh chip doi nha cho
& nhd™;

Do ban an déan su so tham sb 147/2022/DS-ST ngay 30/5/2022 ctia Toa 4n
nhan dan Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang c4o.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xu 5O 4134/2022/QDPT-DS ngay 29
thang 7 ndm 2022 va Quyét dinh hoan phién toa s6 11211/2022/QDH ngay 23
thang 8 nam 2022 gitra cadc duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi M, sinh nam: 1969 (C6 mit);

bia chi: HTK, phuong Q, Quan W, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don:

- Ong Nguyén Toan Th, sinh nim 1985 (C6 mit);

bia chi: BPuong HV, phuong E, Quan W, Thanh phé HO Chi Minh.

Bi don: Ba Tran Thi H1, sinh nim 1960

bia chi: Khu Z Puong HTK, phuong Q, Quan W, Thanh phé HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Thi Ngoc L, sinh nam 1988 (C6 mat);

Dia chi: Khu Z Puong HTK, phuong Q, Quan W, Thanh phé H6 Chi
Minh.



Ngudi bio vé quyen va loi ich hop phap cua bi don: Luét su Nguyén Thanh
D, thudc Poan luat su Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Ong Thi Chi T, sinh nim 1958.
2. Ba Thi Ngoc M, sinh nam 1983

3. Tré Hang Hong Gia P, sinh ndm 2013 (c6 ba Thi Ngoc Liéu lam dai dién
theo phap luat).

Pia chi: Khu Z Puong HTK, phuong Q, Quan W, Thanh phd H6 Chi
Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 17/9/2020 va cdc loi khai trong qua trinh gidai
quyét vu an, nguoi dai dién theo uiy quyén cua nguyén don ba Nguyén Kim A
trinh bay:

Ngudn gbc can nha sb I duong HTK, phuong Q, Quan W, Thanh phd Ho
Chi Minh 13 ctia me ba M 1a ba Tran Thij H2. Ba M va ba H1 14 hai chi em ruét.
Ba H1 lay chong va sinh sdng ¢ noi khac. Do cudc séng cta ba H1 kho khin nén
ba H2 cho gia dinh ba H1 ¢ nho bén hong nha dé kinh doanh.

Ngay 22/7/2015, ba Tran Thi H2 tang cho toan bo nha dat tai s6 I duong
HTK, phuong Q, Quan W, Thanh pho Ho Chi Minh cho ba Tran Thi M theo
Hop dong tang cho quyén str dung dit quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat sb 13294 tai Vin phong Cong ching Quan W, duoc cap nhat bién
dong sang tén cho ba Tran Thi M s¢ hitu tai Van phong ding ky dat dai chi
nhénh Quan W ngay 31/7/2015.

Nay ba M ¢6 nhu ciu lay lai dién tich cta gia dinh ba H1 dang ¢ dé ban
nha chia déu cho cac anh chi em trong gia dinh nhung ba HI khong dong y. Do
vy, ba M yéu cau Toa an budc ba H1 va nhiing nguoi dang sinh song trong cén
nha thudc dién tich bén canh cin nha sb I duong HTK, phuong Q, Quian W phai
tra lai cho ba M ngay khi an ¢6 hi€u luc phap luat.

Bi don ba Trin Thi H c6 ngwoi dai dién theo iy quyén la ba Thi Ngoc
Liéu trinh bay:

Can nha sé I duong HTK, phuong Q, Quan W c6 ngudn gdc clia me ba
H1 tang cho lai cho ba M khong lién quan t6i dién tich nha, dat cua gia dinh ba
H1 dang cu tri. Ngudn gbe nha, dat ctia ba H1 1a do éng Thi Chi T chong ctia ba
H1 mua bang gidy viét tay ciia ba Pham Thi L vao ngay 20/3/1978. Nha dat nay
c6 dia chi 1a s6 O khu Z HTK, phuong Q, Quan W. Gia dinh ba H1 da sinh
song, budn ban tai can nha nay hon 30 nim, khong tranh chip véi ai. Ba H1 nop
thué dét, phiéu thu dién, nudc déu riéng biét véi nha ba M. Nay ba M khai kién
yéu cau ba H1 va nhitng nguoi dang sinh séng tra lai dién tich thuoc nha dat s6 I
duong HTK, phuong Q, Quan W khong lién quan t6i dién tich nha dat ma gia



dinh ba H1 dang cu tra. Do vay, dé nghi Toa 4n khong chap nhan yéu cau khai
kién cua ba Tran Thi M.

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Thi Chi Tan trinh bay:

Can nha s6 O khu Z HTK, phudng Q, Quian W 13 tai san cla ong va ba
H1. Nam 1978, 6ng mua bang gidy tay ctia ba Pham Thi L, gia dinh 6ng & va
kinh doanh tir d6 cho dén nay khéng tranh chip véi ai. Nay ba M yéu cau gia
dinh ong tra lai dién tich thudc s& hiru cua ba M la khong ¢6 can cur va dé nghi
Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan ba Thi Ngoc M trinh bay:

Can nha dat s6 O khu Z HTK, phuong Q, Quan W 13 tai san ctia cha me
ba mua lai bang gidy viét tay ctia ba Pham Thi L nim 1978. Do ba khong 1ap gia
dinh nén ¢ cung dé tién viéc cham so6c cha me va kinh doanh tai nha dat dét trén.
Dé nghi Toa an khong chip nhan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi M.

Tai ban 4n dan sy so thdm s6 147/2022/DS-ST ngay 30 thang 5 ndm 2022
cua Toa an nhan dan Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh da tuyén xu:

Khong chép nhan yéu cAu khoi kién ctia ba Tran Thi M vé viéc doi nha
cho ¢ nho d6i véi ba Tran Thi H.
Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén an phi va quyén khang céo theo luat dinh.

_Ngay 09 thang 6 nam 2022, nguyén don ba Tran Thi M ¢6 don khang céo
yéu cau xét xu lai ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don ba Tran Thi M c¢6 nguoi dai dién theo
iy quyén 1a ong Nguyén Toan Th vén giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau
khéng cao, bi don ba Tran Thi H c6 nguoi dai dién theo uy_ quyén 1a ba Thi
Ngoc L dé nghj Toa an cip phtc tham khong chdp nhan yéu cau khang cao cua
nguyén don, cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu
an.

Nguyén don ba Tran Thi M c6 ngudi dai dién theo uy quyén la 6ng
Nguyén Toan Th yéu céu Toa an cép phuc tham giai quyét cho giam dinh chir
viét va chir ky tai to gidy ban nha dé ngay 20/3/1978 do ai viét va ai la nguoi ky
tén; dong thot1 budc ba H1 tra lai phan dat da 1an chiém c6 ngudn gbc ctia me ba
dé lai dé chia cho cac dong thira ké theo quy dinh ctia phap luat.

Bi don ba Trén Thi H c¢6 nguoi dai dién theo uy quyén 1a ba Thi Ngoc L
va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don dé nghi Toa 4n cap phuc
tham giir nguyén ban an so tham.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Hb Chi Minh:

- V& thu tuc t6 tung: Hoi dong xét xir, nhimg ngudi tham gia to tung da
thuc hién ding céc quy dinh cia phap luat trong qua trinh gidi quyét vu an tai
giai doan phtic tham.

- Vé ndi dung: Vi cac tai liéu, chimg cit ¢6 trong hd so va 10i trinh bay
cua duong su tai phién toa thay rang: Can nha s6 I HTK do ba Tran Thi H2 mua
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theo dién nha thugc s¢ hiru Nha nudc. Ngay 16 thang 7 nam 2010, ba Tran Thi
H2 dugc Uy ban nhan dan Quan W cap Glay chirmg nhin quyén st dung dat
quyen sO hitu nha & va tai san gan lién VoL dat. Ngay 22 thang 7 nim 2015, ba
Tran Thi H2 da ting cho toan bd nha dat s6 I duong HTK, phudng Q, Quan W,
Thanh phd H6 Chi Minh cho ba Tran Thi M va dd duogc cap nhét bién dong thay
d6i tai Van phong dang ky dat dai chi nhanh Quan W vao ngdy 31 thang 7 nim
2015.

Péi voi can nha s6 O HTK do 6ng Thi Ngoc T mua cua ba Pham Thi L
ngay 20/3/1978. Nguyén don cho rang nha dat s O thuéc mot phan cua nha I
nhung khong cung cap duoc ching cu dé chtimg minh cho yéu cau doi nha cua
minh. Mat khac, viéc ba M yéu cau giam dinh chir ky, chir viét trén gidy ban nha
dé ngay 20/3/1978 la khong can thiét. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xu khong
chép nhan khang cao ctia ba Tran Thi M, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu céc tai licu, chung cur ¢6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa, can cr vao két qua tranh luan va phat biéu cua kiém sat vién tai
phién toa phuc tham, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Xét khang cdo ctia ba Tran Thi M, Hoi dong xét xtr thiy rang:

Can ctr To trinh duyét gia, ky Quyet dinh ban nha & thudc s& hiru Nha
nuéc va chuyén quyén st dung dat ¢ s6 7404/TT.QDB-HPBNO ngay 14 thang
12 nam 2006 ctia Hoi ddng ban nha & Quan W; Hop dong tra gbp 3 nam mua
nha ¢ thudc sé hitu Nha nuéc va chuyén quyén sur dung dat & s
90/HDMBNO.3 ngay 10 thang 7 nam 2008; Quyét dinh s6 277/QDUB-QLDT
cua Uy ban nhan dan Quan W vé viée ban nha ¢ thugc s¢ hiru Nha nude va
chuyén quyén st dung dat ¢ ngay 02 thang 5 nam 2008; Cong van 5O
411/UBND ngay 24 thang 5 nam 2021 cta Uy ban nhan dan phu’orng Q, Quén E
cung cac tai liGu, ching cir do Van phong dang ky dat dai chi nhanh Quan E
cung cap thé hién ba Tran Thi H2 mua nha dat tai s6 I duong HTK, phudng Q,
Quan W thudc so hitu ciia Nha nudc tai mot phan thira dat sd 88, to ban do sb 7
voi1 dién tich xay dung la 25, 1m?; dién tich st dung 1a 40 A0m?,

Can ctr Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san
gin lién voi dat s CHO0088 ngay 16 thang 7 nam 2010 caa Uy ban nhan dan
Quan W cép cho ba Tran Thi H2 ¢6 dién tich 1a 25,1m? toa lac tai thira dat s 88,
t& ban do s6 7 tai dia chi s6 I HTK, phuong Q, Quan W, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Ngay 22 thang 7 nam 2015, ba Tran Thi H2 d4 ting cho toan bd nha dat
s6 I duong HTK, phuong Q, Quén W, Thanh pho Ho Chi Minh cho ba Tran Thi
M va ba M da dugc cip nhat bién dong thay ddi tai Van phong dang ky dat dai
chi nhanh Quan W vao ngay 31 thang 7 nam 2015.

Xét yéu cau ctia nguyén don vé viéc budc ba Tran Thi H phai tra lai phan
dién tich nha dat s6 O khu Z HTK, phuong Q, Quan W, Thanh phd HO Chi
Minh. Hoi dong xét xir xét thdy phan dién tich nha dat dang tranh chdp ma gia
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dinh ba H1 dang ¢ khong thudc dién tich nha dat thudc sé hitu ciia ba M, mic du
nam trong cing mot to ban dd s 7 nhung lai ¢ hai thira dat khac nhau. Cu thé
phan dién tich nha dit ctiia ba M toa lac tai thira 88, con phan dién tich nha dat
ciia ba HI toa lac tai thira 87. Néu 1a nha dat ctia ba H2 thi khi xin cdp gidy
chimg nhan ba H2 da yéu cau co quan chirc nang cap gidy ching nhan luén
phan dat nay, nhung ba H2 chi xin cap ding phan dién tich dit cta minh tai so
79. Nhu vay cho thiy ngudn gbc phan dién tich nha dat ma nguyén don yéu cau
bi don tra lai theo bi don trinh bay 1a do 6ng Thi Chi T mua bang glay tay cua
ba Pham Thi L vao ngay 20/3/1978 co6 dién tich dai 6,2m x 2,5m ké bén s nha
O va X, phuong J, Quan W. Khi phia bi don xin cép gidy chiig nhan thi Uy ban
nhan dan Quan W tra 11 phan dat nay 1a 16 gidi nén khong c6 co so cip gidy
chirng nhan.

Mt khac, nha dat dugc 6ng T va ba HI cu tra on dinh, thyc hién nghia vu
dong thué nha dat \{c'ri Nha nudc, bién lai thu tién diénﬁ nudc doc 1ap. Mat khac,
can cu Cong van s6 411/UBND ngay 24/5/2021 cua Uy ban nhan dén phuong
Q, Quén W va cac tai liéu, chung cir do Van phong dang ky dat dai chi nhanh
Quan W cung cap xac dinh nha dat s6 O HTK, phuong Q, Quan W, Thanh pho
Ho6 Chi Minh (s6 cli 99A khu 1, phudng 1, Quan 10, Thanh pho Ho6 (;hi Minh do
ba Tran Thi H dung tén lam chu ho khau thub’ng tra tr nam 1993~dén nay, dién
tich san su dung la 31m® ¢6 hién trang 02 tang tuong gach, san go, mai ton, toa
lac tai thra dat so 87, to ban do s6 7 (thua dat cti s6 693, to ban do so 2 theo to
dang ky nha dat nam 1999), hién chua dugc co quan chirc nang cap s6 nha moi.

Nhu vdy, c6 can ctr xac dinh dién tich nha dat ciia ba M s6 hitu va ba H1
dang quan ly, sir dung la hai nha dat hoan toan riéng biét. An so thdm tuyén
khong chap nhan yéu cau ctia nguyén don la ¢6 co so.

Tai phién toa phic tham, nguyén don khang céo yéu cau giam dinh chir
ky, chir Vlet trén to gidy ban nha ngay 20/3/1978 nhung khi Hoi dong xét xir yéu
cau cung cap chimg ctr dé giam dinh, thi nguyén don tra 161 khong thé cung cap
duge. Nguyén don con cho rang nha dat ba HI dang sur dung la cua me ba,
nhung khong dua ra dugc ching cir nao d€ ching minh cho y€u cau cua minh,
nén HO1 dong xét xur xét thay khong c¢6 can cir d€ chap nhan khang cao cua
nguyén don.

~ Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh dé nghi khong
chap nhan khéng cdo cua nguyén don, giltt nguyén ban an so tham la co6 cén ctr.

Tir cac phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thvéy, khong chap nhan khang
cdo cua nguyén don, gilr nguyén ban an dan su so tham.

V& an phi dan sy phtc tham bi don phai chiju.

Vi cac 1€ trén;

Cian ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su;

QUYET PINH:

Khéng chip nhan khang céo cta ba Tran Thi M.
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Giit nguyén ban an so tham.
Ap dung Diéu 166 Bo luat Dan sy 2015;

Ap dung Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc Hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi toa an;

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi M vé viéc doi nha
cho ¢ nho do6i véi ba Tran Thi H.

2. An phi dan sy so tham: Ba Tran Thi M phai chju 300.000 (Ba trim
ngan) dong, nhung duoc khau trir vao so tién tam tmg an phi dan sy so tham da
ndp theo bién lai thu s6 AA/2019/0049679 ngay 28/10/2020 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy Quan 10, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3. An phi dan sy phic tham 300.000 (Ba tram ngan) dong ba M phai chiu,
nhung duoc khau trir vao sé tién tam Gmg an phi d ndp theo bién lai thu tién sb
AA/2021/0063765 ngay 09/6/2022 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy Quén 10,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan su duoc sira ddi, bd sung ndm 2014 thi ngudi duogc thi
hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7, 7a, 7b, va 9 Luat thi hanh 4n dan su dugc sira d6i, b sung nam 2014; thoi
hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su duoc stra d6i, bd sung ndm 2014.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t01 cao; Tham phan — Chii toa phién toa

- TAND cap cao tai Tp.HCM;

- TAND huyén Quan 10;

- VKSND cip cao tai Tp. HCM;
- VKSND Tp.HCM;

- Chi cuc THADS Quan 10;

- Céc duong su;

- Luu: H6 so. Pham Thi Thao



