TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NQI Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 324/2020/ DS-PT
Ngay: 17/8/2020 ‘
VIV “Kién doi tai san va doi tién
thué Kiot”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Thdm phén - Chu tog phién toa: Ong Vii Viét Van.
Céc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thuy;
Ba Nguyén Thi Lan Anh.
- Thw ky phién toa: Ong Quan Viét Phuong - Thu Ky, Toa an nhan dan thanh phé
Ha Noi.
- Pgi dign Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi: Ba Bli Thi Hanh — Kiém
sat vién.
~Ngay 17 thang 8 nam 2020, tai try s& Toa &n nhan dan thanh pho Ha Noi xét xir phc
tham, cong khai vu an thu ly so 338/2020/TLPT- DS ngay 22 thang 7 nam 2020, vé viéc
“Tranh chap ki¢n doi tai san va doi tién thué kiot”.
Do Ban an dan su so tham so6 09/2020/DS-ST ngay 29 thang 5 nam 2020 cua Toa an
nhan dan quan Hoang Mai bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 369/2020/QD-PT ngay 06/8/2020, giita cac
duong su:
- Nguyén don: Cong ty TNHH Dich vu nha & va Khu d6 thi (HUDS);
Dia chi: dudng Nguyén Hitu Tho, phuong Pai Kim, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi.
Pai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Vin Manh- Giam déc
Pai dién theo 1y quyén: Ong Truong Quéc Huy, Ong Nguyén Chién Thing. (Gidy uy
quyén ngay 18/8/2020).
- Bi don: Ong Nguyén Khic Cac, sinh nim 1974;
Pai dién theo iy quyén: Ba Pham Thi Phuong- sinh nam 1977 (vo 6ng Nguyén Khic
Céc);
Cung trt tai: phong 1016, nha No 4B, Ban dao Linh Bam, phuong Hoang Liét, Hoang
Mai, thanh phd Ha Noi.



- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ban quan tri khu nha chung cu CT4C-X2 Bic Linh Pam , phuong Hoang Liét, quan
Hoang Mai, thanh phd Ha Noi.

Pai dién Ban Quan tri: Ong Chu Manh Ha, ong Nguyén Van Khé, ong Duong Pinh
Mao. (Theo quyét dinh 3543/QB-UBND ngay 10/7/2019 cua Uy ban nhan dan quén
Hoang Mai, Ha Noi, cong van sb6 05 ngay 05/12/2019 cta Ban Quan tri tda nha CT4C-X2
Bic Linh Pam, phuong Hoang Liét, quan Hoang Mai, thanh ph Ha Noi).

2. Ong Pham Van Lich;

Pia chi: Tap thé 242 Minh Khai, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi.

3. Ong Luu Pinh Pic, sinh nam 1978;

- HKTT: T6 2 Bang A, phudng Hoang Liét, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Nbi.

Nguoi khang cdo, ong Nguyén Khic Céc 1a bi don.
NOI DUNG VU AN

Theo Ban 4n din su so thAm, vu 4n ¢6 ndi dung nhw sau:

Trong don khéi kién ngay 11/8/2017 va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu
dn, ciing nhuw tai phién toa so thim nguyén don \a Céng ty TNHH M{t thanh vién Dich
vu nha ¢ va khu Pé Thi (HUDS) do ong Nguyén Chién Thing la dai dién iiy quyén c0y
kién:

Cong ty TNHH mot thanh vién Dich vu nha ¢ va khu d6 thi (HUDS) 1a don vi 100%
von Nha nudce truc thude Tong cong ty Dau tu phat trién nha va d6 thi (HUD) duoc B Xay
dung ghi ting gia tri tai san 14 ting 1 cta cac nha chung cao tang tai cac khu d6 thi méi
trong d6 ¢c6 Khu do6 thi Ban dao Linh Pam thudc dia ban cua quan Hoang Mai da dua vao
sit dung do Tong cong ty HUD 1a Chu dau tu tai Quyét dinh sé 567/QD-BXD ngay
13/4/2007 cua B Xay dung, Quyét dinh s6 101/QD-BXD ngay 02/02/2016 cua B Xay
dung. Khi ¢ phan héa Cong ty HUDS, Bé Xay dung da tinh gia tri phan dién tich san si
dung dé lam kidt, siéu thi tang 1 ciia cac nha chung cu cao tang do HUD dau tu véo gia tri
ciia Doanh nghiép HUDS tai Quyét dinh sé 203/QD-BXD ngay 04/3/2016 cua Bo Xay
dung vé gia trj doanh nghiép dé cd phan hoa. Ngay 14/11/2016, UBND thanh phb Ha Nbi
c6 Cong van sd 6543/UBND-TKBT vé viéc thuc hién Két luan chi dao ctua dong chi Bi
thu Thanh uy tai cudc lam viéc véi quan Hoang Mai. Theo ndi dung Cong van, UBND
thanh phd Ha Noi giao Tong cong ty HUD va Cong ty HUDS lién hé v6i S& Tai nguyén
va Mai trudong dé dugc hudng dan vé thu tuc cap gidy Ching nhan quyén sé hiru nha va
tai san trén dat. Do do, cac kidt kinh doanh tai tang 1 14 tai san cia Nha nudc giao cho Cong
ty HUDS quan 1y khai thac nham bao toan va phat trién vén Nha nude giao.

Chung cu CT4C-X2 Béan dao Linh Pam 1a chung cu c¢6 nhiéu chi so hitu, ¢6 Ban
Quan tri dugc thanh 13p tir nam 2013. Cong ty HUDS da ban giao cong tac quan ly van
hanh, tai san chung ctia nha chung cu nhu nha dé xe, hanh lang v.v....cho Ban Quan tri,
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nhung khong ban giao hé thong kit tai chung cu vi d6 1a tai san riéng ctia nha nudc tai
chung cu duoc giao cho HUDS quan 1y. Khong c6 mot van ban ndo cua co quan cip c6
thim quyén khang dinh Ban Quan trj CT4C-X2 Linh Pam c6 quyén quan 1y cho thué cac
kidt ting 01, chung cu CT4C-X2 Linh Pam. Tai Luat nha ¢ s6 65/2014/QH13 Ban Quan
trj chi c6 thAm quyén quan 1y tai san chung nha chung cu néu trén. Ban Quan tri nha
chung cu CT4C-X2 Linh Pam khong ¢6 quyén cho thué kit nhung lai ty ¥ ky hop dong
thué kidt véi ong Nguyén Khic Cac 1a trai quy dinh ctia phap luat.

Cong ty HUDS ky két Hop dong thué kidt s6 449/2009/HPKT ngay 20/12/2009,
phu luc hop dong s6 449-01/2011/PLHP ky ngay 16/03/2011 v&i ong Nguyén Khic Céc
vé viéc cho thué kit s6 7, tang 1 chung cu CT4C-X2 Bac Linh Pam, phudng Hoang Liét,
quan Hoang Mai , Ha Noi. Thoi gian thué kidt ké tir ngay 30/12/2009 dén hét ngay
31/12/2012. Tong gia tri hop dong 1a 100.560.000 dong. Trong thoi gian thué theo Hop
ddng va Phu luc hop dong trén 6ng Nguyén Khac Cac da thuc hién ddy du va hoan tat cac
nghia vu thanh toan véi Cong ty HUDS.

Tuy nhién, ong Nguyén Khac Cac khéng thanh Iy Hop dong, khong ky hop dong
moi ma ngang nhién chiém dung trai phép mait bang kidt sé 7, ting 1 chung cu CT4C-X2
Béc Linh Bam.

Pé thu hoi mat bang kidt sé 7, tang 1 chung cuw CTAC-X2 Bac Linh Pam va tién
thué kidt ctia 6ng Nguyén Khic Cac, Cong ty HUDS d trién khai cac budce nhu sau:
- Ngay 06/3/2014, Cong ty HUDS d giri 6ng Nguyén Khac Cac 01thong bao sd 142/TB-
HUDS -DVDT vé viéc thu hdi kidt, siéu thi, sap hang.
- Ngay 07/8/2014, Cong ty HUDS da giri 6ng Nguyén Khic Cac 01 thong bao s6 578/TB-
HUDS - DVDT vé viéc thu hdi kidt, siéu thi, sap hang.
- Ngay 13/08/2014, Cong ty HUDS da giri ong Nguyén Khic Cac 01 thong bao sd
596/TB-HUDS-DVDT vé viéc thu hdi kibt, siéu thi, sap hang.
- Ngay 03/09/2014, Cong ty HUDS da giri ong Nguyén Khic Cac 01 thong béo sd
659/TB-HUDS vé viéc DVDT vé viéc thu hoi kidt, siéu thi, sap hang.
- Ngay 29/04/2016, Cong ty HUDS da giri ong Nguyén Khic Cac 01 théng bao sd
468/TB-HUDS vé viéc DVDT vé viéc thu hdi kidt, siéu thi, sap hang.
- Ngay 03/06/2016, Cong ty HUDS da giri ong Nguyén Khic Cac 01 thong bao sd
598/TB-HUDS vé viéc thu hoi kidt, siéu thi, sap hang.
- Ngay 26/09/2016, Cong ty HUDS da giri ong Nguyén Khic Cac 01 thong bao sd
499/TB-HUDS vé viéc thu hdi kidt, siéu thi, sap hang.
- Ngay 12/12/2016, Chi nhanh Cong ty HUDS —Xi nghiép 1 di gui cho 6ng Nguyén Khic
Céc 01 thong bao s6 267/TB-XN1 vé viéc ndp tién thué kiot.



- Ngay 26/12/2016, Chi nhanh Cong ty HUDS —Xi nghiép 1 da giri cho 6ng Nguyén
Khic Céac 01 thong bao sd 315/TB-XN1 vé viéc ndp tién thué kibt.

- Ngay 04/01/2017, Chi nhanh Cong ty HUDS —Xi nghiép 1 da giri cho ong Nguyén
Khic Céac 01 thong bao sb 02/TB-XN1 vé viéc ndp tién thué kibt.

- Ngay 10/02/2017, Cong ty HUDS di giri ong Nguyén Khic Cac 01 Théng bao sb
426/TB-HUDS vé viéc trién khai ky hop dong thué kidt va chwong trinh tri 4n khach hang
thué kiot ting 01 nha chung cu cua Cong ty HUDS.

Tuy nhién cho dén nay, 6ng Nguyén Khic Cac van ¢ tinh khong thuc hién theo
cac Thong bao ctia Cong ty HUDS, tiép tuc chiém dung trai phép mit bang Kibt sb s 7,
tang 1 chung cu CT4C-X2 Bac Linh Pam.

Can cir Hop dong thué ki6t s 449/2009/HPKTO ngay 20/12/2009, Phu luc hop
dong s6 449-01/2011/PLHD ky ngay 16/03/2011 thi tong so tién 6ng Nguyén Khic Céc
phai tra cho Cong ty HUDS tam tinh tir ngay 01/01/2013 dén hét ngay 30/6/2017 la:
338.263.398 dong. Khi Toa an nhan dan quan Hoang Mai xét xr, s6 tién ong Nguyén Khic
C4c phai tra cho Cong ty HUDS sé& duoc tinh tiép tir ngay 01/07/2017 dén ngay xét xir cong véi
1i xuat tra cham thi hanh 4n (néu c6). Ong Nguyén Khic Cac dd vi pham ndi dung thoa
thuan trong Hop ddng di duoc ky két voi Cong ty HUDS, khong thuc hién theo cac
Thong bao ciia Cong ty HUDS va hanh vi ¢6 tinh chiém dung mat bang kibt s6 s6 7, tang
1 chung cu CT4C-X2 Béc Linh Pam va tién thué kiét cua 6ng Nguyén Khac Cac da lam
anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap ciia Cong ty HUDS, vi pham
phap luat cua nha nudec.

Dai dién Cong ty TNHH mot thanh vién Dich vu nha ¢ va khu do thi (HUDS) do
ong Nguyén Chién Thing lam dai dién van gitr nguyén mot phan yéu cau khoi kién . Dé
nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién ctia Cong ty TNHH mat thanh vién Dich vu nha
& va khu d6 thi (HUDS); tuyén budc 6ng Nguyén Khiac Cac phai tra cho Cong ty TNHH
mot thanh vién Dich vu nha ¢ va khu do thi (HUDS) sé tién 6ng Céc da str dung trai phép
Kidt cia HUDS trong sudt khoang thoi gian tir ngay 01 thang 01 ndm 2013 dén hét ngay
25 thang 05 nam 2020 1a 596.310.090 déng (trong d6 ng gdc 1a 446.720.133 ddng, no lai
cham tra 1a: 149.589.957 ddng). Nay Cong ty rat yéu cau doi tién 1i chdm tra va budc 6ng
Nguyén Khic Céc phai tra sb tién gbc 1a 446.720.113 ddng, phai ban giao tra lai mit bang
kidt s6 7, tang 1 chung cu CTAC-X2 Bic Linh Pam.

* Trong Bién bdan ngay 06/04/2018 va cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu
dn, ciing nhw tai phién toa so tham, dai dién bi don la ba Pham Thi Phwong trinh bay:

Ong Cac d3 nhan duoc Thong bao thu Iy vu 4n ctia Toa an vé viéc Cong ty TNHH
MTYV Dich vu nha ¢ va khu d6 thi (HUDS) khéi kién 6ng vé viéc “Doi kibt cho thué”.

Sau khi xem xét yéu cau khoi kién cua nguyén don dbi voi ong, ong Cac co ¥ kién
nhu sau:



* Poi véi yéu cau khoi kién cua Cong ty TNHH MTV Dich vu nha ¢ va khu do thi
(HUDS) vé viéc trao tra mit béng Kibt sb 7 tai tﬁng 1 nha chung cu CT4C-X2 Béc Linh
Pam, 6ng Cac khong chap nhan yéu cau ciia bén khai kién (Cong ty HUDS) vé viéc trao
tra mat bang ki 6t s6 07 tai ting 1 nha chung cu CT4C-X2 Béc Linh Pam vi nhiing 1y do:

- Cong ty TNHH MTYV Dich vu nha ¢ va khu d6 thi (HUDS) khong con la don vi cung
tmg dich vy quan 1y nha chung cu CT4C-X2 Bic Linh Pam ké tir ngay 29/10/2013 cho
nén Cong ty TNHH MTV Dich vu nha ¢ va khu d6 thi (HUDS) khong ¢6 thim quyén cho
thué mat bang tai tang 1 dé lay kinh phi bu ddp mot phan chi phi quan 1y van hanh nha
chung cu, can cr theo Quyét dinh s6 01/2013/QD-UBND ngay 4/01/2013 caa UBND TP
Ha Noi vé viéc Ban hanh quy ché quan 1y str dung nha chung cu trén dia ban TP Ha Noi

- Cong ty TNHH MTV Dich vy nha & va Khu d6 thi (HUDS) chi dua vao Quyét dinh s6
567/QD-BXD ngay 13/4/2017 ctia B Xay dung vé viéc cho phép Tong Cong ty dau tu
phat trién nha va d6 thi HUD ghi ting gia tri tai san dién tich tang 1 cua cac nha chung cu
cao tang tai cac khu do thi méi da dua vao s dung 1a khong c6 gia tri vé mat phap 1y
chtng nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dét tai nha
chung cu CT4C-X2 Bic Linh Pam.

- Tai thoi diém hién tai Tong Cong ty HUD va Cong ty TNHH MTV Dich vy nha ¢ va
khu d6 thi (HUDS) khong xuat trinh dugce Gidy chtimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién véi dét tai Nha chung cu CT4C — X2 Bic Linh Dam,
gidng nhu ctia 110 ho dan cu tai toa nha.

- Toa nha chung cu CT4C-X2 Bic Linh Pam hién dang dugc quan 1y bai Ban Quan trj tda
nha dua theo Luat nha ¢ s6 65/2014 Qudc hdi khoa 13; Ban Quan trj toa nha dwoc UBND
Q. Hoang Mai cong nhan theo Quyét dinh s6 3781/QD-UBND ngay 30/6/2016

- Hién nay, 6ng Cac dang uy quyén cho vo 1a Pham Thi Phuong, CMND s6 013103497
do cong an Ha Noi cap ngay 11/7/2008 tiép tuc ky hop dong thué mit bang ki 6t s6
07/HPKIOT-CT4C ngay 01/01/2018 véi Ban Quan tri nha chung cu CT4C-X2 Bic Linh
Pam voi thoi han thué mit bang ki 6t tir ngdy 01/7/2016 dén hét ngay 31/7/2019 (c6 ban
chup hop ddng thué kém theo)

* Pdi véi viée yéu cau thanh toan cua Cong ty TNHH MTV Dich vu nha ¢ va khu d6 thi
(HUDS). Ong Céc c6 y kién nhu sau:

- Ong Céc da thanh toan toan bo sé tién Hop dong thué kidt sb 449/09/HDTK ky ngay
20/12/2009 va Phu luc hop dong sé 499-1/2011/PLHD ky ngay 16/3/2011 giita ong Céc
va Cong ty HUDS véi thoi han thué tir ngay 01/01/2009 dén hét ngay 31/12/2012.

- Khoang thoi gian thué Kibt tir ngay 01/01/2013 cho dén ngay 28/10/2013, do hai bén con
nhiéu bat dong vé gia thué nén chua ky két hop dong thué kibt trong giai doan nay, ong
Cac kién nghi Cong ty TNHH MTV Dich vu nha & va khu d6 thi (HUDS) tiép tuc phu luc
Hop d6ng thué Kibt sé 07 cua hop ddng thué ki 6t s6 449/09/hDTK véi diéu khoan “kéo
dai thoi gian thuc hién Hop dong nay tir ngdy 01/01/2013 dén hét ngay 28/10/2013”. Ong
C4c nhat tri s& thanh toan so tién thué kidt phat sinh trong giai doan nay.
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- Khoang thoi gian thué kidt tir ngay 01/11/2013 dén hét ngay 30/4/2016, 6ng Céc di ky
Hop dong thué kibt s6 11/2014/HDTKIOT ngay 28/3/2014 véi Ban Quan tri nha chung cu
Cum 1 X2 Bic Linh Pam. Can ct theo Quyét dinh s6 2440/QD-UBND ngay 24/4/2013
cua UBND Q. Hoang Mai, TP Ha Noi vé viée Cong nhan Ban Quan tri nha chung cu Cum
1- X2 Béic Linh Pam, phuong Hoang Liét, quan Hoang Mai, Ha N6i nhi¢m ky 2013-2016
(C6 ban chup Hop dong thué ki 6t s6 11/2014/HDTKIOT ngay 28/3/2014 va Quyét dinh
cong nhan Ban Quan tri kém theo).
- Khoang thoi gian thué kidt tir ngdy 01/7/2016 cho dén ngay 31/7/2019, ong Cac da ty
quyén cho vo 1a Pham Thi Phugng, CMND s 013103497 do cong an Ha Nbi cap ngay
11/7/2008 ky Hop dong thué mat bang Ki 6t sé6 07/HPKIOT-CT4C ngay 01/01/2018 vai
Ban Quan tri nha chung cu CT4C — X2 Bic Linh Pam. Can ct theo Quyét dinh sb
3781/QD-UBND, ngay 30/6/2016 cia UBND Q. Hoang Mai vé viéc Cong nhan Ban Quan
trj nha chung cu CT4C — X2 Béc Linh Pam, phuong Hoang Liét, quan Hoang Mai, TP Ha
Noi (c6 ban chup Hop dong thué Ki 6t s6 07/HPKIOT-CT4C ngay 01/01/2018 va Quyét
dinh cong nhan Ban Quan tri kem theo).
Ba Pham Thi Phuong thira nhan viéc chong ba 12 dng Nguyén Khic Cac c6 ky két

Hop dong thué kidt s6 449/09/HDTKO ngay 20/12/2009, kém theo Phu luc hop ddng sd
449-01/2011/PLHD ky ngay 16/3/2011 giita Cong ty HUDS véi 6ng Nguyén Khac Céac vé
viéc cho thué kidt sb 7, tang 1 chung cu CT4C-X2 Khu d6 thi Bic Linh Pam, quan Hoang
Mai, Ha Noi. Thoi gian thué kibt ké tir ngdy 20/12/2009 dén hét ngay 31/12/2012. Sau khi
da thanh toan hét sd tién theo Hop ddng thué kidt sb 449/09/HDTK ngay 20/12/2009, kém
theo Phu luc hop ddng sé 449-01/2011/PLHP ky ngay 16/3/2011 giita Cong ty HUDS véi
6ng Nguyén Khic Cac. Dén thoi diém nim 2013, Cong ty HUDS ting gia tir 100.000
dong 1én 180.000 ddng/ m?, dng Céc chi nhan théng bio muc gia thué méi va 1én ky hop
dong mai. Ong Céac khdng 1én ky két hop dong mdi vai phia bén HUDS va khong dong
tién theo gia moi.

Trudc do, vao ngay 20/5/2009, 6ng Nguyén Khic C4c 1a dai dién cua Cong ty C6
phan coéng nghé tmg dung-C&AC c6 ky Hop ddng chuyén nhuong quyén thué Kibt sé 07
CT-X2 Bic Linh Pam véi dai dién ay quyén 6ng Pham Vin Lich 1a 6ng Luu Dinh Pic
(nhan vién céng ty HUDS) voi gid 1a 215.000.000 dong (C6 hop dong mua ban).

Ngoai ra, thang 11 nam 2013 dng Céc c6 ky hop dong véi Ban Quan tri cum 1-X2
Bic Linh Dam vé viéc thué Kibt s6 07 tang 1 chung cu CT4C- X2 Bac Linh Dam, 6ng c6
nop tién thué kiét cho Ban Quan tri nha chung cu tir d6 cho dén nay nén viéc COng ty
HUDS doi tién thué kibt va doi tra mit bang kit 6ng khong dong .

Trong Bién bdn ngay 06/04/2018 va cac loi khai trong qud trinh gidi quyét vu
dn, ciing nhuw tai phién toa so thdm ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan la Ban Qudn
tri tda Nha chung cw CT4C-X2 Bic Linh Pam ld éng Chu Manh Ha, éng Nguyén Van
Khé, nhdt tri d@é 6ng Chu Manh Ha dai di¢n trinh bay:



Pai dién Ban Quan tri tdoa nha van giit nguyén y kién nhu tai Van ban ngay
06/04/2018 d3 ndp cho Toa an cu thé nhu sau:

Nha chung cu CT4C — X2 Bic Linh Bam thudc Dy an phét trién nha cia UBND
TP Ha Noi; giao cho Quy Pau tu Phat trién Thanh phd dtng ra quan Iy mua ban, Téng
Cong ty Dau tu phét trién nha va d6 thi (HUD) 1a don vi thuc hién dy an. Sau dé, Tong
Cong ty HUD lai giao tiép Cong ty Cb phan Pau tu Phat trién nha HUD2 trién khai truc
tiép du &n ndy (C6 Ban chup Quyét dinh s6 87/2004/QD-UB cua UBND TP Ha Noi ngay
19/05/2004, vé viéc ban hanh tam thoi thi diém vé quan Iy mua ban nha & tai dy an phat
trién nha & trén dia ban TP Ha Nb6i va Théng béo sé 01/TB-QDTPT-HUD2 ngay
24/04/2006 ctua Quy dau tu Phét triéen TP Ha Noi va Cong ty Co phan Pau tu Phét trién
nha HUD2 thuc hién hop dong mua ban cin ho nha CT3A, CT3B, CT3C, CT4C — Vi tri
X2 va nha OCT1 — Vi tri X1 — Dy &n khu nha ¢ Bic Linh Pam mé rong kém theo).

Ké tir ngay 29/10/2013, Nha chung cu CTAC —X2 Bic Linh Pam da duoc dai dién
Téng Cong ty HUD 1a Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién nha HUD2 va Cong ty HUDS
chinh thire ban giao cho Khu dan cu Cum 1-X2 Bic Linh Dam (C6 ban chup Bién ban lam
viéc kem theo), cho nén Cong ty HUDS khdng con la don vi cung tng dich vu quan ly nha
chung cu, nén Cong ty HUDS khdng ¢6 thim quyén cho thué mit bang tang 1, Nha chung
cu CT4C-X2 Bic Linh Bam dé 1ay kinh phi bu dap mot phan chi phi quan Iy van hanh
nha chung cu (can ctr theo Quyét dinh sé 01/2013/QD- UBND, ngay 04/01/2013 cua
UBND thanh phé Ha Noi vé viéc ban hanh quy ché quan 1y st dung nha chung cu trén dia
ban thanh phd Ha Nbi).

- Cong ty HUDS chi dya vao Quyét dinh s6 567/QD-BXD ngay 13/04/2007 ctia Bo Xay
dung vé viéc cho phép Tong Cong ty HUD ghi ting gi4 tri tai san dién tich ting 1 cua cac
nha chung cu cao tang tai cac khu d6 thi méi di dwa vao st dung 1a khdng cé gia trj vé
mat phap Iy, khdng chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat tai nha chung cu CTAC — X2 Bic Linh Pam.

- O thoi diém hién tai, Tong Cong ty HUD va Cong ty HUDS khong xuét trinh duoc Giay
chtng nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat tai nha
chung cu CT4C — X2 Bic Linh Pam, gidong nhu ctia 110 ho cu dan tai toa nha (Co ban
chup Gidy ching nhin quyén st dung dét, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat caa 01 ho cu dan 1am vi du kém theo).

- Nha chung cu CT4C — X2 Bic Linh Pam hién dang dugc quan tri bsi Ban quan tri toa
nha dya theo Luat nha & sb 65/2014/QH13; Ban quan tri tda nha dugc UBND quéin Hoang
Mai c6ng nhan theo Quyét dinh s6 3781/QD-UBND ngay 30/06/2016 (C6 ban chup quyét
dinh céng nhan kém theo).

- Mit bang ki-6t s6 07 noi riéng va toan bo 08 ki-6t tai ting 1 nha chung cu CT4C — X2

Bic Linh Bam n6i chung déu nam trén phan dit st dung chung cta cac cu dan; dugc Hoi

nghi nha chung cu thdng nhét, Gy quyén giao cho Ban quan tri tda nha khai thac cho thué
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mat bang, dé b0 dap mot phan chi phi quan ly, van hanh, bao tri nha chung cu CT4C theo
Nghi quyét nha chung cu ngay 01/07/2016 (C6 ban chup nghi quyét kém theo).

- Ong Nguyén Khic Cac dang la khach hang ky hop dong thué mit bang ki-6t sb
07/HPKIOT-CT4C ngay 01/01/2018 véi Ban quan tri nha chung cu CT4C-X2 Béc Linh
DPam vé6i khoang thoi gian thué ki-6t tir ngay 01/07/2016 cho dén hét ngay 31/07/2019.

Vi véy, cac dng kinh dé nghi quy Toa &4n nhan dan Quan Hoang Mai khéng xem xét
yéu cau nay ciia Cong ty HUDS vi thiéu can cir phap ly, xdm pham quyén va loi ich hop
phap cia bén tha ba.

Vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Khac CAc thanh toan sé tién thué kibt tam tinh tir ngay
01/01/2013 dén ngay 30/06/2017.

- Céc 6ng nhat tri v4i yéu cau dng Nguyén Khic Céc phai thanh todn toan b s tién thué
ki-ot s6 07 cho Cong ty HUDS ké tir ngay 01/01/2013 dén hét ngay 28/10/2013.
Tuy nhién, cac dng kinh dé nghi Quy Toa dua ra phan quyét yéu cau Cong ty HUDS phai
st dung toan bo sd tién cho thué ki-6t ndy, bu dap mot phan chi phi quan 1y van hanh nha
chung cu CT4C-X2 Bic Linh Pam (theo Quyét dinh sd 01/2013/QD- UBND, ngay
04/01/2013 caa UBND thanh phé Ha Noi vé viéc ban hanh quy ché quan Iy st dung nha
chung cu trén dia ban thanh phd Ha Noi).

- Ké tir ngay 29/10/2013, Cong ty HUDS khéng con 1a don vi cung tmg dich vy quan ly
nha chung cu CT4C-X2 Bic Linh Pam, cho nén Cong ty HUDS khong c6 tham quyén
cho thué mat bang tang 1, Nha chung cu CT4AC-X2 Bic Linh Pam dé 1ay kinh phi b dap
mdt phan chi phi quan ly van hanh nha chung cu.

* Trong bién ban ty khai ngay 26/11/2018 va cac loi khai trong qua trinh giai
quyét vu an ong Luwu Pinh Pic trinh bay: Ong Pic dugc Toa an nhan dan quan Hoang
Mai thong bao vé viéc bd sung ngudi tham gia td tung ngay 18/11/2018. Theo théng bao
ctia Toa an, dai dién uy quyén ciia 6ng Nguyén Khac Céac 13 ba Pham Thi Phuong c6 trinh
bay 14 6ng Pac va ong Nguyén Khic Cac co ky két hop dong chuyén nhuong thué kiot sb
7 khu chung cu CT4C-X2 khu Béac Linh Pam mé rong véi s tién 1a 215.000.000 dong.
Nam 2009, 6ng va ong Pham Vin Lich c6 quen biét nhau nén 6ng Lich ¢6 nhd 6ng tim ho
ngudi ¢o nhu cau thué lai mat bang kit s6 07CT4C-X2 Bac Linh Pam mé rong do ong
Lich khong c6 nhu cau kinh doanh tai kit trén.

Do 6ng va ong Nguyén Khic C4c c6 quen biét nhau va duoc biét 6ng Cac c6 nhu cau
thué ki6t dé kinh doanh nén 6ng da gisi thiéu dé hai bén gip nhau, do thoi diém dé 6ng
Lich cao tudi nén di nho 6ng dung lam dai dién trong hop dong, d6i voi sb tién
215.000.000 ddng ca nhan 6ng khong dugc hudng loi tir viée cho thué lai trén. Viéc 6ng ky
vao hop dong dai dién cho bén A 1a do ong Lich nhd ong ky hd va ban than 6ng thay ong
Lich nho khong anh huong dén ca nhan 6ng vi vay dng dong v ky. Ong xin tir chéi tham



gia t0 tung vdi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi ngia vu lién quan va dé nghi Toa &n xét xtr
vang mat 6ng.

Qua trinh Toa 4n tién hanh tb tung giai quyét vu an da tong dat hop 18 cac vin ban tb
tung cua Toa an cho éng Pham Van Lich dén toa dé thuc hién quyén va nghia vu td tung,
nhung déu khong dén toa vi vay Toa an khong thé tién hanh 1iy 101 khai cua 6ng Pham
Van Lich dugc. Toa an da yéu cau ong Pham Van Lich giao ndp tai li¢u, chung cu dé
chtrng minh cho yéu cau cta ho 1 ¢6 cin ctr va hop phap ong Pham Vian Lich ciing khong
xut trinh duoc tai liéu ching ctr gi cho Toa an. Vi vdy, Toa an cin ct vao cac quy dinh
cua phap luat dua vu an ra xét xtr.

* Tai phién toa so tham:

DPai dién Cong ty TNHH Mot than h vién Dich vy nha ¢ va khu Do Thi (HUDS) do
ong Nguyén Chién Thang lam dai dién van gilr nguyén mot phan yéu cau khoi kién . Dé
nghi Toa an chip nhan yéu cau khoi kién ctia Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu nha
& va khu D6 Thi (HUDS). Tuyén budc 6ng Nguyén Khic Cac phai tra cho Cong ty TNHH
mot thanh vién Dich vu nha & va khu D6 Thi (HUDS) s tién 6ng Cac da sir dung trai phép
Kidt cia HUDS trong suét khoang thoi gian tir ngay 01 thang 01 nim 2013 dén hét ngay
25 thang 05 nam 2020 1a 596.310.090 dong (trong d6 no gdc 1a 446.720.133 ddng, no lai
cham tra 1a: 149.589.957 dong). Cong ty rat yéu cau doi tién 13i cham tra  va budc 6ng
Nguyén Khic Céc phai tra so tién gbc 1a 446.720.113 dong, phai ban giao tra lai mit bang
ki6t s6 7, tang 1 chung cu CT4C-X2 Bac Linh Bam.

Pai dién bi don 1a ba Pham Thj Phuong khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua
Cong ty HUDS, ba cho rang Cong Ty HUDS d3 vi pham diéu 4 ctia Hop ddng thué kidt s6
449/2009/HDKT ngay 20/12/2009 1a hét thoi han ctia Hop dong bén cho thué cé théng
bao cho bén thué dén 1am tha tuc ky tiép hop dong. Trong trudng hop quéa 10 ngay hét han
hop dong bén thué khong dén thi bén cho thué coi nhu bén thué khong c6 nhu cau thué va
s& don phuong chdm dut hop dong. Ngoai ra ba Pham Thi Phugng khong yéu cau Toa 4n
giai quyét cac van dé gi khac.
Pai dién Ban quan tri toa nha la 6ng Chu Manh Ha, 6ng Nguyén Vian Khé nhat tri
dé ong Chu Manh Ha dai dién trinh bay nhw sau:

Céc Ong 1a dai dién cho c4 nhan 1a cac chi so hitu nha chung cu c6 quyén st dung
dat va quyén sé hiru nha nén cac 6ng 1a nhiing nguoi c¢6 quyén loi va nghia vy lién quan
trong qua trinh giai quyét vu an tranh chap gitta cong ty HUDS va 6ng Nguyén Khac Cac.
Céc 0ng khong dong ¥ voi yéu cau cia cong ty HUDS véi ong Nguyén Khic Cac vé viée
doi tién thué va doi lai mat bang kiot nha chung cu s6 7, ting 1 chung cu CT4C-X2 Bic
Linh Pam. Boi cac 1y do sau: Kiot sb 07 dang tranh chap nam trong dién tich ting 1 nha
chung cu chung cu CT4C-X2 Béc Linh Pam 13 phan s hitu chung nha chung cu thudc
quyén st dung cua cac chu so hitu can ho. Cong ty HUDS khong phai chi s¢ hiru hop
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phap d6i v&i toan bo dién tich tang 1 trong dé c6 kiot s6 07 ctia chung cu CT4C-X2 Bic
Linh Pam. Cong ty HUDS khong phai d6i twong duge nha nudc giao dit nén khong thé co
quyén st dung dit, quyén so hitu tai san trén dat.

Ngoai ra, cac 6ng hang nim van phai dong thué phi ndng nghiép, cac dng yéu cau
dbi v6i Cong ty HUDS 1a phai xuat trinh Gidy chimg nhan quyén sé hiru kibt, B&o céo tai
chinh, Gidy phép xay dung, HO so hoan céng, HO so quyét toan cong trinh chung cu
CT4C-X2 Béc Linh Dam,

Tai Ban an dan su so tham s6 09/2020/DS-ST ngay 29 thang 5 nam 2020 cta Toa &n
nhan dan quan Hoang Mai da quyét dinh:

1. Dinh chi doi véi yéu cdu tién tinh 1di sudt cia Cong ty TNHH Mét thanh vién
Dich vu nha ¢ va khu Dé Thi (HUDS) doi véi ng Nguyeén Khdc Céc.

2. Chdp nhdn mét phan yéu cdu khoi kién cia Céng ty TNHH Mot thanh vién Dich
vu nha 6 va khu Bé Thi (HUDS) déi véi éng Nguyén Khdic Cac.

3. Budc 6ng Nguyén Khdc Céc phdi di doi cdc tai san ra khoi kiot va tra lai mdt
bang Kiét s6 s6 7, tang 1 chung cuw CTAC-X2 Bdc Linh Pam, phwong Hoang Liét, qudn
Hoang Mai, Ha Noi cho Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu nha o va khu Do Thi
(HUDS)

4. Buéc éng Nguyén Khic Céc phdi tra cho Cong ty TNHH Mt thanh vién Dich
vu nha ¢ va khu D6 Thi (HUDS) sé tién su dung Kiot s6 s6 7, tang 1 chung cu CTAC-X2
Bac Linh Pam , phwong Hoang Liét , quan Hoang Mai , Ha Ngi tinh tir ngay tir 01/
01/2013 dén ngay 29/05/2020) 1a: 446.720.133 dong (Bon tram bon muoi sdu triéu, bay
tram hai mwoi nghin, mét tram ba muwoi ba dong).

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh cé hiéu lyc phdp ludt (@i véi cdc truong hop co
quan thi hanh én c¢é quyén chi ddng ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngdy c6 don
yéu cdu thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh Gn (d6i véi cdc khoan tién phdi tra cho
nguoi dweoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, tdt ca cdc khodn tién, hang
thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi cia s tién con phdi thi hanh
an theo mire 1di sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B¢ ludt Dan sw nam 2015.

Truong hop Ban dn, Quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan suw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan su; thoi
hiéu thi hanh dn dwoc thuwce hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh an dan sy

5. Danh quyén khoi kién cho 6ng Nguyén Khdc Cdc véi viéc ky hop dong thué kiét
va thanh todn tién thué kiot sé6 07 tang 1 chung cw CT4- X2 khu dé thi Bdc Linh Pam,
qudn Hoang Mai, Ha Ngi doi véi Ban quan tri toa nha CT4-X2 Bdc Linh Pam thanh
mot vu an khac.
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6. Danh quyén khdi kién cho Ban qudn tri toa nha CT4-X2 khu dé thi Bdc Linh
Pam, qudn Hodng Mai, Ha Ngi vé viéc tranh chip quyén sé hitu kit sé 07 ting 1,
chung cw CT4-X2 Bdc Linh Pam véi Cong ty HUDS thanh mét vu dn khdc.

Ngoai ra Ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cua duong su.

Khong dong ¥ Ban an, ong 6ng Nguyén Khic Cac khang cdo. Pon khang cdo cia
ong Cac c6 nd1 dung chinh: Ban an dan su so tham bAt cong, bo lot chung cu, ¢d tinh
khong xem xét phan dé nghi ciia 6ng, xac dinh sai quyén s hitu ting 1 nha CT4C-X2 1am
mat quyén loi duoc phap luat quy dinh di véi 110 ho cu dan CT4C-X2. Ong Cac dé nghi
Toa an cip phic thim xem xét, xir 1y vu viée theo thim quyeén.

Tai phién toa phic tham:

Céac duong sy git nguyén yéu cau khai kién, yéu cau khang céo; khéng thoa thuan
duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an; khdng xuat trinh chitng ¢t méi.

Tham gia phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phét biéu quan
diém:
- V& tb tung, nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung da thyc hién ding cac quy
dinh cua B luat té tung dan su.
- V& ndi dung, sau khi phan tich dai dién Vién Kiém sat dé nghi Hoi ddng xét xir phic
tham khong chap nhan yéu cau khang cao cua 6ng CAac, gitt nguyén Ban &n dan sy so
tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu én duoc tham tra tai phién toa va
can cir vao két qua tranh tung tai phién tod, Hoi dong xét xir phic tham nhan dinh:

Vé té tung, dng Nguyén Khic Céac nop don khang céo, nop tién tam tng &n phi
phuc tham trong han luat dinh 1a hop 1¢.

Vé ngi dung, xet yéu cau khang co cua ong Nguyén Khiac Cac, Hoi dong xét xur
phuc tham thay rang:

Cong ty TNHH mot thanh vién Dich vu nha & va khu d6 thi (HUDS) duoc thanh
1ap trén co sé Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s6 0101042990 do Phong Ping ky
kinh doanh thuéc S¢ Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi cép 1an dau ngdy 03/01/2006
thay d6i 1an thi 10 ngay 04/7/2013. Cac Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh bat dong
san, kinh doanh phat trién nha, khu d6 thi va khu cong nghiép; cung cap quan 1y cac dich
vu nha & cao tang, quan 1y khu coéng cong trong nha chung cu, khai thac cac dich vu kiot;

Cong ty HUDS ky két Hop dong thué kibt s6 449/2009/HDK T ngay 20/12/2009, Phu
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luc hop dong sb 449-01/2011/PLHD ky ngay 16/03/2011 voi ong Nguyén Khic Cac vé
viéc cho thué kit s6 7, ting 1 chung cu CT4C-X2 Bic Linh Pam, phuong Hoang Liét,
quan Hoang Mai , Ha No6i. Thoi gian thué kidt ké tir ngay 30/12/2009 dén hét ngay
31/12/2012. Tong gié tri hop ddng 1a 100.560.000 dong. Trong thoi gian thué theo Hop
ddng va Phy luc hop ddng trén, 6ng Nguyén Khic Cac da thuc hién day du va hoan tat
cac nghia vu thanh toan véi Cong ty HUDS.

Tuy nhién, ong Nguyén Khac Céc khong thanh Iy Hop dong, khong ky hop dong
moi ma ngang nhién chiém dung trai phép mat bang kidt sé 7, ting 1 chung cu CT4C-X2
Bic Linh Pam.

Theo Piéu 256 cta Bo luat dan sy ndm 2005 quy Dinh: “Chii s¢ hitu, nguwoi chiém
hitu hop phdp c6 quyén yéu cau ngueoi chiém hitu, ngwoi sir dung tai san, ngueoi diege 1oi
Vé tai san khéng c6 can cir phdp ludt déi véi tdi san thudc quyén sé hitu hodc quyén chiém
hitu hop phap cua minh phai tra lai tai san do...”

Pé xem xét yéu cau khoi kién doi tai san va doi tién thué ki6 t cia Céng ty HUDS
can phai xem xét Cong ty HUDS hay Ban Quan tri nha chung cu 13 chii s¢ hiru, nguoi
chiém hiru hop phap hiru kiét s6 7, tang 1 chung cuw CT4C-X2 Béc Linh Pam.

Theo Quyét dinh s6 2440/QD-UBND ngay 24/4/2013 caa UBND quan Hoang Mai,
thanh phé Ha Nbi vé viéc Cong nhan Ban Quan tri nha chung cu Cum 1- X2 Bic Linh
bam, nhiém ky 2013-2016. Trach nhiém va quyén han cua Ban Quan tri nha chung cu
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 12 Quyét dinh sé 01/2013/QD-UBND, ngay 04/01/2013
ctia UBND thanh phé Ha Noi vé viéc ban hanh quy ché quan ly st dung nha chung cu trén
dia ban thanh phé Ha Noi. Khoan 2 Diéu 12 Quyét dinh sé 01/2013/QD- UBND, ngay
04/01/2013 cuia UBND thanh phd Ha Noi khong xac dinh Ban Quan tri nha chung cu ¢6
quyén cho thué tai san (quyén cta cha sé hitu)

Theo Bién ban lam viéc ngay 29/10/2013, Cong ty dau tu phét trién nha HUD2 chi
ban giao tai san, thiét bi hién c6, khong c6 ndi dung ban giao cho Ban Quaén trj chung cu
Cum 1 khu X2 cac Kiot tai tﬁng 1 nha chung cu.

Theo Quyét dinh s 3781/QD-UBND ngay 30/06/2016, Quyét dinh sd 3543/Qb-
UBND ngay 10/7/2019 ciia UBND quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi vé viéc cong nhan
Ban Quan tri nha chung cu CT4C - X2 Bac Linh Pam, thi quyén han va trach nhiém cia
Ban Quan tri thuc hién theo quy dinh tai Diéu 41, Thong tu s6 02/2016/TT- BXD ngay
15/02/2016 ciia Bo Xay dung. Diéu 41, Thong tu s6 02/2016/TT- BXD ngay 15/02/2016
ciia Bo X4y dung ciing khong xac dinh Ban Quén tri nha chung cu ¢6 quyén cho thué tai
san (quyén cua chua so hitu).

Kit sb 7, tang 1 chung cu CT4C-X2 Béc Linh Pam , phuong Hoang Liét, quan

Hoang Mai, Ha Noi dd dugc Bo Xay dung ghi ting gia tri tai san 1a ting 1 cua cic nha
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chung cu cao tang tai cac khu do thi méi da dua vao sir dung do Tong Cong ty Pau tu phéat
trién nha & va do thi theo Quyét dinh sé 567/QD-BXD ngay 13/4/2007 va Quyét dinh sb
101/QD-BXD ngay 02/02/2016 cua B6 Xiy dung, Quyét dinh 892/QD-HUD ngay
29/11/2011 ctua Tap doan phat trién nha va dé thi; Quyét dinh sé 203/QD-BXD ngay
04/3/2016 ctia B6 Xay dung. Sau d6 Tong Cong ty Pau tu phat trién nha ¢ va d6 thi da
tién hanh ban giao von 13 tai san cho Cong ty TNHH mdt thanh vién Dich vu nha ¢ va khu
d6 thi (HUDS), theo Bién ban giao vén 1a tai san ngay 27/10/2011, trong d6 c¢6 Kiot s6 07
tang 1 chung cu No3 Bic Linh Pam. Nhu vay, c6 du co s¢ dé xac dinh Kiot s6 07 tang 1
chung cu No 3 Béc Linh Pam, phuong Hoang Liét, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noé1 la
tai san thudc so hiru cia Cong ty TNHH M4t thanh vién Dich vu nha & va khu D6 Thi
(HUDS).

Ban 4n dan su so tham xac dinh HUDS 1a chi so hitu hop phap Kidt trén tir khi hinh
thanh cho dén nay. Hop dong thué Ki6t s6 449/2009/HPKT ngay 20/12/2009, Phu luc hop
dong s6 449-01/2011/PLHD ky ngay 16/03/2011 dugc ky két gitta HUDS véi ong Nguyén
Khic Céc 13 pht hop véi quy dinh tai Diéu 480 ctia Bo lut dan sy nam 2005.

Qua trinh thuc hién Hop dong, 6ng Cac di thanh toan ddy du tién thué theo thoa
thuan ké tir ngdy 30/12/2009 dén hét ngay 31/12/2012. Ban an dan sy so thim budc 6ng
Nguyén Khic Céc phai tra cho C 6ng ty TNHH mot thanh vién Dich vu nha & va khu do
thi (HUDS) so tién str dung Kibt chua tra tinh tr ngay tr 01/01/2013 dén ngay
29/05/2020) 1a 446.720.133 dong va budc 6ng Cac phai di doi cac tai san ra khoi Kidt va
tra lai mat bang Kibt 1a c6 can ¢t pht hop v6i quy dinh ctia phap luat.

Viéc dng Nguyén Khic Cac c6 ky hop dong thué Kidt va thanh toan tién thué kidt
d6i v6i Ban Quan tri tod nha CT4-X2. Qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cdp so tham,
6ng Cac khong co don yéu cau doc 14p nén Ban 4n dan su so tham khdng xem xét giai
quyét viéc ky Hop dong thué Kiot va thanh toan tién thué Kibt déi véi Ban Quan tri toa
nha trong vu 4n nay ma danh quyén khoi kién cho 6ng Cac thanh mot vu an khac 1a phi
hop voi quy dinh tai Piéu 5 cua B luat to tung dén su.

Ban Quan trj tdoa nha CT4-X2 khéng c6 don yéu cau doc 1ap tranh chip quyén so
hiru Kibt s6 07 CT-X2 Béc Linh Pam véi Cong ty HUDS nén Ban an déan sy so thim
khong xem xét giai quyét trong vu an nay ma danh quyén khoi kién cho Ban Quan trj toa
nha CT4-X2 Bic Linh Pam thanh mot vu an khac 1a pht hop voi quy dinh tai Diéu 5 cua
Bo6 luat t6 tung dan sy.

Nhu di trich din va phén tich trén, Ban an dan su so thdm d3 x4c dinh va ap ding
cac quy dinh cua phéap luat dé xét xtr vu kién; khang céo ctia ong Nguyén Khic Cac khong
c6 can ctr, khong dugc chdp nhan; can giir nguyén Ban an dan sy so tham.

An phi phic tham: Ong Cac phai chiu an phi dan su phic tham theo quy dinh.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Diéu
147, 148, 184, khoan 2 Diéu 244, 271, 273, khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat t6 tung dan
su nam 2015; Diéu 401, 402,khoan 4 Diéu 494, khoan 5 Piéu 495, Biéu 305, 480,
khoan 4 Diéu 490, khoan 4 Diéu 494, khoan 4 Diéu 495 cta Bo luat dan sy nam 2005;
biéu 579, 580, 581 cua BO luat dan sy nim 2015; Nghi quyét $b
326/2016/UBTVQHH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hoi; Luat thi
hanh an dan su.

Xur:

Khong chap nhan yéu cau khang cao cua ong Nguyén Khic Céc.
Gilr nguyén Ban an dan sy so' tham so 09/2020/ DS-ST ngay 29 thang 5 nam 2020
cua Toa an nhan dan quan Hoang Mai, cu thé nhu sau:

1. Pinh chi d6i véi yéu cau tién tinh 13i suat cia Cong ty TNHH mot thanh vién
Dich vu nha & va khu D6 Thi (HUDS) d6i voi 6ng Nguyén Khic C4c.

2. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién cua Cong ty TNHH mét thanh vién Dich
vu nha & va khu D6 Thi (HUDS) d6i voi ong Nguyén Khic Cac.

3. Budc 6ng Nguyén Khic C4c phai di doi cac tai sanra  khoi Kidt va tra lai mat
bang Kidt s6 s6 7, tang 1 chung cu CT4C-X2 Bic Linh Pam, phuong Hoang Liét, quan
Hoang Mai, thanh phé Ha No6i cho Cong ty TNHH mot thanh vién Dich vu nha & va khu
b6 Thi (HUDS)

4. Budc ong Nguyén Khic C4c phai tra cho Cong ty TNHH mot thanh vién Dich vu
nha & va khu D6 Thi (HUDS) s tién sir dung Ki6t s6 sd 7, ting 1 chung cu CT4C-X2
Bic Linh Pam, phuong Hoang Liét, quan Hoang Mai, Ha Noi tinh tir ngay tir 01/01/2013
dén ngay 29/05/2020 1a: 446.720.1334d (bon tram bon muwoi sdu triéu, bay tram hai muoi
nghin, mot tram ba muoi ba dong)

5. Danh quyén khéi kién cho 6ng Nguyén Khic Cac vé viéc ky hop dong thué Kiot
va thanh toan tién thué Kiét s6 07 tang 1 chung cu CT4- X2 khu d6 thi Bac Linh Dam,
quan Hoang Mai, Ha Noi ddi v6i Ban Quan tri toa nha CT4-X2 Bic Linh Pam thanh
mot vu an dan su khac.

6. Danh quyén khdi kién cho Ban Quan tri tda nha CT4-X2 khu dé thi Bic Linh
Pam, quan Hoang Mai, Ha Noi vé viéc tranh chdp quyén s& hitu Kibt sé 07 ting 1,
chung cu CT4-X2 Bic Linh Pam véi Cong ty HUDS thanh mot vu an déan su khéc.

7. Hau qua khi cham thyc hién nghia vu thanh toan tién:
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Khi dn ¢6 hiéu luc phdp ludt, ké tir khi nguoi dwoc thi hanh én c6 don yéu cau cho
dén khi thi hanh an xong khodn tién phdai thi hanh, hang thang nguoi phai thi hanh dn
phdi chiu khoan tién ldi trén sé tién cham thi hanh dén theo ldi sudt quy dinh tai khoan 2
Piéu 468 ciia Bé ludt dén sw nam 2015,

8. Quyén yéu cau thi hanh an dan su: ‘

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguwoi phai thi hanh an dan sw co
quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn, hodc bi
cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan su; Thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén suw.

9. V& an phi:

* An phi so tham: Ong Nguyén Khic Cac phai chiu 21.513.579 dong (hai muwoi mot
triéu ndm tram muoi ba nghin ndm tram bay muoi chin dong) an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho Cong ty TNHH mot thanh vién Dich vu nha ¢ va khu D6 Thi (HUDS)
s6 tién tién tam Gmg an phi & nop 8.756.500d (tdm triéu bdy tram nam sau nghin ndam
tram dong) theo Bién lai thu s6 07053, 07054 ngay 16 thang 3 nim 2018 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy quan Hoang Mai.

*An phi phiic tham: Ong Nguyén Khic Céac phai chiu 300.000d (ba tram nghin
dong) an phi dan su phac thim dugc trir vao sb tién tam tng 4n phi da ndp theo Bién lai
thu s6 05627 ngay 26/6/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quian Hoang Mai.

10. Ban 4n phtic tham c6 hiéu Iyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

_’ HOI DONG XET XU 7
CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
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Noi nhin: THAM PHAN
- VKSND TP Ha Noi;

- TAND qudn Hoang Mai;
- Chi cuc THADS qudan Hoang Mai;
- Cac dvwong su;
- Luu Van phong, ho so. )
Vii Viét Van
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