TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 169/2026/DS-PT
Ngay 29/6/2026

VA “Tranh chdp yéu cau
cham dirt hanh vi can tro trdi
phdp ludt viéc thue hién quyén
SO hitu, quyén khdc d@éi véi tai
san, tra lgi tai san; yéu cau
tuyén bo hop dong chuyen
nhwong quyén sir dung ddt v
hiéu va tranh chdp hop dong
vay tai san"

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pang Chi Cong.

Cdc Thdam phdn: Ong Tran Vin Thudng

Ba V& Thi Hong Thu

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Thuy Van - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Gia Lai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Gia Lai: Ba Hoang Hai Ly - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 22 va 29 thang 6 nam 2026 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Gia
Lai xét xir phuic tham cong khai vy an déan su thq 1y s6 06/2026/TLPT-DS ngay
06 thang 01 nam 2026 vé viéc “Tranh chap yéu cau cham dit hanh vi can tro trai
phap lugt viéc thuc hi¢n quyen s0 hitu, quyén khac déi véi tai san; tra lai tai san;

yeu cau tuyén b6 hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat vé hiéu va tranh
chdp hop dong vay tdi san”

~ Do ban an dan su so tham s 24/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2025 va

Quyét dinh sura chita, bd sung Ban an so tham s6 100/2025/QD-SCBSBA ngay
17 thang 10 nam 2025 ctia Toa an nhan dan khu vyc 11 - Gia Lai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham sé 98/2026/QD-PT ngay
25 thang 3 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: ~Ong Lé Quang N, sinh nam 1965, s6 CCCD 046065000848
va ba Nguyén Thi Diém N1, sinh nam 1970, s6 CCCD 046170006546; dia chi:
thon P, xa I, tinh Gia Lai. C6 mat.



Nguroi dai dién theo ity quyén: Ong Ngd Van N2, sinh nim 1979, s6 CCCD
046079005358; dia chi:F N, phuong T, thanh pho H (Van ban uy quyén ngay
04/5/2026). C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Lé Hong S

va 6ng Tran Van H - Luit su cua Cong ty L1 thudc Boan Luat su thanh phé H;
dia chi: F N, phuong T, thanh ph6 H. Ong S vang mit, ong H c6 mit.

2. Bi don: Ong Nguyén Thanh B, sinh nim 1975, s6 CCCD 046075001117
va ba L€ Thi L (tén goi khac: S1), sinh ndm 1976, s6 CCCD 046176001013; dia
chi: thén P, xa I, tinh Gia Lai. Ong B vang mit, ba L c¢6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong D Xuan N3 -
Luat su ctia Cong ty L2 - Chi nhanh tai B, thuoc Poan Luat su Thanh pho H; dia
chi: G N, phuong T, tinh Dak Lak. C6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. S& Nong Nghiép va Méi trudng tinh G; dja chi: S6 G dudng L, phudng
Q, tinh Gia Lai.

Ngu’d’i dai dién: C)ng Cao Thanh T - Chtrc vu: Giam ddc S¢. Co don dé nghi
x€t XU vang mat.

3.2. Van phong C; dia chi: G H, xa C, tinh Gia Lai.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Duong Thanh HI - Chirc vu: Trudng
Van phong. Vang mit.

3.3. Ong Truong H2, sinh nam 1967 va ba Nguyen Thi Ngoc A, sinh nam
1972; dia chi: S6 A T6 D, ap P, xi L, tinh Pong Nai. Ving mit.

3.4. Thi hanh an dan su tinh G; dia chi: B N, phuong Q, tinh Gia Lai.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyen Xuan H3 - Chutc vu: Trudng
Thi hanh an dén sy tinh. C6 don dé nghj xét xir vang mit.

3.5. Ong Tran Thanh V, sinh ndm 1964 va ba Nguyén Thi Kim A1, sinh
nam 1963; dia chi: thon P, xa I, tinh Gia Lai. Ong V vang mat, ba Al c6 mat
, 3.6. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1967; dia chi: thon P, xa I, tinh Gia Lai.
Viang mat.

3. Nguoi khdng cdo: Ong Lé Quang N va ba Nguyén Thi Diém NI.

NOI DUNG VU AN:
* Nguyén don éng Lé Quang N, ba Nguyén Thi Diém NI trinh bay:

_ Nam 2020 6ng Nguyén Thanh B, ba Lé Thi L no Ngan hang TMCP N4 s
tién gén 700.000.000 dong va khong c6 kha nang thanh toan nén ong B, ba L da
thuyét phuc 6ng N, ba N1 mua lai cac tai san ong B, ba L dang thé chap tai Ngan
hang. Vi vay thong qua cac Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat s6 350,
351 va 352 dugc cong chung tai Van phong C cung ngay 16/3/2020, 6ng B, ba L
da chuyén nhuong cho 6ng N, ba N1 céc quyén sir dung dat gom:
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- Quyén sir dung dat va tai san gan lién thia dat sb 90, to ban d6 sé 39 tai
thon P, xa I, huyén C, tinh Gia Lai, dién tich 5952m?.

- Quyén st dung dat va tai san gin lién voi dit s 316, to ban do s 39 tai
thon P, xa I, huyén C, tinh Gia Lai, dién tich 113,2m?.

- Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sd 69, to ban dd s6 19 tai
thon K, x4 I, huyén C, tinh Gia Lai, dién tich 3948m?.

- Quyén st dung dat va tai san gan lién véi thira dat s 22, to ban d6 sb 39
tai thon P, x4 I, huyén C, tinh Gia Lai, dién tich 1675m?.

’ Ong N, ba N1 sau d6 da duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh G cap cac
gidy chiing nhan quyén str dung dat gom:

- Glay chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin
lién voi dat sé CU 899501 ngay 22/4/2020 d6i véi thira dat s6 90, to ban do s6 39,
dién tich 5952m?.

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gin
lién voi dat so CU 899502 ngay 22/4/2020 doi véi thura dat so6 316, to ban do so
39, dién tich 113,2m?.

- Gjéy ching nhén quyén st dung dé‘g, quyén so hiru nha ¢ va tai san gin
lién véi dat so CU 899505 ngay 22/4/2020 do61 voi thira dat s 22, to ban do so 39,
dién tich 1675m?,

- G@éy ching nhén quyén st dung dé‘g, quyén so hiru nha ¢ va tai san gin
lién voi dat so CU 899506 ngay 22/4/2020 doi véi thira dat so 69, to ban d6 so 19,
dién tich 3948m?.

Sau khi chuyén nhuong cac tai san trén cho 6ng N, ba N1, do khong con
chd & va dat dé canh tac nén ong B, ba L da xin 6ng N, ba N1 thué lai can nha dé
& va dat dé canh tac véi s6 tién thué 1a 6.000.000 dong/thang, bang véi 1ai suit
ngan hang. Mac du thoa thuan miéng 1a vay nhung do khong chu y cau chit nén
viét tat thanh tra 131 6.000.000 dong/thang va trong thoi han 04 nim 6ng B, ba L
co quyén mua lai cac tai san trén hodc mua trude thot han theo gia tai thot diém
mua lai. Qua trinh thyc hién thoa thuan ong B, ba L da tra tién cho ong N, ba N1
dén hét thang 3/2022 véi s6 tién 102.900.000 dong (6.000.000 dong/thang). Ké tir
thang 4/2022 dén nay 6ng B, ba L khong tra tién thué nha va dat cho ong N, ba
NI1.

Déi voi thira dat s6 22, to ban d6 sb 39, ong N, ba N1 di chuyén nhuong
cho ong Truong H2, ba Nguyén Thi Ngoc A theo Hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dat duoc Uy ban nhan dan xa I, huyén C, tinh Gia Lai ching thuc s6 23,
quyén sd 01/2020-SCT/HD,GD ngay 06/5/2020 v6i gia chuyén nhuong 13
528.000.000 dong. Cac thira dat con lai do 6ng B, ba L thué lai nén ong N, ba N1
giao cho 6ng B, ba L quan 1y, st dung.

Do 6ng B, ba L vi pham théa thuan cua cac bén nén 6ng N, ba N1 khoi kién
yéu cau Toa an gidi quyét cac van dé nhu sau:



- Budc 6ng Nguyén Thanh B, ba Lé Thi L cham dut hanh vi chiém gitr trai
phep va ban giao cho 6ng N, ba N1 02 tai san la quyen st dung dat va tai san gan
lién voi dat theo gidy chimng nhan quyén st dung dat sé6 CU 899502, thira dat s6
316, to ban do s6 39 tai thon P, xa I, huyén C, tinh Gia Lai, dién tich 113 ,2m?(trén
dat co nha va cac cong trinh xay dung); quyen str dung dat va tai san gan lién voi
dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 CU 899506, thira dat s6 69, to ban
d6 s6 19 tai thén K, x3 I, huyén C, tinh Gia Lai, dién tich 3948m?.

- Tru:g‘mg hop 6ng B, ba L muén mua‘lai 02 tai san tyén thi phai tra cho ong
N, ba N1 so tién 1.700.000.000‘ dong va tién thué nha, dat tinh tu thang 4/2022
dén nay, méi thang 6.000.000 dong.

- Riéng dbi voi quyén st dung dat va tai san gin lién véi thira dat sé 90, to
ban d6 s 39 tai thon P, xi I, huyén C, tinh Gia Lai, dién tich 5952m?, theo gidy
chimg nhan quyén st dung dat sé6 CU 899501, 6ng N, ba N1 déng ¥ cho lai cho
ong B, ba L khi va chi khi 6ng B, ba L hoan thanh viéc ban giao cac thira dit s6
316, to ban d6 sb 39 va thira dat sd 69, to ban d6 sé 19 cho ong N, ba N1 hoic
thanh toan xong so tién 1. 700.000.000 dong néu mua lai toan bo cac tai san. Néu
khong 6ng N, ba N1 yéu cau Toa an budc o ong B, ba L phai ban giao cho 6ng N,
ba N1 ca 03 quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat nay.

- bbi véi yéu cau khoi kién vé viée bude 6 ong B, ba L phai boi thuong thiét
hai 70% gia tri tai san theo két qua tham dinh gia védi sb tién 2.766.135.400 dong
trong truong hop Toa an tuyén cac Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 350, 351 va 352 do Vian phong C cong ching ngay 16/3/2020 v6 hiéu, tai phién
toa 6ng N, ba N1 ¢6 don xin rat yéu cau khoi kién nay.

Ong N, ba N1 déng Vv voi két qua xem Xeét, thdm dinh tai chd va thAm dinh
gia tai san ciing nhu ndi dung thoa thuan cta cac bén vé viéc 500 cay ca phé trén
thira dat s6 69, to ban dd s 19 co gia tri 85.000.000 dong.

2. Bi don 6ng Nguyén Thanh B, ba Lé Thi L trinh bay:

Ong B, ba L khong ddng ¥ d6i v4i ndi dung ma nguyén don trinh bay. Thuc
chat giira 6ng B, ba L va 6ng N, ba N1 thoéa thuan v4i nhau ong B, ba L vay cia
ong N, ba N1 sb tién 700.000.000 dong dé tra khoan no cho Ngan hang TMCP
N4, hang thang 6ng B, ba L phai tra 6.000.000 dong tién 13i (twong Gng véi tién
1ai ba N1 tra cho Ngan hang). Viéc vay muon gitta hai bén dugc thé hién tai Gidy
cam két tra ng va 13i 1ap ngay 04/3/2020 va Gidy nhan no lap ngay 07/5/2020. Sau
khi 6ng N, ba N1 thuc hién xong viéc tra ng cho Ngan hang va rat gidy ching
nhan céc tai san thé chip tai Ngan hang ra, dé tranh viéc bi ké bién tai san dam
bao nghia vy thi hanh 4n d6i voi cac ba Nguyén Thi Kim A1l va ba Nguyén Thi
T1, ong B, ba L va 6ng N, ba N1 da thuc hién viéc chuyén nhuong céc tai san
theo cac Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 350, 351 va 352 duoc
cong chung tai Van phong C cung ngay 16/3/2020. Cu thé Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat sd 350 la cac thua dat s6 22 va 90, to ban d6 so 39;
Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat s6 351 1a thira dat s6 69, to ban dd
s0 19 va Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 352 1a thua dat s6 316,
t& ban d6 s6 39.
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Sau khi hoan tat thu tuc chuyén nhuong theo cac hop ddng nay, 6ng B, ba
L dé lam thu tuc sang tén chu so hitu cac quyén su dung dat tai co quan chtc ning
va ong N, ba N1 da duoc cap gidy chung nhén quyén su dung dat. Tuy nhién, hai
bén 1ap cac hop ddéng chuyén nhuong quyen str dung dat noi trén dé tranh viéc bi
ké bién, phat mai tai san nén trén thuc té khong co viée thanh toan tién cling nhu
ban giao tai san.

Theo théa thuan tai tai Giéy cam két tra no va 1ai 1ap ngay 04/3/2020 va
Gidy nhan no lap ngay 07/5/2020, ong B, ba L c6 nghia vu tra 13i hang thang cho
ong N, ba N1 véi s6 tién 6.000.000 dong va dao han ngan hang trong thoi han 04
nam, déng thdi c6 quyén mua lai cac tai san di sang nhuong hodc mua lai trude
thoi han khi c¢6 diéu kién. Hang thang ong B, ba L van tra 13i déu dan cho 6ng N,
ba N1 dén hét thang 3/2022. Ngay 01/4/2022, ong B, ba L mang tlen dén tra de
mua lai tai san thi 6ng N, ba N1 khong dong ¥ va yéu ciu phai tra tong s tién
2.000.000.000 dong thi méi dong v tra lai tai san. Vi vdy ong B, ba L ngung tra
141 va hai bén phat sinh tranh chap.

Sau khi nhan dugc thong béo vé viéc thu 1y vu an theo yéu cau khoi kién
cua 6ng N, ba N1, 6ng B, ba L c6 yéu cau phan t6 va da dugc Toa an thu 1y, giai
quyet Qua trinh tham gia t tung tai Toa 4n, ong B, ba L thay d6i yéu cau phan
t6 nhu sau:

- Pé nghi Toa an tuyén bd cac Hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat s6 350, 351 va 352 ngay 16/3/2020 giita 6ng B, ba L va 6ng N, ba N1 duoc
cong ching tai Van phong C vo hiéu do giao dich gifra cac bén 1a giao dich gia
tao. Trong d6 hop dong s6 350 v6 higu mot phan ddi véi thira dat s6 90, to ban do
s0 39.

- Budc vo chong ong N va ba N1 giao tra 03 gidy ching nhén quyen sur
dung dat va c0 nghia vu sang tén lai cac quyén sir dung dat theo céc gidy ching
nhan quyén st dung dat sau:

ot Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CU 899501, thira dat s6 90, t& ban
do s0 39 tai thon P, xa I, huyén C, tinh Gia Lai, dién tich 5952m?.

+ Gidly chimg nhan quyen str dung dét s6 CU 899502, thira dét s6 316, to
ban do so 39 tai thon P, xa I, huyén C, tinh Gia Lai, dién tich 113,2m?.

 +Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CU 899506, thira dat s6 69, t& ban
do s6 19 tai thon K, xa I, huyén C, tinh Gia Lai, dién tich 3948m>.

- Yéu ciu ong N, ba N1 boi thuong thiét hai phat sinh tir vi¢c 6ng N, ba
N1 chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 22, to ban d6 s6 39 cho 6ng Truong
H2, ba Truong Thi Ngoc A2. Theo két qua tham dinh gia, gia tri cua thira dat nay
1a 1.123.925.000 dong, sau khi trir di 15m chiéu ngang mat duong dé can trur
khoan no 225.000.000 dong theo thoa thuan vao nam 2019, phan con lai ong N,
ba N1 phai thanh toan cho 6ng B, ba L s tién 736.120.550 dong. Ong B, ba L
yéu cau sir dung so tién nay dé can trir vao so tién 700.000.000 dong vay clia ong
N, ba N1 theo Gidy thoa thuan tra ng va 13i 1ap ngay 04/3/2020. Ong N, ba N1 da
chuyén nhuong thira d4t nay cho 6ng H2, ba Ngoc A2 khi khong c6 sy dong thudn



cua 6ng B, ba L nhung nguoi nhan c‘huyén nhuong 1a ngay tinh nén 6ng B, ba L
dong ¥ nhan lai tién dé dam bao quyén lgi cho 6ng H2, ba Ngoc A2.

- Doi voi s0 tien 1ai phai tré 1a 6.000.000 dong/thang tinh tir thang 4/2022
dén nay, do ong N, ba N1 khong dong y tré lai tai san dan dén cac bén phat sinh
tranh chap nén 6ng B, ba L khong dong y thanh toan so6 ti€én nay cho 6ng N, ba
NI.

Ong B,balL déng y voi két qua xem Xet, tham dinh tai chd, thAm Eiinl} gia
va thoa thudn cua cac bén xac dinh gia tri cua 500 cdy ca phé trén thura dat s6 69,
to ban do6 s6 19 co6 gia tri 1a 85.000.000 dong.

3. Nhitng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:
3.1. Ong Trwong H2 va ba Nguyén Thi Ngoc A:

Ong H2, ba Ngoc A chi quen biét ong Lé Quang N, ba Nguyen Thi Diém
N1 do c¢6 mbi quan hé 1am dn bén ngoai, khong quen biét ong Nguyén Thanh B,
ba L€ Thi L. Vao khoang nam 2020, do ¢6 nhu cdu mua d4t nén ong H2, ba Ngoc
A tim hiéu va duoc biét ong N, ba N1 ¢6 nhu cau chuyén nhuong quyén str dung
dat tai thira dat s6 22, to ban d6 s6 39 tai thén P, xa I, huyén C, tinh Gia Lai. Khi
chuyén nhuong thi 6ng N, ba N1 cam két dat khong tranh chap va s€ lo toan bo
thu tuc ra so, ong H2, ba Ngoc A chi can dua tién va ky hop d6ng chuyén nhuong
la duoc. Viéc chuyen nhuong dugc 1ap thanh hop dong c6 chit ky cua hai bén.
Hop dong dugc chimg thuc ngay 06/5/2020 tai Uy ban nhan dan xi I, huyén C,
tinh Gia Lai. Toan b6 hop ddng déu do ba N1 1ap, 6ng H2, ba Ngoc A chi ky tén
va giao tién. Cac bén thoa thuan  gia chuyén nhuong 13 528.000.000 dong, 6ng H2,
ba Ngoc A da thanh toan du sO t1en ~nay cho 6ng N, ba NI, viéc giao nhén tién
duogc 1ap thanh van ban. Di véi s6 tién 50.000.000 dong duoc ghi trong hop dong
chuyén nhuong thi ong H2, ba Ngoc A khong biét vi hop ddng do ba N1 lap, ong
H2, ba Ngoc A chi ky tén. Sau do, ong H2, ba Ngoc A duoc S¢ Tai nguyén va
Moéi truong tinh G cap Glay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san gan lién v6i dat sb CU 670455 ngay 01/6/2020. Qua trinh ky két hop
dong chuyén nhugng khong cé su tham gia cia 6ng B, ba L. Khi 6ng H2, ba Ngoc
A nhan chuyén nhuong thi trén thira dat chi c6 01 céi giéng dao. Tur lac nhan
chuyén nhuong xong thi 6ng H2, ba Ngoc A vé sinh sdng tai xi L, huyén D, tinh
Pong Nai, nho anh trai 1a 6ng Truong H4 trong coi ho thira dat nay. Tranh chap
gitra ong N, ba N1 va 6ng B, ba L khong lién quan dén 6ng H2, ba Ngoc A. Vige
ong H2, ba Ngoc A nhén chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 22, to ban d6
50 39 va dugc cap gidy ching nhan quyén su dung dat 1a dung quy dinh cua phap
luat. Ong H2, ba Ngoc A khong c6 yéu cau doc 1ap va khong yéu cau Toa an giai
quyét hau qua ciia viéc tuyén bd hop dong chuyén nhuong vo hiéu.

3.2. Ong Tran Thanh V va ba Nguyén Thi Kim Al trinh bay: Tai thoi diém
6ng B, ba L chuyén nhugng quyén st dung dat cho 6ng N, ba N1 thi 6ng V, ba
Kim A1 da nop don yéu cau thi hanh an. Viéc cac bén chuyén nhuong tai san cho
nhau nham muc dich trdn tranh nghia vu thi hanh an. Vi vay, 6ng V, ba Kim Al
dé nghi Toa an xem xét tuyén bd giao dich giira hai bén vo hiéu, tra lai tai san cho
ong B, ba L dé dam bao nghia vy thi hanh an cho 6ng V, ba Kim Al.
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3.3.Ba Nguyen Thi T1 trinh bay: Tai thoi diém ong B, ba L chuyen nhuong
quyén st dung dat cho ong N, ba N1 thi ba T1 di ndp don y€u cau thi hanh an.
Viéc cac bén chuyén nhuong tai san cho nhau nham muc dich tron tranh nghia vu
thi hanh 4n. Vi vy, ba T1 dé nghi Toa an xem xét tuyén bd giao dich giira hai bén
vO hiéu, tra lai tai san cho 6ng B, ba L dé dam bao nghia vu thi hanh an cho ba
T1.

3.4. Thi hanh an dan sy tinh G (truoc ddy la Chi cuc Thi hanh dn dan sy
huyén Chw Pueh, tinh Gia Lai) trinh bay: Dbi v6i cac ndi dung yéu cu ciia dng
Tran Thanh V, ba Nguyén Thi Kim A1l va ba Nguyén Thi T1, Chi cuc thi hanh
dung quy dinh theo Ban an dan su so tham s6 28/2019/DS-ST ngay 20/9/2019 ctia
Toda an nhan dan huyén Chu Puh, Ban an dan sy phtc thim sé 06/2020/DS-PT
ngay 06/3/2020 cua Toa an nhan dan tinh Gia Lai va Quyét dinh cong nhan su
thoa thuan cia cac duong su so 10/2019/QDST-DS ngay 29/3/2019 cua Toa an
nhan dan huyén Chu Puh, tinh Gia Lai. Béi véi yéu cau xu ly chuyén quyen su
dung dt giira 6ng Lé Quang N, ba Nguyen Thi Diém N1 va ong Nguyen Thanh
B, ba Lé Thi L, Chi cuc khong co ¥ kién gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

* Tai ban dn ddn s so tham s6 24/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2025;
Quyét dinh sira chita, b6 sung ban dn so tham sé 100/2025/0PSCBSBA ngay 17
thang 10 nam 2025 ciia Toa dn nhdn dén khu vec 11 - Gia Lai dd quyét dinh:
Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 91, Diéu 92, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu
184, Piéu 227, Diéu 228, Diéu 244, Piéu 271, Piéu 273 ciia B ludt T6 tung ddn
sw nam 2015; khoan 2 Piéu 1 ciia Ludt sira doi bo sung mot s diéu cua Bé ludt
T6 tung ddn sw, Ludt t6 tung hanh chinh, Ludt tw phdp ngwoi chwa thanh nién,
Ludt Phd san va Ludt Hoa gidi doi thoai tai Toa dn nam 2015; Diéu 9, Piéu 124,
Diéu 132, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468 ciia BY ludt Dan s nam 2015; Diéu 166,
Piéu 167, Diéu 188, Piéu 203 ciia Ludt Pt dai nam 2013; Diéu 26 ciia Ludt Pdt
dai nam 2024; Diéu 26, Diéu 27 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuwong vu Quoc héi Khéa 14 quy dinh vé mikc thu, mién,
giam, thu, ngp, quan Iy va su dung dan phi va 1é phi Toa én; Piéu 19 cia Nghz
quyét sé 02/2020/NO-HDTP ngay 24/9/2020 cua Hoi dong Thiam phan Toa dn
nhdn dan toi cao hwéng dan mét so quy dinh vé cdc bién phdp khén cdp tam thoi.

Tuyén xu:

1. Khong chdp nhdn yéu cau khéi kién cia éng Lé Quang N, ba Nguyén
Thi Diém N1 vé viéc buéc éng Nguyén Thanh B, ba Lé Thi L cham dirt hanh vi
chiém git trdi phdp ludt va giao trd cdc tai san gom:

- Quyén stk dung ddt va tai san gan lién véi dat thudc thira ddt s6 316, to
ban dé s6 39, dién tich 113,2m2 tai thén P, xd I, huyén C, tinh Gia Lai (nay la
thén P, xd I, tinh Gia Lai), theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén s¢
hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CU 899502 do Sé Tai nguyén va Méi
triwong tinh G cdp ngay 22/4/2020.

Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thira ddt so 69, to
ban do s6 19, dién tich 3948m2 tai thén K, xd I, huyén C, tinh Gia Lai (nay la

thén K, xd I, tinh Gia Lai), theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén s¢
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hitu nha & va tai san gan lién véi dat sé6 CU 899506 do do S Tai nguyén va Moi
truong tinh G cap ngay 22/4/2020.

2. Dinh_chi xét xur doi voi yeéu cau khéi kién ciia éng Lé Quang N, ba
Nguyén Thi Diém NI vé viéc yéu cau Toa dn gidi quyet hdu qua cua hop dong Vo

hiéu, buoc ong Nguyen Thanh B, ba Lé Thi L phdi boi thuong thiét hai sé tién
2.766.135.400 dong.

3. Chdp nhdn toan bg yéu cau phdn té ciia éng Nguyén Thanh B, ba Lé
Thi L.

3.1. Tuyén bé Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung ddt s6 351, quyén
s6 01/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C céng chitng ngay 16/3/2020 doi véi
thira dat sé 316, to ban do sé 39, dién tich 113,2m?2 tai thén P, xa I, huyén C, tinh
Gia Lai giita bén chuyén nhwong la 6ng Neuyén Thanh B, ba Lé Thi L, bén nhdn
chuyén nhirong la 6ng Lé Quang N, ba Nguyén Thi Diém N1 vé hiéu.

3.2. Tuyén bé Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat sé 352, quyén
s6 01/TP/CC-SCC/HPGD do Van phong C céng chitng ngay 16/3/2020 doi véi
thira ddt s6 69, to ban do so 19, dién tich 3948m2 tai thén K, xa I, huyén C, tinh
Gia Lai giita bén chuyén nhwong la éng Nguyen Thanh B, ba Lé Thi L, bén nhdn
chuyén nhwong la 6ng Lé Quang N, ba Nguyén Thi Diém N1 vé hiéu.

3.3. Tuyén bé mét phan Hop dong chuyén nhieong quyén sir dung ddt so
350, quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C céng chimg ngay
16/3/2020 ddi véi thira dat s6 90, to ban dé s6 39, dién tich 5952m2 tai thén P,
xd I, huyén C, tinh Gia Lai giita bén chuyén nhirong la 6ng Nguyen Thanh B, ba
Lé Thi L, bén nhdn chuyén nhwong la 6ng Lé Quang N, ba Nguyén Thi Diém NI
vo hiéu.

3.4. Bugc ong Lé Quang N, ba Nguyén Thi Dzem NI giao tra cho ong
Nguyén Thanh B, ba Lé Thi L 03 gidy chitng nhdn quyén sir dung dat gom:

- Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha 6 va tai san gan
lién voi dat so CU 899501 do So Tai nguyén va Moi truong tinh G cdp ngay
22/4/2020.

- Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan
lien véi dat s6 CU 899502 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh G cdp ngay
22/4/2020.

- Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tdi san gan
lién véi ddt s6 CU 899506 do do Sé Tai nguyén va Méi trwong tinh G cdp ngay
22/4/2020.

3.5. Buéc 6ng Lé Quang N, ba Nguyén Thi Diém NI c6 nghia vy phéi hop
VOl Oong Nguyen Thanh B, ba Lé Thi L thuc hién thu tuc dang ky blen dong quyén
sir dung ddt, tai san gdn lién véi dat theo cdc gidy chirng nhdn quyén sir dung dat
phdi giao tra gom:

- Thika ddt s6 90, to bin d6 sé 39, dién tich 5952m2 tai thén P, xd I, huyén
C, tinh Gia Lai, theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hivu nha & va
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tai san gan lién véi dat sé CU 899501 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh G
cdp ngay 22/4/2020.

- Thita dat s6 316, to ban do s6 39, dién tich 113,2m2 tai thon P, xd I,
huyén C, tinh Gia Lai, theo Gidy chirng nhédn quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé CU 899502 do S¢ Tai nguyén va Moéi trieong
tinh G cdp ngay 22/4/2020.

- Thira ddt sé 69, toban do sé 19, dién tich 3948m2 tai thom K, xa I, huyén
C, tinh Gia Lai, theo Gidy chitng nhédn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san gan lién véi dat sé6 CU 899506 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh G
cdp ngay 22/4/2020.

3.6. Truong hop ong Lé Quang N, ba Nguyen Thi Diém N1 khéng giao trd
cdc gzay chirng nhdn quyén sir dung dt, khong phoz hop thuc hién thu tuc dang
ky bién dong quyén sir dung dat, tai san gdan lién véi dat néu tai muc 3.4 va 3. 5
phan Quyét dinh ciia ban én nay thi ong Nguyen Thanh B, ba Lé Thi L co quyen
don phwong lién h¢ voi co quan co tham quyén dé thuwc hién thi tuc cap lai gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat.

Co quan co tham quyén c6 trach nhiém cap lai gzay chirng nhdn quyén sir
dung dat, tai san gan lién véi dat néu tai muc 3.4 va 3.5 phan Quyét dinh cia ban
dn nay cho ong B, ba L khi ong B, ba L don phuwong thuc hién cdc thu tuc nay.

3.7. Ong Lé Quang N, ba Nguyén Thi Diém NI cé nghia vu béi thuong
cho 6ng Nguyén Thanh B, ba Lé Thi L gid tri quyén sir dung thira dat sé 22, to
ban do s6 39 tai thén P, xa I, huyén C, tinh Gia Lai (nay ld thén P, xa I, tinh Gia
Lai) ma éng N, ba NI dé tw y chuyén nhwong cho 6ng Trieong H2, ba Nguyén Thi
Ngoc A. S6 tién éng N, ba N1 phdi boi thuong cho éng B, ba L la 736.120.550
dong.

4. Cong nhdn hiéu lwc cia hop dong vay tién giita bén cho vay la éng Lé
Quang N, ba Nguyén Thi Diém NI va bén vay la éng Nguyén Thanh B, ba Lé Thi
L. Bujc éng B, ba L phdi lién ddi tra no cho éng N, ba N1 tong so tién goc va ldi
la 951.000.000 dong, trong dé tién goc la 700.000.000 dong, tién ldi la
251.000.000 dong.

5. Sir dung gid tri quyén sir dung thira ddt s6 22, to ban do sé 39 tai thén
P, xd I, huyén C, tinh Gia Lai ma éng Lé Quang N, ba Nguyén Thi Diém N1 phai
béi thwong cho ong Nguyén Thanh B, ba Lé Thi L (736.120.550 dong) dé can trir
vdo sé tién ng 6ng B, ba L phdi trd cho éng N, ba N1. Ong B, ba L con phdi trd
cho éng N, ba NI 214.879.450 dong.

6. Tié zep tuc duy tri bién phap khan cdp tam thoi theo Quyét dinh dp dung
bién phdp khdn cdp tam thoi sé 76/2023/0D-BPKCTT ngay 06/11/2023 cua Toa
an nhan dan huyén Chw Puh, tinh Gia Lai vé viéc ap dung bién phdp khan cdp
tam thoi “Cdam chuyén dich quyén vé tai san doi véi tai san dang tranh chdp”.

Ngodi ra cdp so tham con tuyén nghia vu chiu ldi cham tra, chi phi 16 tung
dan phi dan sw so tham, quyén nghia vu thi hanh én va quyén khéng cdo cia cdc
dwong su.
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* Khang cao: Ngay 27 thang 9 nam 2025 6ng L Quang N va ba Nguyén
Thi Diém N1 c6 don khang cio toan b ban an so tham.

* Tai phién toa phuc tham: Nguyén don khoéng rat don khoi kién, bi don
khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién va dé nghi Hoi dong xét xu huy hodc stra ban
an so tham; cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu
an.

* Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don dé nghi Hoi dong xét
xtr khéng chap nhan khang cdo, gitt nguyén ban an so tham.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén don trinh bay:

Pbi v6i viée chuyén nhugng cac thira dat s6 69, 316, 90: Tai thoi diém ky
két hop ddng, 6 ong B, ba L va ong N, ba N1 déu co nang luc phap luat va nang luc
hanh vi dan sy day du, hoan toan ty nguyén, khong co ai ep budc, de doa nén viee
ky két cac hop dong chuyén nhuong cac thira dat néu trén gitra ong B, ba L va
ong N, ba N1 1a hop phéap va hoan toan khong gia tao dé che ddy cho bat ky nghia
vu nao khac hay hop ddng vay nao khac nhu Toa 4n cdp so tham da nhan dinh.

Déi véi viéc chuyén nhugng thira dat s6 22: Trong 1.675m? cua thira dat s6
22, t& ban do sd 39 (thira dat ma vo chong 6ng H2, ba A di nhan chuyén nhuong
va dung tén chu sir dung trén Gidy CNQSD dit) thi 6ng B, ba L da chuyén nhuong
15m dat chiéu ngang mat dudng (c6 dién tich qua do dac 1a 577,95m?) dé can trir
khoan no 225.000.000 dong cho 6ng N, ba N1 theo gidy sang nhuong ngay
07/4/2019. Do day la sy ty nguyén thira nhan cua cac bén, phu hop voi quy dinh
ctia phap luat nén can chip nhan dé khau trir. Tuy nhién cdp so tham tién hanh
dinh gia tai thoi diém hién nay dé budc 6 ong N, ba N1 phai tra lai cho 6ng B, ba L
s tién 736.120.550 ddng 1a khong dung phap luat.

Trong truong hop xac dinh viéc chuyén nhuong cac thira dat s6 69, 316, 90
bi v6 hiéu thi dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét Hop dong vay tai san giira nguyén
don va bi don véi s6 tién ng gde 700.000.000d theo quy dinh ctia phéap luat. Trong
d6 phai xac dinh nghia vu tra 13i trong han, 13i qua han méi dam bao quyén va loi
ich hop phap cho nguyén don. Nguyén don khong yéu cau bi don phai tra 13i trén
1ai cham tra trong han.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai dé nghi HO1 dé)ng xét xur
can ctr khoan 2 Diéu 308 B0 luat To tung dan sy, chap nhan mdt phan khang cao,
stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang cao cua duong su trong thoi han luat dinh nén dugc xem xeét
giai quyét theo trinh tu phtc tham.

[2] Tai phién toa phiic tham nhiing nguoi khong khang cio nhung cé quyén
loi, nghia vu lién quan dén viéc khang céo co don dé nghi xét xtr ving mit va
nhimg nguoi tham gia to tung khac da duoc triéu tap hop 1¢ dén lan thir hai ma
van vang mdt, Toa an t1en hanh xét xtr vu an theo quy dinh tai khodn 2 va khoan
3 Piéu 296 cta Bo luat TH tung dan su.
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[3] Nguyén don can ctr vao cac Glay chtng nhan quyén str dung dat, quyen
s0 hiru nha va tai san khac gan lién Vol dat duoc xac lap boi cac hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat dé yeu cau bi don phai "chdm dirt hanh vi chiém giir
trdai phdp ludt va ban giao tai san”. Tuy nhién Bo luat Dan sy va Bo luat T6 tung
dan su khong c6 khai niém "Hanh vi chiém gii trdi phap lugt". Khoan 2 Piéu 164
B0 luat Dan sy quy dinh "Chu s6 hitu, chu thé cé quyén khac doi voi tai san cé
quyén yéu cau To oa dn, co quan nha nudc co tham quyén khdc budc nguoi c6 hanh
vi xdm pham quyen phai tra lai tai san, chdam dvet hanh vi can tré trdi phdp ludt
viéc thyc hién quyén so hitu, quyén khdc doz voi tai san va yéu cau boi thwong
thiét hai”. Toa an cap so tham khong yéu cau duong su sira doi, bo sung don khai
kién ma tién hanh thy 1y, ddng thoi xac dinh quan hé tranh chip theo yéu ciu cua
duong sy 14 khong dung quy dinh cta phap luat. Can rat kinh nghiém.

[4] Xét khang cdo ctia ong Lé Quang N va ba Nguyén Thi Diém N1, thay
rang;
[4.1] Cac duong sy thira nhan trudce va sau khi 1ap cac Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 16/3/2020 ddi véi cac thira dat s6 22, 90, 316 to ban dd
s6 39 tai thon P, xa I, tinh Gia Lai va thtra dat s6 69 to ban d6 s6 19 tai thon K, xa
I, tinh Gia Lai thi ngay 04/3/2020 cac bén co lap "Gidy cam két tra no va lai"
sau d6 ngay 07/5/2020 1ap "Gidy nhdn no". Tai cic van ban ndy thé hién: mic du
1ap hop d6ng chuyén nhuong céc thira dat noi trén cho nguyén don nhung bi don
van phai tra 1ai cho nguyén don theo muec lai sudt cho vay ctia Ngan hang TMCP
N4 mdi thang 1 6.000.000d trén s6 no gde 1a 700.000.000d v6i thoi han 04 nam;
dbng thoi néu bi don vi pham nghia vu nhu da cam két va khong tra du so tién
goc 700.000.000d thi nguyén don co quyén dinh doat tai san. Cac duong sy ciing
thira nhén tir khi ky hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat dén nay, thuc té
ong B, ba L van la nguoi truc tiép quan 1y, sinh song, canh tac tai cac thira dat
nay. Do d6 c6 cin cir dé khang dinh cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 350, 351 va 352 déi véi cac thira dat s6 90, 316 to ban do so 39, dia chi
thon P, xa I, tinh Gia Lai va thira dat s6 69 to ban d6 sb 19 tai thon K, xa I, tinh
Gia Lai dugc Van phong C cong chung ngay 16/3/2020 gitta 6ng N, ba N1 va 6ng
B, ba L 14 giao dich gia tao nham che gidu khoan vay 700.000.000d ma cc bén
da xéc lap tai "Gidy cam két tra no va 1di” ngay 04/3/2020 nén bi vo hiéu theo
quy dinh tai Diéu 124 Bo luat Dan su. Toa an cp so tham tuyén cic hop dong
chuyén nhuong nay bi v6 hiéu 13 ¢6 can cir va dung quy dinh cua phap luat. Tuy
nhién vi¢c tuyén budc nguyén don phai tra lai gidy chimg nhan quyén su dung dat
va phdi hop véi bi don dé thue hién dang ky bién dong quyen sir dung dat dbi vai
céc thira dat trén 1a khong can thiét. Boi 18 theo hudng dan tai doan 5 muc 2 phan
II ctia Cong vin sb 64/TANDTC- PC ngay 03/4/2019 cua Toa an nhan dan Tbi
cao thi "khi gidi quyét tranh chdp vé hop dong chuyen quyén sir dung ddt ma hop
dong doé bi vo hi¢u, nhung nguoi nhdn chuyén quyén da dwoc cap Gidy chitng
nhdn quyén sir dung a"at hodc da dwoc xdc nhdn noi dung bién dong thi khong dwa
co quan c6 tham quyén trong viéc cdp gidy tham gia 16 tung va khéng can phdai
tuyén hiy Gidy chimg nhan cap cho nguoi nhan chuyén nhirong. Khi Toa dn tuyén
hop dong chuyén quyén sir dung dat vé hiéu thi Vain phong dang ky dat dai, co
quan Tai nguyén va méi trieong can cir vao Bdan dan, quyét dinh ciia Toa dn dé gidi
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quyét diéu chinh bién dong hodc cap lal Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt phi
hop véi két qua gidi quyét ciia Toa dn". Do vay sau khi ban an c6 hiéu luc phap
luat thi Van phong dang ky dat dai tinh G, chi nhanh C1 can ct vao quyét dinh
ctia ban 4n dé giai quyét diéu chinh bién dong, thu hoi, cip lai gidy chimg nhan
quyén st dung dit cho duong su theo ding quy dinh ctia phap luat.

[4.2] D6i v6i hop dong vay tai san.

[4.2.1] Piéu 124 Bo luat sy nim 2015 quy dinh: “Khi cac bén xac ldp giao
dich ddn sy mot cdch gia tao nham che gidu mot giao dich dan su khac thi giao
dich dan sw gid tao vo hiéu, con giao dich dan sy bi che gid'u van cé hiéu luc, trir
truong hop giao dich do ciing vo hiéu theo quy dinh cua Bo ludt nay hodac luat
khdc co lién quan”. Can cu 101 trinh bay cua cac duong sy tai phién toa va can ctr
"Gidy cam két tra no va 13" 1ap ngdy 04/3/2020, "Gidy nhan no" lap ngay
07/5/2020 cung cac tai li€u khac co tai hd so vu an, du co so dé xac dinh: ngay
04/3/2020 bi don vay cua nguyén don 700.000.0004 va thoa thuan tra lai
6.000.000d/thang tuong tUng v&i 10,284%/nam, thoi han 04 ndm (tr ngay
04/3/2020 dén ngay 04/3/2024). Su thoa thuan cta cac duong su nhu trén 1a Hop
ddng vay tai san c6 ky han va c6 i theo quy dinh tai cac Diéu 463, 466 va 468
B0 luat Dan su. Hop déng co déy du cac diéu kién ¢6 hiéu lyc cua giao dich dan
su quy dinh tai Diéu 117 cua Bo luat Dan su nén co hiéu luc phap luat.

[4.2.2] Tai phién toa phic tham cac duong sy déu thira nhan trong khoang
thoi gian tir ngay 04/3/2020 dén hét thang 3/2022 bi don di thyc hién nghia vu tra
tién 14i cho nguyén don 6.000.000d/thang, nhung trén thyc té thi con thiéu sb tién
12.900.000d so v6i thoa thuan nén bi don phai tiép tuc tra sb tién nay cho nguyén
don. Ké tir thang 4/2022 do tranh chip nén bi don khong tra 13i cho nguyén don
ntra, do d6 Toa an an cép so thAm budc bi don phai tra cho nguyén don tién no
gbc va tién no 13i da vay 13 ¢6 co so. Tuy nhién theo quy dinh tai khoan 5 Piéu
466 Bo luat Dan sy va huéng dan tai Diéu 5 cua Nghi quyét sb 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11 thang 01 nim 2019 ctia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan Tdi
cao thi: "Truong hop vay c6 ldi ma khi dén han bén vay khong tra hodc tra khong
day dii thi bén vay phdi trd 1di nhw sau: a) Ldi trén ng goc theo ldi sudt théa thudn
trong hop dong twong vng véi thoi han vay md dén han chua tra; truong hop
chdm tra thi con phdi tra 1di theo mikc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 ciia
B6 ludt nay; b) Ldi trén ng géc qud han chwa tra bang 150% ldi sudt vay theo
hop dong twong iing véi thoi gian chdm trd, trir trieong hop c6 théa thudn khac'".
Do day 13 khoan vay c6 thoi han va 6 13i nén khi dén han bi don khong tra day
du thi ngoai phai tra khoan no gdc 700.000.0004 thi bi don phai tra tién 1ai cho
nguyén don nhu sau: tién 13 trong han 700.000.000d x 0,857%/thang
(10,284%/nam) x (ngay 01/4/2022 dén ngay 04/3/2024) = 138.848.0874; tién 13
chém tra 1ai trong han 138.848.087d x 10%/nam x (ngay 05 /3/2024 den ngay xét
X so tham 26/9/2025) = 21.721.166d va tién 1ii trén no gbc qua han:
700.000.000d x ( 10,284% x 150%) x (ngay 05 /3/2024 dén ngay xét xir so thdm
26/9/2025) = 168.925.2654.

[4.2.3] Tai phién toa phiic tham, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
cho nguyén don va nguyén don khong yéu cau bi don phai tra khoan tién lai cham
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tra 14i trong han. Do d6 bi don phai tra cho nguyén don 700.000.000d tién no gdc,
va 320.673.352 tién 1ai {trong do, lai trong han la 138.848.087d + 12.900.000d
(sb tién tra con thiéu ¢ giai doan tir ngay 04/3/2020 dén ngay 30/3/2020) +
168.925.2654 tién 13 trén ng goc qua han)}, tong cong ng gbc va lai phai tra 1a
1.020.673.352d. Toa an cap so tham x4c dinh bi don chi trda mot muc 13i theo thoa
thuan tinh tir ngay vay dén ngay xét xtr so tham 1a khong ding quy dinh cta phap
luat.

[4.3] DPdi véi viée chuyén nhuong thira dat sb 22, to ban dd sb 39 tai xa 1,
tinh Gia Lai.

[4.3.1] Xét thira dat s6 22, to ban dd sb 39 c6 dién tich 1.675m? nguyén
trude day 1a cta bi don va do bi don ¢ vay tién ctia nguyén don nén ngay
07/4/2019 bj don viét gidy tay chuyén nhuong cho nguyén don mot phan thira dat
trong d6 ¢6 15m chiéu rong mit duong (577,95m?) dé can trir s6 no 225.000.0004.
Ngay 16/3/2020 bi don 14p hop ddng chuyén nhuong cho nguyén don toan bd
thira dat s6 22. Bén thang 6/2022 nguyén don 1ap hop dong chuyén nhugng toan
bo thira dat s6 22 cho 6ng Truong H2, ba Nguyén Thi Ngoc A véi gia
528.000.0004. Tai phién toa so tham, ong H2, ba A trinh bay réng khi dat coc cho
nguyén don 100.000.0004 thi lic d6 c6 mat bi don 6ng B, nhung 6ng B khong co
y kién gi va ho da thuc hién quyén quan 1y, st dung thira dat do tir khi chuyén
nhuong cho dén nay, ong B, ba L cting khong phan d6i. Tai phién toa phuc tham
bi don ba L khai nam 2021 ba c6 biét viéc nguyén don chuyen nhuong toan bo
thira dat s6 22 cho ong H2, ba A. Do d6 co can ctr cho rang viéc nguyén don
chuyén nhuong toan bo thira dat sb 22 (trong d6 c6 mot phan cua nguyén don
nhan cin trir no cta bi don) cho 6ng H2, ba A thi bi don biét va déng y. Mat khac
thira dat s6 22 khong ndm trong nodi dung thoa thuan tai "Gidy cam két tra no 1di"
va "Gidy nhdn no" nén viéc nguyén don chuyén nhuong thira dat s 22 1a khong
vi pham cac théa thuan gitra cac duong su nhu cép so thAm d3 nhan dinh.

[4.3.2] Déi voi viée nguyén don khai str dung sb tién chuyén nhuong thira
dat sb 22, to ban d6 sb 39 cho ong H2, ba A dé thay bi don trd ng cho mdt )
ngudi khac. Hoi dong xét xur thdy rang, nam 2020 nguyén don chuyén nhugng
thira dt s6 22 cho 6ng H2, ba A 1a 528.000.000d. Sau khi trir di 225.000.0004d
cAn no cta bi don thi sb tién con lai 303.000.0004. Nguyén don cho réng da thay
bi don trd ng cho ba Lé Thi Y 168.000.000d, tra cho ba Lé Thi Nhat Q
39.000.0004, tra no cho ba Lé Thi M 38.000.000d nén chi con no lai bi don
58.000.000d nhung bi don khong thira nhan co6 viéc cAn no va khong thtra nhan
no nhitng nguodi nay; ba Y, ba Q va ba M cling cho rf?mg khong c6 su viéc ba L ng
ho; tin nhan do nguyén don cung cap ciing khong thé hién rd c6 viéc thoa thuan
can trir ng d01 voi nhiig nguoi nay nén khong c6 can ctr dé chap nhéan. Do d6 sau
khi cén trir tién no trude do thi sé tién chuyén nhuong thira dat s6 22 nguyén don
phai thanh toan cho bi don 13 528.000.000d - 225.000.000d (c4n trir ng vay tir
nam 2019) = 303.000.0004.

[5] Vé bu trir nghia vy cho nhau: Nguyén don phai thanh toan cho bi don
303.000.0004 tién chuyén nhugng thira dat so6 22, con bi don phai trd ng goc va
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lai cho nguyén don 1a 1.020.673.352d. Do d6 bi don con phai thanh toan cho
nguyén don la 1.020.673.352d - 303.000.000d = 717.673.3524.

[6] Tt cac nhan dinh trén cin chip nhan mét phan khang cdo cua nguyen
don, stra mdt phan ban 4n so tham ddi voi quan hé phap phap luat tranh chép, viéc
tinh lai cua hop ddng vay tai san, viéc thanh toan gia tri chuyén nhuong mot phan
thira dat s6 22 va an phi dan sy so thim cho ding quy dinh ctia phap luat.

[7] Vé an phi dan sy so tham:

Nguyén don phai lién doi chiu an phi dan sy so tham 1a 300.000 dong d01
voi yeu cau khoi kién khong dugc chap nhan va 300.000 dong ddi Vol yéu cau
phan té cua bi don vé viée tuyén bd cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat vo hiéu va 303.000.000d x 5% = 15.150.000d d6i véi nghia vu thanh toan gia
tri quyén st dung dét cho bj don. Tong cong tién an phi dan su so tham 6ng N, ba
N1 phai chiu la 15.750.000d. Tai phién toa phuc tham, 6ng N ¢ don dé nghi mién
nop tién an phi déan sy so tham vi thudc truong hop nguoi cao tudi. Do d6 ong N
dugce mién ndp tién an phi so thim ddi véi phan nghia vu ctia minh nhung ba N1
van phai chiu 1/2 tién an phi dan sy so tham 13 7.875.000d. Pugc trir vao sb tién
tam Ung an phi tong cong 1a 46.533.854d da nodp theo cac Bién lai s6 0001374
ngdy 14/6/2023 (2.872.500 dong) va sd 0006283 ngay 22/5/2025 (43.661.354
dong) ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chu Puh, tinh Gia Lai (nay 1a Phong
Thi hanh an dan sy Khu vuc 11 - Gia Lai). Hoan tra cho 6ng N, ba N1 sb tién tam
g an phi dan sy so tham 1 46.533.854d - 7.875.000d = 38.685.854d chénh léch.

Ong Nguyen Thanh B, ba Lé Thi L phai lién d61 chiu an phi dan sy so tham
601 vOi yéu cau cua nguyén don dugce chap nhan 1a 42.620.201d, duoc trir vao sb
tién tam ing an phi dan sy so tham tong cong 1a 17.022.411 dong da nop theo cac
Bién lai sé 0001390 ngay 04/7/2023 (300.000 dong) va sd 0006276 ngay
19/5/2023 (16.722.411 ddng) cta ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chu Puh,
tinh Gia Lai (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 11 - Gia Lai). Ong B, ba
L phai nop thém an phi dan sy so tham la 42.620.201d - 17.022.411d =
25.597.7904.

[8] Nguoi khang cdo khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can ctr Diéu 148, khoan 2 Diéu 308 B9 luat To tung dén sy va Nghi quyet
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hd1 vé an phi, I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan khang cdo ciia 6ng Lé Quang N va ba Nguyén Thi
Diém N1. Stra Ban an dan sy so thdm s6 24/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nam
2025 va Quyeét dinh stra chira, bo sung ban an so tham s6 100/2025/QDSCBSBA
ngay 17 thang 10 nam 2025 ctia Toa an nhan dan khu vyc 11 - Gia Lai.

Cén ctr vao Diéu 26, Dicu 35, Dicu 39, Diéu 91, Diéu 92, Piéu 147, Piéu
157, biéu 165, bicu 184, Dieu 227, bicu 228, Diéu 244, bicu 271, Diéu 273 cua
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Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Diéu 9, Piéu 124, Piéu 132, Piéu 463, Piéu
466, Dicu 468 ciia Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 166, Diéu 167, Diéu 188, Dicu
203 ciia Luat Pat dai nam 2013; Piéu 26 ciia Luat Dat dai nam 2024; Dléu 26,
Piéu 27 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi Khoa 14 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

1.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé Quang N, ba Nguyén
Thi Diém N1 vé viéc budc 6ng Nguyén Thanh B, ba Lé Thi L cham dut hanh vi
can trd trai phap luat va giao tra dién tich 113,2m? dat va tai san gan lién véi dat
thudc thira dat s6 316, to ban do s6 39, tai thon P, x4 I, tinh Gia Lai theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san gan lién v6i dat sd
CU 899502 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh G cip ngay 22/4/2020; dién
tich 3.948m? dit va tai san gin lién voi dat thudc thira dit s6 69, to ban d6 s6 19,
tai thon K, xa I, tinh Gia Lai theo Giéy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s&
hiru nha & va tai san gan lién voi dat sé CU 899506 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh G cap ngay 22/4/2020.

1.2. Dinh chi xet xu dbi voi yéu cau khoi kién cua ong L€ Quang N, ba
Nguyén Thi Diém N1 vé viéc yéu cau Toa 4n giai quyet hau qua cua hop dong VO

hiéu, budc ong Nguyen Thanh B, ba Lé Thi L phai boi thudng thiét hai sé tién
2.766.135.400 dong.

1.3. Chap nhan mdt phan yéu cau phan t6 ctia ong Nguyén Thanh B, ba Lé
Thi L.

1.3.1. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét s6 351, quyén
s6 01/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C cong chimg ngay 16/3/2020 d6i voi
thira dat s6 316, to ban dd sb 39, dién tich 113,2m? tai thon P, x4 I, huyén C, tinh
Gia Lai gitta bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Thanh B, ba Lé Thi L, bén nhan
chuyén nhuong 13 ong Lé Quang N, ba Nguyén Thi Diém N1 bi vo hiéu.

1.3.2. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét s6 352, quyén
s6 01/TP/CC-SCC/HPGD do Van phong C cong chimg ngdy 16/3/2020 d6i véi
thira dat sb 69, to ban dd sé 19, dién tich 3948m? tai thon K, x4 I, huyén C, tinh
Gia Lai gifra bén chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Thanh B, ba Lé Thi L, bén nhan
chuyén nhuong 13 ong Lé Quang N, ba Nguyén Thi Diém N1 bj v hiéu.

1.3.3. Tuyén bd mot phan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sb
350, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD do Van phong C coéng ching ngay
16/3/2020 d6i voi thira dat s6 90, to ban do s6 39, dién tich 5952m? tai thon P, xa
I, huyén C, tinh Gia Lai giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Thanh B, ba Lé
Thi L, bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Lé Quang N, ba Nguyén Thi Diém N1 bj
vO hi¢u.

1.4. Ong Nguyen Thanh B, ba Lé Thi L ¢6 quyén lién h¢ v6i co quan co
tham quyen dé dé nghi giai quyet diéu chinh bién dong hodc cap lai glay ching
nhéan quyén su dung dat, quyén s htru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat d6i voi
cac thira dat sb 316, 90 to ban dd sb 39 tai thon P, x3 I, tinh Gia Lai va thira dat
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s6 69 to ban dd sd 19 tai thon K, xd I, tinh Gia Lai theo quy dinh cua phap luat.
Chi phi, 1¢ phi diéu chinh bién dong hoac cap lai Glay chimg nhén quyen st dung
dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat ddi voi cac thira dat néu trén
ong Nguyén Thanh B va ba Lé Thi L phai tu chiu.

1.5. S6 Nong nghi¢p va Mai truong tinh G, Van phong dang ky dat dai tinh
G - Chi nhanh Cl can cir vao Ban an nay dé giai quyet thu hdi, diéu chinh bién
dong hoac cap lai glay ching nhén quyén su dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai
san gan lién v4i dat cho duong sy khi ¢ yéu cau.

1.6. Ong Nguyén Thanh B, ba Lé Thi L phai lién d6i tra cho 6ng Lé Quang
N, ba Nguyén Thi Diém N1 s6 tién 717.673.352d (bay tram muwoi bay triéu sau
tram bay muwoi ba nghin ba tram nam muoi hai déng).

Ké tir ngay ban an co hi¢u lyc phap ludt (doi véi cdc truong hop co quan
thi hanh an c6 quyen chii déng ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay co don
yéu cau thi hanh dn ciia ngueoi dwoc thi hanh dn (doi voi cdc khoan tién phdi tra
cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, tdt cd cdc khoan tién,
hang thang bén phdi thi hanh én con phdi chiu khoan tién 1di ciia sé tién con phdi
thi hanh én theo mirc 1Gi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B ludt Dén su nam
2015.

1.7. Tiép tuc duy tri bién phap khan cip tam thoi theo Quyét dinh ap dung
bién phap khan cap tam thoi sd 76/2023/QD-BPKCTT ngay 06/11/2023 cua Toa
an nhan dan huyén Chu Puh, tinh Gia Lai v€ viéc ap dung bién phap khan cap tam
thoi “Cam chuyén dich quyén vé tai san d6i véi tai san dang tranh chap”.

1.8. V& chi phi tb tung:

Ong Lé Quang N, ba Nguyén Thi Diém N1 phai lién d6i thanh toan cho
ong Nguyén Thanh B, ba Lé Thi L 11.292.000d (muwoi mot triéu hai tram chin
muwoi hai nghin dong) chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san va
khong phai chiu tién 13i cham tra di véi sb tién nay.

1.9. V& an phi dan su so tham:

1.9.1. Ong Lé Quang N va ba Nguyén Thi Diém N1 phai lién déi chiu an
phi dan su so tham 1a 15.750. 000d. Ong Lé Quang N duoc mién ndp tién an phi
so tham, nén ba N1 phai chiu 172 tlen an phi dan su so tham 1a7.875.000d dé sung
quy Nha nudc, nhung trir vao s tién tam tng an phi tong cong l1a 46.533.854d da
ndp theo cac Bién lai s6 0001374 ngay 14/6/2023 (2.872.500 dong) va s6 0006283
ngay 22/5/2025 (43.661.354 d6ng) cia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Chu
Puh, tinh Gia Lai (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vye 11 - Gia Lai). Hoan
tra cho ong N, ba N1 sd tién tam tGng an phi dan su so thdm chénh léch 1a
38.685.8544d (ba mwoi tam triéu sau tram tam muoi lam triéu tam tram nam muoi
bon nghin dong).

1.9.2. Ong Nguyén Thanh B, ba Lé Thi L phai lién déi chiu an phi dan su
so tham 14 42.620.201d, duoc trir vao s tién tam Gmg an phi dan sy so thim tong
cong 1a 17.022.411 ddng d3 ndp theo cac Bién lai s 0001390 ngay 04/7/2023
(300.000 dong) va sd 0006276 ngay 19/5/2023 (16.722.411 ddng) cua cua Chi
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cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chu Puh, tinh Gia Lai (nay 1a Phong Thi hanh an
dan sy Khu vuc 11 - Gia Lai). Ong B, ba L phai ndp tiép tién an phi dan su so
tham 14 25.597.7904 (hai muwoi ldm triéu ndm tram chin mwoi bay nghin bay tram
chin muoi dong) dé sung quy Nha nudec.

2. Céc Quyét dinh khac cua Ban 4n so tham khong bi khang céo, khang
nghi c6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khéng cdo, khang nghi.

3. Vé an phi dan sy phtic tham: Tra lai cho 6ng Lé Quang N va ba Nguyén
Thi Diém N1 300.000d (ba tram nghin dong) tién tam tng an phi di ndp theo
Bién lai thu s6 0003751 ngay 17 thang 10 nam 2025 ciia Thi hanh 4n déan sy tinh
Gia Lai.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
an dan suw thi nguoi duoc thi hanh an ddn sw, nguwoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9
Ludt Thi hanh dan dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Ludt thi hanh dn dén su.

4. Ban 4n phiic thAm c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Gia Lai;
- TAND khu vuc 11- Gia Lai;
- Phong THADS khu vuc 11- Gia Lai;
- Cac duong su;
- Luu ho so vu an, Toa Dan sy, Vin phong
TAND tinh.

Pang Chi Cong
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HOI PONG XET XU PHUC THAM

Céc Tham phan

Trén Vin Thuéng V6 Thi Hong Thu
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Pang Chi Cong



