TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 - PHU THQ Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 02/2026/KDTM-ST
Ngay 09 - 4 - 2026
“V/v tranh chap hop dong
tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 - PHU THQ

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Trang

Cdc Hoi tham nhén déan: Ong Lé Hiru Vi

Ba Nguyén Thi Ha.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hoa - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
11 - Phu Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn din khu vuc 11 - Phu Tho tham gia phién
toa: Ba Khong Thi Phu Van - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 4 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan khu vuc 11 - Pha Tho
xét xu cong khai vy an kinh doanh thwong mai so tham thu ly s6: 03/2025/TLST-
KDTM ngay 21 thang 10 nam 2025 vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo
Quyet dinh dua vy an ra xét xir s0: 03/2026/QDXXST-KDTM ngay 15 thang 01
nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP A2 (A3)

Pia chi: Tang A, 2, 3 Toa G, C H, phuong O, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Manh H - Chirc vu: Téng Giam déc
Ngéan hang TMCP A2.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Manh Q - Chutre vu: Thanh vién
Ban di€u hanh - Giam doc Khoi ph€ duyét tin dung ki€ém Giam doc khoi xur ly no
(theo van ban ty quyén so 76-1/UQ-TGD.26 ngay 26/02/2026).

Nguoi duge uy quyég lai: Ong Pham Tua"}n A, 6ng‘Ng1}yén Van HI, 6ng
Nguyen Hiru M, 6ng Nguyen Ngoc H2 (theo giay uy quyéen so 220/UQ-TGD.26
ngay 25/3/2026), “6ng A, 6ng H1, 6ng M vang mat; 6ng H2 c6 mat”.

~ Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia Ngan hang TMCP A2: Cong
ty c6 phan P.
Dia chi: Tang C, toa nha C, sé6 H T, phuong H, thanh phé Ha Noi.
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Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Khong Vii Tudn Al — Tong Gidm doc
Cong ty ¢6 phan P.

_ Phép nhan dai dién theo uy quyén: Ngan hang TMCP A2 (A3) (theo hop
dong uy quyén so 389/UQ.VETRA-ABB ngay 22/10/2025).

Dia chi: Tﬁng A, 2,3 Toa G, C H, phuong 0, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Manh H - Chirc vu: Tong Giam dbc
Ngéan hang TMCP A2.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén: Ong Nguyén Manh Q - Churc vu: Thanh vién
Ban di€u hanh - Giam doc Khdi phé duyét tin dung ki€ém Giam doc khoi xtr ly no
(theo van ban uy quyén so 76-1/UQ-TGD.26 ngay 26/02/2026).

Nguoi duge uy quyen lai: Ong Pham Tuan A, 0ng Nguyen Van H1, 6ng
Nguyén Hitu M, 6ng Nguyén Ngoc H2 (theo gidy uy quyén sd 220/UQ- TGD 26
ngay 25/3/2026), “ong A, 0ng H1, 6ng M vang mat; 6ng H2 c6 mat”.

2. Bi don: Anh HQ Trong D, sinh ndam 1982 va chi Poé Thi DI, sinh nam
1983; dia chi: T6 dan pho H, thi tran H, hu}fén L, tinh Vinh Phtc (nay 1a t6 dan
pho H, xa L, tinh Pht Tho), “anh D, chi D1 vang mat”.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kign, nhitng loi khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét vu dn
va tai phién toa, nguoi duwoc iy quyen lai ciia nguyén don Ngan hang TMCP A2 va
nguot ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia Ngan hang TMCP A2 1a Céng ty c6
phan P dng Nguyén Ngoc H2 trinh bay:

Ngay 26/11/2021, Ngan hang TMCP A2 (sau day goi tat 1a Ngan hang) da
ky Hop dong cho vay ting lan s6 10502/21/TD-TT/XXI.3 véi vo chong anh Ha
Trong D va chi D& Thi D1 dé cho anh D, chi D1 vay sé tién 300.000.000 dong;
muyc dich vay: Vay tiéu dung mua sam db dung gia dinh; thot han vay: 60 thang,
tinh tir ngay tiép theo cua ngay Ngan hang giai ngan; lai suat trong han: Buoc quy
dinh cu the trong timg gidy nhan no; 13i suat qua han: Bang 150% lai suét trong
han. S6 tién thuc hién hop dong tin dung néu trén, Ngan hang va anh D, chi D1 da
ky két gidy nhan ng s6 10502/21.01 ngay 29/11/2021 dé xac nhan da giai ngan so
tién 300.000.000 dong; 13i suat 8%/nam trong 12 thang dau, tan sut thay doi 1ai
suat 03 thang/lan ké tir thang thir 13.

Ngay 23/3/2023, Ngan hang TMCP A2 da ky Hop dong cho vay han mirc sd
999/23/TD/CN/148 véi v chong anh D va chi D1 dé cho anh D, chi D1 vay s
tién 900.000.000 dong; muc dich vay: Vay bd sung vén luu dong kinh doanh vat
liéu xdy dung; thoi han vay: 12 thang, ké tir ngay 23/3/2023 dén ngay 23/3/2024;
1ai suat cho vay: DBuoc quy dinh cu thé trén ting gléy nhén no; 13i suit qua han:
Bang 150% 14i suat trong han. S6 tién thye hién hop ddng tin dung néu trén, Ngan
hang va anh D, chi D1 da ky két 03 gidy nhan ng gom: Glay nhan ng s6 999/23.03
ngay 07/02/2024, sb tién nhan no: 50.000.000 dong, 13i suét 8,53%/mam trong 03
thang dau; ap dung giam phan quyén truéng don vi, 14i suat duoc thay doi dinh ky
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03 thang/lan ké tir thoi diém giai ngan. Gidy nhan no sd 999/23.04 ngay
07/02/2024, s6 tién nhan no: 450.000.000 dong; 13 suét 8,53%/nam trong 03 thang
dau; ap dung giam phén quyén trudng don vi, 1ai suat duoc thay d6i dinh ky 03
thang/lan ké tir thoi diém giai ngan. Gidy nhén ng 50 999/23.05 ngay 15/02/2024,
s6 tién nhan no: 400.000.000 dong; lai suat 8,53%/nam trong 03 thang dau; ap
dung giam phan quyén trudng don vi, 13i suit duoc thay dbi dinh ky 03 thang/lan
ké tir thoi diém giai ngan.

L4i suét cham tra: bang 10%/mam dugc ap dung voi du no 1ai cham tra.

Pé d¢am bao cho cac khoan vay trén, anh D va chi D1 da ky v6i Ngan hang
Hop dong thé chap quyén su dung dat s6 9038/21/TC-TT/XX1.3 ngay 26/11/2021,
cong chung sd: 4743, quyén sd 01/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/11/2021 tai
Van phong C va dugc dang ky giao dich bdo dam theo quy dinh phap luét.

Tai san bao dam 1a quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gin
lién voi dat tai thira dat s6 118, to ban d6 s6 56; dién tich 605,3m? (trong d6 100m?
dat & va 505,3m? dat tréng cay lau nam); dia chi tai: T6 dan phé H, thi tran H,
huyén L, tinh Vinh Phuc (nay 1a thén H, x4 L, tinh Pht Tho) theo Gidy ching nhan
Quyén st dung dat, s6 CR 236225, s6 vao s6 cdp GCN: CS01040 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh V cap ngay 28/3/2019 cho anh Ha Trong D va c4c tai
san gan lién véi dat.

Sau khi ky Hop dong tin dung va Hop dong thé che”'}p, Ngan hang da giai
ngan day du cho anh D, chi D1 tong s6 tién 1.200.000.000 dong theo cac hgp dong
tin dung.

Qua4 trinh thyc hién hop dong, ddi voi khoan vay theo Hop dong tin dung,
anh D, chi D1 d tra dugc tong sb tién 1a 155.000.002 dong no gbc va 33.541.226
d6ng no 1ai. Pén ngay 03/7/2024 anh D, chi D1 vi pham nghia vu nén khoan vay
chuyén thanh no qua han. Ngan hang da nhiéu lan dén ddc, yéu cau tra ng nhung
anh D, chi D1 van khong thuc hién theo yéu cau ctia Ngan hang, c6 biéu hién kéo
dai thoi gian va cb tinh tron tranh nghia vu tra no.

Do d6, Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Bugc anh Ha Trong
D va chi D6 Thi D1 phai thanh toan cho Ngan hang TMCP A2 tong sO tién con no
tinh dén ngay 19/7/2025 1a 1.245.059.556 dong, trong d6: no gdc 13 1.044.999.998
dong va no 1i 1a 200.059.558 dong.

Budc anh D, chi D1 phai c6 nghia vu thanh toan sb no 13i tiép tuc phat sinh
theo murc 14i suat qua han duoc quy dinh tai Hop ddng tin dung va gidy nhan ng da
ky két voi Ngan hang TMCP A2 ké tir ngay 20/7/2025 cho dén khi thanh toan hét
ng cho Ngan hang TMCP A2,

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap ludt ma anh D, chi D1 khong thuc hién
nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va 1ai phat sinh thi Ngan hang TMCP A2 cé
quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 thim quyén tién hanh ké bién, phat mai tai
san bao dam dé thu hoi toan bd khoan no cho Ngan hang. Tai san bao dam la
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 118, to ban d6 sb 56,
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dién tich 605,3m? (trong d6 100m? dat & va 505,3m? dat trong cdy lau nam); dia
chi: T6 dan phd H, thi tran H, huyén L, tinh Vinh Phuc (nay 1a thon H, xa L, tinh
Phu Tho) theo gidy ching nhan quyén sur dung dat quyén sO httu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sd CR236225, sO vao s6 cap GCN CS01040 do S¢ Tai
nguyén va Méi truong tinh V cép ngay 28/3/2019 dung tén Ha Trong D.

Toan bd s6 tién thu duoc tir viec ban/xir 1y tai san bao dam duoc dung dé
thanh todn nghia vu trd ng cua anh D, chi D1 ddi véi Ngan hang. Néu sb tién thu
dugc tir ban/xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan ng thi anh D, chi
D1 vén phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang.

Qua trinh giai quyét vu an, ngay 22/10/2025 Ngan hang TMCP A2 di ban
toan bd khoan no trén ciia anh D, chi D1 cho Céng ty c¢6 phan P theo Hop dong
mua ban ng s6 389/HDMBN.ABB - VETRA. Theo do, ké tir ngay 22/10/2025,
Cong ty co phan P la chu n¢ cua khoan ng xau nay. Pong thoi ngay 22/ 10/2025,
Cong ty co phan P da uy quyen cho Ngén hang TMCP A2 thyc hién céac quyen
nghia vu cua Cong ty co phan P trong viéc thu hoi no va xur 1y tai san bao dam d6i
v6i1 khodn ng xau néu trén.

Tai phién toa, nguoi dugc uy quyén lai cuia Ngan hang TMCP A2 va nguoi
ké thira quyén, nghia vu t6 tung caa Ngan hang TMCP A2 14 Cong ty c6 phan P dé
nghi Toa an giai quyet budc anh Ha Trong D va chi D6 Thi D1 phai thanh toan cho
Cong ty cd phan P tong s6 tién con no tinh dén ngay 09/4/2026 1a 1.385.360.498
dong, trong do: ng goc 1a 1.044.999.998 dong va no 13i 1a 340.360.500 dong.

Budc anh D, chi D1 phai ¢6 nghia vy thanh toan s6 no 13i tiép tuc phét sinh
theo murc 13i suat qua han dugc quy dinh tai cac Hop dong tin dung va gidy nhan
ng da ky két véi Ngan hang TMCP A2 ké tir ngay 10/4/2026 cho dén khi thanh
toan hét ng cho Cong ty cb phan P.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat ma anh D, chi D1 khong thyc hién
nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va lai phat sinh thi Cong ty c6 phan P ¢6
quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c6 thAm quyén tién hanh ké bién, phat mai tai
san bao dam dé thu hoi toan bo khoan ng cho Ngan hang. Tai san bao dam la
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 118, to ban do sb 56;
dia chi: To dan phd H, thi tran H, huyén L, tinh Vinh Phic (nay la thon H, xa L,
tinh Pha Tho) theo gidy ching nhén quyén su dung dat quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat so CR236225, sO vao s0 cap GCN CS01040 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh V cdp ngay 28/3/2019 dimg tén Ha Trong D theo hién
trang thuc té sur dung.

Toan bd s6 tién thu duogc tir viée ban/xir 1y tai san bao dam duoc dung dé
thanh toan nghia vu tra no cta anh D, chi D1 d6i v6i Cong ty cd phan P. Néu sb
tién thu duoc tir ban/xr 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi
anh D, chi D1 van phai c6 nghia vy tra hét khoan ng cho Cong ty c¢6 phan P.

Vé chi phi t6 tung: bé nghi Toa an xem xét budc bi don phai chiu toan bd
chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd.
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Bi don anh Ha Trong D va chi D6 Thi DI vang mit tai phién toa. Qua trinh
giai quyet vu an, ngay 10/12/2025 Toa an cung chinh quyén dja phuong vé dia
phuong dé 14y 16i khai ctia anh D, chi D1. Tuy nhién, anh D, chi D1 vang mat tai
dia phuong.

Toa an lay 101 khai ctia ba Vit Thi H3 (1a me dé cua anh D), ba H3 cho biét:
Viéc anh D, chi D1 vay tién caa Ngan hang TMCP A2 thi ba c¢6 ndm dugc. Do anh
D, chi D1 1am an khong hop thoi, hién tai diéu kién kinh té kho khan chua tra no
dugc cho Ngan hang. Hién nay anh D, chi D1 di lam xay dung ¢ mién N, dija chi
cu thé cua anh chi thi ba khéng nim dugc. Anh D, chi D1 van thinh thoang goi
dién vé cho ba. Hién nay ba dang ¢ trén nha dat, trong nom nha ctra cho anh D, chi
D1. Nha dit ctia anh D, chi D1 khong c6 tranh chip gi véi cac hd xung quanh. Sau
khi ba nhan duoc cac vin ban to tung cua Toa an, ba déu goi thong bao cho anh D,
chi D1 biét, anh chi biét Ngan hang da khoi kién yéu cau anh chi tra ng cho Ngan
hang va Toa 4n da thy Iy vu an nhung nay anh chi van chua c6 diéu kién dé thanh
toan duoc. Ba dé nghi Ngan hang cho anh D, chi D1 c6 thém thdi gian dé gia dinh
anh chi lo tién tra no.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 11 - Pht Tho phat
biéu y kién v€ ki€ém sat tuan theo phap luat cia Ho1 dong xét xu, Thu ky va céac
duong su:

Vé viéc tuan theo phap luat tb tung dan su cia nguoi tién hanh to tung va
cia ngudi tham gia to tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phéan, Hoi
dong xét xir, Thu ky phién toa da tién hanh thu 1y, thu thap ching ctr va xét xur vy
an theo ding tham quyén, dung trinh tu thi tuc t6 tung ma phap luat quy dinh;
nguoi tham gia tb tung nguoi dai dién hop phap cua nguyén don va nguoi ké thira
quyén, nghia vu t6 tung ctia nguyén don da chip hanh dung cac quy dinh cua phap
luat tb tung dan sy. Bi don la anh Ha Trong D, chi b6 Thi D1 khong chap hanh
day du, vang mat tai phién toa khong co 1y do.

Vé ndi dung: Can ctr khoan 2 Diéu 91, Piéu 94, khoan 1 Diéu 95 Luat Céc
t6 chuc tin dung nam 2010 (stra doi bo sung nam 2017); cac Diéu 278, 280, 292,
295, 298, 299, 301, 305, 317, 318, 319, 320, 321, 323, 351, 463, 466 cua B¢ luat
Dan sy ndm 2015; cac Diéu 144, 147, 157, 271, 273 cua Bo luat T6 tung dan su;
khoan 2 Diéu 1 Luat s6 85/2025/QH15 sira d6i bo sung mot sé diéu ctia Bo luat TH
tung dan sy; Nghi quyét sd 03/2018/NQ-HDTP ngay 15/5/2018 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan t6i cao huong dan ap dung mot s6 quy dinh cta phap
luat trong giai quyét tranh chap Ve xr Iy ng x4u, tai san bao dam cia khoan ng xau
tai Toa an nhan dan; Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
déng Tham _phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mét s6 quy dinh
phap luat vé 13i, 13i suat, phat vi pham; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan
hang TMCP A2 va nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung caa Ngan hang TMCP
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A2 la Cong ty cd phan P. Bugc anh Ha Trong D va chi D6 Thi D1 phai tra cho
Cong ty c6 phan P tong sb tlen tinh den ngay 09/4/2026 la 1.385.360.498 dong,
trong d6: 1.044.999.998 dong tién no gdc va 340.360.500 dong tién no 13i ddi voi
cac hop ddng tin dung da ky két. Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so thim
(ngay 10/4/2026), anh D, chi D1 con phai tiép tuc chiju khoan tién 13i cua s tién
con phai thi hanh 4n theo murc 14i suit duoc thoa thudn tai cac Hop dong tin dung
gitta Ngan hang TMCP A2 va anh Ha Trong D, chi DS Thi D1 da ky két. Trudong
hop anh D, chi D1 khong tra hodc tra khong day du no thi Ngan hang c6 quyén yéu
cau co quan Thi hanh an c6 thim quyén xt Iy phat mai tai san thé chap dé thu hoi
ng. Néu s tién xur 1y tai san bao dam khong dii dé thu hdi no cho Cong ty c6 phan
P thi anh D, chi D1 vén phai tra sb tién chua thanh toan theo hop dong cho vay cho
dén khi tra xong toan bg sb no.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Bi don anh Ha Trong D, chi P Thi
D1 phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai cho.

7 Vé an phi: Bi don anh Ha Trong D, chi P6 Thi D1 phai chiu 4n phi dan su
so tham theo quy dinh cua phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao céc tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét vu an: Theo don khoi kién dé ngay 22/7/2025
cua Ngan hang TMCP A2, Toa an xdc dinh trong vy 4n nay nguyén don la Ngan
hang TMCP A2 khai kién bi don 1a anh Ha Trong D va chi Do Thi D1.

Ngay 06/02/2026, Toa an nhan dan khu vuc 11 - Phtt Tho nhan dugc Thong
bao s6 153/CV-TGD.26 ngay 26/01/2026 ciia Ngan hang TMCP A2 vé viéc ban
toan bd khoan ng x4u va tiép tuc tham gia t6 tung. Theo d6, ngay 22/10/2025 Ngan
hang TMCP A2 di ban toan bd khoan no xau cua anh D, chi D1 cho Céng ty cb
phan P theo Hop dong mua ban no s6 389/HDMBN.ABB - VETRA. Ké tir ngay
22/10/2025, Cong ty cé phén P la chu ng cia khoan no xau nay. Pong thoi ngay
22/10/2025, Cong ty o phan P da ¢ uy quyen cho Ngan hang TMCP A2 thuc hién
cac quyén, nghia vu cia Cong ty ¢6 phan P trong viéc thu hoi ng va xir Iy tai san
bao dam ddi v6i khoan no xau néu trén.

Can ctr vao céc tai li€u co trong ho so vu 4n va can ci vao Diéu 7 cua Nghi
quyét sb 03/2018/NQ-HDTP ngay 15/5/2018 cua Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot s quy dinh cta phap luat trong giai
quyét tranh chap vé xir 1y no x4u, tai san bao dam cta khoan ng xau tai Toa 4n
nhan dan, Toa an xac dinh trong vu an nay nguyén don 1a Ngan hang TMCP A2 va
nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung ctia Ngan hang TMCP A2 1a Coéng ty cb
phan P.

Bi don anh Ha Trong D va chi B3 Thi D1 ¢6 noi cu trd tai t6 dan phd H, thi
tran H, huy‘én L, tinl} Vinh Phuc (nay‘lé thon H, xa L, tinh, Pha Tho). Can cu quy
dinh tai Bi€u 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat To tung dan su; khoan 2

6



Piéu 1 Luat s6 85/20%5/QH1§ stra doi bé} sung mat s6 diéu cuia Bo luat to tung dan
su thi vu an thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan khu vuc 11 - Phd
Tho.

[2] V& quan hé phap luat tranh chap: Ngan hang TMCP A2 (goi tit 1a Ngan
hang) 14 doanh nghiép hoat dong theo gidy phép kinh doanh, dugc thuc hién cac
hoat dong kinh doanh tién té, tin dung, dich vu ngan hang theo quy dinh cua Ngéan
hang N. Cong ty c6 phan P 1a doanh nghiép hoat dong theo gidy phép kinh doanh,
duoc thyc hién hoat dong hd tro dich vu tai chinh. Anh Ha Trong D 6 glay chung
nhan ding ky ho kinh doanh do Uy ban nhan dan huyén L cép lan dau sd
19B8004619 ngay 03/10/2018 tén ho kinh doanh Ha Trong D. Ngay 26/11/2021 va
ngay 23/3/2023, Ngan hang da ky hop dong tin dung cho vay v6i anh Ha Trong D
va chi Do Thi D1, myc dich vay tiéu ding mua sam d6 dung gia dinh va vay bd
sung von luu d(_)ng kinh doanh vat liéu xay dung. Do anh D, chi D1 vi pham nghia
vu tra ng nén nguyén don khéi kién yéu cau anh D, chi D1 phai trd ng theo thoa
thuan ciia Hop dong vay trong linh vuc tin dung. Can ¢t quy dinh tai khoan 1 Diéu
30 cua Bo luat T6 tung dan su, tranh chép phat sinh trong hoat dong kinh doanh,
thuong mai gita ca nhan, to chtrc c6 ding ky kinh doanh véi nhau va déu c6 muc
dich lgi nhuan. Do d6 quan hé phap luat dugc xac dinh 14 tranh chap hop dong tin
dung.

[3] Vé ap dung phap luat giai quyét: Quan hé vay tai san giita cdc bén phat
sinh trong linh vuc hoat dong tin dung, thoi diém ky két hop ddng va cac phat sinh
quyen nghfa vy 1a nam 2021 va nam 2023. Do vay phap luat dugc ap dung giai
quyét trong vu an 1a Luat Céc to chire tin dung ndm 2010 (stra doi bd sung nim
2017) va B0 luat Dan sy nam 2015.

[4] V& t6 tung: Tai phién toa hom nay, bi don anh Ha Trong D va chi D4 Thi
D1 dd duoc Toa an triéu tap hop 1é nhung vang mit tai phién toa. Cin cir diém b
khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Piéu 228 cta Bo luat T6 tung dan sy, Toa an tién hanh
xét XUr vang mat cac duong su trén theo quy dinh ctia phap luat.

[5] Vé noi dung khoi kién: Can cir vao 101 khai cua cac duong sy va tai licu,
ching cur do cac bén cung cap, do Toa an thu thap dugc trong qua trinh giai quyét
vu an, Hoi dong xét xtr thiy rang:

[5.1] V& hiéu lyc ctia Hop dong:

Pbi voi Hop dong cho vay timg lan s6 10502/21/TD- TT/XXI.3; Hop df)ng
cho vay han muc s6 999/23/TD/CN/148; Hop dong thé chap quyen st dung dat s0
9038/21/TC-TT/XXL3 ngay 26/11/2021, cong chiung so: 4743, quyén so
01/2021/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 26/1 1/2021 tai Van phong C; gidy nhan no sd
10502/21.01 ngay 29/11/2021; gidy nhan ng sb 999/23.03 ngay 07/02/2024; gidy
nhan ng s6 999/23.04 ngay 07/02/2024 va gidy nhan ng sé 999/23.05 ngay
15/02/2024 déu duge cac bén ky két hoan toan tur nguyéen, khong bi ép budc, khong
bi Itra dbi; cac chi thé ky két déu dung tham quyén va c6 dy du ning lyc hanh vi
dan sy. Hinh thac Hop dong tuan tha dung quy dinh phap luat; cac diéu khoan
trong Hop dong khong vi pham diéu cam, khong trai dao dirc xa hoi. Do vay céc
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Hop dong trén dugc ky két gitta Ngan hang TMCP A2 va anh D, chi D1 déu hop
phap va co6 hiéu luc thi hanh.

Dbi voi Hop ddng mua ban khoan ng sé6 389/HDMBN.ABB-VETRA ngay
22/10/2025 duogc ky két giita bén ban Ngan hang TMCP A2 va bén mua Cong ty
cd phﬁn P, cac bén ky két hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, khong bi Itra dbi;
cac chu thé ky két déu dang tham quyén va c6 ddy du ning luc hanh vi dan su.
Hinh thite Hop dong tudn thu dung quy dinh phap luat; cac diéu khoan trong Hop
d6ng khong vi pham diéu cam, khong trai dao dirc xa hoi. Do vay Hop dong trén
dugc ky két gitra Ngan hang TMCP A2 va Cong ty cb phan P 1a hop phéap va co
hiéu lyc thi hanh.

[5.2] D61 véi yéu cau thanh toan tién ng goc, no 1ai (bao gom 1ai trong han,
1ai qué han) va ng 1ai cham tra:

Sau khi ky két cac Hop ddng cho vay timg 1an s6 10502/21/TD-TT/XXI.3
ngay 26/11/2021; Hop dong cho vay han muc sé 999/23/TD/CN/148 ngaiy
23/3/2023 thi Ngan hang TMCP A2 da giai ngan cho anh D, chi D1 tong sb tién 1a
1.200.000.000 dong.

Do Ngén hang da ban khoan ng xau cho Cong ty c6 phan P nén nay Cong ty
co phan P yéu cau anh D, chi D1 phai c6 nghia vu tra ng cho Cong ty c6 phan P
tong sb tién goc, 1ai trong han, 14i qua han, 1di cham tra cta ca hai khoan vay trén
tinh dén ngay 09/4/2026 1a 1.385.360.498 dong, cu thé: Pbi véi Hop dong tin dung
ngay 26/11/2021 ng gbe 1a 145.000.000 dong; no 13i trong han 13 20.519.034 dong;
no 13i qua han 1a 16.789.952 ddng. Doi voi Hop dong tin dung ngay 23/3/2023 no
gbc 14 899.999.998 dong; no 1ai trong han 1a 3.791.514 déng; no 13i qua han 1a
299.259.999 dong.

Can cur thoa thuan trong cac Hop dong tin dung, Gidy nhan ng vé thdi han
tra no, 13i sut trong han, 1ai sudt qua han va 1ai cham tra, Ho1 déng x¢&t xur x¢ét théy:
Viéc thoa thuan 1ai suat ciia cac bén 1a phu hop véi quy dinh tai cac Piéu 91, 95
Luat cac to chirc tin dung; khoan 1, khoan 4 Piéu 13 Thong tu 39/2016/TT-NHNN
ngay 30/12/2016 cua Théng déc Ngan hang N quy dinh v€ hoat dong cho vay cua
t6 chuc tin dung...; khoan 2, 3, 4 Piéu 8 Nghi quyét sd 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua H01 d6ng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao. Do vdy yéu ciu
khai kién ctia nguyén don 13 ¢6 cin ct, can chap nhan.

[5.3] Déi véi yéu cau cla Cong ty co phan P vé l4i suat cham thuc hién
nghia vu: Cong ty ¢ phan P yéu cau ké tir sau ngay xét xir so tham budc bi don
phai tiép tuc tra 1di cho Cong ty cd phan P theo thoa thuan trong Hop dong tin
dung va gidy nhan ng cho dén khi thanh toan hét ng, thiy ring:

Poi v6i Hop dong cho vay timg lan s 10502/21/TD-TT/XXI.3 ngay
26/11/2021 thi 1ai suat cho vay 8%/nam trong 12 thang dau; tan suat thay doi lai
suat 03 thang/lan ke tir thang thir 13.

Doi v6i Hop dong cho vay han mitc s0 999/23/TD/CN/148 ngay 23/3/2023
thi 1ai suat cho vay 8,53%/nam trong 03 thang dau; dp dung giam phan quyén
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truong don vi, 13i suat duoc thay doi dinh ky 03 thang/lan ké tir thoi diém giai
ngan.

LAi sudt cham tra ap dung ddi véi tién 14i cham tra bang 10%/nam tinh trén
s6 du 1ai cham tra twong tng véi thoi gian cham tra. Mirc 13i sudt nay duogc ap
dung ké tir thoi diém khoan tién 14i ctia bén vay bi qua han dén khi bén vay thanh
toan hét khoan tién 14i qua han.

Tai thoi diém xét xtr, murc 131 suét cho vay theo Hop ddng cho vay ting lan
s6 10502/21/TD-TT/XXI.3 ngay 26/11/2021 ma Ngan hang diéu chinh dang ap
dung d6i voi anh D, chi D1 1a 13,55%/nam, 14i suat quéa han la 20,33%/nam, lai
cham tra 13 10%/nam cta i trong han chua thanh toan; muc 13i sut cho vay theo
Hop ddng cho vay han muc s6 999/23/TD/CN/148 ngay 23/3/2023 ma Ngan hang
diéu chinh dang ap dung dbi véi anh D, chi D1 1a 12,65%/nam, 13i sut qua han la
18,98%/mam, 1ai cham tra 1a 10%/nam cua lai trong han chua thanh toan.

Theo quy dinh tai Piéu 7 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDPTP ngay
11/01/2019 cua Hoéi déng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng din 4 ap dung
mot sd quy dinh cua phéap luat vé 13, 13i suat, phat vi pham thi khi giai quyét tranh
chap hop dong tin dung, Toa an ap dung quy dinh cua Luat Cac t6 churc tin ~dung,
van ban quy pham phap luat quy dinh chi tiét, huéng dan ap dung Luat Cac t6 chirc
tin dung dé giai quyet ma khong ap dung quy dinh vé gio1 han lai suat clia B6 luat
Dan sy nam 2015 dé xac dinh 141, 14i suat. Do vdy yéu cau cta nguyén don vé viéc
budc bi don tiép tuc tra 14i theo théa thuan trong cac hop dong tin dung va dé nghi
giai ngan kiém khé u6c nhan no ké tir ngay tiép theo cua ngay xet xu so tham cho
dén khi thanh toan hét no cho nguyén don 14 c¢6 can cir, can dugc chap nhan.

[5.4] V& yéu cau xur 1y tai san thé chap:

Pé dam béo cho cac khoan vay trén, vg chéng anh D, chi D1 da ky v61 Ngan
hang hop dong thé chip quyén st dung dit s6 9038/21/TC-TT/XXI.3 ngay
26/11/2021, cong chung sd: 4743, quyén s6 01/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay
26/11/2021 tai Van phong C va duogc diang ky giao dich bao dam theo quy dinh
phap luat. Theo d6 anh D, chi D1 di thé chap tai san thudc so hiru hop phap cua
minh dé dam bao cho khoan vay trén. Do vay néu anh D, chi D1 khong thyc hién
dugc nghia vu tra no thi Cong ty co phan P ¢6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an
c¢6 tham quyén xir 1y tai san thé chap dé dam bao thyc hién nghia vu cia v chong
anh D, chi D1.

Tai san bao dam 1a quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gin
lién véi dat d6i voi thira dat sd 118, to ban d6 sd 56; dién tich 605,3m? (trong do
100m? dat & va 505,3m? dat trong cay lau nim); dia chi tai: T6 dan phé H, thi tran
H, huyén L, tinh Vinh Phuc (nay 13 thon H, xi L, tinh Pha Tho) theo Gidy ching
nhan Quyén st dung dat, sd CR 236225, s6 vao s6 cdp GCN: CS01040 do S& Tai
nguyén va Méi trudng tinh V cip ngay 28/3/2019 cho anh Ha Trong D va cac tai
san gan lién vai dat.



Qua trinh giai quyét vu an, Toa an va chinh quyén dia phuong tién hanh do
dac, xem xét thim dinh tai chd dbi véi thira dat trén. Qua xem xet, thAm dinh tai
chd, thira dit trén c6 dién tich 591,1m? (trong d6 IOOm2 dat & va 491 ,1m? dét trong
cay lau nam). Nhu vay, so voi dlen tich trong gidy ching nhan quyén st dung dat
thi dién tich thira dit trén thiéu hut 14,2m2 Toa an d3 tién hanh xac minh tai dja
phuong, dai dién dia phuong cho biét nguyén nhan dién tich dat bi thiéu hut so véi
gidy chimg nhin quyén st dung dat co thé 1a do sai sé do dac. Chinh quyén dia
phu’omg xéac nhan gia dinh anh D, chi D1 sir dung 6n dinh, 'khong tranh chép v0i cac
ho giap ranh xung quanh. Dia phu’O’ng khong nhan dugc bat ky don thu khiéu nai, to
c4o gi vé viéc tranh chap dat vai gia dinh anh D, chi D1.

Trén thua dat ¢6 01 ngodi nha 02 tang va cac cong trinh phu khac (C6 so do
chi tiét kém theo).

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén lai ciia phia nguyén don dong y
v6i két qua xem xét, tham dinh tai chd va c6 quan diém truong hop néu anh D, chi
D1 khong thyc hién duge nghia vu tra ng thi Cong ty c6 phan P co quyén yéu cau
co quan thi hanh an co6 tham quyen xtr 1y tai san thé chap la quyen su dung dat
quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat d6i vai thia dat s6 118, to ban do sd
56, dién tich 591,1m? (trong d6 100m? dat & va 491,1m? dat trong ciy lau nam); dia
chi tai: T6 dan phé H, thi trdn H, huyén L, tinh Vinh Phuc (nay 1a thon H, xa L,
tinh Ph1 Tho) theo hién trang str dung.

[6] Trudng hop 6 tién thu duge tir vide xi 1y tai san dam bao khong du dé
tra ng cho Cong ty o phan P thi anh D, chi D1 c6 nghia vu ti€p tuc thanh toan
khoan ng¢ cho dén khi hoan thanh nghia vu tra ng cho Cong ty c6 phan P.

[7] Ve chi phi 0 tung: Toan b chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd
ngay 10/12/2025 hét so tien la 6.000.000 dong. Ngan hang TMCP A2 da ndp so
tién tam tng chi phi xem xét tham dinh. Tai phién toa, nguoi duoc uy quyén lai
cia Ngan hang TMCP A2 va nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung caa Ngan
hang TMCP A2 la Cong ty 0 phan P dé nghi bi don anh D, chi D1 ¢ trach nhiém
thanh toén lai so tién Ngan hang TMCP A2 da ndp tam ung. Do do, can bugc anh
D, chi D1 phai thanh toan cho Ngan hang TMCP A2 s0 tién nay.

[8] V& an phi so tham: Do cac bén khong thoa thuan duoc va yéu cau khai
kién cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai so tham sd tién da 1am tron 1a 53.561.000 déng [36.000.000 dong + 3%
x (1.385.360.498 dong — 800.000.000 dong)].

Nguyén don khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham, dugc
hoan tra lai s0 tién tam (rng an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH
~ Cin cu céc Dicu 91, Piéu 95 Luét Céc to chirc tin dung ndm 2010 (stra doi
bo sung nam 2017); cac Dieu 144, 147, 157, 271, 273 cua B0 luat T6 tung dan su;
cac Diéu 278, 280, 292, 295, 298, 299, 301, 305, 317, 318, 319, 320, 321, 323,
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351, 463, 466 cia Bo luat Dan sy ndm 2015; khoan 2 Dicu 1 Ludt so
85/2025/QH15 sura ddi bd sung mot s6 diéu cua Bo luat to tung dan su; Nghi quyét
sé 03/2018/NQ-HDTP ngay 15/5/2018 cua Hoi d6ng Tham phan Toa an nhan dan
tbi cao huodng dan ap dung mot sd quy dinh cua phap luat trong giai quyét tranh
chap vé xir Iy no x4u, tai san bao dam ctia khoan ng x4u tai Téa 4n nhan dan; Nghi
quyet 01/2029/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Ho1 ddng Tham phan Toa an nhan
dan tdi cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh phéap luat vé 14i, 14i suét, phat vi
pham; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an, xu:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP A2 va
nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung cua Ngan hang TMCP A2 la Cong ty cd
phan P d6i v6i anh Ha Trong D, chi B4 Thi D1.

Budc anh Ha Trong D, chi DS Thi D1 phai tra cho Cong ty co phan P tong
s6 tién tinh dén hét ngay 09/4/2026 1a 1.385.360.498 dong (Mot ty ba trim tam
muoi 1dm triéu ba trim sdu muoi nghin bén trim chin muoi tdm dong) theo cac
hop dong cho vay, cu thé:

- Hop dong cho vay ting lan s6 10502/21/TD-TT/XXI.3 ngay 26/11/2021,
no géc la 145.000.000 d(‘Bng, no 1ai trong han 1a 20.519.034 déng, no 1ai trén no
gbc qua han 13 16.789.952 dong. Ké tir ngay tiép theo ciia ngiy xét xur so tham,
ngay 10/4/2026 cho dén khi thi hanh xong, anh Ha Trong D va chi Db Thi D1 con
phai tiép tuc chiu tién 14i suat qua han trén s tién gdc chua thanh toan theo mirc 13i
sut 20,33%/nam.

- Hop dong cho vay han mirc s6 999/23/TD/CN/148 ngay 23/3/2023, ng gbc
1a 899.999.998 dong, no 1ai trong han 1a 3.791.514 déng, no 13i trén no gbc qua
han 13 299.259.999 dong. Ké tir ngdy tiép theo ctia ngay xét xir so thAm, ngdy
10/4/2026 cho dén khi thi hanh xong, anh Ha Trong D va chi D6 Thi D1 con phai
tiép tuc chiu tién 1ai sudt qua han trén s6 tién gdc chua thanh toan theo muc 13i suat
18,98%/mam.

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat, truong hop anh Ha Trong D va chi
Do Thi D1 khong thyc hién nghia vu tra ng cho Cong ty co phan P thi Cong ty co
phan P ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an déan sy c6 tham quyén xur 1y tai san
thé chap theo hop dong thé chap quyén st dung dat s6 9038/21/TC-TT/XXI1.3 ngay
26/11/2021, cong chung so: 4743, quyen s0 01/2021/TP/CC-SCC/HDGD ngay
26/11/2021 tai Van phong C dé thu hdi ng. Tai san thé chap 12 Quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat tai thira dat sd 118, t& ban d6 s6 56;
dién tich 591,1m? (trong d6 100m? dat & va 491,1m? dat trong cdy lau nam); dia chi
tai: TS dan phé H, thi trdn H, huyén L, tinh VTnh Phuc (nay 1a thon H, xa L, tinh
Phu Tho) theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat, sé CR 236225, sO vao sb cap
GCN: CS01040 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh V cap ngay 28/3/2019 cho
anh Ha Trong D va cic tai san gan lién voi dat theo moc gidi 1,2, 3,4, 5,6,7, 8,9,
10, 11,12, 13, 1.
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(C6 s0 @6 chi tiét kém theo ban an).

Truong hop sd tién thu duoge tir viée xur 1y tai san dam bao khong du dé tra
no cho Cong ty co phan P thi anh Ha Trong D va chi P Thi D1 c6 nghia vu tlep
tuc thanh toan khoan ng cho dén khi hoan thanh nghia vu tra no cho Cong ty co
phan P.

2. Vé chi phi t6 tung: Bi dO'r} aqh Ha Trong D yél chi D6 Thi D] phai thanh
toan cho Ngan hang TMCP A2 so tién 6.000.000 dong (Séau triéu dong) chi phi
xem xét tham dinh tai chd.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, ngudi phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua sd
tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat
Dan sy nam 2015.

3. V& an phi kinh doanh thuong mai so tham:

Bi don anh Ha Trong D va chi Do Thi D1 phai chiu 53.561.000 dong (Nam
muoi ba triéu nam tram sau muoi mot nghin dong) (da lam tron) an phi kinh doanh
thuong mai so tham.

Ngéan hang TMCP A2 khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so
tham. Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP A2 s6 tién tam tng an phi kinh doanh
thuong mai so thim 24.676.000 dong (Hai muoi tu triéu sdu trim bay muoi sau
nghin dong) da ndp tai bién lai s6: 0003917 ngay 21/10/2025 tai Co quan Thi hanh
an dan su tinh Phu Tho.

Trong thoi han 15 ngay, ke tor ngay tuyén an duong sy co6 mat co quyén
khang cao 1én Toa an nhan dan cap trén dé yéu cau xét xir phiic tham, duong su
vang mit c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic
ban an dugc niém yét cong khai theo quy dinh ctia phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Phu Tho; X £ o eA . on
_ VKSND khu vire 11 Pht Tho: Tham phan - Chu tga phién toa
- Thi hanh an dan sy tinh Pht Tho;
- Cac duong su;

- Luu: Ho so, Vian phong.

Nguyén Thi Thu Trang
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CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Hiru Vi Nguyén Thi Ha Nguyén Thi Thu Trang
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