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V/V tranh chip quyén str dung dt.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN LAC, TINH HOA BINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xiv so thdm gom c6:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Cao Son
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Bui Vin Thy.

Ong Bui Van Rung.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Phuong— Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Tan Lac, tinh Hoa Binh.

- Dgi di¢gn Vién kiem sit nhén dan huyén Tin Lac, tinh Hoa Binh tham
gia phién toa. Ong Dinh Manh Co - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2017 tai try s Toa an nhan dan huyén Tan Lac, tinh
Hoa Binh xét xur so tham cong khai vu én déan sy thy Iy s0 05/2017/TLST - DS
ngay 16 thang 03 nam 2017 v€ viéc “Tranh chap quyén su dung dat” theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xur s6: 15/2017/QbXX-ST ngay 07 thang 9 nam
2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bui Van N, sinh nam 1955.
Noi cu tri: Xom K, xa b, huyén T, tinh Hoa Binh. C6 mat tai phién toa.
- Bi don: Ong Ha Vian U, sinh nam 1948.

Noi cu tri: Xom K, xa b, huyén T, tinh Hoa Binh. C6 mat tai phién toa.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Anh Ha Van H, sinh ndam 1987. Noi cu tra: xom K, xa B, huyén T, tinh
Hoa Binh. C6 mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cac tai li¢u, chimg ctr kem theo, dai dién nguyén
don trinh bay: Nam 1982, ong Bui Van N duoc bd me dé lai cho st dung mot
thtra dat do bd me ong khai pha tur lau. Vi tri thua d4t 12 nam tron trén mot qua
ddi tai xom K, xa D, huyén Tan Lac, tinh Hoa Binh, c6 t&r can: phia Dong giap
dat nha ong Bui Van N, phia Tay giap dat vuon nha ba Bui Thi C, phia Nam



gidp dat cia Hop tac xd x6m K, phia Béc giap dudng lién xom. Ngay 01/4/1996
gia dinh 6ng dugc UBND huyén Tan Lac cap chung trong mot Gidy chimg nhén
quyen str dung dét cho cac thira dat tai to ban dd s6 3 va sb 3a voi cac thira dat
sO 28, 33, 83, 88, 48,95 va 110 vé1 tong dién tich 1a 66. 500m? ta1 xom K, xa b,
huyén Tan Lac, tinh Hoa Binh mang tén Bui Van N, trong d6 thira dat noi trén 1a
thira dat sd 95, t& ban d6 sb 3a, co dién tich 23.000m?. Tt nam 2012 dén nay,
gia dinh h9 ong Ha Vin U di ty y chiém dung khoang gin 3.000m? thudc thira
s6 95 dé trong cay hoa mau va hi¢n nay dang trong cay keo tai tuong. Ong N da
nhiéu 1an dén nha ong U dé trao doi vé viée tra lai dat nhung g1a dinh 6ng U
khong ddng y. Tranh chip di dugc chinh quyén co s xa hoa giai nhung déu
khong thanh, ¢6 lan 6ng Ha Van U hira tra nhung lai khong thyc hién. Pén nay
hai bén gia dinh khong théng nhat dugc v4i nhau vé viée giai quyét tranh chap
néu trén nén 6ng N da lam don khoi kién dbi v6i 6ng Ha Vian U, yéu cau 6ng Ha
Vin U phai tra lai dién tich dt gan 3.000m” ma gia dinh 6ng Ha Vin U dang
chiém dung.

Phia Bi don 1a 6ng Ha Van U’ trinh bay: Thyc té, gia dinh dng co sir dung
mot thira dat chung mot qua do6i vai gia dinh 6ng Bui Van N. Vi tri cua thira dat
ma gia dinh 6ng st dung nam glu:a phan dat cua gia dinh 6ng Bui Van N, thua
dat co dién tich khoang 3. 000m* dén 4.000m% Dét d6 chua duoc cap Gidy
chting nhan quyén str dung dat. Nguon goc cua thira dat tranh chap 1a do chau
trai cua ong 1a Pinh Van C mua cua Hop tac xa xom K, xa D, huyén Tan Lac,
Hoa Binh ndm 1987. Nam 1998 anh C di khai hoang va dinh cu tai thon L, xa I,
huyén Chu Prong, tinh Gia Lai thi dé lai cho 6ng thira dat nay va éng da st dung
lién tuc tir nam 1998 cho dén nay. Pén nim 2014 ong Bui Van N ¢o dén nha
ong dé doi thira dat nay nhung gia dinh 6ng khéng ddng ¥ vi cho rang dat do 1a
dat ma anh C dé cho 6ng tir nim 1998 va éng da st dung tir nam 1998 dén nay
khong c6 bat ky tranh chap nao. Nay ong Bui Van N ¢6 don khai kién yéu cau
ong tra lai phan dat khoang gan 3.000m* thi 6ng dong v tra lai vi phan dat do
ong Bui Van N di c6 Gidy ching nhén quyén st dung dat. Tuy nhién ong Bui
Vin N phai ¢6 trach nhiém boi thuong thoa déng so tai san 1a cay keo trén dat,
tri gia khoang 6.000.000 dong.

Ngay 11/5/2017 Toa an di tién hanh xem xét, tham dinh tai chd ddi véi
thira dat tranh chép. Pa xac dinh vi tri, t& can thira dat cia ong Bui Van N va
dién tich dat tranh chép. Theo d6 dién tich dit tranh chép xé4c dinh 14 2.982,9m?,
vi tri ndm tron giita thira dat cia ong Bui Van N. Tur can dién tich dat tranh
chép: phia Bic va phia Nam giap dat cua 6ng N, phia bong giap dat nha & ong
Ha Van U, phia Tay gidp phan dat rung nha ong Ha Van U’ Hinh dang thira dat
tranh chap 1a hinh tam giac. Trén dat tranh chap do dém duoc c6 750 ciy keo
lai, dugc xac dinh do anh Ha Vian H, 1a con trai 6ng Ha Van U tré)ng tr ddu nam
2016 va mot sb cay rung moc tu nhién.

Toa an ciing di uy thac thu thap chung c lay 10i khai anh Dinh Cong C
(tén goi khac 12 Pinh Vian C), anh C khai rang ngudn gbc dat tranh chap la cia
anh do da duoc Hop tac xa chia cép cho anh tham canh tir nam 1988, dién tich
khoan 2.000m’, hinh dang thira dat c6 hinh tam giac. Thang 11/1998, anh C di
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cu vao xa I, huyén Chu Prong, tinh Gia Lai va c6 dé lai cho cau 1a ong Ha Vin
U sir dung thira dat néu trén. Thira dat ndy chua co gidy chimg nhan quyén sir
dung dit va cho dén hién nay anh Pinh Cong C ciing khong co gitr bat ky loai
gidy to nao lién quan dén thira dat.

Phia Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 anh Ha Vin H trinh bay:
Do khong biét dugc dat d6 thudc quyén str dung dat caa ong Bui Vian N ma cho
rang dat d6 1a cua gia dinh do anh Pinh Cong C cho gia dinh tir naim 1998. Nén
dau ndm 2016, anh H c6 trong 750 cdy keo tai tuong va mot sb cdy tap trén
phan dat ma ong Ha Van U va 6ng Bui Vin N dang tranh chdp. Nay 6ng Ha
Vin U 14 b6 cta anh H dong ¥ tra lai phén dat d6 cho gia dinh 6ng Bui Van N
thi anh khong c6 y k1en gi. Tuy nhién, d01 Vi tai san trén dat 1a 750 cay keo tai
tuong va mot s6 cay gb tap thi anh yéu cau 6ng Bui Vian N phai thanh toan cho
anh sb tién ma anh dad bo ra tréng, cham soc trong thoi gian qua. Pong thoi anh
c6 don dé nghi yéu cau dinh gia tai san dbi véi 750 ciy keo tai twong va mot s6
cay g0 tap theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 11/5/2017.

Theo két qua dinh gia tai san cua Hoi dong dinh gia tai san ngay
28/7/2017 xéc dinh gia tri 750 cay keo tai twong 12 9.750.000 dong va gia tri cua
16 cay go tap 1a 800.000 dong. Tong gia tri tai san trén dat 1a 10.550.000 dong.

Tai phién hoa giai ngay 01/8/2017, 6ng Ha Van U’ thira nhan dién tich dat
tranh chép 13 thudc quyén sir dung theo gidy ching nhan quyén sir dung dat cua
ong Bui Van N va déng y tra lai toan bd dién tich 2.982,9m2 cho 6ng Bui Van
N. Ong Bui Van N dong ¥ nhan s& hitu 750 cdu keo va tra toan bo gia tri sd cdy
keo trén dat cho anh Ha Van H 13 9.750.000 déng. Anh Ha Vin H khong yéu
cau 6ng Bui Van N tra gia tri cac cdy rung ty nhién trén dat. Tuy nhién, trong
thoi han 7 ngay ong Bui Van N di 1am don dé nghi thay dbi thoa thuan; khong
ddng v tra anh H toan bo gia tri cAy ma chi tra mot phan vi cho rang trong vu
viéc cling c6 16i ctia anh H do anh d3 biét d6 1a dat tranh chap nhung van c6 tinh
trong cdy vao.

D1en bién tai phién toa, ong Bui Van N va 6ng Ha Van U gitr nguyén thoa
thuan vé viéc tra lai dat tranh chap. Phia anh Ha Van H gilt nguyén yéu cau ong
Bui Van N boi hoan gia tri cdy keo anh da trong trén dat tranh chap. Tuy nhién,
theo két qua dinh gia la 9.750.000 dong nhung tai phién toa anh H chi yéu cau
ong N boi thudng toan bo tién cay giong, cong trong, cham soc la 6.000.000
dong. Ong Bui Van N chi chdp nhan hd tro mot phan cong trong, cham séc 1a
3.000.000 dong.

Phia dai dién Vién kiém sat nhan dinh vé t6 tung: Tham phén, Thu ky Toa
an da thuc hién dung cac quy dinh cta B luat T6 tung dan sy khi giai quyét vu
an. Dbi véi cac duong su da thyc hién dung cac quyén, nghia vu cua minh theo
quy dinh cua phap luat to tung. V& ndi dung vu an: thiy rang dat tranh chap
thugc dat da dugc cap gidy ching nhan cho 6ng Bui Van N. Dién tich dat tranh
chip di duoc xem xét, do dac xac dinh vi tri chinh x4c. Thoa thuén tra lai dat
giita 6ng Ha Vian U va 6ng Bui Van N 1a ty nguyén, khong trai phap luét va dao
duc x3 hoi nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan. Déi véi yéu cau cua anh Ha
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Van H thay rang anh Ha Van H tu y trong cay vao vung dat dang co tranh chap;
chua biét dét thudc quyen s dung cua ong N hay 6ng U (b6 dé anh H) nén anh
H cung c6 mot phan 16i. Do vay dé nghi Hoi ddng xét xtr xem xét va chi budc
ong Bui Van N ¢6 nghia vu tra mot phan gia tri cay trén dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa va can cu két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

1] Vé to tung: Quan h¢ phap luat trong vu an dugc xac dinh 1a Tranh chap
quyén sir dung dat. Cac duong sy déu co noi cu tra tai huyén Tén Lac, tinh Hoa
Binh nén Tda an nhan dan huyén Tan Lac thu 1y giai quyét 1a dung quy dinh tai
khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua B¢ luat
T4 tung dén sy.

[2] Vé néi dung vu dn: Xét ngudn goc dat tranh chap phia nguyén don khai
1a do b6 me dé lai tir 1au doi va da dugce cap glay ching nhén quyén sir dung dat
vao nam 1996 thuoc thira s6 95, to ban d6 sd 3, ndm trong dién tich thira dat c6
dién tich 23.000m’ tai xom K, xa D, huyén Tan Lac, tinh Hoa Binh. Phia bi don
khai do chau 1a Pinh Cong C (tirc Pinh Van C) duoc Hop tac xa chia cap va cho
nam 1988. Anh Pinh Céng C ciing khang dinh thira dat anh dugc Hop tac x4
chia cho thdm canh va c6 dién tich khoang 2.000m® nhung thira nhan dit chua
c6 gidy chimg nhan quyén str dung dat, khong co6 bat ky loai gidy to gi lién quan.
Thira d4t tranh chép da duoc xem xét, do dac cu thé co dién tich 2.982,9m2. Tai
phién hoa giai va tai phién toa 6ng Ha Van U ddng ¥ tra lai cho ong Bui Van N
dién tich 2.982,9m’ dit tranh chap. Xét day 1a thoa thuan ty nguyén gilra cac
bén, khong trai phap luat va dao duc xa hoi, phu hop dién tich dat theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat da cip cho ong Bui Vian N ngay 01/4/1996 nén
Hoi dong xét xir xét chap nhén.

[3] Vé yéu cau ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 anh Ha Vian
H. Trén dat tranh chép da duoc xem xét, tham dinh tai chd co 750 cay keo tai
twong. Cac bén duong su déu thira nhan 1a do anh Ha Vin H trong tir dau nam
2016. Do vay Hoi déng x¢&t xr xac nhan do Ia tai san ctia anh Ha Van H, can cur
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cua B luat to tung dan su. Gia tri cla s6 tai
san nay duoc dinh gia 12 9.750.000 dong. Cac bén déu nhat tri két qua dinh gia
tai san. Yéu cau da dugc Toa an hoa giai nhung trong han 7 ngay 6ng Bui Vin
N thay ddi thoa thuan nay vi cho rang anh Ha Vin H ciing c6 16i khi trong cay
vao dat tranh chap nén ong khong dong y bdi thudng toan bo gia tri cdy ma chi
chiu mot phan Tai phién toa anh Ha Van H chi yéu cau ong Bui Van N boi
thudng tién cay gidng, cong trong va chdm soc cay 1a 6.000.000 dong Ong Bui
Vin N chi chdp nhan bdi thuong sb tién 1a 3.000.000 dong. Xét: sd cdy anh H
trong 1a dau nam 2016, trong khi d6 tranh chap quyén st dung dat gita 6ng Bui
Vin N va 6ng Ha Van U di xay ra tr nim 2014. Viéc anh H cho rang chua biét
dat tranh chap 1a cua ai va ctr trong 1a mao hiém nén anh Ha Vin H ciing c6 16i
trong viéc trong cdy, do vay anh H ciing phai chiu mot phan thiét hai 1a c6 can
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ct. Cu thé aph Ha Van H phai chiu thiét }}ai 5 gia tri cay (da dugc dil’ll,l gia) trén
dat tranh chap; 6ng Bui Van N chi phai boi thuong 2 gia tri cay trén dat cho anh
H 142 9.750.000 : 2 =4.875.000 dong 1a hop ly.

[4] Vé an phi: Bi don phai chiu an phi theo quy dinh tai diém a khoan 2
Piéu 27 Nghi quyet sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi. Nguyén don phai chiu an phi cua phan yéu cau cua ngudi
c6 quyeén loi, nghia vy lién quan dugc Toa 4n chap nhan theo quy dinh tai khoan
6 DPicu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thudng vu Qudc hdi.

Céc duong sy con phai chiu chi phi t6 tung theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 5 Piéu 166 Luat dat dai; khoan 4 Piéu 275, 279 va 280 cua
B0 luat dan sy 2015:

Can ¢t vao khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Piéu 39; khoan 11 Piéu 70; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Piéu 157; khoan 1 DPiéu
165; Piéu 273 cua Bo luat T tung Dan su; khoan 6 biéu 26; diém a, khoan 2,
Picu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung &n phi, 1€ phi Toa an:

Tuyén xur:

1. Cong nhan thoa thuan giita 6ng Bui Van N va 6ng Ha Van U: 6ng Ha
Vin U ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng Bui Van N dién tich dat tranh chap 1a
2.982,9m” tai xom K, xd D, huyén Tan Lac, tinh Hoa Binh, thudc dién tich dat
tai thira s6 95, t& ban do sb 3a theo gidy ching nhin quyén sir dung dat d cap
cho 6ng Bui Van N ngay 01/4/1996.

2. Chap nhan mot phan yéu cau ctia anh Ha Van H vé viéc boi thuong gia
tri cdy trén dat tranh chap gifta ong Bui Van N va ong Ha Van U’ budc 6ng Bui
Vin N boi thuong cho anh Ha Van H % gia tri 750 cay keo trén dat 1a
4.785.000 (Bon triéu, bay tram tam muwoi lim nghin) dong. Ong Bui Vin N
dugc so hitu toan bo 750 cay keo anh Ha Van H di trong.

Ké tir ngay ¢ don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i ctia sd tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat dan sy nim 2015.

3. An phi: Ong Ha Vian U phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham.
Ong Bui Van N phai chju 243.750 ddng an phi dan su vé viéc bdi thuong gid tri
cdy, duoc trir vao 450.000 dong tién tam Gmg an phi di ndp theo Bién lai sb
0001286 ngay 16/3/2017 ctaa Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tan Lac; 6ng
Bui Vian N con duoc nhan lai s6 tién chénh 1éch 1a 206.250 dong.
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4. Chi phi té tung:

4.1. Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd 1a 700.000 dong. Ong Ha Vin U
phai chiu khoan tién nay. Khoan tién nay 6ng Bui Van N da ndp tam ung nén
6ng Ha Van U phai tra cho 6ng Bui Vin N sé tién nay.

4.2. Chi phi dinh gia tai san la 500.000 dong. Ong Bui Van N phai chiu
khoan tién nay. Khoan tién nay an‘h Ha Van H da nop tam tng nén 6ng Bui Van
N phai tra cho anh Ha Van H s0 tién nay.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
thi hanh an dan su.

Céac duong su c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Hoa Binh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tén Lac; (Dd ky)

- Cac duong sy;
- Chi cuc THADS huyén Tén Lac;
- Luu ho so vu an.

Pham Cao Son



