TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6 730/2023/DS-PT

Ngay 20 - 10 - 2023

“VIv Tranh chdp Hop dong chuyén
nhwong quyéen si dung dat, hiy gidy
chitng nhdn quyén sir dung ddt va cong
nhdn quyén sé hiu tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Minh
Cdc Thdam phén: Ong P Pinh Thanh
Ong Pham Vin Cong

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thanh Trlc - Thu ky Toa an nhén dan cap
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dai dign Vign Kiém sdt nhén dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pham Minh Son - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 20 thang 10 nam 2023 tai tru s¢ Toda 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phd Ho Chi Minh, xét xir phic tham cong khai, vy &n thu Iy s0: 148/2023/TLPT-
DS ngay 21 thang 3 nam 2023 Vé Viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sur dung dat, hay gidy ching nhan quyén sir dung dat va cong nhan quyeén
so hiru tai san”.

Do Ban 4n dén sy so thim s0 81/2022/DS-ST ngay 09 thang 11 nam 2022
cta Toa an nhéan dan tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 1213/2023/QD-PT ngay
19 thang 5 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa sd: 92/2023/QD-PT ngay 16
thang 6 nam 2023; Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phuc tham sd: 1588/2023/Qb-
PT ngay 05 thang 7 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa sb: 132/2023/QD-PT
ngdy 25 thang 7 nam 2023; Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc thim so:
2189/2023/QD-PT ngay 29 thang 8 nam 2023; Quyét dinh hoan phién toa sb:
208/2023/QD-PT ngay 18 thang 9 nam 2023; Quyét dinh dua vu 4n ra xét xr phic
tham s6: 2519/2023/QD-PT ngay 25 thang 9 nam 2023; giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1958 (xin ving mat);



Dia chi: S6 100, Khu phé 4, thi trdn Vinh B, huyén Go Céng T, tinh Tién
Giang.

- Bj don: Ong Ngb Van H1, sinh nam 1970 (c6 mat);

Dia chi: S6 89, Khu phé 4, thi trin Vinh B, huyén Go Cong T, tinh Tién
Giang.

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc lap:
1. Chi Nguyén Thi Yén L, sinh ndm 1997 (xin ving mt);

Pia chi: S6 100, Khu phé 4, thi tran Vinh B, huyén Go Cong T, tinh Tién
Giang.

2. Chi Nguy@n Thi Hong H3, sinh nim 2002 (c6 mat);

Pia chi: S6 100, khu phé 4, thi tran Vinh B, huyén Go Céng T, tinh Tién
Giang.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén Go Céng T, tinh Tién Giang (Xin vang mat);
Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Huynh Thanh B, Chirc vy: Chi tich
Pia chi: Khu phé 4, thi tran Vinh B, huyén Go Cong T, tinh Tién Giang.
2. S& Tai nguyén va Méi truong tinh Tién Giang (vang mit);

Dia chi: S0 371, dwong Hung V, 4p 1, xa Pao Thanh, thanh phd My Tho,
tinh Tién Giang.

3. Ba Ha Thi Kim Ph, sinh nam 1976 (xin vang mat);

Dia chi: S6 100, khu phé 4, thi tran Vinh B, huyén Go Céng T, tinh Tién
Giang.

4. Ong Nguyén Anh T, sinh ndm 1951 (xin vang mat);

Pia chi: Khu phé 3, thi tran Vinh B, huyén Go Cong T, tinh Tién Giang.
5. Ba Nguyén Thij Th, sinh nam 1969 (xin vang mat);

Pia chi: Ap Thanh Y, x& Thanh T, huyén Go Cong T, tinh Tién Giang.
6. Ong Tran Van Trung Trl, sinh ndam 1959 (c6 mat);

Pia chi: Khu phé 6, thi tran Vinh B, huyén Go Cong T, tinh Tién Giang.

- Nguoi khang cao: Ong Ngé Vin H1 13 nguyén don; Ong Tran Vin Trung
Trl la nguoi c6 quyén 191, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, don khoi kign bé sung va cdc loi khai trong qua trinh
gidi quyét vu an, nguyén don Nguyén Thi Hang trinh bay:
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Ba dugc Uy ban nhan dan huyén GO Cong T cép glay chimg nhan quyen
str dung dat s6 CH02230 ngay 14/11/2013 dbi vé6i thia dat sd 111, to ban do sb
17, dién tich 112 ,9m? (trong d6 dat & do thi 83m?, dat trong cay lau nam 29,9m?)
tai 4p Ha, thi tran Vinh B, huyén GO Cong T, t1nh Tién Giang. Ba khong co gia
dinh, song chung ciing em dau tén Ha Thi Kim Phugng (chong tén Nguyén Hong
Phong d3 chét) va 02 nguoi chau tén Nguyén Thi Yén L, Nguyén Thi Hong H3.

Ong Ng6 Van H1 (chung song vOi em dau ba), da loi dung su thiéu hiéu
biét ciia ba dé kéu ba ky vao mot s6 glay t& ma sau ndy ba méi biét 1a hop dong
chuyén nhugng quyén s dung dat. Ong Ng6 Van HI da dan ba ra Ngan hang
Nong nghi¢p va Phat trién nong thon dé chudc lai gidy chimg nhan quyén sur dung
dat do ba thé chap dé vay sb tién 30.000.000 dong, nhung trong hop dong chuyen
nhuong lai ghi gia la 40.000.000 dong. Viéc Ong Ngo Van H1 loi dung su thiéu
hiéu biét cua ba da 4m tham 1am hop dong chuyén nhuong, thuc té ba khong co
dén Vin phong cong chimg dé ky hop dong, cling khong nghe doc vé noi dung
hop ddng, do tin tuong Ong H1, nén khi Ong H1 kéu baky va lin tay mot sb gidy
to ba da ky va lan tay, thoi diém ky tén va lan tay khong c6 em dau, hai chau cta
ba & nha.

Trong qua trinh giai quyet vu an, Ong Ngo Vian H1 d 1am hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, nha cho Ba Nguyen Thi Th ngay 16/4/2019. Ba
Nguyén Thj Th da dang ky noi dung thay d6i. Sau do, Ba Nguyen Thi Th tiép tuc
ky hop dong chuyén nhuong nha, dat dang tranh chap cho Ong Tran Van Trung
Trl va Ong Trl da duogc cap gidy chiung nhan quyén st dung dat sé6 CS06961
ngay 17/11/2021.

Nay Ba Nguyén Thi H khéi kién yéu cau:

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s cong chimg 392,
quyén s6 05 TP/CC-SCC/HDGD ngay 28/6/2017 giira Ba Nguyen Thi H va Ong
Ngo6 Van H1 d6i voi thira 111, t ban d6 sé 37, dién tich 112 ,9m? tai khu phd 4,
thi trAn Vinh B, huyén Go Cong T, tinh Tién Giang; huy gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 CS04316 ngay 27/7/2017 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh
Tién Giang cip cho Ong Ngo Vin H1.

- Huy hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong chimg 001671,
quyen s0 04 TP/CC-SCC/HDGD ngay 16/4/2019 gita Ong Ngo Van H1 va Ba
Nguyen Thi Th dbi vé6i thira 111, t& ban d6 sb 37, dién tich 112 ,9m? tai khu pho
4, thi tran Vinh B, huyén GO Cong T, tinh Tién Giang; hily gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 CS04316 ngay 27/7/2017 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Tién Giang cip cho Ong Ngé Van H1, dang ky noi dung thay doi cap cho Ba
Nguyén Thi Th ngay 30/9/2019.

- Huy hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong ching 004844,
quyen 50 10/2021/TP/CC-SCC/HDGD ngay 26/10/2021gitra Ba Nguyén Thi Th

v6i Ong Tran Vin Trung Trl d6i voi thira 111, to ban dd s6 37, dién tich 112 ,9m?
tai khu phd 4, thi tran Vinh B, huyén Go Cong T tinh Tién Giang; huy gidy chimg



nhn quyén st dung dat s6 CS06961 ngay 17/11/2021 do S¢ Tai nguyén va Méi
truong tinh Tién Giang cap cho Ong Tran Van Trung Trl.

Tai don khéi Kién phdn té, bdn tur khai va loi khai trong qué trinh gidi quyét
vu an, bi don Ngé Van Hai trinh bay:

Nam 2008, 6ng quen biét Ba Ha Thi Kim Ph. Ba Nguyen Thi H co ngo y
kéu 6ng vé chung song v6i Ba Ph. Do do, tir ndm 2008 6ng ve chung song cting
nha véi Ba H, Ba Ph. Ong va Ba Ha Thi Kim Ph khong dang ky két hon. Nam
2011, ba Lam Thi Phai mat, lac ndy cin nha tinh thuong xudng cap, nén nam 2012
ong c6 ban 01 cong dat ruong do me rudt 6ng cho dé mua vat liéu xay dung cat

lai can nha tri gia khoang 100.000.000 ddng va xay dung hang rao khoang
20.000.000 dong.

Maic du nha 6ng bo tien ra cét nhung phan dat do Ba Nguyen Thi H dting
tén. Nam 2013, Ba H duogc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nam 2017,
Ba Nguyen Thi H con thiéu no Ngan hang nén ngé ¥ chuyén nhuong phan dit cho
ong dé 14y tién tra no Ngan hang. Ngay 28/6/2017, 6ng va Ba H co6 thoa thuan lap
hop ddng chuyén nhuong phan dat thira s6 111, to ban d6 s6 37 tai khu phé 4, thi
trdn Vinh B, huyén G0 Cong T, gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 CH02230
do UBND huyén GO Cong T cép cho Ba Nguyén Thi H, gia chuyén nhuong 1a
40.000.000 ddng. Hop ddng dd duoc Vian phong cong chimg Go Cong chimg nhan
ngay 28/6/2017, sb cong chimg 392, quyén s6 05.TP/CC-SCC/HPGD, trudc do
6ng va Ba H dén Ngan hang tra no dé lay gidy ching nhan vé lam tha tuc. Sau d6
ong tién hanh cac thi tuc va ngay 27/7/2017 6ng duoc cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat d6i voi phan dién tich dat trén.

Do d6, viéc Ba Nguyén Thi H chuyén nhugng dat cho 6ng 1a hoan toan tur
nguyén, ong da tuan thu ding cac thua tuc luat dinh. Nhu vay, nha, hang rao va dat
thudc quyén s¢ hitu va str dung cua ong.

Nay 6ng khong dong y véi yéu cau khoi kién cua Ba Nguyén Thi H, dong
thoi 6ng c6 yeu cau khoi kién phan t yéu cau xac dinh thira 111, to ban d6 s 37,
dién tich 112,9m? loai dat & va trong cay lau nam tai khu pho 4, thi trdn Vinh B,
huyén GO Céng T, tinh Tién Giang, gidy ching nhan quyen stt dung dat sd
CS04316 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cap ngay 27/7/2017
va can nha cip 4 chiéu ngang 5 ,om dai 18m cot da bé tong, vach tuong, nén lat
gach, mai lop tole ximing khong tran thudc quyén sir dung va s& hitu cia ong.

Budc Ba Ha Thi Kim VPh khong dugc t1ep tuc & lai nha va dét cua ong, cho
thoi gian luu cu 06 thang, ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phép luat.
Nguoi co qyyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cdau doc lgp Nguyén Thi Yén
L, Nguyen Thi Hong H3 trinh bay:
., BaLam Thi Phai (1929-2011) khong dé lai di chiic, tai san dé lai 1a 02 thira
dat s6 179, 381 voi tong dién tich 986, 1m?. Ba Phai ¢6 02 nguoi con 1a Ba Nguyen

Thi H va 6ng Nguyen Hong Phong (1969 2002). Ong Nguyén Hong Phong c6 02
ngudi con tén Nguyén Thi Yén L va Nguyén Thi Hong H3. Ngay 08/9/2012, Ba
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Nguyén Thi H, Nguyén Thi Yén L va Nguyén Thi Héng H3 d3 lam van ban khai
nhan di san thira ké 02 thira dat s6 179, 381 ciia ba Lam Thi Phai dé lai tai Van
phong cong chimg M€ Kong. Ba Nguyén Thi H da di dang ky 02 thura dat trén va
dugc Uy ban nhan dan huyén GO Cong T cap gidy chtng nhan quyén s dung sO
CH02230 ngay 14/11/2013 cho Ba Nguyén Thi H da lam anh huong dén quyén,
loi ich hop phap cua hai chi.

Ngay 28/6/2017, Ba Nguyén Thi H d lam hop dong chuyén nhuong quyen
su dung dat cho Ong Ngo Vin H1 va S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Tién
Giang cap gidy ching nhén quyen str dung s6 CS04316 ngay 27/7/2017. Viéc
chuyen nhuong quyén st dung dat anh huong dén quyén thira ké ctia hai chi. Sau
do, Ong Ngo Van H1 ky hop dong chuyen nhuong quyen s dung dat cho Ba
Nguyén Thi Th. Ba Nguyén Thi Th lai tiép tuc ky hop déng chuyén nhuong nha
dat tranh chap cho Ong Tran Van Trung Trl.

Nay Chi Nguyén Thi Yén L, Nguyén Thi Hong H3 khoi kién yéu cau:

- Hity gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH02230 ngay 19/11/2013
do Uy ban nhan dan huyén GO Cong T cap cho Ba Nguyén Thi H.

- Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CS04316 ngay 27/7/2017 do
S& Tai nguyén va Mdi truong tinh Tién Giang cap cho Ong Ngo Vian HI.

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s cong ching 004844,
quyén s6 10/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/10/2021giita Ba Nguyén Thi Th
VOl Ong Tran Vin Trung Trl ddi voi thira 111, to ban do s6 37, dién tich 112,9m?
tai khu ph() 4, thi tran Vinh B, huyén GO Coéng T, tinh Tién Giang; huy gidy chimng
nhéan quyén st dung dat so CS06961 ngay 17/11/2021 do S¢ Tai nguyén va M61
truong tinh Tién Giang cap cho Ong Tran Vian Trung Trl.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
- Ba Nguyén Thi Th trinh bay:

Nha va dét toa lac tai sé 100 V& Tanh, khu phd 4, thi trAn Vinh B, huyén
G0 Cong T, tinh Tién Giang ba mua cua Ong Ngo Vian H1, khi do6 Ong H1 da
duogc cap quyén str dung dat. Ngay 12/12/2018 ba da giao cho Ong H1 s tién coc
12 200.000.000 dong va co lam gidy ban dat. Gia thoa thuan chuyen nhuong la
450.000.000 dong va thoa thuan khi nao ky két hgp dong chuyén nhuong cong
chtng thi s& giao du s tién 250.000.000 dong. Ngay 16/4/2019, ba va Ong Ngb
Vin H1 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai Vian phong cong chimg
Nguyén Hoang Kha, huyén GO Cong T, dong thoi ba da giao du sd tién con lai
250.000.000 dong cho Ong H1 nhan, hai bén khong c6 lam bién nhan giao nhan
tién. Ba da lam thi tuc cap gidy chiung nhan quyén sir dung dat tai Chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai huyén GO Cong T da thyc hién nghia vu dong thué. Viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat glu:a ba va Ong H1 1a phu hop quy dinh phap
luat. Ba yéu cau Toa 4n cong nhan viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
ba va Ong H1.



Déi voi yéu cau khai kién ctia Ba Nguyén Thi H va yéu cau doc lap cua
Chi Nguyén Thi Yén L, Nguyén Thi Hong H3, ba khong c6 ¥ kién gi va ba yéu
cau Toa an can ctr theo quy dinh phap luat dé dam bao quyén, loi ich hop phap
ctia ba. Ngoai ra, ba khong yéu cau gi khac.

Pbi v6i yéu cau khoi kién phan té cia Ong Ngb Van H1: Ba va Ong Ngb
Vin H1 c6 thoéa thuan, néu Ong H1 chudc lai nha, dat tranh chap thi ba dong ¥
cho chudc lai v6i gia 450.000.000 dong nhung phai tra cho ba tién 13i véi murc 1ai
suat 1%/thang tinh tir ngay 16/4/2019. Thoa thudn ndy chi thoa thuan miéng,
khéng co ghi trong hop déng chuyén nhuong quyén st dung dit, khong co 1ap
thanh vin ban. Néu Ba H, Ba Ph muén chudc lai nha thi lién hé véi Ong H1.

- Ong Tran Van Trung Trl trinh bay:

Thang 10 nam 2021, dng c6 nhan chuyén nhuong cia Ba Nguyén Thi Th
dién tich 112,9m? thtra sb 111, to ban d6 37 tai khu phé) 4, thi trin Vinh B, huyén
GO Cong T, tinh Tién Giang véi gia tién 1 150.000.000 dong. Ong di giao du tién
cho Ba Nguyen Thi Th. Ngay 17/11/2021 6ng da dugc So Tai nguyén va Moi
truong tinh Tién giang cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CS06961. Nay
ong khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia Ba Nguyén Thi H, Nguyén Thi Yén
L va Nguyén Thi Hong H3.

- §¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Tién Giang trinh bay:

Ngay 29/6/2017, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén GoCong T
cod tlep nhan ho so chuyén nhuong quyén st dung dat tir Ba Nguyén Thi H sang
cho Ong Ngb Vian H1 theo hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat do Vin
phong cong ching Go Cong chung nhan, s6 cong chimg 392, quyén s6 05TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 28/6/2017. Thira dat s6 111, to ban d6 s6 37, dién tich 112,9m?,
muc dich st dung dat & d6 thi dién tich 83m2, dat trong cdy 1u nam 29,9m2, dét
toa lac tai khu phd 4, thi tran Vinh B, huyén GO Cong T, tinh Tién Giang theo
gidy ching nhan quyen st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién
v6i dat s6 vao s6 s6 CH02230 do Uy ban nhan dan huyén Go Cong T cap ngay
14/11/213 cho Ba Nguyén Thi H. Ngay 04/7/2017, Chi nhanh lap Phiéu chuyén
thong tin dé x4c dinh nghia vu tai chinh vé dat dai va chuyén ho so thuc hién nghia
vu tai chinh ctia nguoi sir dung dat dén co quan thué, ngay 10/7/2017, nguoi sir
dung dat nop chung tir hoan thanh _nghia vy tai chinh tai Chi nhanh. Ngay
19/7/2017 Chi nhanh chuyén hd so Ve Vin phong dang ky dat dai dé lap thu tuc
trinh S Tai nguyén va M6i truong cap gidy chuing nhan. Ngay 26/7/2017, Van
phong dang ky dat dai trinh S& Tai nguyén va Moi truong tinh cap gidy ching
nhén, ngay 27/7/2017, S¢ Tai nguyén va Moi truong cap gidy chimg nhan cho
Ong Ngé Van H1 s6 CS04316.

- Uy ban nhén dén huyén GO Cong T trinh bay:

Viéc yéu cau hay glay chtng nhan quyén str dung dat s6 CH02230 cap ngay
14/11/2013 cua Ba Nguyen Thi H, Uy ban nhan dan huyén Go Céng T khong cé
¥ kién, viéc giai quyét do Toa an quyét dinh.



Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cua nguyén don phan tich cho rang
Ba Nguyén Thi H ky hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat thua s 111,
dién tich 112,9m? cho Ong Ngé Vin H1 c6 su lira dbi, Ba Nguyén Thi H khong
nhan s tién 40.000.000 dong nhu ghi trong hop déng ma thuc té Ong H1 c6 dén
Ngén hang tra cho Ba Nguyén Thi H khoan tién vay 30.000.000 df)ng va khoang
1.000.000 dong tlen a1, tai bién ban hoa giai ¢ xa, Ong H1 ciing dé nghi Ba H tra
cho Ong H1 sé tién von 1a 35.000.000 dong thi 6 6ng s€ sang ten lai cho Ba H; hop
d6ng chuyén nhuong giita Ba Nguyén Thi H véi Ong Ngb Van H1 trinh ty thu
tuc cong chimg khong ding quy dinh phap luat va khong khach quan; sau khi
nhan chuyén nhuong, Ong H1 chuyen di noi khac va cam ¢ nha dit cho nguoi
khac. Hon nita, nha dat 1a di san thira ké cua cu LAm Thi Phai dé lai cho Ba Nguyén
Thi H va 02 thira ké thé vi la Nguyén Thi Yén L, Nguyén Thi Hong H3, Ong H1l
cling biét day 1a di san thira ké ctia ba Lam Thi Phai. Do do6, dé nghi Hoi dong xét
XU chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don. Bdi véi yéu cau khoi kién phan
t6 ctia bi don Ngo Vin Hai, ba Cao Thi Hoa 1a nguoi dai dién theo ty quyén cia
bi don Ngo Vin Hai ¢6 don rat yéu cau phan t6, d& nghi Hoi ddng xét xir dinh
chi.

Tai Ban dn ddn sw so tham s6 81/2022/DS-ST ngay 09/11/2022 ciia Toa dn
nhan dan tinh Tién Giang da tuyén xir:

1. Pinh chi xét xtr yéu cau khoi kién phan t6 cta bi don Ngb Van Hai vé
viéc yéu cau x4c dinh thira 111, t& ban d6 s6 37, dién tich 112,9m? loai dat ¢ va
trong cay lau nam tai khu phd 4, thi tran Vinh B, huyén G0 Cong T, tinh Tién
Giang theo gidy ching nhén quyen str dung dat s6 CS04316 do So Tai nguyén va
Moi truong tinh Tién Giang cip ngiy 27/7/2017 va can nha cap 4 chiéu ngang
5,5m dai 18m ¢4t da bé tong, vach tuong, nén lat gach, mai lop tole ximang khong
tran thudc quyén st dung va sé hitu cia Ong Ngo Van H1.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Nguyén Thi Hang va chap
nhan yéu cau khoi kién doc 1ap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Nguyén
Thi Yén L, Nguyén Thi Hong H3.

- Hity giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH02230 ngay 19/11/2013
do Uy ban nhan dan huyén GO Cong T cap cho Ba Nguyén Thi H.

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb cong chu:ng 392,
quyén s 05 TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/6/2017 gitra Ba Nguyen Thi H va Ong
Ngb Van H1 ddi véi thira 111, to ban do s6 37, dién tich 112,9m? tai khu phd 4,
thi trdn Vinh B, huyén G0 C@ng T, tinh Tién Giang vo hiéu; hily gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 CS04316 ngay 27/7/2017 do S& Tai nguyén va Moi truong
tinh Tién Giang cap cho Ong Ngb Vian H1.

- Tuyén bb hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong ching
001671, quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/4/2019 giita Ong Ngo Van H1
va Ba Nguyén Thi Th dbi véi thira 111, to ban do s6 37, dién tich 112,9m? tai khu
phé 4, thi trAn Vinh B, huyén Go Céng T, tinh Tién Giang v6 hiéu; hiy gidy chimg
nhan quyén st dung dat sd CS04316 ngay 27/7/2017 do S& Tai nguyén va Mai
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truong tinh Tién Giang cip cho Ong Ngé Van H1, ding ky noi dung thay ddi cap
cho Ba Nguyén Thi Th ngay 30/9/2019.

- Tuyén bo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s cong chung
004844, quyén s6 10/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/10/2021 gitra Ba Nguyén
Thi Th véi Ong Tran Van Trung Trl ddi v6i thira 111, t ban dd s6 37, dién tich
112,9m? tai khu pho 4, thi trAn Vinh B, huyén Go Cong T, tinh Tién Giang vo
hiéu; huy gidy chimg nhan quyén sir _dung dat so CS06961 ngay 17/11/2021 do
S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Tién Giang cip cho Ong Tran Van Trung Trl.

3. Ba Nguyén Thi H, Nguyén Thi Yén L va Nguyén Thi Hong H3 duoc
quyén lién hé co quan c6 tham quyén thyc hién thi tuc cip gidy chimg nhan quyén
str dung dat ddi véi thira s6 111, t ban dd s6 37, dién tich 112,9m? tai khu phd 4,
thi tran Vinh B, huyén GO Cong T, tinh Tién Giang.

4. Ong Ngo Van HI, Ba Nguyen Thi Th va Ong Tran Van Trung Trl c0
quyen khai kién bang mot vu an khac dé yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi td tung va quyén khang céo
theo quy dinh phap luat.

Ngay 21/12/2022, Ong Ngé Van H1 khang céo dé nghi sira ban an so tham,
bac yéu cau khaoi kién ctiia nguyén don.

Ngay 21/12/2022, Tran Vian Trung Trung khang céo yéu cau huay an so
tham.

Tai phién toa phic tham, Ong Ngé Van H1 va Ong Tran Vin Trung Trl
van gitr nguyén yéu cau khang cao, nguoi khai kién van gir nguyén yéu cau khoi
kién, cac duong su khong ty thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Ong Ng6 Van H1 trinh bay: dé nghi sira 4n so tham vi viéc chuyén nhuong
dat vai Ba H dung phap luat, Uy ban nhan dan huyén Go Cong T da cap giay
chting nhan. Toa an huy Hop dong chuyén nhuong nhung lai khdng giai quyét
tién bac toi da chuyén nhuong, qué trinh st dung di tién hanh xay dung nha o,
chi phi do tdi bo ra khong c6 sy dong gop cua Ba H, Phuong, Lan, Hu¢. Toi ciing
chua yéu cau dinh gia dé giai quyét hau qua nay, toi dé nghi xem xet tién toi xay
dung nha & véi Ba Ph. Bdi véi Ba Th ti khdng ¢ chuyén nhwong ma chi cam ¢
dat nhung chua c6 tién chudc lai va Ba Th da chuyén nhugng cho 6ng Trung
Trung. Toi yéu cau Toa &n giai quyét quyén loi cho toi.

Ong Tran Van Trung Trl trinh bay: dé nghi hity an so tham do khong giai
quyét hau qua cua viéc chuyen nhwong dat cua toi, toi da dong thué, tra tien
chuyen nhuong day da cho Ba Th 150 triéu dong. Viéc chuyén nhuong va duoc
cap so trong thoi gian Toa an da thu Iy vy kién 18 ra Toa an phai ngin chin trudc,
thong bao cho co quan chirc niang nhung khong 1am day du trach nhiém gay thiét
hai cho t6i, khdng budc co quan nao chiu trach nhiém nay.

Chi Nguyén Thi Hong H3 trinh bay: T6i théng nhat voi ban 4n so tham, do
quyén sir dung dat tranh chap 1a di san cua ba noi nhung viéc chuyén nhuong
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khong c6 y kién cua chi em t6i la sai; viéc Ong H1, Ba Th, Ong Trl chuyen
nhuong t6i khdng biet nén t6i khdng chiu trach nhiém gi. Tien xay dung nha la
cua me toi khong phai nhu Ong H1 ndi.

Kiém sét vién tham gia phién toa phat biéu y kién ciia Vién kiém sat vé viéc
tuan theo phép lugt trong qué trinh giadi quyet vu an o giai doan phac tham:

Tham phan - Chi toa phién toa va Hoi dong xét xur da thyc hién dung theo
quy dinh cua Bo luat TO tung dan su, cac duong su ,tham gia to tung chap hanh
ding quyén va nghia vu theo quy dinh cia Bo luat To tung dan su.

Noi dung: qua trinh xét xur so thAm cac duong sy vang mit gom Ong H1,
Ong Trl do xin vang mat, khong thyc hién quyén va nghia vu cung cap ching ctr,
cap so tham khong xem xét quyén loi cua cac duong su va danh quyén khoi kién
bang vu kién dan sy khac 1a khong sai. Néu chap nhan khang céo ciia Ong Tri,
Ong H1 hiy 4n so tham 1a khong hop 1y, khong c6 16i. Cac Hop dong chuyen
nhuong duogc an so thim ket luan co can cu, viée chuyén nhuong chi trén giay to,
khong ban giao trén thuc té, quyén sir dung dét 1a di san ctia cu LAm Thi Phai nén
cac giao dich chuyén nhuong sai tir dau. Cap so tham danh quyén khai kién bang
vu kién khac 1a phu hop phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xtr bac khang cdo giit y
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa &n cip so tham da xac dinh ding quan hé phap luét tranh chap, thu
ly va giai quyét vu an dung tham quyén theo quy dinh cua B¢ luét T tung dan sy
ndm 2015. Cac duong su vang mat va xin vang mit da duoc tong dat hop 1é nén
Hoi dong xét xur van tién hanh xét xir theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T4 tung
dan su.

[2] Xet khang cao cua Ong Ngo Vian H1 3 bi don, Ong Tran Van Trung
Trl la nguodi ¢ quyén 1gi, nghia vu lién quan, Ho1 dong xét xir nhan thay:

[2.1] V& ngudn gbc dét tranh chap:

[2.1.1] Ba Lam Thi Phai (sinh nam 1929 - chét naim 2011) c6 02 nguoi con
gém Ba Nguyen Thi H va 6ng Nguyén Hong Phong (sinh ndm 1969 - chét nam
2003). Ong Nguyen Hong Phong co vo tén Ha Thi Kim Phuong, 02 nguoi con
gom Nguyen Thi Yén L va Nguyen Thi Héng H3. Di san ba Lam Thi Phai dé lai
gom thira s6 179, to ban db s6 4, dién tich 1004m , myc dich str dung 3L va thira
381, dién tich 83m? muc dich sir dung T theo gidy chung nhan quyén str dung dt
s6 01004.QSDD ngay 10/10/2001 do Uy ban nhan dan huyén Go Cong T cap cho
ba Lam Thi Phai. Tai trang 4 cia gidy chimg nhan quyén sir dung dat thé hién
thira s6 381, dién tich 113m? (but lyc 136). Ba LA&m Thi Phai chét khong dé lai di
chic, Ngay 08/9/2012 Ba Nguyén Thi H va Ba Ha Thi Kim Ph dén Van phong
cong chimg Mé kong khai nhan di san gom Nguyén Thi Hang va Nguyén Thi Yén
L, Nguyén Thi Hong H3 (la 2 con éng Phong, c6 Ba Ph giam hd) va duoc cong
chirng van ban khai nhan di san.



[2.1.2] Xét viéc Uy ban nhan dan huyén GO Cong T, tinh Tién Giang cap
gidy chimg nhan quyén str dung dat cho Ba Nguyén Thi H trong d6 c6 thia s6
111, dién tich 112,9m? 14 di san thira ké cta cu LAm Thi Phai dé lai cho c4 nhan
Ba Nguyén Thi H 13 khong dam bao dtiing d6i tuong hudng di san ctia ba Lam Thi
Phai, trai voi quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 100, diém d khoan 2 Diéu 106
Luat Dt dai nim 2013 quy dinh cap giéy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén
s6 hiru nha ¢ va tai san gan lién v&i dat “1. Ho gia dinh, cd nhan dang su dung
dat on dinh ma co cdc gidy to sau dady thi dwoc cap glay chimg nhan quyén sir
dung dat quyen 6 hitu nha o va tai san khac gan lién véi dat...c) Glay to hop
phdp vé thira ké, tang cho quyén sir dung dat...,” xaAm pham dén quyén va loi ich
hop phap, chinh déng cua chi Yén Lan, chi Hong Hué theo cac Diéu 609, 612,
613, 651, 652 B0 luat Déan su nam 2015, Toa an cap so tham chip nhan yéu cau
va huy gidy chting nhan quyén sir dung dat néu trén la c6 can ci.

[2.2] Pong thoi, Toa an cap so tham nhan dinh va tuyén bd v0 hiéu cac Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chimg 392, quyen s6 05 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 28/6/2017 do Ba Nguyén Thi H ky két vdi Ong Ngo Van H1
d6i voi thira 111, t ban do s6 37, dién tich 112,9m? tai khu phé 4, thi trdn Vinh
B, huyén GO Cong T, tinh Tién Giang duoc thuc hién va cong ching trén gidy
ching nhan do Uy ban nhan dan huyén Go Cong T da cap cho Ba Nguyén Thi H;
tuyen cac hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong chimg 001671,
quyen s6 04.TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/4/2019 gitra Ong Ngb Van H1 voi Ba
Nguyén Thi ‘Th; hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong ching
004844, quyen s6 10/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/10/2021 gitra Ba Nguyen
Thi Th voi Ong Tran Van Trung Trl. Tuy nhién, cap so tham khong giai quyét
héu qua hop dong vo hiéu, danh quyén khoi kién bang vu an khac 1a chua dam
bdo céc dleu kién phap luat quy dinh. Can ctr Cong vin giai dap mot so Van dé vé
nghiép vu s 01/2017/GBD-TANDTC ngay 07/4/2017 ctua Toa an nhan dan t6i cao,
tai diém 2 Phan III c6 ndi dung “Khi gidi quyet vu an dan sir co yéu cau tuyen bo
hop dong vo hiéu nhung dwrong su khong yéu cau gidi quyet hdu qua hop dong vé
hiéu thi Toa an phdi giai thich cho cac dwong su vé hdu qua phdp ly cua viéc
tuyén bo h_op déng Vo hiéu. Viéc gidi thich phdi duoc ghivao bién ban va luu vao
hé so vu an...”. Qué trinh so tham bi don va cac duong su khong hop tac, khong
c6 don yéu cau khong nop tai liéu chimg cir theo Thong bao cua Toa an cap so
tham va tai cap phuc tham céc duong sy méi co yéu cau giai quyét nhung khong
cung cap duoc day du cac tai lidu chimg cir, cac duong sy khong thoa thuan duoc
ndi dung vu an do phat sinh tinh tiét mai, cép phuc tham khong thé bo sung dugc.
Pé dam bao giai quyét triét dé, toan dién vu 4n va quyén va loi ich hop phap,
chinh déng cta céc duong su, Ho1 dong xét xir phiic tham chap nhan mot phan
khang cdo cua Ong Ngo Van HI, Tran Vin Trung Trung huy mot phan ban 4n so
tham ddi véi yéu cau huy gidy chung nhan quyén str dung dat do Uy ban nhan dan
huyén GO Cong T cap cho Ba Nguyén Thi H; cac hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat va huy gidy chu’ng nhan quyén str dung dat, khi giai quyét lai vu an
cip so tham can 1am rd cac ndi dung sau:
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1. Pbi v6i can nha cép 4 trén phﬁn dat thira 111, to ban dd sb 37, dién tich
112,9m? tai khu phd 4, thi trdn Vinh B, huyén GO Cong T can lam rd phan cong
strc dong gop dé xay dung nha c6 phai cia Ong Ngo Van H1 bo tién xay dung
hay con cac thanh vién khac gdm Ba H, Ba Ph, Chi L, Chi H3 hay khdng? Va xac
dinh dy dt ngudi tham gia t6 tung c6 lién quan.

2. Lam 10 s6 tién cl}uyén nhuong trén thyc té cua Ba H v4i Ong H1, Qng
H1 v6i Ba Th, Ba Th voi Ong Trl va dénh gia 10i cua cac bén trong cac hgp dong
chuyén nhuong dé giai quyét hau qua hop dong vo hi¢u.

3. Trong don xin xét xir ving mat ngdy 30/6/2023 ciia Ba Nguyén Thi Th
trinh bay: giita ba va ba Cao Thi Hoa c¢6 cho muon s6 tién 70.000.000 dong, ba
Hoa muon s6 d6 cua Ong H1 sang tén cho t6i dé lam tin, sau 2 nim ba Hoa da tra
tién cho toi xong, ba Hoa nho tdi ky sang tén cho Ong Tran Vin Trung Trl, tién
do ba Hoa nhén, t61 khong con lién quan gi trong vu an. Nhu vay, ba Cao Th1 Hoa
c6 lién quan dén vu an hay khong cting can dugc dua vao tham gia t6 tung voi tu
cach la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an dé lam rd trong qua
trinh giai quyét lai vu an.

[3] Dbi v6i viée rit yéu cau phan td ctia bi don Ngo Vin Hai da duoc dinh
chi, khong c6 khang cdo khang nghi nén khong xem xét.

[4] T nhitng phén tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xi phic tham
chap nhan mot phan khang céo cua Ong H1 va Ong Trl huy mot phan ban an so
tham d¢é giao vé cip so tham xét xir lai. Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh
phd HO Chi Minh dé nghi bac khang céo giira y an so tham khong phu hop véi
nhan dinh trén khong duoc chép nhan.

_ [5] Ve &n phi dan sy phic tham: do khang céo dugc chap nhan nén Ong H1
va Ong Tr1 khong phai chiu an phi phac tham.

[6] Cac phan quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cao, khang
nghi c6 hi¢u lyc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cir: khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Piéu 310, Diéu 148, 228 cta Bo luat
Té tung dan sy nam 2015; Cian ct khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1& phi Toa
an.

Chap nhan mot phan khang cao caa Ong Ngb Van H1 1a bi don va Ong
Tran Van Trung Trl 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

1. Hiy mot phan Ban an dan sy so tham sé 81/2022/DS ST ngay
09/11/2022 cua Toa an nhén dan tinh Tién Giang d6i véi yéu cau hiy gidy ching
nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén GO Cong T cap cho Ba Nguyén
Thi H; hity cac hop doéng chuyén nhuong quyén su dung dit va hay gidy ching
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nhan quyén st dung dat gilra Ba Nguyén Thi H véi Ong Ng6 Van HI, gitra Ong
Ngé Vin H1 v6i Ba Nguyén Thi Th, gitta Ba Nguyén Thi Th véi Ong Tran Vin
Trung Trl.

Chuyén hd so vu &n cho Toa an cip so tham giai quyét lai vy &n theo tha
tuc so tham.

2. V& an phi dan sy phlc tham: cac duong su khong phai ndp.
S tién tam tng an phi dugc hoan tra:

Oqg Ng6 Van H1 sd tién 300.000 (ba trim nghin) dong da ndp theo Bién
lai thu tién s6 0000438 ngay 21/12/2022 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Tién
Giang.

Oqg Trrﬁn Vin Trung Trl s6 tién 300.000 (ba trim nghin) da ndp theo Bién
lai thu tién s6 0000437 ngay 21/12/2022 ctia Cuc Thi hanh 4n dan su tinh Tién
Giang.

3. Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang
nghi c6 hi¢u lyc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: . TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP.HCM;

- TAND tinh Tién Giang;

- VKSND tinh Tién Giang;

- Cuc THADS tinh Tién Giang;

- Puong su;

- Luu (An - Tric).

Nguyén Vin Minh
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

D6 Pinh Thanh  Pham Viin Cong Nguyén Vin Minh
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