TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péoc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n so: 127/2019/DS-PT
Ngay: 16 - 8 - 2019

V/v tranh chép hop dong

chuyén nhuong quyén str dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Chung
Cdc Tham phdn: Ong Hoang Kim Khénh
Ba Luu Thi Thu Huong
o Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Thu Thuy — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Diak Lak.
- Dgi dign Vign kiém sdt nhéan dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ong
Nguyén Chi Hi€u - Kiém sat vién.

Ngay 16/8/2019, tai tru s Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak mo phién toa xét xur
cong khai vu 4n dan su thu 1y sb: 96/2019/TLPT-DS ngay 28/5/2019, vé viéc
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt”.

Do Ban 4an dan sy so tham sd: 05/2019/DS-ST ngay 19/3/2019 cta Toa an
nhan dan huyén Ea Sup, tinh Pak Lak bj khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 157/2019/QDPT-DS ngay 23/7/2019.

1. Nguyén don: Ong Pham Xuan P (Tén goi khac: Pham Xuan P1), sinh nim
1960 (C6 mat);

Dia chi: Thon A, thi tran E, huyén E, tinh Pak Lak.

2. Bi don:

- Ong Trinh Phé T, sinh nam 1969 (C6 mat);

Dia chi: Thon B, thi trdn E, huyén E, tinh Dik Lik.

- Ong Trinh Phé Q, sinh nim 1965 (C6 mat);

Dia chi: T6 dan phé D, thi trdn C, huyén C, tinh Gia Lai.

Nguwoi dai dién theo sy quyén cua 6ng Trinh Phé T, Trinh Ph6 Q: Ong



Tran Trong H, sinh nam 1972; dia chi: Puong M, phuong T, thanh phd B, tinh
Pik Lik (Van ban uy quyén ngay 03/4/2019), cd mit.

3. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Pao Thi N, sinh nim 1966 (C6 don xin ving mat);
Dia chi: Thon A, thi tran E, huyén E, tinh Bak Lak.

- Uy ban nhan dan huyén E, tinh Dak Lak:

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Pinh T — Chic vu: Phé Cha
tich UBND huyén E (Vin ban ay quyén ngay 08/6/2017), ving mit.

- Uy ban nhan dan thi tran E, huyén E, tinh Bak Lak;

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ba Tran Thi V — Chirc vu: Cén b dia chinh
thi tran E, huyén E, tinh Bak Lik, viang mat.

- Ong Tran Vin T1, sinh nim 1985 (C6 don xin vang mat);
Dia chi: Thén A, thi tran E, huyén E, tinh Dik Lik.

- Ba Nguyén Thi T2, chi Trinh Thi T3, chi Trinh Thi T4, anh Trinh Phd
T5, anh Trinh Ph6 T6 (ba T2, chi T3 c6 mit; chi T4, anh T5, anh T6 vang mat):

Dia chi: Thén B, thi trdn E, huyén E, tinh Dak Lak.

- Ba Nguyén Thi H, chi Trinh Thi D (déu ving mat);
Cung dia chi: Thon F, x& I, huyén C, tinh Gia Lai.

- Anh Trinh Phé K (viang mat);

Dia chi: T dan phd D, thi trdn C, huyén C, tinh Gia Lai.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Nguyén Thi H, chi Trinh Th;i D, anh
Trinh Pho K: Ong Trinh Pho Q (Van ban ay quyén ngay 29/5/2017), c6 mit.

4. Ngudi khang céo: Ong Trinh Phé Q, 6ng Trinh Pho T — Bi don.
NOI DUNG VU AN

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa phic tham, nguyén don,
ong Pham Xudn D trinh bay:

Vao ngay 15/12/2003, 6ng Pham Xuin P va ba Pao Thi N ¢ lam gidy
sang nhuong cho ong Trinh Pho T va 6ng Trinh Pho Q 01 16 dat co dién tich:
chiéu ngang 20m, chiéu dai 100m. DAt c6 vi tri t& cin nhu sau: Phia Pong giap
duong di hd G; Phia Tay giap nha dng B1; Phia Nam giap co L; Phia Bic giap
dat anh P2. Ong D, ba N chuyén nhuong 16 dat nay voi gia 500.000 dong/m
ngang mat duong, tong tri gia 16 dat 1a 10.000.000 dong. Hai bén giao dat va
nhan tién day du ké tir ngay ky. Sau khi 6ng D va ba N viét gidy xong thi da dua
gidy nay cho 6ng T va 6ng Q ciAm va hen hom sau (ngay 16/12/2003) dng T va
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6ng Q sé tra du sb tién chuyén nhuong trén. Nhung hom sau khi 6ng Q va éng T
dén chi mang dén 7.000.000 dong va xin no lai 3.000.000 dong. Khi d6, 6ng D
va ba N di bdt cho 6ng Q 200.000 ddng nén cé ghi 6ng Q con no lai sb tién
2.800.000 dong. Hai bén thoa thuan bang miéng 10 ngay sau dng Q phai di tra
du cho 6ng D sb tién trén, ai sai phai chiu trach nhiém. Nhung mot thang sau,
ong D khong thdy 6ng Q dén tra tién nén chua thuc hién viéc giao dat do 6ng Q
va 6ng T d3 vi pham hop dong.

Nam 2007, éng D khong lam bat ctr gidy chuyén nhuong quyén sir dung
thtra dat sb 50, 51 nao cho 6ng Q va 6ng T. Ma éng b duoc biét dng Q vaodng T
d3 mang hai hop ddng viét sin cho ba N ky, ba N d3 ky tén ba N va tu ¥ ky thay
tén 6ng P vao hop déng. Pén cudi nim 2013, khi 6ng P lam tha tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat 50, 51 nay cho ong Tran Vian T1 thi 6ng P méi biét
quyén sir dung hai thira dat nay da duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat
cho 6ng Q va ong T, nén 6ng B mai 1am tha tuc khoi kién.

Tai két luan giam dinh sb: 175/PC54 ngay 12/12/2014 ctua Phong k¥ thuat
hinh sy cong an tinh Pak Lik két luan: Chit ky mang tén Pham Xuan P dudi
muc “Bén A” ¢ trang 3 trong 02 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét ky
hidu A1, A2 so véi chit ky dung tén “Pham Xuan D” trong cac tai liéu mau so
sanh ky hiéu M1 dén M11 1a khong phai do ciing mot ngudi cung ky ra.

Nay ong P yéu cau Toa an tuyén hai hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat dbi voi thira dat sé 50, 51 ngay 18/9/2007 gitta bén chuyén nhuong
ong D va ba N véi bén nhan chuyén nhugng 6ng Q va 6ng T 1a vo hiéu, dé nghi
Toa an giai quyét hau qua ciia hai hop dong vo hiéu trén.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Trinh Phé T, 6ng Trinh Phé
Q; nguoi dai dién theo 1y quyén cia bi don 6ng Trinh Phé T, 6ng Trinh Phé Q
— Ong Trdn Trong H trinh bay:

Vao nam 2003, 0ng Trinh Phé T, 6ng Trinh Pho Q chung nhau nhan
chuyén nhuong cta 6ng Pham Xuan D va ba Pao Thi N mot 16 dat véi dién tich:
chiéu ngang 20m, chiéu dai 100m. P4t c6 ti can nhu sau: Phia Péng giap
duong di hd G; Phia Tay giap dat nha 6ng D1; Phia Nam giap dat ¢ L; Phia
Bic giap dat anh D.

Ong T va 6ng Q nhan chuyén nhuong 16 dat nay voi gia 2.000.000
déng/mét ngang. Tong tri gia 16 dat 1a 40.000.000 dong. Ong T va 6ng Q da tra
duoc sb tién 37.000.000 dong. Khi tra, cac bén chi dua qua tay khong co lap
gidy to bién nhéan gi, 6ng P va ba N déu truc tiép nhan sd tién nay. Ong T va
6ng Q no lai 3.000.000 dong. Ong P va ba N da bst cho 6ng Q 200.000 dong
nén cé ghi 6ng Q con no lai sb tién 2.800.000 dong. Sau d6, 6ng T, 6ng Q da tra
s6 tién trén, duoc ba N xac nhan vao gidy sang nhuong.



Sau khi nhan chuyén nhuong dit, do nha nudc chua cd chinh sach cap gidy
chl'mg nhan quyén sir dung dat cho dan nén ba N da dung ra lam thi tuc xin cap
glay chu:ng nhan quyén su: dung dat cho 6ng T va 6ng Q. Khi lam tha tuc xm
cap gidy ching nhan quyén sir dung d4t thi 6ng T va 6ng Q 1am riéng ra 02 gidy
chtrmg nhan quyén st dung dat. Ong T 10m ngang va dng Q 10m ngang. Ngay
18/9/2007, 6ng T, dng Q va ba N cung nhau l1ap cac hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, trong d6: 01 hop déng chuyén nhuwong quyén st dung dét
gitra bén chuyén nhuong 6ng D va ba N véi bén nhin chuyén nhuong 6ng T d6i
véi thira dat sd 50, t ban d6 sb 4a, dién tich 1.030m?2, tai thi trin E, gia chuyén
nhuong 12 5.000.000 dong; 01 hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta
bén chuyén nhuong 6ng P va ba N voi bén nhan chuyén nhuong dng Q dbi véi
thira dat s6 51, to ban dd sb 4a, dién tich 1.030m?, tai thi trdn E, gia chuyén
nhuong 13 5.000.000 dong. Tai thdi diém nay khong c6 mat 6ng B. Sau do, 6ng
T va ba N di 1am thu tuc cong chting hai hop dong nay. Pé giam so tién thué,
6ng T va 6ng Q da ghi sb tién trong hop ddng trén 1a 5.000.000 dong, nhung
thuc té gia tri hai hop dong trén 1a 40.000.000 dong nhu hop dong lap nim
2003. Hop ddng nam 2007 la hop dong thay thé cho gidy sang nhuong nim
2003. Ong T va 6ng Q da dua cho ba N thém sé tién 2.000.000 dong chi phi lam
thu tuc xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Sau dé, ca hai 6ng duoc
UBND huyén E cép 02 gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Nay ong P yéu cau Toa an tuyén hai hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat ddi véi thira dat s6 50, 51 1ap ngay 18/9/2007 gitta ong P va ba N voi
6ng T va 6ng Q vo hiéu thi 6ng T, 6ng Q khong chap nhan. Néu Toa an tuyén
hai hop dong trén vo hiéu thi 6ng P va ba N phai boi thuong thiét hai theo quy
dinh cua phap luat.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
- Ba Pao Thi N trinh bay:

Nam 2003, 6ng Pham Xuan P 1am gidy sang nhuong dat cho 6ng Q va dng
T, ba N c6 ky 13 nguoi thira ké vao gidy sang nhuong dit, gia chuyén nhuong
500.000 d6ng/1m mit duong, tong s6 20m = 10 triéu dong. Ong T va dng Q xin
b6t 200.000 ddng. Nhung khi tra tién thi 6ng T va 6ng Q chi dwa 7.000.000
ddng, con thiéu 2.800.000 dong, do vdy ong P khong dong ¥ giao dat cho ong T
va ong Q, vi trong gidy sang nhugng cac bén théa thuan trong vong 10 ngiy s&
tra di tién m&i nhan dat, ai sai phai chiu trach nhiém. Nhung khoang 01 thang
sau, 6ng T va dng Q khong giao du tién dé nhan dat. Ong D di 1am viéc & tinh
Tuyén Quang va c6 néi véi ba N 1a khong ban dat cho 6ng T va 6ng Q nira, khi
nao cac ong dén thi tra lai tién. Khoang 03 thang sau, 6ng Q va 6ng T dén thi ba
N tra tién lai nhung 6ng Q va 6ng T khong nhan lai vi cho ring d¢3 mua dét roi.



Nam 2007, ong D dang lam viéc tai tinh Tuyén Quang, 6ng T va 6ng Q
cam 02 hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da viét sin dén nha ba N,
n6i voi ba rang: Ong Q, 6ng T da lam xong thu tuc sang nhuong dat véi ong B
tai UBND thi trdn E. Tuy dat khong phai ctia ba N nhung vi ba N c6 tén trong
gidy chimg nhan quyén st dung dit thi phai ky tén cho hop 1é va ba chi can ky
tén 6ng B trong hop dong chuyén nhuong 1a xong. Néu ba N dua 02 gidy chiing
nhan quyén sir dung dat thira dat s6 50, 51 mang tén ho 6ng Pham Xuan P va ba
Pao Thi N thi 6ng Q va dng T dua cho ba N sé tién 2.000.000 ddng va tra sd
tién con thiéu 2.800.000 dong. Ba Nhuan khong phai dén ky tai UBND thi tran
E, viéc con lai Uy ban lo. Ba Nhuan nghe theo va ky tén tén ba va ky thay tén
ong B vao trong 02 hop dong va dua 02 Gidy chung nhan quyén st dung dét 50,
51 cho 6ng Q va éng T. Nam 2007, thuc té khéng c6 viéc mua ban dat nao giira
ba N 6ng P véi 6ng T va 6ng Q, vi céc thira dat nay khong phai cua ba N. Ong
Q, 6ng T lura ba N ky vao 02 hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat. Vi
vdy, 161 thudc vé 6ng Q va 6ng T nén viéc tranh chdp khong lién quan gi dén ba
N. Ba dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

* Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
UBND huyén E - Ong Nguyén Dinh T trinh bay:

Ngay 25/10/2005, ho 6ng Pham Xuan P ding ky cip Gidy chting nhéan
quyén str dung dat ddi v6i thira dat sb 43b, to ban d6 s 4a, thi tran E, dién tich
26.580m?, muc dich st dung 1a tréng cdy lau nim. Ngay 16/02/2006, UBND
huyén E d3 cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd AC 994794 cho ho 6ng
Pham Xuan B. Ngay 25/9/2006, ho 6ng Pham Xuan P c6 don xin tach thira dat
43b, to ban d6 s 4a, thi tran E thanh 07 thira dat gom: 48, 49, 50, 51, 52, 53 va
thtra 43b. Viéc tach thta da dugce thyc hién dung trinh ty thu tuc va UBND
huyén E di cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho 6ng Pham Xuan P
ddi voi 07 thira dat duge tach ra tir thira dat 43b, to ban d6 sb 4a, thi tran E theo
quy dinh.

Sau khi tach thira dat 43b, td ban d0 s6 4a, thanh 07 thira dat néu trén thi ho
6ng Pham Xuan D va ba Dao Thi N d3 chuyén nhuong quyén st dung dat sb 50,
to ban dd sb 4a, dién tich 1.030m? cho éng Trinh Phé T va chuyén nhuong
quyén st dung dat thira dat s6 51, to ban d6 sé 4a, dién tich 1.030m? cho 6ng
Trinh Pho Q. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat di lap thanh hop dong
chuyén nhuong theo quy dinh va dugc UBND thi trin E chimg thuc ngay
18/9/2007. Sau khi cac bén thyc hién diy du nghia vu vé tai chinh theo quy
dinh, ngay 18/10/2007, bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 6ng
Trinh Phé T da dugc UBND huyén cap Giéy chimg nhan quyén sir dung dat sb
AH 249044 dbi voi thira dat s6 50, to ban do 4a, dién thh 1.030m? dét trong cay
lau ndm va 6ng Trinh Pho Q d3 dugc UBND huyén cip Gidy ching nhan quyén



st dung dat s6 AH 249043 ngay 18/10/2007 ddi voi thira dat sé 51, to ban d6
4a, dién tich 1.030m? dat trong cay lau nam.

Nhu vay, UBND huyén E cip Gidy ching nhan quyén st dung dat s AH
249044 d6i cho 6ng Trinh Phé T va Gidy ching nhin quyén sir dung dat s6 AH
249043 cho 6ng Trinh Pho Q la dung trinh tu, thu tuc quy dinh. Do vay, UBND
huyén E dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

* Ngwoi dai dién theo vy quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
UBND thj trdn E - Ba Trdan Thi V trinh bay:

Vao ngay 18/9/2007, ba Pao Thi N va 6ng Pham Xuan D c6 1am hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit voi ong Trinh Phé Q va Trinh Pho T dé
chuyén nhuong dién tich dét cu thé nhu sau: Chuyén nhuong cho 6ng Q thtra dat
sb 51, to ban d6 sb 4a, dién tich 1.030m?, chuyén nhuong cho Ong T thira dat sb
50, to ban d6 so 4a, dién tich 1.030m?2. Ca 02 hop dong trén déu dugc UBND thj
tran E ky chimg thuc, viéc ky va xac nhan 02 hop dong trén ba V khong biét va
viéc tham muu cho 6ng Pho chu tich kY xac nhan 02 hop dong chuyén nhuong
dat trén ba V khong nam rd. Vi tai thoi diém d6, ba V chua vé cong tac tai
UBND thi tran E. Nay 6ng Pham Xuan P khoi kién yéu cau tuyén 02 hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat giita cac bén vo hiéu thi UBND thi tran E dé
nghi giai quyét theo quy dinh ctia phéap luat.

* Tai phién toa phiic tham, ngwoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan - Ba
Nguyén Thi T2, chi Trinh Thi T3 trinh bay: Pdng ¥ v4i quan diém cia 6ng
Trinh Pho Q, Trinh Pho T. Bé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cta phap
luat.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd va bién ban dinh gi4 tai san ngay
23/10/2018, Hoi ddng xem xét tham dinh da tién hanh do dac trén gidy chung
nhan quyén st dung dét va thuc té st dung dit cta cac bén tranh chip xac dinh
duoc nhu sau:

- Po theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat, thira dat s6 51 thudc to ban
d6 s6 04a, tai thi tran E, huyén E, tinh Dak Lik mang tén ho 6ng Trinh Pho Q
xéac dinh thira dat c6 vi tri va dién tich nhu sau: Phia Pong giap duong bo ho dai
10m; Phia Tay giap dat nha ba H dai 10m; Phia Nam giap dat 6ng S dai 105m;
Phia Bic giap dat ong T 105m.

- Po theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat, thira dat s6 50 thudc to ban
dd sb 04a, tai thi tran E, huyén E, tinh bik Lik mang tén hg 6ng Trinh Phé T
xéac dinh thira dat c6 vi tri va dién tich nhu sau: Phia Pong giap duong bo ho dai
10m; Phia Tay giap dat nha ba H dai 10m; Phia Nam giap dat 6ng Q dai 105m;
Phia Bic giap dat 6ng T7 dai 105m.



Két qua do dac xac dinh dién tich cua thira dat 50, 51 theo gidy chiig nhan
quyén str dung dat tring véi dién tich thuc dia 1.050m? nhung trong gidy chung
nhan quyén sir dung dat da nhan két qua 1a dién tich mdi thira dat 1a 1030m? 1a
sai. Cac thua dat trén 1a dat tréng.

- Tri gia cua thua dat s6 50 thudc to ban do sd 04a, tai thi tran E, huyén E,
tinh Pak Lak mang tén ho 6ng Trinh Pho T la: 469.350.000 dong.

Tri gid cua thua dat sd 51 thudc to ban dd sd 04a, tai thi trdn E, huyén E,
tinh Dk Lk mang tén ho ong Trinh Pho Q 1a 469.350.000 dong.

Tong trj gia vé dat dang tranh chip gitra 6ng Pham Xuan D vé6i 6ng Trinh
Ph6 T va 6ng Trinh Pho Q 1a: 938.700.000 dong.

Tai Bdn an dan sw so tham sé: 05/2019/DS-ST ngay 19/3/2019 cia Toa
an nhan dan huyén Ea Sup, tinh Pik Ldk da quyét dinh:

Cian ctr vao Diéu 122; 127; 128, khoan 2 DPiéu 138, Piéu 219, 223 va biéu
410 cua B luat dan su 2005; Khoan 3 Diéu 26, Biéu 227 Bo luat té tung dan
sy ndm 2015; Can c Diéu 147; biéu 157; khoan 1 Diéu 165 cua B luat td
tung dan sy 2015 va diém a, b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi ngay 30/12/2016 quy
dinh vé muac thu, mién giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi, 1& phi Toa
an.

Tuyén xu: Chap nhan yéu cau khei kién caa 6ng Pham Xuan D:

- Tuyén bé hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/9/2007
gitra ba Bao Thi N véi 6ng Trinh Phé T 1a vo hiéu toan bd.

- Tuyén bé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/9/2007
gitra ba Bao Thi N véi 6ng Trinh Pho Q la vo hiéu toan bo.

Giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu:

- Budc 6ng Trinh Pho T phai tra lai cho 6ng Pham Xuan D va ba Dao Thi
N thira dat s6 50, to ban do sb 4a, dién tich 1.050m? (dai 105m, rong 10m).
Pia chi thua dat tai thon 7, thi tran E, huyén E, tinh Pak Lik. Thira dat cd vi
tri va dién tich nhu sau: Phia Pong giap duong bo hé dai 10m; Phia Tay giap
d4t nha ba H dai 10m; Phia Nam giap dat 6ng Q dai 105m; Phia Bic giap dat
ong T7 dai 105m.

- Bugc 6ng Trinh Phé Q phai tra lai cho 6ng Pham Xuan D va ba Dao Thi
N thaa dat s6 51, to ban db 4a, dién tich 1.050m? (dai 105m, rong 10m). Pia
chi thira dt tai thon 7, thi tran E, huyén E, tinh ik Lak. Thira dat c6 vi tri va
dién tich nhu sau: Phia Pong giap duong bo hd dai 10m; Phia Tay giap dat nha
ba H dai 10m; Phia Nam giap dat 6ng S dai 105m; Phia Bac giap dat 6ng T
105m.



- Budc ba Pao Thi N phai bdi thuong cho dng Trinh Phé Q sé tién
229.925.000 dong.

- Budéc ba Pao Thi N phai bdi thuong cho 6ng Trinh Pho T sé tién
229.925.000 dong.

V¢ chi phi tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Trinh Phé T va éng
Trinh Phé Q mdi ngudi phai hoan tra cho 6ng Pham Xuan D sé tién 1.250.000
ddng.

Can cir Piéu 106 Luat dat dai nam 2013, Piéu 87 Nghi dinh sé
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét
s diéu cua Luat dat dai. Toa an kién nghi UBND huyén E, tinh Dak Lik thu
hoi gidy chang nhan quyén st dung dat s6 AH 249044 da cap cho ho ong
Trinh Phd T va thu hdi giay ching nhan quyén sir dung dat sé AH 249043 da
cap cho hd 6ng Trinh Pho Q.

Vé an phi: Ba Pao Thi N phai chiu 22.394.000 d6ng an phi dan su so
tham. Ong Trinh Ph6 Q va 6ng Trinh Phé T mdi ngudi phai chiu 300.000 dng
an phi dan sy so tham.

Tra lai cho 6ng Pham Xuén B 300.000 dong tién tam tng an phi dan sy so
tham di nodp tai Cuc thi hanh &n dan sy tinh Dak Lik theo bién lai s6 0001182
ngay 15/5/2017.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén quyén khang cdo va nghia vu thi
hanh an cho cac bén duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 01/4/2019, bi don 6ng Trinh Pho Q, 6ng Trinh Phé T khang céo toan
bo nd1 dung ban an so tham.

Tai phién toa phtic tham, nguyén don 6ng Pham Xuan P van gitt nguyén don
khoi kién; c&c bi don 6ng Trinh Pho Q, 6ng Trinh Phé T gilr nguyén don khang
céo.

Quan diém cta Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lik tai phién toa:

- Vé phan tha tyc t6 tung: Qua trinh thuy 1y, giai quyét vu an, Toa an cap phuc
tham va duong sy di tuan thu dy da va thuc hién ding cac quy dinh cua phap luat.

- V& ndi dung: Theo ndi dung cua an 1€ 04/2016/AL dugc ban hanh kem Quyét
dinh s6 220/QD-CA ngay 06/4/2016 ctia Chanh an Toa an nhan dan tbi cao thi viéc
6ng Pham Xuan D d¢ nghi tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
6ng Q, 6ng T véi ba N vo hiéu 1a khong ¢6 can cir dé chap nhan. Toa so thAm chap
nhan don khoi kién ctiia 6ng D 1a khong dung quy dinh cta an 1é 04/2016/AL. Pong
thdi cap so tham kién nghi UBND huyén E thu hdi gidy chtng nhan quyén sir dung
dat s6 AH 249044 da cap cho ho dng T va thu hdi gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 AH 249043 da cap cho ho 6ng Q 1a giai quyét vuot qua pham vi khai kién



ctia ong B. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xur cin cit khoan 2 Piéu 308 va Diéu 309
BO luét to tung dan sy nam 2015 dé chép nhan don khang cao cua 6ng Trinh Pho Q,
6ng Trinh Pho T - Sira Ban 4n dan su so tham sd 05/2019/DSST ngay 19/3/2019
ctia Toa an nhan dan huyén Ea Stp, tinh Pk Lik theo hudng khong chap nhan don
khai kién cia nguyén don 6ng Pham Xuén b.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céac chung cu, tai liéu thu thap dugc c6 trong hd so vu an, duge
tham tra tai phién tod, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién tod, ¥ kién cta kiém
sat vién, Hoi dong xét xur xét thay:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo cta c4c bi don 6ng Trinh Phé T, dng Trinh
Ph6 Q duoc ndp trong thoi han luat dinh, d3 ndp tién tam Gng an phi nén hop 16 va
dugc Toa an cap phiic thim xem xét giai quyét vu an theo trinh ty phiic tham 1a
phu hop.

[2] Vé nodi dung: Xét khang cao cua bi don 6ng Trinh Pho Q, 6ng Trinh
Phé T, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Trong qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don 6ng Pham Xuéan D, bi
don 6ng Trinh Phé T va 6ng Trinh Phé Q, ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Pao Thi N thira nhan: Vao ngay 15/12/2003, 6ng Pham Xuan D cung
ba Pao Thi N viét gidy sang nhwong cho 6ng Trinh Pho6 T, 6ng Trinh Pho Q mot
16 dat véi dién tich: chiéu ngang 20m, chiéu dai 100m, cé t& can nhu sau: Phia
Pong giap duong di hd G; Phia Tay giap dat nha 6ng P1; Phia Nam giap dat cd
L; Phia Bic giap dat anh 2. Ong P ba N giam cho dng T va dng Q 200.000
ddng. Mit sau cua gidy sang nhuong thé hién 6ng T va 6ng Q con ng 2.800.000
dong. Sau d6, ba N xac nhan di nhan du so tién 2.800.000 dong.

Tuy gidy sang nhuong ngay 15/12/2003 khong ghi rd gia tri hop dong
chuyén nhuong 1a bao nhiéu tién nhung 6ng P va ba N déu xac dinh hop dong
c6 gia 10.000.000 dong, 6ng Q 6ng T di tra duoc 7.000.000 dong, ong ba giam
cho dng T va dng Q 200.000 dong, sau do, ba N di nhan du sé tién 2.800.000
d6ng. Nhu vay, bén nhan chuyén nhuong dng T va dng Q da thanh toan day du
tién cho bén chuyén nhuong. Ong P va ba N da nhan, sir dung, khong tra lai cho
ong T va ong Q.

[2.2] Ngay 16/02/2006, 6ng Pham Xuan D, ba Pao Thi N dugc UBND
huyén E cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Sau do, ngay 25/9/2006, ba
Pao Thi N ¢6 don xin tach thira d6i v§i thira dat trén thanh 07 thia: 43b, 48, 49,
50, 51, 52, 53. Nhu vay, tai thoi diém lap gidy sang nhuong ngay 15/12/2003,
6ng Pham Xuan P va ba Pao Thi N chua dugc cap Gidy chting nhan quyén sir
dung dat va dién tich dit trén chua duoc tach thira.



Tai budi lam viéc ngay 05/7/2019, 6ng P khai rang khong nhé 16 vi tri thira
dat trong gidy sang nhuong 1a thira dat sb 49 hay thta 50, 51; Thua dat sé 49,
ong da chuyén nhuong cho 6ng D3, ong B3 di chuyén nhuong éng T7, 6ng T7
dang quan ly str dung.

Ngoai ra, tai gidy sang nhuong ngay 15/12/2003 giita 6ng D ba N véi 6ng
T va 6ng Q thé hién thtra dat chuyén nhuong c6 mit duong 1a 20m dai 100m, cd
tr can: phia dong giap duong di hd G, phia tay giap dat ong D1, phia nam giap
dat c6 L, phia bac giap anh D2. Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
23/10/2018 (but luc sb 53-54) d6i vé4i thira dat sb 50, 51 thi thira dat s6 50 thude
quyén st dung 6ng T co tir can: phia dong giap duong di bo hd dai 10m, phia
tay giap dat ba H dai 10m; phia nam giap dat 6ng Q dai 105m; Phia Bic giap dat
6ng T7 dai 105m. Thira dat s6 51 ctia 6ng Q c6 tir can: Phia dong giap duong di
bo hd dai 10m; phia tiy giap dat ba H dai 10m; phia nam giap dat 6ng S dai
105m; phia bac giap dat 6ng T 105m. Con tai Gidy sang nhuong dat ngiy
17/01/2004 giita vo chong ong P ba N véi ong Nguyén Minh D3 thi thia dat
6ng D3 nhan chuyén nhuong (sau d6 chuyén nhuong cho ong T7) nay la thira
dat s6 49 co tir can nhu sau: Phia dong giap duong hd G, phia tdy giap duong
m&i cam, phia bic giap chi B2, phia Nam giap chu Q.

Nhu vay, thira dat ma ong Q, 6ng T nhan chuyén nhuong vao nim 2003
ciia 6ng D hién nay 1a thira dat sé 50, 51 khong phai thira dat s6 49 nhu ong D
va ba N di trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an.

[2.3] Tai bién ban l4y 1oi khai ngay 24/5/2017, 6ng P khai rang thtra dat s6
50, 51 ong van dang quan 1y, str dung, trén dat c6 mot cin nha gd va ong co
trong diéu vao nim 2003. Tuy nhién, tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd
ngay 23/10/2018 thi hién nay cac thira dat nay la dat tréng, khong co cay trong
trén dat, phu hop véi 10i khai ciia bi don 6ng T va 6ng Q. Tai budi lam viéc
ngay 05/7/2019 thi ong P xac dinh rang ong di chuyén nhugng toan bd cac thira
dat 48, 49, 50, 51, 52, 53 va thira 43b t& ban dd 4a cho nguoi khac. Tai phién toa
phtc thim hom nay, 6ng P khai rang 6ng di 1am & tinh Tuyén Quang tir nim 2003
dén nam 2008, nhung ong thudng xuyén vé, mot nim ong vé tir 3-5 1an, c6 nim
ong vé khoang 03 thang. Do d6, viéc ong cho rang dng khong biét viéc chuyén
nhuong dat cho 6ng Q va dng T 1a khong ¢6 can ctr. Tir nam 2003, sau khi nhan
chuyén nhuong, dng Q va 6ng T di quan 1y thira dat cong khai. Qua trinh sir
dung, 6ng D ba N khong co ¥ kién gi, gitra cac bén khong cé tranh chip va dng
D ciing khong lam don khiéu nai gi.

[2.4] Tai an 1& s6 04/2016/AL duoc ban hanh kém Quyét dinh sé 220/QDb-
CA ngay 06/4/2016 cta Chanh 4n Toa an nhan dan téi cao thé hién “Trwong
hop nha dat 14 tai san chung cua vo chong ma chi ¢ mét ngueoi dirng tén ky
hop déng chuyén nhwong nha dat d6 cho ngwoi khdc, nguoi con lai khéng ky
tén trong hop dong; néu cd dui can cir xdc dinh bén chuyén nhirong da nhdn di
sé tién theo théa thudn, ngwoi khdng ky tén trong hop dong biét va cung si
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dung tién chuyén nhwong nha ddt; bén nhdn chuyén nhwong nha ddat da nhan va
quan ly, sit dung nha dat dé céng khai; ngwroi khdng ky tén trong hop dong biét
ma khong c6 y kién phdan doi gi thi phdi xdc dinh la ngwoi dé dong Y Véi viéc
chuyén nhwong nha dat”.

Ngay 18/9/2007, 6ng Trinh Phé Q, Trinh Ph6 T cung véi ba Bao Thi N lap
hai hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung khong ¢ mit 6ng Pham
Xuén B, chit ky Pham Xuan D trong hop déng chuyén nhuong do ba N viét ra.
Tuy nhién, 6ng D ba N di nhan du sb tién theo thoa thuan trong Gidy sang
nhuong nim 2003; 6ng D 1a nguoi viét gidy sang nhuong va cing st dung sé
tién trén voi ba N; 6ng T dng Q da nhan dat, quan ly, sir dung dat cong khai;
ong P biét va khdng cé y kién phan d6i gi. Do d6, c6 cin ctr xac dinh 6ng P
ddng Y véi viéc chuyén nhuong quyén su dung dat cho dng Q va éng T.

[2.5] Tir cac can cir trén, Hoi dong xét xur xét thay Toa &n cap so tham chap
nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Xuan B, tuyén bé hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 18/9/2007 gitta ba N va&i 6ng T vo hiéu, hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/9/2007 giira ba N vai 6ng Q
vo hiéu toan bo 1a khong co co sé. Do do, can chap nhan khang céo cua bi don
6ng Trinh Ph6 Q, Trinh Phé T, st:a toan bo ban an so tham.

[3] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Do khong duoc
chap nhan don khoi kién nén 6ng D phai chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd va
dinh gia tai san.

[4] Vé an phi:

[4.1] V& an phi dan sy so tham: Ong Pham Xuan B phai chiu an phi dan su so
tham. Ong Trinh Phé Q, 6ng Trinh Phé T, ba Pao Thi N khong phai chiu 4n phi
dan su so tham.

[4.2] V& an phi dan sy phtic thim: Do duoc chip nhan don khang cédo nén éng
Trinh Pho Q, 6ng Trinh Phé T khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Vi nhiing Ié trén;
QUYET PINH:
Cin ctr khoan 2 bBiéu 308; khoan 1 Biéu 309 B luat té tung dan su 2015;

Ap dung Diéu 127 Luat Pat dai nam 2003; cac Diéu 689; 697, 698, 699,
701 Bo luat dan sy 2005; an 1& s6 04/2016/AL dugc Hoi dong Tham phéan Toa
an nhan dan téi cao thong qua ngay 06/4/2016 va dugc cong bd theo quyét
dinh s6 220/QD-CA ngay 06/4/2016 cua Chanh &an Toa an nhan dan tdi cao;

Ap dung khoan 1 DPiéu 147; khoan 2 Diéu 148, khoan 1 Piéu 157, khoan
1 Biéu 165 Bb luat t6 tung dan su; khoan 1 Diéu 26, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop quan Iy va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

[1] Chap nhan khéang céo cua bi don 6ng Trinh Ph6 Q, 6ng Trinh Pho T —
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Stra ban &n dan su so tham s6: 05/2019/DS-ST ngay 19/3/2019 cta Toa an nhan
dan huyén Ea Sup, tinh Pak Lak.

Tuyén xu: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Pham Xuan P vé
viéc: Yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat ngay
18/9/2007 giita bén chuyén nhuong 6ng Pham Xuan D, ba Dao Thi N vé&i bén
nhan chuyén nhuong 6ng Trinh Phd T vo hiéu va yéu cau tuyén bé hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/9/2007 giita bén chuyén nhuong
6ng Pham Xuan D, ba Pao Thi N vai bén nhan chuyén nhuong 6ng Trinh Pho
Q vO0 hiéu.

[2] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Pham
Xuan P phai chiu 2.500.000 dong (Hai triéu ndm traim ngan déng) tién chi phi
xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Ong D da nop xong sé tién trén.

[3] Vé &n phi:

[3.1] Vé an phi dan sy so tham:

Ong Trinh Phé Q, 6ng Trinh Pho T, ba Pao Thi N khong phai chiu an phi
dan su so tham.

Ong Pham Xuan P phai chju 300.000 dong (ba trim ngan dong) tién tam
trng an phi dan sy so tham, dugc khau trir sé tién 300.000 dong (ba trim ngan
déng) di ndp tai Cuc thi hanh an dan su tinh Pak Lik theo bién lai sb
AA/2016/0001182 ngay 15/5/2017.

[3.2] Vé an phi dan sy phdc tham:

Ong Trinh Pho Q, 6ng Trinh Phé T khdng phai chju an phi dan su phic
tham. M&i ngudi duoc hoan lai sé tién 300.000 dong (ba trim ngan doéng) tam
Gmg 4n phi da nop tai tai Chi cuc thi hanh &n dan su huyén E, tinh Pak Lik
theo cac bién lai s6 AA/2017/0012554 ngay 04/4/2019 va sb
AA/2017/0012553 ngay 04/4/2019.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TANDtoicao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai Ba Nang; :

- VKSND tinh ik Lik;

- TAND huyén Ea Stp;

- VKSND huyén Ea Sup; (Bd ky)

- Chi cuc THADS huyén E;

- Puong sy;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Vin Chung
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