TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc ldp - Tw do - Hanh phic

Ban An 6:24/2024/DS-ST

Ngay 17 - 6 - 2024

V/v tranh chap quyén st dung dat
va yéu cau huy gidy chtng nhan
quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC LIEU
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Thdam phAn - Chii toa phién toa: Ba Tang Tran Quynh Phuong
CAc Hgi tham nhdn dan: Ba Liéu Bich Nga
Ong Tran Thanh Hung
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Anh Khoa - Thu ky Toa An nhan dan
tinh Bac Liéu.
A - Bg~i dién Vién kiémq sAt nhin din tinh Bac Liéu tham gia phién toa:
Ong Nguyen Van Nho - Kiém sAt vién.

Ngay 17 thAng 6 nam 2024, tai try so Toa An nhan dan tinh Bac Liéu xét
XU so' thAm cong khai vu An thuy ly sO 121/2023/TLST-DS ngay 23 thAng 11

ndm 2023 vé “tranh chap quyen sir dung dat va yéu cau huy gidy ching nhén
quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu An ra xét xir s6 22/2024/QDXXST-
DS ngay 19 thAng 4 ndm 2024, giita cAc duong sy:

- Nguyén don: Ong Nguyen Thanh T (Nguyén Van T1), sinh nam 1971;

Pia chi: Ap N, xd N, huyén H, tinh Bac Liéu.

- Bi don: Ong Nghiém Thé A, sinh nam 1972;

Pia chi: Ap T, xd N, huyén H, tinh Bac Liéu.

- Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Viét C, sinh nim 1970;

bia chi: Ap T, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu.

2. Ong Pham Van U, sinh nam 1998;

bia chi: Ap T, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu.

3. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1977;

bia chi: Ap N, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu.

4. Uy ban nhan dan huyé¢n H, tinh Bac Liéu.
Tru sé: Ap N, thi trin N, huyén H, tinh Bac Liéu.



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Van C1. Chtc vu: Phé chu
tich.

5.Ngén hang N1.
Tru sé: s6 02, L, phuong T, Quan B, Ha Nbi;
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyen Tan H. Chuce vu: GiAm doc
Ngan hang N1- chi nhAnh huyén H.
(Ong T1, 6ng A, ba C c6 mit; cAc duong su khAc ving mit)
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don éng Nguyén Thanh T trinh bay:

Ngudn gbc phan dét tranh chdp vao nim 1990, 6ng sang nhuong cua 6ng
Nguyén Vian C2 20 cong dat, dét toa lac tai 4p T, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu.
Pén nam 2005 duoc UBND huyén H cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat so
AD 466856 ngay 19/10/2005 cho 6ng Nguyén Vin T1 dién tich 318,5m?, tai
thira s6 114, to ban db s6 21, dat toa lac tai ép T, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu.
Pén ngay 4/10/2019 thi dinh chinh trang tu gidy chirng nhin quyén st dung dat
néu trén tén ngudi sit dung 1a Nguyén Thanh T. Gia dinh ong sir dung dat dén
nam 2021 thi phAt sinh tranh chip voi ong A. Nay 6ng yéu cau ong Nghiém
Thé A tra lai cho vo chong 6ng (vo ong la ba Nguyén Thi N) dién tich dat qua
do dac thuc té 12 318,5m? tai thtra s6 114, to ban do sb 21, dét toa lac tai ép T, xa
N, huyén H, tinh Bac Li€u. Hién tai dién tich dat 1a bo muong, khong c6 tai san
trén dat. Gidy chimg nhin quyén st dung dit néu trén ong dang thé chip vay
von tai Ngan hang N1-chi nhAnh huyén H véi s6 tién vay 200.000.000 dong.

Bi don 6ng Nghiém Thé A trinh bay:

Nguoén gbc phan dat tranh chap 13 cta vo chong dng nhan chuyén nhuong
ctia ong Ngb Van T2 vao nim 1999. Pén ngay 20/10/2004 ong dugc cap gidy
chirng nhan quyén st dung dat dién tich 34.000m2, dat toa lac tai ép T, xa N,
huyén H, tinh Bac Liéu. Khi chuyén nhuong khong do dac thyc t¢ ma sang hét
dat cia ong T2 v6i giA 1a 41 chi vang 24k, 6ng di giao di vang cho ong T2, dng
T2 da giao dat cho ong sir dung dén nam 2020 thi khong tranh chap voi ai. Ong
XAc dinh khi sang nhuong dét tir 6ng T2 thi phan dat nay giAp véi dat ong T, bo
1a ctia gia dinh ong, muong 14 clia 6ng T, khi 6ng sang nhuong dat tir ong T2 thi
04 mat déu c6 bo bao, quA trinh st dung dit 1am vudng nudi tém thi dat cta éng
T bi sat 16 vao phan dat ciia ong. Phia ong T doi 6ng khiic giita qua bd ciia dng
nén hai bén xay ra tranh chap. Nay 6ng T khoi kién yéu cau Toa An budc 6ng
tra ph?m d4t 14n chiém theo dién tich do dac thuc té 318,5m? tai thira 114, tO ban
dd s6 21, dat toa lac tai ép T, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu thi 6ng khong déng y
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do thyc té ong khong 14n dit caa ong T. Hién tai dat tranh chép 1a bd muong
khong co tai san trén dat. Tai bién ban hoa giai ngay 05/4/2023 tai Toa An nhan
dan huyén Hong Déan ong c6 yéu cau huy gidy chimg nhin quyén st dung dat
ctia ong T ddi véi dién tich 318,5m% Nay 6ng xAc dinh khong yéu cau huy gidy
chtng nhan quyén st dung dét ciia dong T ddi voi dién tich 318,5m? tai thira s6
114, to ban do sb 21, dat toa lac tai 4p T, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu va xin
rt lai yéu cau nay. Ddi v6i gidy chimg nhin quyén sir dung dit néu trén cua
ong, ong dang thé chap vay von tai Ngan hang N1-chi nhAnh huyén H véi sd
tién vay 200.000.000 dong.

Ngudi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1.Ba Nguyén Thi Viét C trinh bay: Ba thong nhat véi 10 trinh bay cua ong
Nghiém Thé A, khong c6 ¥ kién khAc.

2.Ba Nguyén Thi N trinh bay: Ba thong nhat véi 10i trinh by ciia ong
Nguyén Vian T1, khong c6 ¥ kién khAc.

3. Pai dién Ngan hang N1 trinh bay: Ong Nguyén Van T1 va 6ng Nghiém Thé
A c6 thé chap gidy ching nhan quyén st dung dat dé vay vén Ngan hang. Tuy
nhién dién tich tranh chap khong anh hudng 16n dén khoan vay nén Ngan hang
khong khéi kién yéu cau doc lap trong cung vu An.

4. Ong Pham Vin U: Khong c6 10i khai do da dugc triéu tap hop 1& nhiéu lan
nhung van ving mit.

5. UBND huyén H trinh bay: Dé nghi Toa An giai quyét vu An theo quy
dinh phAp lut.

PhAt biéu ciia Kiém sAt vién tai phién toa:

- Vé thu tuc t6 tung: Thong qua kiém sAt viéc giai quyet vu An tur khi thu
Iy vu An toi thoi diém nay, thdy rang Tham phAn da chap hanh dung cAc quy
dinh cua B¢ luat To tung dan su trong quA trinh giai quyét vu An. QUA trinh
giai quyét, Toa An tong dat cAc vin ban t6 tung cho duong su va Vién kiém sAt
dung theo quy dinh. Tai phién toa, Hoi dong xét xir, thu ky da thuc hién dung
CAc quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sy vé phién toa so tham.

- Vé ndi dung: bPé nghi Ho1 ddng xét xir: N

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Thanh T doi 6ng
Nghiém Thé A tra lai cho 6ng Nguyén Thanh T, ba Nguyén Thi N dién tich dét
qua do dac thyc té 318,5 m? thudc thira dat s6 0144, t& ban do 21, dat toa lac tai
ap T, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu.



2. Budc 6ng Nghiém Thé A tra lai cho 6ng Nguyén Thanh T, ba Nguyén
Thi N dién tich dét qua do dac thuc té 318,5 m? thudc thira dat sb 0144, to ban
dd 21, dat toa lac tai é\p T, xa N, huy¢n H, tinh Bac Liéu.

3. NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cAc tai li¢u c6 trong ho so vu An da dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh n61 dung vu kién nhu sau:

[1] VEé tb tung:

[1.1] Ong Nguyén Thanh T yéu cdu 6ng Nghiém Thé A tra lai cho cho ong
Nguyén Vin T1, ba Nguyén Thi N dién tich dat qua do dac thuc té 318,5m? tai
thira s6 114, to ban d6 s6 21, dat toa lac tai ap T, xd N, huyén H, tinh Bac Liéu.
QUA trinh giai quyet vu An tai bién ban hoa giai ngay 05/4/2023 tai Toa An
nhan dan huyén Hong Dan ong A c6 yéu ciu huy gidy cchimg nhan quyen su
dung dat caa ong T1 d6i v6i dién tich 318,5m? tai thia s6 114, to ban dd sd 21,
dét toa lac tai ap T, xa N, huyén H, tinh Bac Li€u. Do do, can ctr khoan 9 Dleu
26, Piéu 34, diém a khoan 1 Piéu 37 va Piéu 38 B0 luat i tung dan su, Toa An
nhan dan huyén Hong Dan chuyén vu An cho Toa An nhan dan tinh Bac Liéu thy
ly giai quyét 1a ding thim quyén.

[1.2] UBND huyén H, Ngan hang N2 c6 yéu cau xét XUr vang mat, 6ng
Pham Vin U dugc triéu tap hop 1€ 1an hai nhung van ving mit. Can cu Piéu 228
Bo luat T6 tung dan sy, Toa An nhan dén tinh Bac Liéu xét xur Vang mat cAc
duong su néu trén.

[1.3] Tai phién toa ong A xAc dinh 6ng khdng yéu cau huy gidy ching
nhan quyén st dung dat cua ong T1 ddi vai dién tich 318,5m? tai thira s6 114, to
ban d6 s6 21, dét toa lac tai 4p T, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu va xin rut lai yéu
cau ny. Day 1a sy ty nguyén cua duong sy, phu hop quy dinh phAp luat nén
dugc Hoi dong xét xtr ghi nhan, dinh chi d6i véi phan rat yéu cau nay.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét yéu cau cta ong Nguyén Thanh T yéu cau 6ng Nghiém Thé A tra
lai cho cho 6ng Nguyén Thanh T, ba Nguyén Thi N dién tich dat qua do dac thuc
té 318,5m? tai thira s6 114, to ban d6 sb 21, dét toa lac tai ap T, xd N, huyén H,
tinh Bac Liéu.

Phan dat tranh chap 318,5m? bao gdm hai phan, c6 tir canh nhu sau:
*Thtra 1, dién tich 140,8 m?

Hudng Dong giAp phan dat khong tranh chap cua ong Nguyén Vin T1
(thtra 3), canh dai 398,92m.

Hudng Tay giAp phan dat 6ng Nghiém Thé A canh dai 399m.
Hudéng Nam giAp thtra 2 canh dai 0,71m.
Hudng Bic giAp duong bé tong canh dai Om.
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*Thira 2, dién tich 177,7 m?

Huéng Pong giAp phan dit khong tranh chap 6ng Nguyén Vian T1 (thia
3) canh dai 504,67m.

Huéng Tay giAp phan dat ong Nghiém Thé A canh dai 504,6m.

Hudng Nam giAp phan dat ong Tran Thanh L canh dai Om.

Huéng Bic giAp thira 1 canh dai 0,71m.

Pit tranh chap hién trang la dat trong, khong c6 tai san gi.

QUA trinh giai quyet vu An va tai phién toa, cAc duong su thong nhat
khong yéu cau Toa An tién hanh dinh giA dat tranh chap va khong yéu ciu xem
xét thar}l dinh lai dién tich dat traph chap , ,

Ong T1 xAc dinh vé ngudén gbdc dat tranh chap vao ndm 1990 6ng sang
nhuong cua 6ng Nguyén Van C2 20 cong dat, dat toa lac tai 4p T, xi N, huyén
H, tinh Bac Liéu. Pén nim 2005 duoc UBND huyén H cap gidy ching nhan
quyén st dung dat voi téng dién tich 1a 26.800m?, tai thira sb 114, t& ban dd sb
21, muc dich str dung dat 1a dat nuoi tréng thuy san.

Ong A xAc dinh ngudn gdc phan dat tranh chap 1a ctia vo chong 6ng nhan
chuyén nhuong cta 6ng Ngo Vin T2 vao nam 1999. Dén ngay 20/10/2004 ong
dugc UBND huyén H cap gidy chung nhan quyén st dung dat dién tich
34.000m?. Khi chuyén nhuong khong do dac thuc té ma sang hét dat ciia 6ng T2
v6i giA 1a 41 chi vang 24k, 6ng di giao dil vang cho 6ng T2, 6ng T2 da giao dat
cho ong sir dung dén nam 2020 thi khong tranh chap vdi ai.

Ong T1, 6ng A xAc dinh tir truéc dén nay cAc duong sy khong tranh
chap, dén nam 2021 thi 6ng T1 m&i tranh chép, hién trang phan dat tranh chép 1a
mot phan bo ranh gitra ong T1 vai ong A.

Xét qUA trinh str dung dat va cap gidy ching nhan quyén st dung dat,
nhan thdy: Ong T1 str dung dat tr nim 1990 dén nam ngay 19/10/2005 duoc
UBND huyén H cip gidy chtng nhan quyén st dung dat. Ong Nghiém Thé A six
dung dat tir ndm 1999 do chuyén nhuong cua dng Nguyén Van T3, dén ngay
20/10/2004 duoc UBND huyén H cip gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ong
A thira nhan khi chuyén nhuong dat cia 6ng T3 13 chuyén nhuong hét dat khong
do dac thuc té, hon nita 6ng A ké khai dang ky va dugc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dit trudc 6ng T1 nhung khong ké khai phan dat tranh chép.
Trong khi d6 6ng T1 duoc UBND huyén H cép gidy chimg nhan quyén sur dung
dat d6i voi dién tich dat tranh chap. Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat
cap cho 6ng T1, tong dién tich dat dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
la 26.800m?. Tuy nhién qua do dac thuc té ong T1 str dung dat khong tranh chép
la 25.083,4m? cong thém phan dat tranh chp 318,5m? thi cling chua du dién tich
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dét 1a 1.398.1m% Ddi vai dién tich dat thyuc
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té 6ng A sir dung do 6ng A khdng xAc dinh duoc ranh dat nén khong tién hanh
do dac duoc.

Tai ph?m phu chil kém theo manh trich do dia chinh xAc dinh:

Téng dién tich dét tranh chép giita 6ng Nguyén Van T1 v6i ong Nghiém
Thé A 1a 318,5m? thudc mot phan thira dit 0114, to ban dd 21 dugc UBND
huyén H cap gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho ong Nguyén Vin T1.

Trén ban dd dia chinh x4 N A thanh 14p ndm 1993 1a thudc thira dat 0114,
td ban d6 21 do 6ng Nguyén Van T1 dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung
dat.

Trén ban d6 dia chinh xd N A thanh 1ap ndm 2009 1a thudc thia 213, 281,
t& ban dd 06 do ho ong Nguyén Vin T1 dung tén trén s6 muc ké va chua cap
gidy ching nhan quyén sir dung dét cho dbi twong nao.

Nhu vay co can cir xAc dinh 6ng T1, ba N la chu st dung dién tich
318,5m? dat tai thira s0 114, to ban d6 so 21, dat toa lac tai ap T, xa N, huyén H,
tinh Bac Liéu. , ‘ ‘ o

[2.4] Doi véi hop dong tin dung, hop dong thé chap gitra Ngan hang N1
v6i ong Nghiém Thé A, 6ng Nguyén Thanh T, Ngan hang khong co yéu cau
trong vu An ndy, nén khong dit ra giai quyét tai phién toa hom nay. Truong hop
c6 tranh chap thi Ngan hang dugc quyén khai kién bang mot vu An KhAc.

‘ [3] Tt nhiing phén tich trén, Hoi déng xet xir ¢O can cu chip nhan yéu
cau khoi kién ctua ong Nguyeén Thanh T; chap nhan toan b dé nghi cua Kiém
SAt vién dai dién Vién kiém sAt nhan dan tinh Bac Liéu.

[4] Vé chi phi t6 tung:
~ Chi phi xem xét tham dinh 1a 4.346.646 dong, ong A phai chju toan bo.
Ong T da du ndp xong; ong A phai hoan lai cho ong T 4.346.646 dong.

[5] Vé An phi dan su so tham:

Ong T khong phai chiu An phi dan sy so thim.

‘ Ong A phai chiu An phi dan sy so thim khong c6 giA ngach 1a 300.00
dong.

Vi cAc I€ trén,

~ QUYET DPINH: ‘ 9

- Can cti khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37, di€ém a
khodn 1 Diéu 38, 147, 157, Diéu 165, Diéu 228, Dicu 244, Dicu 266, Dicu 271
va Piéu 273 Bo luat tb tung dan sy;

- Diéu 166 Bb luat dan sy ;

- Diéu 203 Luat dat dai;



- Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thAng 12 ndm 2016 cia
Uy ban Thuong vu Quoc hoi khéa 14 vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung An phi va 1€ phi Toa An

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Thanh T (Nguyén Vin
T1) yéu cau éng Nghiém Thé A tra lai cho 6ng Nguyén Thanh T, ba Nguyén Thi
N dién tich dat qua do dac thuc té 318,5m? tai thira sd 114, to ban dd sb 21, dat
toa lac tai ép T, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu,

Budc 6ng Nghiém Thé A tra lai cho 6ng Nguyép Thanh T, ba Nggyén Thi
N dién ticl} dat qua do dac thyc t€ 318,5m? tai thira s0 114, t& ban do so6 21, dat
toa lac tai ap T, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu.

Phéan dat 318,5m? bao gdm hai phan, c6 tir canh nhu sau:
*Thira 1, dién tich 140,8 m?

Huéng Pong giAp phan dat khong tranh chap 6ng Nguyén Vian T1 (thta
3), canh dai 398,92m.

Hudng Tay giAp phan dat ong Nghiém Thé A canh dai 399m.
Hudng Nam giAp thira 2 canh dai 0,71m.

Hudng Bic giAp duong bé tong canh dai Om.

*Thtra 2, dién tich 177,7 m?

Huéng Pong giAp phan dat khong tranh chap 6ng Nguyén Vian T1 (thia
3) canh dai 504,67m.

Hudng Tay giAp phan dat 6ng Nghiém Thé A canh dai 504,6m.

Hudng Nam giAp phan dat ong Tran Thanh L canh dai Om.

Hudng Bic giAp thira 1 canh dai 0,71m.

DAt toa lac tai ép T, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu. Hi¢n trang l1a dat tréng,
khong co tai san gi.

2/ Dinh chi yéu cau khoi kién cua ong Nghiém Thé A yéu cau huy glay
chtng nhan quyén sir dung dat sd AD 466856 do Uy ban nhan dan huyen H cap

ngay 19/10/2005 cho ong Nguyén Van T1 ddi voi dién tich 318,5m?, dét toa lac
tai ap T, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu.

3. Vé chi phi t6 tung:

Chi phi xem xét tham Ia 4.346.646 dong, ong Nghiém Thé A phai chju
toan bo. Ong Nguyén Thanh T d& dy ndp xong; dng Nghiém Thé A phai hoan
lai cho 6ng Nguyén Thanh T 4.346.646 dong.

4.V& An phi dan su so tham:
Ong Nguyén Thanh T khong phai chiu An phi dan su so tham.

Ong Nghiém Thé A phai chiu An phi dan sy so thaim khong c6 giA ngach
1a 300.00 dong.



5. Ban An duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cia Luat Thi hanh An
dan sy thi nguoi dugc thi hanh An dan su, nguo1l phai thi hanh An dan su co
quyén thoa thuan thi hanh An, quyén yéu cau thi hanh An, ty nguyén thi hanh
An hodc bi cudng ché thi hanh An theo quy dinh tai cAc Diéu 6, 7 va 9 cua Luat
Thi hanh An dan su; thoi hiéu thi hanh An duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh An dan su.

6. An xir so tham cong khai, duong sy c6 mat co quyén khAng cAo ban An
trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngay tuyén An. Puong su ving mit ¢ quyén
khAng cAo ban An trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngay nhan duoc ban An hoic
ban An duoc téng dat hop 1€.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TANDCC tai Tp. Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- CTHADS tinh Bac Liéu;

- CAc duong sy;

- Luu HS, T6 HCTP.

Ting Tran Quynh Phuwong



