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VIV Tranh chap qhuyén nhuong
quyén str dung dat (ao).

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HUNG YEN

- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cd:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Qubc Huy

Cac Tham phdn: Ba Vii Thi Kim Anh

Ba Vi Thi Thu Ha

- Thw ky phién toa: Ba Dao Thi Thu Huong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Hung Yén.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Hung Yén: Ba Hoang Thi Ngoc
TU - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24? thang 01 nam 2018, tai tru,sc”)’ Toa an nhan dan tinh Hung Yér}
xét xu phuc tham cong khai vy an thy Iy s0 17/2017/DSPT ngay 02/10/2017 ve
vi¢c Tranh chap vé thura k€ tai san va kién doi tai san.

Do ban 4n dan sy so tham s6 02/2017/DSST ngay 29 thang 5 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén TL bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 21/2017/QD-PT ngay 22 thang 11
nam 2017, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Vin T, sinh nim 1951; dia chi: Poi 2, xa DC,
huyén TL, tinh Hung Yén (c6 madt).

2. Bi don: Ong Tran Vin P, sinh nam 1958; dia chi: Poi 2, xa DC, huyén
TL, tinh Hung Yén (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Bui Dinh S,
Van phong luat su PS, Poan Luét su tinh Hung Yén (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi T1, sinh nam 1956. Nguoi dai dién theo uy quyén cla
ba T1: Ong Tran Vian T, sinh nam 1952 (chong ba T1).

3.2. Ong Tran Vin B, sinh ndm 1955 (c6 mit);

3.3. Ba Nguyén Thi XM, sinh nim 1969 (c6 mit);

Cung dia chi: D61 2, xa DC, huyén TL, tinh Hung Yén.
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3.4. Ba Tran Thi S, sinh nam 1948; dia chi: Thon TN, xa HP, huyén TL,
tinh Hung Yén (C6 mat).

~ 3.5.Ba Tran Thj H, sinh nam 1950; dia chi: Pudng ndi thi 2, ph6 HB, thi
tran V, huyén TL, tinh Hung Yén (vang mat).

3.6. Ong Tran Van H1, sinh nim 1960; dia chi: phé PNL, thi trin V,
huyén TL, tinh Hung Yén (cO mat).

3.7. Ong Tran Ya’m M1, sjnh nam 1,963. Dia chi: T6 13, khu phé 2,
phuong LTB, thanh pho B, tinh Pong Nai (vang mat).

3.8. Quy tin dung nhan dan xa DC, huyén TL, tinh Hung Yén (c6 don xin
x€t XU vang mat).

4. Nguoi khang cao: Ong Tran Vin P 1a bi don
5. Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén TL.
NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung don khéi kién va 16i khai cia nguyén don 6ng Tran Van T
trinh bay: Bb ong la cu Tran Vin K va me 1a cu Vii Thi X sinh duoc 7 ngudi con
1a Tran Thi S, Tran Thi H, Trin Vin T, Tran Vin D, Tran Vin P, Tran Vin H1
va Tran Van M1. Cu K mét ngay 12/11/1963 am lich khong dé lai di chiic, cu X
mot minh nudi day cac con dén khi truong thanh va déu di cé gia dinh riéng.
Ong P léy vo mudn nhit nén & cung voi cu X, do cy X ding tén chu ho.

Tai san cua cu K va cu X ¢6 hon 1.700m? dat thd cu, 753m?® ao, 04 gian
nha cap bon lgp rom ra sau lop ngoi. Sau khi cu K chét, tai san cia vg chong do
cu X va cac con quan ly, str dung.

Nam 1985 x4 tién hanh do v& ban dd 299 cu X chia cho 6ng B 500m?* dat
. Nam 1991 cu X tiép tuc chia cho 6ng T, ba S va 6ng P phan dat con lai. Ong
H1 va 6ng M1 di thoat ly c6 vo con, dat dai riéng nén duoc chia 01 cai ao dién
tich 753m” nhung sau d6 ban lai cho 6ng P ldy 01 cdy vang. Ba H di di iy
chong nén khong nhan dit me chia. Viéc cu X chia dat cho cac con chi ndi
miéng, khong 1ap van ban nhung tit ca 7 chi em déu nhat tri voi viéc chia dat
ctia me, khong ai ¢6 ¥ kién phan ddi gi.

Nam 2001 6ng P 1am an thua 18, v& no nén y dinh ban cai ao 1y tién tra
ng. Cu X van dong 6ng T mua lai cai ao dé gitlr lai dAt dai cua to tién. C)ng T goi
6ng H1 dén ban bac théng nhét anh em cung mua lai cai ao cua 6ng P. Ngay
20/10/2001 bon anh em trai gom ong B, 6ng T, ong P va ong H1 da hop gia dinh
ban bac va lap bién ban voi noi dung ong P chuyén nhuong cai ao cho ong T va
6ng H1 véi gia tién 22.000.000d. Ong H1 di dua cho 6ng P nhan 22.000.0004.
C)ng M1 di 1am 4n khong tham gia hop nhung vai ngay sau vé doc bién ban hop,
biét noi dung sy viéc da dong y cung ky tén vao bién ban. Sau khi nhan chuyén
nhu’ong ong T va 6ng H1 van dé cho ong P st dung ao tha ca. Pé hop thirc hoa
viéc chuyén nhu’O’ng ao va khong phai nop thué nén anh em théng nhat dé cu X
lam di chiic giao toan bd quyén thira ké dién tich dat ao cho ong T thira huong.
Di chuc cu X 1ap ngay 30/8/2002, tat ca 5 anh em trai cing ky tén vao ban di
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chuc, sau d6 cu X cam ban di chiic dén UBND x4 DC xin x4c nhdn cing ngiy
30/8/2002.

Ngoai ra, thang 8/2002 dng P dén han tra no Quy tin dung nhan dan xa
DC 20 tri¢u ddng. Tai san thé chap 1a 1.004m? dat va ngdi nha xay 3 gian. Hop
ddng vay tién dimg tén cu X nhung thuc thué 6ng P 1a ngudi vay va st dung tién
vay. Ly do ghi tén cu X vi cu X 1a chu hd, ong P 1a nguoi thira ké. Ngay
23/8/2002 dén han tra no nhung 6ng P khong tra duoc. Quy tin dung cho biét s&
thanh 1y tai san thé chip theo thoa thuan. Dé giir lai tai san cta gia dinh nén
ngay 30/8/2002 6ng T da dung ra tra ng thay cho 6 ong | P 20 triéu déng Pong thoi
quy tin dung lap bién ban thanh ly cho ng T 320m* dit & va ngdi nha 3 gian
tuong Gmg voi so tién ma ong T d3 bo ra tra ng thay cho 6ng P. Quy tin dung lap
bién ban xir I tai san bao dam giao nha, dat cho ong T. Bién ban ¢ du chir ky
cua dai dién quy tin dung, 6ng P va 6ng T. Sau khi nhan tai san 6ng T van cho
6ng P str dung nha, dat.

Nam 2004 thay gia dat ting 1én, ong P thuc giuc cu X doi lai di chiic. Ong
P tu ¥ viét don xin hay bo di chiic cho cu X diém chi rdi ndp ra xa. UBND x4
DC d tién hanh hoa giai thoi gian rat dai nhung khong co két qua. Do d6, ong T
khai kién dé nghi Toa an giai quyét dung theo di chuc cta cu X cho ong thira ké
753m? ao va doi lai 320m? dat va ngdi nha 3 gian ma 6ng mua thanh 1y caa Quy
tin dung nhan dan xa DC ngay 30/8/2002 do 6ng P dang quan 1y sir dung.

Ngay 21/7/2016 6ng T thay d6i yéu cau khoi kién chi doi lai 1 nura cai ao
ma ong d3 bo tién ra mua chung véi 6ng H1 va khong yéu cau ong P tra lai
320m? dit va ngdi nha 3 gian, nhung ong T y€u cau Toa an giai quyét cho ong
duogc st dung bo ao (ngd di cua ong P) dé thuan tién di lai trong nom ao cé lién
ké.

Ba Nguyén Thi T1 1a vo 6ng T théng nhét vdi cac ndi dung trinh bay cia
chong va iy quyén cho 6ng T thay mat gidi quyét tat ca cac ndi dung lién quan
dén vu kién.

Bi don 6ng Tran Vin P trinh bay: Nam 1991 me ong chia cho 6ng 1 céi ao
hon 700m” va hon 300m* dét &. Ao 1a dugc me chia cho chir 6ng khong mua lai
cua ong H1 va 6ng M1. Viéc me ong chia dat chi no6i miéng chua c6 vin ban,
gidy to gi. Nam 2001 6ng lam an thua 16 bi v& ng nén dng T co6 bao véi ong la
ky gidy ban ao cho 6ng T va dng H1 dé khoi bi bat ng. Do tin tuong 15i 6ng T
nén 6ng nhat tri ky tén vao bién ban hop gia dinh ngay 20/10/2001 do tu 6ng T
viét ra nhung thuc chat khong hop gia dinh, khong c¢6 viéc mua ban ao va ong
cling chua nhan cua ong T va 6ng H1 dong nao. Sau d6, ong T thiy bién ban
hop gia dinh khong c6 gia tri nén ong T tu lap ban di chiic réi bao me va cic anh
em ky tén noi 1a dé giir dit cho 6ng. Do tin tudng 6ng T ndi that nén ky tén vao
ban di chic. Nam 2004 cu X bao 6ng T tra lai di chuc thi 6ng T tra 161 ra xa ma
doi. Do d6, ngay 26/12/2004 cu X bao ong viét don hiy di chic. Ngay
18/01/2005 UBND x4 DC t6 chirc hoa giai nhung khong co két qua. Sau budi
hoa giai me 6ng (cu X) bi tai bién nam liét givdng va qua doi ngay 03/10/2005.
Ngoai ra, thang 8/2001 6ng c6 vay cua Quy tin dung nhan dan xa DC 20 triéu
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dong, han tra ng 1a ngay 23/8/2002. Khi gan dén han tra no thi 6ng dén Quy tin
dung gap 6ng Hoang Van Nhi dé xin gia han nhung 6ng Nhi cho biét 6ng T da
dung ra tra ng ho roi khong phai tra nira. Ong khong nhd 6ng T tra ng thay ma
tu ong T lam viéc d6. Ong P xac nhan c6 ky tén vao bién ban xir 1y tai san do
quy tin dung 1ap ngay 30/8/2002, vi 6ng T bao 1am nhu thé dé gitr tai san cho
6ng, khong cho nguoi ngoai bét no. Quan diém cua ong P khong chap nhén toan
bo cac ndi dung, yéu cau khai kién cia 6ng T. Ong chi dong ¥ tra lai cho éng T
20 triéu ddng ma 6ng T di bo ra dé tra no thay cho ong khoan vay cta quy tin
dung nam 2002. Céc yéu cau khac ctia 6ng T 6ng khong nhat tri.

Ba Nguyén Thi XM trinh bay: Ba két hén véi P nam 1992. Nam 1991
chdng ba duoc me dé 1a cu X chia cho 587,3m? dit & va 753,4m? dit ao. Sau khi
két hon ba va ong P thoa thuan dat dai duoc cu X cho Ong P 1a tai san chung cua
vo chong. Nam 2001 6ng P vay quy tin dung 20 triéu dong nhung do lam an v&
ng, khong c6 tién tra nén 6ng T dung 1en tra no thay. Ong T bao ong ba ky bién
ban thanh 1y tai san dé giit lai nha dat nhung ba khong ky, chi c6 ong P ky. Sau
d6, 6ng T khoa cong khong cho ba di lai nén ba phai dua 2 con di & nho tap thé
Trung tam giao duc thuong xuyén huyén TL noi ba cong tac. Ba XM xac dinh
tai sdn ma ong T khoi kién 1a tai san chung cua vo chéng ba. Do d6, bién ban
hop gia dinh ban ao cho 6ng T ngay 20/10/2001 va bién ban thanh 1y tai san ctia
quy tin dung ngay 30/8/2002 khéng duoc sy dong y ciia ba nén khong co gia tri
phap 1y. Ba khong chap nhan yéu cau khdi kién cta 6ng T.

Ba Tran Thi S, ba Tran Thi H, ong Tran Vin D, ong Tran Van H1, ong
Tran Vin M1 xac nhan vé viéc cu X dimg 1én phan chia tai san, d4t dai cho cac
con nhu nguyén don, bi don trinh bay 1a ding. T4t ca cac anh chi em déu nhat tri
v6i viée phan chia dat dai cia cu X, khong ai c6 thic méc gi.

Ba H, 6ng H1, 6ng M1 dimg vé phia nguyén don khang dinh viéc 6ng T
va 6ng H1 mua cua 6ng P 753m’ ao véi gia tién 22.000.000d (thuc chat 1a
27.000.000d), dé ong P lay tién tra no 1a sy that. Ngoai ra, ong T con dimg 1én
tra ng thay cho 6ng P 20.000.000d ciia Quy tin dung xd DC ciing 14 sy that. D¢
hop thirc héa va tranh phai nop thué nén gia dinh mai ban bac dé cu X lap di
chic cho 6ng T duoc thira ké toan bo dién tich ao. Viéc ong P cho rang ong T
lam nhu vdy dé gilr dat cho 6ng P va 6ng P chua nhén tién ban ao 1a khong
dung, khong thanh that. Ong H1 tu nguyén khong yéu cau ong P phai tra lai %
chiéc a0 ma 6ng mua chung voi ong T theo bién ban hop gia dinh ngay
20/10/2001.

Ba S va 6ng B dung vé phia bi don trinh bay, viéc cac anh em trai ky tén
trong bién ban hop gia dinh ban ao cho 6ng T va 6ng H1 ngay 20/10/2001 va di
chac cu X ngay 30/8/2002 cho dng T thira ké toan bo céi ao 1a theo ¥ cta 6ng T
noi la dé gitr dat cho ong P, thuc té thi 6ng P khong béan ao cho 6ng T va cu X
cling khong cho 6ng T thira ké cai ao nén sau nay cu X di c¢6 don huy di chuc.
Viéc ong T tra no thay cho 6ng P 20 triéu dong tai quy tin dung xa DC 14 su
that, nhung viéc quy tin dung ban thanh 1y cho éng T tai san nhu thé nio thi ong
ba khong biét.



Pén nay, ca ba S, ba H, 6ng B, 6ng H1 va 6ng M1 déu xac dinh khong co
quyén loi gi lién quan dén tai san tranh chap gitra ong T va 6ng P, khong doi hoi
chia thura ké d6i véi tai san tranh chip va dé nghi Toa an giai quyét bao dam
quyén loi cho ca hai bén.

Dai dién theo phap luat ctia Quy tin dung nhan dan xa DC trinh bay: Ngay
23/8/2001 Quy tin dung c6 cho cu Vii Thi X vay 20 triéu dong, thoi han tra no 1a
ngay 23/8/2002. Thyc chat 6ng P 1a nguoi vay va sir dung tién vay. Vi cu X
dung tén chu ho nén cy X ding tén vay con 6ng P 1a nguoi thua ké ky thay cu X
trong hop dong tin dung va tryc tiép nhan tién. Ong P tra no 14i dén thang
6/2002 thi mat kha ning thanh toan va c6 dén quy tin dung xin gia han nhung
khong dugc chap nhan. Quy tin dung c6 gip trao doi va théng nhat véi gia dinh
cu X dé ong T dung ra tra no thay 20.000.000d gbc va quy tin dung mién cho 2
thang tién 14i. Ngay 30/8/2002 Quy tin dung 1ap bién ban xir 1y tai san giao cho
6ng T 320m? dit va 3 gian nha trong tong sb tai san bao dam, tuong tng s tién
phai tra ng. Bién ban ¢o6 chir ky ctia 6ng P, 6ng T va dai dién quy tin dung.

UBND x4 DC cung cip: Ngudn gbc dat tranh chap 1a ciia vo chong cu
Tran Van K va cu Vi Thi X. Theo ban d6 299 nim 1985 thé hién cu Vii Thi K
(trc cu Vi Thi X) dtng tén 02 thira dit sé 173 dién tich 1.294m? dét thd cu va
thira dat s6 176 dién tich 840m® dét ao. Ong Tran Vian D dimg tén thira dit sb
174 dién tich 500m® dit tho cu. Thira dat cua ong D ciing 1a dat thd cu cua cu K
va cu X tach ra thoi diém do vé& ban d6 299.

Theo ban d6 do dac nam 1998 thi cic thira dit dimg tén cu X theo ban dd
299 duoc chia tach cho 3 ngudi con 1a: 6ng Tran Vin T dung tén 418,9m” dat
tho cu tai thira dat sb 169 to ban d6 31; ba Tran Thi S dung tén 141,2m* dat thd
cu tai thira s6 80 to ban d6 sb 32; 6ng Tran Vin P ding tén 578,2m” dat tho cu
tai thira s6 83 va 753,4m’ a0 tai thira s 85 to ban d6 32. Viéc chia tach dat do
gia dinh ty chi mdc gidi, khong 1ap van ban gidy to.

Theo ban d6 do dac theo dy an VLAP niam 2014 thé hién: 6ng Tran Van T
dung tén thira dit s6 21 to ban d6 31 dién tich 381,3m? dat thé cu, it hon 37,6m”
so v&i ban do nam 1998 14 do mo rong dudng 200 nén bi nha nude T hoi co dén
bu. Ba Tran Thi S dung tén sir dung 140,4m” dit th cu tai thira s6 32 to ban dd
31. Ong Tran Vin P va ba Nguyén Thi XM dung tén st dung 584,5m” dat thd
cu tai thira s6 10 to ban dd s6 31 va 733,6m? dat ao tai thira s6 25 to ban dd 31.
Do dat c6 tranh chap nén chwa duoc cp gidy chimg nhan quyén sir dung dit.

Toa 4n da tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san tranh
chép két qua nhu sau: Ong Tran van P dang quan 1y, sit dung 584,5m? dat & va
733,6m* dét ao (chi tinh mit nudc, khong tinh bd) dung theo sb liéu do dac
VLAP nim 2014. Tai san trén dit c6 01 ngdi nha 3 gian lop ngdi dién tich
432m* tri gia 1a 12.600.000d; 08 cdy nhin duong kinh gbc 40cm x
4.500.000d/cay bang 36.000.000d; 01 cdy nhin duong kinh gbc 15 cm tri gia
1.250.000d; 01 cdy doi dudong kinh gbc 40cm tri gia 240.000d; 02 cdy cau
duong kinh gbc 15cm x 290.000d bang 580.000d. Pat ¢ 320m° tri gia



700.000d/m” bang 224.000.000d. Dét ao 733,6m” trj gi4 61.000d/m” nhan hé s
3 (hé s6 bdi thuong khi nha nude T hoi dét) bang 134.248.800d.

Tai ban dan sy so thAm s6 02/2017/DS- ST ngay 29/5/2017 clia Toa 4n
nhan dan huyén TL da quyét dinh:

Can ct Diéu 131, 132, 133, 263, 264 cta Bo luat Dan sy 1995; khoéan 2
Diéu 92, diém ¢ khoan 1 Diéu 217, Diéu 244 cua B6 luit TS tung dan su 2015.
Phap Iénh sO 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/2/2009 cau Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi Toa an. Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam,
thu ndp quan 1y va stir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Van T. Budc 6ng
Tran Vin P phai tra lai 6ng T mot nira dién tich 733,6m* dit ao 1a 366,8m” tai
Poi 2 xd DC, huyén TL, tinh Hung Yén thudc to ban d6 s6 31 thira s6 25 theo sd
liéu du an VLAP nam 2014.

Ong T duogc quyen di lai qua bo ao trong s6 dién tich 320m? dé thuan tién
trong nom ao ca lién ké (c6 so do kém theo).

Pinh chi xét xir ddi véi yéu cau duoc thira ké tai san theo di chuc va doi
lai dién tich dat 320m* + 3 gian nha trén dat cua ong Tran Vin T, néu c6 tranh
chap thi c6 quyén khaoi kién lai theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé an phi, quyén khang cdo va quyén yéu
cau thi hanh an theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 07 thang 6 nam 2017 6ng Tran Van P khang céo dé nghi hiy ban an
so thim va bac yéu cau khai kién cia ong Tran Vin T.

Ngay 09 thang 6 nam 2017 Vién k1em sat nhan dan huyén TL khang nghi
mot phan ban an so tham dé nghj Toa an cdp phiic tham bac yéu cau khai kién
ctia 6ng Tran Van T,

Tai phién toa: Ngay 29/12/2017 bi don ong Tran Vin P c6 don xin hodn
phién toa do gia dinh c6 cong viéc dot xuat. Cac duong sy khac déu vang mat
khong c6 ly do. Cian ctr Piéu 296 cua Bo luat t tung dan sy, HDXX quyét dinh
hoan phién toa.

Tai phién toa ngay 24/01/2018: Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi
kién. Bi don giit nguyén yéu cau khang cdo. Dai dién Vién kiém sat giit nguyén
ndi dung khang nghi cia Vién klem sat nhan dan huyén TL. Cac duong su
khéng thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

~ Luat su bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay quan
diém dé ngh1 HDXX bac yéu cau khaéi kién ciia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc tudn theo phap luat
trong qué trinh giai quyét vu an dan sy ¢ giai doan phuc thim: Tham phan,
HDXX phuc tham va Thu ky phién toa da thyuc hién ding cac quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan su. Cac duong su da chap hanh day du cac quyén va nghia vu



ciia minh. V& duong 16i giai quyét vu an, Vién kiém sat dé nghi HDXX ap dung
khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 cua B luat td tung dan sy, stra ban an so tham
theo huong chép nhén khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan huyén TL va mot
phan khang c4o cua bi don. Tuyén bd giao dich chuyén quyén st dung ao giita
ong Tran Van T va ong Tran Vin P theo bién ban hop gia dinh ngay 20/10/2001
v6 hiéu. Bac yéu cau khoi kién cta 6ng T va giai quyét hau qua cua giao dich vo
hi¢u theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ong Tran Vin T khoi klen yéu cau Toa an giai quyét budc
6ng Tran Vian P phai tra lai cho ong 753m” ao theo d1 chuc cua cu Vii Thi X
ngay 30/8/2002 va yéu cau ong Tran Vin P tra lai 320m® dat va ngdi nha 03 gian
theo bién ban xur ly tai san ngay 30/8/2002 cua Quy tin dung nhan dan xa DC.
Toa an cap so tham xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap vé thira ké tai san va
kién doi tai san. Qua trinh giai quyét vu an 6ng T xac dinh di chic cua cu Vil
Thi X 1ap ngay 30/8/2002 la giao dich dan su gia tao nham dé hop phéap héa giao
dich chuyén quyén sir dung dat giita 6ng T, dng H1 va 6ng P theo bién ban hop
gia dinh ngay 20/10/2001. Ngay 21/7/2016 6ng T thay d6i no6i dung yéu cau
khoi kién khong yéu cau 6ng P phai thuc hién theo di chiic ctia cu X nita, ma dé
nghi Toa an budc 6ng P phai giao tra % dién tich ao 6ng T da mua cua ong P
theo bién ban hop gia dinh ngay 20/10/2001. Nhu vay, ong T da thay d6i yéu
cau khai kién tu tranh chap ve thura ké chuyen sang tranh chap vé chuyen
nhu’ong quyen str dung dat. Toa an cap so thdm di can ct diém ¢ khoan 1 Diéu
217 va biéu 244 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015 dé dinh chi xét xtr ddi voi
yéu cau chia thira ké nhung van xac dinh tranh chép vé thira ké 1a khong ding
phap luat. Trong truong hop nay, Toa an phai can cir vao khoan 2 Piéu 71 va
Dleu 244 cta Bo luat t6 tung dan su quy dinh vé quyén thay dm bd sung yéu
cau khoi kién cua nguyén don va quy dinh cua B¢ luat dan sy vé giao dich dan
su vo hiéu do gia tao dé xac dinh lai quan h¢ phap luat tranh chap méi dung
phap luat. Do do, Toa an cap phuc tham s& sura lai vé quan hé phap luét tranh
chép tir tranh chép thira ké vé tai san thanh tranh chap vé chuyén nhuong quyén
str dung dat.

[2] Thira a0 ma cac bén dang c6 tranh chip c6 ngudn gdc 1a ctia cu Tran
Vin K va cu Vil Thi X. Nam 1963 cu K chét, khong dé lai di chic. Cy X Ia
ngudi quan 1y, sir dung tai san chung cia vo chong. Nam 1985 va nam 1991 cu
X chia dit cho cac con, trong d6 ong P dugc chia 578,2m? dat ¢ va 753,4m’ ao.
Viéc cu X chia dét cho cac con tuy khdng 1am thanh vin ban nhung di dugc xac
dinh mdc gidi cu thé va tit ca cac con cu X déu nhét tri voi viéc phan chia dat
ctia me, dén nay khong ai c6 y kién thac mac gi. Ong P xac dinh sau khi 6ng két
hén voi ba M thi cac thira dat ma me ong chia cho 6ng 1a tai san chung cua Vo
chong. Nam 1998 do dac 1ap ban d6 dia chinh 6 ong P da ké khai ding tén quyén
sir dung dat & va dat ao noi trén tai cac thira s6 83, 85 to ban d6 s6 32. Nam
2014 do dac theo du an VLAP 6ng P va ba XM (VO’ ong P) tlep tuc ké khai dung
tén thua dat ao dién tich do lan nay la 733, 6m tai thira s0 25 t& ban d6 31 va
584,5m* dat thd tai thira dat sé 10, to ban d6 sb 31. Ngoai ra, theo 161 khai cua
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6ng T, 6ng H1 va 6ng M1 thi thoi diém nam 1991 cy X chia cho 6ng H1 va dng
M1 céi ao nhung ong H1 va 6ng M1 khong c6 nhu cau str dung nén di ban lai
cho éng P 14y 1 cay vang. Nhu vdy, thira a0 ma cac bén tranh chip duogc xéac
dinh 1a tai san chung ctia 6ng P va ba XM.

[3] Khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén TL cho rang Toa 4n
cap so thdm da dinh chi xét xir d6i voi yéu cau khoi kién doi 320m? dét cua ong
T, nhung lai chdp nhan yéu cau cia éng T dugc quyén di lai qua bd ao dé thuan
tién trong nom ao ca lién ké 1a vuot qué pham vi khoi kién ban dau. Vé noi dung
nay, nhan thdy ban dau ong T khai kién dé nghi Toa an giai quyét budc ong P tra
lai 320m” dat va ngdi nha 03 gian theo bién ban xir 1y tai san ngay 30/8/2002 cia
Quy tin dung nhan dan x4 DC. Ngay 21/7/2016 va tai phién toa so tham ong T
rit lai toan bo yéu cau khai kién nay, nhung dé nghi Toa an giai quyét cho 6ng
T duoc quyén di lai trén bo ao rong Sm, dai 40m hién 1a ngo di cua 6ng P va ba
S. Viéc ong T yéu cau dugc quyén di lai qua ngd di cua dng P va ba S dugc coi
1a thay d6i yéu cau kh0’1 kién. Toa an cap so tham chua xem xét ngd di c6 nam
trong dién tich 320m° dat ma o6ng T kién doi 6ng P hay khong nhung lai chap
nhan cho 6ng T dugc quyén di lai qua ngd di cua ong P 1a khong c6 can cu. Gia
sir ngd di ciia 6ng P nim trong 320m? dat ma éng T khéi kién thi cling phai xem
xet yéu cau doi dat ciia ong T ¢ duge chép nhan hay khong dugc chap nhan va
néu duoc chap nhan thi ong T madi c6 quyen quan ly, st dung ngd di d6. Tuy
nhién, dng T da rut yéu cau doi dat nhung Toa an cap so tham van quyét dinh
cho O0ng T duoc quyeén di lai qua ngd di trong s6 320m” dat ma ong T da rat don
rd rang vuot qua pham vi khoi kién ban dau. Khang nghi cua Vién kiém sat vé
ndi dung nay la co can cu chap nhan. Toa an cip phic tham sé& stra ban an so
tham, bac yéu cau ctia ong T vé ndi dung nay.

[4] Khang nghi cta Vién kiém sat nhan dinh giao dich chuyén nhuong ao
gitra ong T va Ong P theo bién ban hop gia dinh ngay 20/10/2001 1a v6 hidu, do
vi pham vé diéu kién chuyen nhuong dét dai theo quy dinh cua Luat dat dai nim
1993. X¢ét thay, tai thoi diém cac bén 1ap bién ban hop gia dinh ngay 20/10/2001
Luat dat dai nim 1993 dang c6 hiéu luc thi hanh. Theo Diéu 42 Luat dat dai nim
1993 thi dién tich ao ma cac bén chuyén nhuong cho nhau dugc quy dinh 1a dat
noéng nghiép. Tai thoi diém chuyén nhuong 6ng P van sinh song tai dia phuong,
khong chuyén sang 1am nghé khac va van c6 kha ning lao dong, sir dung dién
tich dat ao d6 nén 6ng P khong du diéu kién dugc chuyén nhuong ao. Bién ban
hop gia dinh ngay 20/10/2001 c6 ndi dung 6ng P chuyén nhuong ao cho 6ng T
va 6ng H1 1a vi pham khoan 1 Diéu 75 cta Luat dat dai nim 1993. Khang nghi
ctia Vién kiém sat huyén TL vé ndi dung ndy c6 cin c&t chip nhén.

[5] Xét giao dich chuyén nhuong ao giita 6ng P v6i ong T va 6ng H1
ngay 20/10/2001.

HDXX nhan thiy: Bién ban hop gia dinh ngay 20/ 10/2001 ¢6 ndi dung

“HOM nay ngay 20/10/2001 tirc ngay 4/9 dm lich ching t6i gom 5 anh em trai

ruot T ran Van T, Tran Van B, T ran Van P, Tran Van H1 va Tran Van ML. Vi
ly do T ran Nan P lam an thua 16, s6 mdc no qua nhiéu nhin toan cuc khé ¢é kha



nang tra ng. Vdy anh em chung toi hop gia dinh ban bac quyét dinh éng P phai
chuyén nhweong lai dién tich ao tha cd cua cha me truyén lai ma_hi¢n tai ong P
su dung, giao tra ong T va 6ng H1 quyen su dung ao, voi gza tién 22.000.0004,
ong H1 giao di tién dé éng P trd no va chiing toi viét gidy cam két nay lam
bang. Chinh la dé thong nhdt va doan két trong gia dinh. Bién bdn lam xong
17gio ngay 20/10/2001 .

Bién ban hop do 6ng T viét, co chir ky cia 6ng T, dng D, 6ng P, 6ng H1
va 6ng M1. Ong M1 trinh bay ong khong tham gia hop, vai ngiy sau nghe ong T
noi lai va ong thay dung su that nén ky tén vao bién ban va 6ng khong chimg
kién viéc cac bén giao nhan tién.

Bién ban hop gia dinh x4c 14p nim 2001 nén luat ndi dung dé xem xét tinh
hop phap cua van ban nay 1a B luat dan sy nam 1995.

Vé hinh thirc: Bién ban hop gia dinh ngay 20/10/2001 khong phai 1a hop
déng chuyén nhuong quyén str dung dat, khong c6 xac nhan cua UBND cap co
tham quyén, vi pham Piéu 707 cua BLDS nam 1995 quy dinh vé hinh thirc cua
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Vé noi dung: Bién ban hop gia dinh c¢6 dé cap dén viéc 6ng P phai chuyén
nhuong lai cho 6ng T va ong H1 cai ao nhung ndi dung bién ban khong ro 1a
ong P phai ban giao ao cho 6ng T va ong H1 st dung vao thoi gian nao. Trén
thuc té thi 6ng P chwa khi nao ban giao ao cho 6ng T str dung. Vé viéc giao tién,
trong ndi dung ctia bién ban hop gia dinh thé hién 6ng H1 giao du tién dé ng P
tra ng, nhung lai khong rd 1a 6ng H1 giao tién cho ong P ngay tai cudc hop gia
dinh hay khi nao thi 6ng H1 s& giao tién cho éng P. Cac 16i khai cua 6ng P va
6ng B déu khong thira nhan c6 viéc hop gia dinh nhu 6ng T trinh bay va ciing
khéng c6 viéc giao nhan tién giita 6ng T, 6ng H1 va 6ng P. Loi khai cua éng T
thi khang dinh ong H1 dua cho ong P 22 triéu dong ngay khi lap bién ban. Tuy
nhién, 16i khai ciia 6ng H1 tai bién ban hoa giai cia Uy ban nhan dan x4 DC
ngay 04/10/2010 trinh bay: Toi va dng T ¢ gop chung tién dé mua dién tich ao
ma Quy tin dung cé ¥ dinh thanh 1) néu nhw éng P khéng trd dwoc khodn no 20
triéu dong (BL 20). Tiép theo, 16i khai cua ong H1 ngay 25/2/2016 tai Toa &n
nhan dan huyén TL thé hién: Nam 2001 éng P lam an vé no, éng T ditng ra tra
no thay éng P 20 triéu dong tai Quy tin dung nhan ddn xa DC va ong T duoc
quy tin dung ban giao cho 320m* dat va ngéi nha cia éng P. Toi va éng T tzep
tuc lo chay 25 triéu nita dwa cho ong P tra no coi nhw mua lai cdi ao hon 700m*
dé khoi nguoi ngodi bat no. Toi va ong T truc tiép dwa cho dng P 22 triéu, con
03 triéu 01 tra no thay éng P vay ciia chong ba H... Con viéc téi bé tién cing
ong T 25 triéu dua cho ong P trd ng, coi nhu mua lai cdi ao toi ciing ty nguyén
cho éng P, khdng yéu cau 6ng P trd lai /» ao (BL 141 — 144). Tai phién toa phiic
tham 6ng H1 khong giai thich dugc sy mau thuin vé thoi diém giao tién cho ong
P trong cac 15i khai cia 6ng H1 nhu da cong bd ¢ trén. Pong thoi, ong H1 trinh
bay ong c6 dua cho 6ng P 22 tri¢u dong coi nhu 6ng va dng T mua cua dng P céi
ao dé nguoi ngoai khoi bat ng va anh em l4p bién ban hop gia dinh nhu 14 ban
thé chip vé tai san. Can clr 11 khai ciia ong H1 néu trén thi chua di cin ctr két



luan 6ng H1 giao cho 6ng P nhan 22 triéu dong, ciing nhu chua c6 viéc ong T va
6ng H1 mua lai ciia 6ng P cai a0 vao thoi diém 1ap bién ban hop gia dinh ngay
20/10/2001, phu hop 101 khai cua d6ng P, 6ng D va ba S trinh bay cac anh em ky
tén trong bién ban hop gia dinh nhim dé giir lai ao cho éng P khoi bi bét no.
Dong thoi, cai ao 1a quyén sir dung chung cua ong P va ba XM nén gia sir 6ng P
c¢6 chuyén nhuong hoic thé chap ao cho Ong T va 6ng H1 theo bién ban hop gia
dinh ngay 20/10/2001 ma khong co ¥ kién déng y ctia ba XM ciing 1a khong hop
phap.

Tir cac phan tich néu trén két luan, tai thoi diém hop gia dinh ngay
20/10/2001 dng T, 6ng H1 chua giao tién cho dng P va ong P chua giao ao cho
6ng T va 6ng H1 nén chua phat sinh quyén va nghia vy gitra cac bén. Khang
nghi ciia Vién kiém sat xac dinh giao dich chuyén nhuong quyén st dung ao
gitta ong P vadi ong T va 6ng H1 theo bién ban hop gia dinh ngay 20/10/2001 v6
hiéu la c6 can cur chép nhan.

[6] Thang 8/2002 6ng P khong c6 kha nang thanh toan khoan ng 20 triéu
dong vay ciia Quy tin dung nhan dan xa DC, 6ng T da dung ra tra no thay cho
ong P. Ngay 30/8/2002 Quy tin dung nhan dan xa DC lap bién ban xtr 1y tai san
giao cho dng T dwoc quyén st dung 320m® dat va ngdi nha cia ong P. Clng
ngay 30/8/2002 con c6 mot ban di chic cia cu X cho 6ng T duoc thira ké céi ao.
Ong T, ng H1, 6ng M1 va ba H thi cho rang viéc 6ng T tra ng quy tin dung
thay dng P va viéc ong T, dng H1 dua 22 triéu dong cho 6ng P tra no 13 hai viéc
khac nhau, khong lién quan gi dén nhau. Tuy nhién, 6ng P, 6ng D va ba S chi
x4c nhan ong T tra no thay cho ong P 20 triéu dong, con ban di chic 1a theo ¥
ong T noi la dé gitr dat cho 6ng P. Do d6, khong du co so dé két luan vé mdi lién
hé giira viéc ong T tra ng cho éng P 20 triéu dong tai quy tin dung va viée cu X
1ap di chiic cho 6ng T thira ké ao.

[7] Ong T, 6ng H1, 6ng M1 trinh bay 6ng T va dng H1 dua cho 6ng P 22
triéu dong dé tra no coi nhu mua lai ctia 6ng P ci a0 nén anh em méi thong nhat
bao me 14 cu X 1ap ban di chiic cho ong T thira ké cai ao dé tranh nop Thué. Ong
P, 6ng P va ba S thi cho rang viéc cu X lap di chiic cho ong T thira ké ao 1a theo
¥ cuia ong T néi 1a dé giit dat cho 6ng P khoi bi bat ng nhung lai khong c6 ching
ctt chirng minh. Do d6, viéc 6ng P, ong b, ong T, ong H1 va dng M1 cung ky
tén vao ban di chic cua cu X ngay 30/8/2002 1a ching ctt chirng minh 161 khai
ciia 6ng T, 6ng H1 trinh bay da dua cho ong P 22 triéu dong dé tra ng coi nhu
mua cua 6ng P céi ao 1a dung. Di chuc ctia cu X nhdm dé hop thtc héa sb tién
ma 6ng T va 6ng H1 di dua cho éng P tra ng nim 2002 va ciing 1a dé hop thire
héa ndi dung bién ban hop gla dinh ngay 20/10/2001. Ong P khang céo cho rang
ong khong nhan ctia 6ng T va dng H1 22 triéu ddng khong dugc chap nhan.

[8] Nhu da phan tich & trén bién ban hop gia dinh ngay 20/10/2001 khong
phai 13 giao dich c6 that nén khong hop phap. Do d6, khong co can cir dé ap
dung khoan 2 Diéu 129 ctia BLDS nam 2015 dé cong nhan hiéu lyc cua giao
dich dan sy d6. Toa 4n cap so tham da xac dinh bién ban hop gia dinh ngay
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20/10/2001 1a giao dich chuyén nhuwong quyén st dung dat hop phap la khong
ding phap luat.

[9] Dbi véi viéc éng T va dng H1 di dua tién cho 6ng P tra no, coi nhu 1a
mua cua ong P cai ao nhung khong duogc 1ap thanh van ban chuyén nhuong va
ong P cing chua ban giao ao cho ong T nén thoa thuén vé viée ong T co quyén
thira ké ao ctia 6ng P 12 v6 hiéu. L3i din dén thoa thudn vo hiéu bat nguon tur ca
6ng T va dng P do cac bén khong xac lap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit theo dung quy dinh cua phap luat. Pong thoi, thoa Thuan cua ong T va
6ng P khong c6 sy dong ¥ ctia ba M 1a ngudi c6 tai san nén déu khong hop phép.
Ong P ty ¥ huy bo cam két giao cho 6ng T quyén thira ké ao nén 6ng P duoc xéac
dinh 14 ngudi c6 16i nhiéu hon. Do d6, 6ng P phai hoan tra lai cho 6ng T s tién
gbc 1a 11 triéu dong va phai boi thuong cho 6ng T 3/4 gia tri ctua 733,6m” ao.

[10] Tir cac phan tich néu trén c6 can cir chap nhan khang nghi cua Vién
kiém sat nhan dan huyén TL va mot phan khang cao cua 6ng Tran Vin P. Hoi
dong xét xtr phiic tham sira ban 4n so tham theo hudng chap nhan mot phan yéu
cau khoi kién cua ong Tran Van T. Tuyén bd bién ban hop gia dinh ngay
20/10/2001 vé viéc chuyén nhuong ao giita 6ng T, 6ng H1 va éng P vo hiéu.
Budc 6ng P hoan tra 6ng T 11 triéu dong va bodi thuong thiét hai cho 6ng T s6
tién 1a: {(134.248.800 : 2) — 11.000.000} x 3/4 = 42. 039.300d. Tong cong 2
khoan ong P phai tra cho 6ng T 13 53.039.300d. Bac yéu cau cta 6ng Tran Vin
T dé nghi duoc sir dung ngd di (bd ao) cuia dng Tran Van P.

[11] V& an phi: Ong Trén Vin P khang cao dugc chap nhan nén khong
phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Ong Tran Vin P phai chiu an phi dan su so thim tuwong Gmg véi sb tién
phai tra cho 6ng T 1a 53.039.3004d va an phi 1a 2.652.000d

Hoan tra lai 6ng Tran Van P s tién tam tng an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctt khoan 2 Diéu 308 va khoan 1 Piéu 309 cua Bo luat t6 tung dan sy.

Chép nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén TL va mot phan
khang céo cua 6ng Tran Van P; stra ban an dén sy so thdm s6 02/2017/DS- ST
ngay 29/5/2017 cua Toa an nhan dan huyén TL vé viéc tranh chap chuyén
nhuong quyén st dung dat (ao) nhu sau:

Cén ctr diém ¢ khoan 1 Diéu 217 va Diéu 244 ciia B) lut t6 tung dén sy
nam 2015. Can cir biéu 131, 132, 133, 136, 138, 139 va Di€u 707 cua Bo luat
dan sy nam 1995. Diéu 42, biéu 75 Luat dat dai nam 1993.

Phap 1énh 4n phi, 1¢ phi Toa &n ndm 2009. Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.
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1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Vin T.

Tuyén bd bién ban hop gia dinh ngay 20/10/2001 vé vige chuyén nhuong
733,6m?” ao giira ong Tran Van P, 6ng Tran Van T va 6ng Tran Van H1 vo hiéu.

_ Budc ong Tran Vin P phai thanh toan tra cho ong Tran Van T 11.000.000
dong va boi thuong cho ong T 42.039.300d. Tong cong 2 khoan ong P phai tra
cho 6ng T 1a 53.039.3004.

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh én cé don yéu cau thi hanh an hop 18, co
quan Thi hanh dn dan sw ra quyét dinh thi hanh dn ma bén phdi thi hanh dn
chwa thi hanh xong nghia vu tra tién thi phdi chiu ldi sudt bang 50% mikc 1di
sudt gidi han quy dinh tqi khoan 1 Piéu 468 ciia Bé ludt dan sw 2015 tai thoi
diém tra no, doi véi sé tién cham tra, twong g voi thoi gian chdm thi hanh dn,

2. Bé4c yéu cau cta 6ng Tran Van T doi duoc quyén st dung ngd di cia
ong Tran Van P.

3. Vé an phi: Ong Tran Vin P phai chiu 2.652.000d 4n phi dan su so
tham. Ong Tran Van P khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham. Tra lai ong P
300.000d tién tam (mg 4n phi phuc tham, theo bién lai thu tién s6 004073 ngay
07/6/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén TL.

Tra lai Ong Trﬁq Van T 10.000.0004 tién tam tng an phi dan sy so tham,
theo bién lai T tién so 003827 ngay 14/12/2015 va bién lai T tién so 003837
ngay 20/01/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén TL.

4. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong co khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh dn dan su thi nguoi dwoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh dan dan
sw ¢6 quyén thod Thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan sw, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hirng Yén; Tham phan - Chi tea phién toa
- TAND huyén TL;

- Chi cuc THADS huyén TL,
- Cac dtfo’ng Sy
- Lwu ho so, VP.

Lé Quéc Huy
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