TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc 1ap —Tw do — Hanh phic

Ban én s6: 236/2023/DS-PT
Ngay 22 thang 5 nam 2023
VIV “Yéu cau tuyén bé giao dich chuyén
nhieong quyén sir dung dat vo hiéu; Hity
gidy chirg nhdn OSD dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Phung Hai Hiép;

Cac Tham phan: Ong Piéu Vin Hang;

Ong Nguyén Phan Nam.

- Thu ky phién toa: Ba Triéu Huong Thily - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Ha Noi.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhén dén cép cao tgi Ha Nji tham gia phién
toa: Ong Nguyen Quang Hung, Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 5 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi,
xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thu ly s6 288/2022/TLPT-DS ngay 07
thang 9 nam 2022 v¢ viéc “Yéu cau tuyén bd giao dich chuyen nhuong quyén su
dung gat v0 hiu va hily gidy ching nhan quyén sir dung dat”. Do Ban 4n dan su
so tham sO 24/2021/DS-ST ngay 21/7/2022 ctia Toa an nhan dan tinh Thanh
Hoa bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 4997/2023/QP-PT ngay 05 thang
5 nam 2023, gifra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Nguyén Duy T, sinh ndm 1976; Dia chi: L6 X, Phuong D,
Thanh pho T, tinh Thanh Hoa. C6 mat.
Nguoi dai dién theo uy qu)fén - Ong Ngb Xuan P, sinh nam 1976; trd tai: so
10 chtia M, phuong N, Thanh pho T, tinh Thanh Hoéa. Co mat.
Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su Tran Dai P1 va Lé Thi M,
thudc Van phong luat su K, Doan luat su thanh pho Ha Néi. Vang mat.
2. Bj don: Ong Hoang Dat C, sinh ndm 1979; Dia chi: S6 09 Q, Phudong
N, Thanh pho T, tinh Thanh Héa. Vang mat.
Nguwoi dai dién theo vy quyén: Qng Pham Duy B - Luat su thudc Van
phong luét su P, Doan ludt su thanh pho Ha Noi. Vang mat - ¢6 don xin x€t xt
vang mat.



3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan Thanh phd T; Pia chi: Pai 16 N, phuong H, Thanh phd
T, tinh Thanh Hoa.

Nguoi dai dién theo phép ludt: Ong Trinh Huy T1 - Chtrc vy: Chi tich
Newoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Vin H - Phé chu tich. Vang mit.

3.2. Uy ban nhéan dan Phuong D, Thanh phé T, tinh Thanh Héa; Dia chi:
Phuong B, Thanh pho T, tinh Thanh Hoa

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Anh T2 - Chu tich UBND
Phuong P. Vang mat.

3.3. Van ph(‘)ng Cong chimg T, tinh Thanh Hoéa; Dia chi: SO 49 HT,
phuong B, Thanh phd T, tinh Thanh Hoa

Nguwoi dai dién theo phap ludt: Ba Do Thi H1 - Truong Van phong Céng
ching T. Vang mat - c6 don xin xét xur Vang mat.

3.4. Anh Nguyén Trong H2, sinh ndm 1974; Dia chi: S6 26/68 LT, Phuong
D, Thanh pho T, tinh Thanh Hoa. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khm kién, ban ty khai, cchtdi liéu co trong hé so vu dn va tai
phién toa so tham, nguyén don ong Nguyen Duy T va nguoi dai dién theo uy
quyén cua 6ng T (0ng Lai Minh H3) trinh bay:

Thong qua gidi thiéu, Hoang Pat C lam than véi 6ng va nhan lam anh em
két nghia. Sau mot thoi gian di lai, thdy 6ng thiéu vén chi tra luong cho cong
nhan, C dé nghi giup dd, cho 6ng vay tién sé tién 600.000.000 dong (Sau tram
triéu dong). Tiép d6, 6ng dé nghi C cho vay thém 500.000.000 dong (Nam trim
triéu dong) dé kinh doanh, C dong y nhung noi chi dua thém 400.000.000 VND
(Bon tram tri¢u dong) con 100.000.000 dong (Mot trdm triéu dong) con lai 1a
tién 1di. Nhu vay, tong sO tién thyc té Ong da vay cua Hoang Dat C la
1.000.000.000 dong (Mot ty dong), 13i suat C yéu cau la 99.000.000 ddong
/thang.

C lay 1y do vi dng vay sO tién 16n nén phai co tai san dé lam tin cho C, do
do, C yéu cau ong ky giay to cong ching bao dam. Do dang can tién gap nén
Ong da ddng v ky vao cac Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat (sau day
viét tat la HDCNQSDD) do C soan san tai mt quan cafe, khong c6 Cong ching
vién xuat hién dé giai thich noi dung. C giai thich rang, ky hop dong nay dé bao
dam cho viéc tra ng, khi nao 6ng tra hét no s& huy bé hop dong va tra lai s6 do
cho 6ng. Sau do, C ty mang hop dong ong da ky di cong chimg va 0ng nhén
dugc mot ban Hop dong c6 sé cong chimg 2437 quyén sd 05.TP/CC-
SCC/HDGD cua Van phong Cong chung T.

Sau khi gidy to da ky xong, khong hiéu vi sao, mic du dng méi vay dugc
mot thoi gian nhung C lién tuc doi tién, khi 6ng chua tra duoc C lai bat 6ng phai
ky cac Gidy vay tién moi (v6i thoi gian vay va thoi gian tra cing mot lac). Mic
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du vo 1y nhung do C giai thich day 1a tién 14i va cling vi da trot giao gidy t& nha
dat ctia minh cho C giit nén dng danh phai ky nhan ng theo yéu cau cua C.

Pén ngay 29/10/2021, 6ng da dat dugc thoa thuan thong nhét véi Hoang
Dat C va hai bén da ky Xac nhan tat toan, chdm durt tat ca cac van ban nhu Bién
ban giao nhan tién, gidy vay tién va glay muon nha ma hai bén da ky trudc ngay
29/10/2021 (do dng khong thé nhd hét duoc cac gidy to dd bi C ép ky nén khdng
thé 1ap vin ban tat toan cho ting loai).

Nhu vay, tinh dén ngdy 29/10/2021, 6ng dd hoan thanh thoa thuin ban
dau véi C va hai bén di thong nhat tit toan nhung 6ng lai nhan duoc thong tin 13
C da sur dung ban Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét sb cong chung
2437 quyén s6 05.TP/CC- SCC/HDGD cua Van phong Cong chung T dé lam thu
tuc sang tén va C da duoc cap Glay ching nhén quyén su dung dat quyén Sy
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CT 650131, vao so cap GCN sb
CH 12285/11656/Qb-UBND, ngay 23/12/2019. Hién nay, C da nhan dat coc va
chuan bi ban cho nguoi khéc.

Ong khéng dinh Hoang Pat C da lam trai thoa thuan ban dau cua hai bén,
6ng khong hé dong y cho C sang tén s6 do ctia 6ng. Hai bén chi thoa thuan ky
hop ddng cong ching dé lam tin, dam bao vay tién. V& mat phap 1y, ban chat
nay 1a mot hop d6ng thé chap, C da loi dung tinh trang kho khin ctia 6ng ky hop
dong chuyén nhuong, con 6ng thi khong du tinh tao dé thay dugc muu d6 sang
tén s0 do ctia C. Nay 6ng lam don khai dé nghi Toa an giai quyét yéu cau sau:

1. Tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat theo theo Hop
déng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 22/11/2019, s6 cong ching 2437
quyén so 05. TP/CC SCC/HDGD cua Van phong Cong chung T la vo hiéu do
gia tao nham che gidu giao dich that sy 14 giao dich vay muon tién.

2. Huy bo Glay ching nhan quyén str dung dat, quyen sO htru nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 CT 650131, vao 50 cap GCN s CH
12285/11656/QD-92 do Uy ban nhan dan Thanh phé T cép cho ong Hoang Pat
C ngay 23/12/2019 do Gidy chung nhan nay duoc cp dua trén mot giao dich
dan sy v6 hiéu do gia tao.

3. Khoi phuc lai hiéu lyc phap ly cua Glay chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha & 0 va tai san khac gin lién voi dat s CL 087912 do Uy ban nhan
dan Thanh phd T cap ngay 06/03/2018 cho ong Nguyén Duy T.

Tai liéu, ching kém theo don khoi kién gom c6: Béan sao chimg thuc
CMND ctia 6ng Nguyén Duy T; Béan sao chung thuc s6 ho khéu cuia 6ng
Nguyen Duy T; Ban sao ching thuc Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat ngay 22/11/2019, s6 cong ching 2437 quyén s6
05.TP/CC-SCC/HDGD cua Van phong Cong chung T; Ban goc Glay vay t1en
20/02/2020; Ban goc Gidy vay tién 11/04/2020 va Ban goc Gidy vay tién
08/06/2020.

Tai ban tw khai, va cac tai liéu trong qud trinh gidgi quyét vu dn, bi don
ong Hoang Dat C trinh bay:



Thir nhat, 6ng khong ddng ¥ véi tat ca cac ndi dung khoi kién cua 6ng
Nguyén Duy T trong vu 4n nay, vi:

- Noi dung yéu tuyén b giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét theo
Hop dong chuyén nhuwong QSD dat ngay 22/11/2019, s6 cong chung 2437
quyén s6 5, TP/CC-SCCHDGD ctia Vian phong cong chting Thanh Hoa 1a duoc
hai bén mua ban hoan toan ty nguyén, khong ep bugc va khong che dau giao
dich khéc. Tai hop dong Cong chung vo chong 6ng T cam két da doc va hiéu rd
toan bo ndi dung cua hop ddng, nay 6ng T cho day 1a hop ddéng nham che dau
giao dich vay muon tién 1a khong c6 can ct, thé hién sy trdo trd va vo on cua
ong T. P6i v6i nhimg Gidy vay tién cic ngay 08/06/2020, 11/04/2020 va
20/02/2020 do 6ng T cung cép, 1a nhiing tai liéu dng dang khoi kién yéu cau vo
chong 6ng T tra no cho 6ng tai Toa an nhan dan thanh phd Thanh Hoa nhung
chua dugec TAND thanh phé Thanh Hoa giai quyét.

- NoO1 dung huy Gidy ching nhan quyén st dung dat quyen sO htru nha ¢
va tai san gan lién véi dat s6 CT 650131, vao sO cap GCN sé6 CH
12285/11656/QDUBND do UBND TP Thanh Hoa cap cho 6ng ngay 23/12/2019
va khoi phuc lai Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san gan lién v6i dat s6 CL 087912 do UBND TP Thanh Hoa cip ngay
06/03/2018 mang tén 6ng Nguyen Duy T la khéng c6 can ct. Nhu trén Ong da
khing dinh, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng va vo chong
ong T Ia hoan toan hgp phép, thu tuc sang tén ding quy dinh phap luét ve dat
dai. Do d6, 6ng khong dong ¥ v&i ndi dung khai kién cta ong Nguyén Duy T.

Thir hai, 6ng cho rang, 6ng Nguyén Duy T cing v6i 6ng Nguyén Trong
H2: CMND s6: 172285943 do Cong an Thanh Ho4 cép ngdy 19/5/2009, Dia chi:
26/68 LT, Phuong B, TP Thanh Hoa, va 0ng Nguyen Hiru G (Luat su tinh
Thanh Hoa) CCCD s 038085004*** do Cuc Canh sat cap; Pia chi: Phuong D,
thanh phé Thanh Hoa da cd tinh cau két dé loi dung long tin ctia 6ng dé dng ban
can nha sau khi mua lai dugc nha da quay lai de doa dén strc khoé va xtc pham
danh dy nhan pham 6ng va gia dinh. Sy viéc 6ng da c6 don trinh bao dén co
quan cong an c6 thim quyén. Noi dung cu thé nhu sau:

1. Cubi nam 2019, 6ng Nguyén Duy T can tién lam an nén c6 thong tin
ban nha va dat tai L6 06, MBQH 90/UB-CN, Phuong D, thanh pho Thanh Hoa,
tinh Thanh Hoa, Gidy chtng nhan q uyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
s6 CL 087912 do UBND thanh phd Thanh Hoé cap ngay 06/03/2018, thira dat
s6 03, to ban dd sb 67, dién tich 12 107,3m? dat & d6 thi. Qua quen biét ban bé
gidi thiéu, 6ng T da dé nghi dng c6 mua thira dat va nha trén. Hai bén thoa thuan
thong nhat gid mua ban chuyén nhwong ddi véi nha va dat néu trén 14
1.100.000.000 d6ng. Qua trinh mua ban chuyén nhuong hai bén hoan toan ty
nguyén va thong nhat thanh toan nhu sau: Truéc khi ky hop dong cong ching
chuyén nhuong QSD dat, hai bén thong nhit dit coc mua ban sb tlen la
600.000.000 dong, sau khi sang tén s6 do cho dng thi dng thanh toan hét s tién
theo gia tri mua ban chuyén nhuong nhu trén.



Sau khi hoan tt thi tuc ding ky sang tén tai co quan Nha nuoc co thAm
quyén, ngay 23/12/2019 6ng dugec UBND thanh pho Thanh Hoa cap Glay ching
nhan quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sé CT 650131, S6 vao s6 cap
GCN: CH 12285/11656/Qb-UBND mang tén o6ng Hoang bat C. Ngay
29/12/2019 sau khi s6 do dang ky tén 6ng, 6ng thanh toan tiép sb tién con lai 1a
500.000.000 dong cho 6ng Nguyén Duy T tai Ngén hang ACB, duong Phan Chu
Trinh, thanh pho Thanh Hoa. Hai bén thdng nhit viét gidy nhan du sb tién
1.100.000.000 dong va huy gidy dit coc trude ddy dé 1am cin ctr cho cac bén
thuc hién.

- Sau khi ban nha va dét, lac nay dng Nguyén Duy T chua tim duoc chd ¢
m&i nén c6 dit van dé xin 6ng muon nha ¢ khoang 01 (mdt) nim cho tim dugc
nha méi. Do 6ng khong c6 nhu cau ¢ nén di dong ¥ cho gia dinh 6ng Nguyén
Duy T muon nha ¢ 01 nam. Ngay 29/12/2019, éng va 6ng T lap hop dong muon
nha véi thoi han 01 nam, thoi han tinh tir ngay 29/12/2019. Tuy nhién, sau khi
hét thoi han muon nha, 6ng d3 nhiéu 1an yéu cau 6ng Nguyén Duy T don hét db
dung gia dinh di dé tra nha va déat cho 6ng dé ong cho nguoi khac thué nhung
6ng T cb tinh khong tra.

2. Do quen biét va can tién giai quyet viéc gia dinh, ong Nguyen Duy T va
ba Pham Thi Q (vo 6ng T) con vay nhiéu lan tién ctia 6ng, cu thé nhu sau:

- Ngay 20/02/2020, vay sO ,tlen 300.000.000 dong, thoi han vay 1a 01 nim
dén ngay 20/02/2021 tra va 1ai suat hai bén thoa thuan la 3%/thang.

- Ngay 11/4/2020, vay so tién 400.000.000 dong, han vay 01 nim den
ngay 11/04/2021 tra va 1ai suat hai bén thoa thuan la 3%/thang.

- Ngay 08/6/2020, vay s6 tién 200.000.000 dong, thoi han vay 01 ndm dén
ngay 08/6/2021 tra va 1ai suat hai bén thoa thuan la 1%/thang.

- Ngay 11/9/2020, vay so tien 400.000.000 dong, thoi han vay 06 thang
dén ngay 11/3/2021 tra va 1ai suat hai bén thoa thuan la 3%/thang.

Téng sd tién vo chong 6ng T ba Q vay 6ng 14 1.300.000.000 dong dén nay
déu da qua thoi han tra ng. Mic du nhiéu 1an 6ng yéu cau ho tra tién gbc va lai
dung nhu thoa thuén tai cac gidy vay tién nhu trén nhung 6ng T ¢ tinh khong
tra. Do hanh vi c¢6 tinh khong don d6 dac ra khoi nha va 'khong tra tién vay cho
ong nen 6ng da lam don gui Toa 4n nhan dan thanh phd Thanh Hoa khoi kién
yéu cau vo chong 6ng T phai don dd dac ra khoi nha tai Lo 06, MBQH 90/UB-
CN, Phuong B, thanh phd Thanh Ho4, tinh Thanh Ho4 va tra tién vay cho ong.

3. Vu an dang trong qué trinh dugc Toa an nhan dan thanh phd Thanh
Hoa xem xét giai quyét thi dau thang 08/2021 c6 6ng Nguyén Hiru G goi dién
cho Ong ty gi6i thiu la ludt sw Doan luft su tinh Thanh Hoa dai dién cho 6ng
Nguyén Duy T hen gip ong trao d6i giai quyét noi dung vu an ong dang khoi
kién tai toa an. Ong G nhiéu 1an néi va htra dimg ra véi tu cach dugc dng T uy
quyén dé 1am viéc va xin 6ng xem xét dugc mua lai ngdi nha dng T d ban cho
6ng va sé tim ngudi mua gitp 6ng. Ong G xin 6ng mua lai can nha gia Ia



2.000.000.000 ddng, do khi 6ng mua nha éng T béan gia 1.100.000.000 dong thi
Ong ciing ban lai gia hop 1y trd lai cho gia dinh 6ng T.

Sau khi cac bén théng nhat va dong ¥ mua ban cin nha thi ong G gidi
thiéu 6ng Nguyén Trong H2 dén mua cin nha cta 6ng dang cho dng T muon.
Ong H2 néi 13 mua lai cua 6ng T véi gia 1a 3.700.000.000 dong. Ong c6 bao sao
gid cao thé, dng chi ban lai cho 6ng T véi gid 1a 2.000.000.000 dong, dng H2 noi
la ké dng véi ong T, ching toi tu thoa thuan gia véi nhau anh khong can quan
tdm, viéc anh chi can quan tdm 13 ban bao nhiéu s& nhin dugc bay nhiéu tién, toi
s€ ¢6 trach nhiém thanh toan cho anh ding véi gia anh da ban cho anh T la
2.000.000.000 dong va anh thuc hién cac thu tuc ban cho tdi theo quy dinh phap
luat. Ong nght, lic nay can nha dang duoc thé chap tai Ngan hang va ong dang
bi no x4u do hanh vi xAm pham chd & ctia 6ng T nén dng cling mudn giai quyét
nhanh va dong y ban cho 6ng H2 nhu 6ng H2 ndi. Ong ciing da trao do6i toan bo
ndi dung sy viéc xay ra gitta 6ng voi 6ng T 12 6ng T dang c6 tinh khong don d6
ra khoi nha cta 6ng néu gia dinh anh mua thi giai quyét v6i 6ng T nhu thé nao.
Ong H2 khang dinh viéc nay ong da blet va cac 6ng tu thoa thuan véi nhau, vo
Chong 6ng dong ¥ dé gia dinh ong T tlep tuc ¢ do, anh khong phai quan tam.
Ong tin tuong 6ng G va 6ng H2 nén di dong ¥ theo phuong an cua ho va thoa
thuan ban can nha véi gia 1a 3.700.000.000 dong.

Ngay 29/10/2021, 6ng va 6ng G, 6ng H2 da thong nhét ky van ban thoa
thuan viéc mua ban va thanh toan tién, theo d6 6ng H2 chuyen tryc tiép cho Ong
s6 tién 1a 2.000.000.000 dong vao Ngan hang tra ng va sb6 con lai sd tién
1.700.000.000 déng dng H2 tu thanh toan cho 6ng T, dong thoi vo chong 6ng
H2 cam két cho gia dinh 6ng T tiép tuc muon nha &. Sau khi thanh toan cho
Ngan hang thi s6 do duoc giai chap, 6ng hoan tat ky hop dong coéng chimng
chuyén nhuong ngdi nha va dat tai L6 06, MBQH 90/UB-CN, Phuong D, thanh
phé Thanh Hoa, tinh Thanh Ho4 sang cho vo chdng 6ng H2 dung nhu cac bén
d3 thoa thuan thong nhat giai quyét vu viéc.

Tuy nhién, sau khi mua dugc nha nhu da thoa thuan, 6ng H2 va 6ng G lai
cho 6ng T nhiéu lan de doa dén sirc khoé va xtc pham danh du nhan pham cta
gia dinh 0Ong, nhiéu 1an nhan tin xtc pham 6ng, thué xa hoi den goi dién de doa
ong lam cho 6ng va _gia dinh hoang mang lo s¢. Toan by su viéc 0ng da bao co
quan cong an c6 thim quyén dé giai quyet Do do, ong khéng dong ¥ cac noi
dung nhu don khoi kién cua 6ng Nguyén Duy T, dé nghi Tda an khong chap
nhan yéu cau khdi kién cua ong T.

* Tai van ban s6 362/UBND-PCXD ngay 20/5/2022 ciia UBND Phuong
D, thé hién:

Cin cr vao Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 2437 quyén
05.TP/CC-SCC/HBGD cua Van phong Coéng ching Thanh Hoa ching thuc
ngay 22/11/2019 gitra bén chuyen nhuong la ong Nguyén Duy T va 6ng Hoang
Pat C, UBND Phuong D tham tra hd so chuyén nhuong quyen st dung dat gitra
6ng Nguyén Duy T va Ong Hoang bat C, du diéu kién vé hd so va dé nghi
UBND thanh phé cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong Hoang Pat C
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tai 16 06 MBQH 90, Phuong D theo quy dinh cua Phép luat. Ngay 10/12/2019,
UBND Phuong D thdm tra va d€ nghi UBND thanh ph6 cap gidy ching nhén
quyén st dung dat cho 6ng Hoang Pat C tai 16 06 MBQH 90, Phuong D.

_ Tu nhiing can cu néu trén, nhiing van Qé cu thé 6ng Nguyén Duy T yéu
cau Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa giai quyét theo n6i dung Thong bao thu ly
s0 84/TBTLVA ngay 07/12/2021 1a khong c6 co s0.

* Ngay 12 thang 4 nam 2022, nguoi dai dién va nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phap cho UBND Thanh pho T co y kién trinh bay, thé hién:

Qua kiém tra h6 so luu trit tai UBND Thanh phd T, 6ng Hoang Pat C da
dugc cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai L6 06 MBQH s6 90UB/CN
Phuong P, Thanh phé T sé gidy CT 650131, vao s6 cip GCN s6 CH
12285/11656/QD-UBND do UBND Théanh phé T cap ngay 23/12/2019.

~Vé ngudn goc dat: _Oong Hoang Dai C nhén chuyén nhuong cua 6ng
Nguyéen Duy T theo Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat do Van phong
Cong chung T 1ap va cong ching ngay 22/11/2019.

Trén co s Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit do Vin phong
Cong ching T cong ching va xac nhan cua UBND Phuong D tai don dé nghi
cap Glay ching nhan quyén st dung dat cta ong Hoang Dat C, thtra dat khong
tranh chap (tai thoi diém cip Glay CNQSD dat khong c6 don thu khiéu nai,
tranh chdp dét dai). Cin ctr vao Piéu 188 Luat Dat dai nam 2013 thi ong Hoang
Pat C du diéu kién dugc nhan chuyén nhugng quyén st dung dat va duogc cap
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phap luat.

Tir nhiing tai liéu ching c&t néu trén, quan diém cia UBND Thanh phd T
vé viéc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng Hoang Pat C 1a dung
theo quy dinh cta phap luét, néu Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa c6 chimg cir
Hop dong chuyén nhuong la gia tao, dé nghi Toa an nhan dén tinh cin ctr quy
dinh ctia phéap luat dé xét xu.

* Van phong Cong ching T, tw khai trinh bay y kién (vao ngay
15/3/2022), thé hién:

Ngay 22/11/2019, ong Nguyen Duy T dén Van phong Cong chung T yéu
cau chimg nhan Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat cho Bén nhan
chuyén nhuong 13 6ng Hoang Pat C (Sinh nam 1979; Pia chi: xa V, huyén L,
tinh Thanh Hoa) dbi voi Thira dat s6 03 to, ban dd sd 67 tai L& X, Phuong D,
Thanh phé T, tinh Thanh Hoa, dién tich 107,3m? dét & tai d6 thi.

- Sau khi tiép nhan yéu cau Cong chung, Van phong Cong ching T dé yéu
cau Ong T va Ong C xuat trinh hd so, gidy to lién quan dé vin phong kiém tra. Sau
khi kiém tra hd so do 6ng T va 6ng C cung cap, Van phong Cong ching T xét thy
c6 di can ctr dé thyc hién thu tuc cong ching theo quy dinh ciia phap luat. Vi:

+ Tha nhat: Quyén st dung thira dat néu trén 1a dbi tuong ctia Hop dong
c6 du di€u kién dé thuc hién giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat. Bat



dong san nay nam trén dia ban tinh Thanh Hoa, vi vay VPCC T ¢6 quyén ching
nhan Hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat.

+ Thir hai: Tai thoi diém cong chimg, chu thé tham gia Hop dong 1a 6ng T
va 6ng C ¢o nang luc hanh vi dan sy theo quy dinh cua phap luat. Day la tai san
ciaodng T co nguon goc tur viéc phén chia tai san chung cua vo chong trong thoi
ky hon nhan, vi vay ong T ¢ quyén thyc hién giao dich chuyén nhugng quyén
st dung dat.

+ Tht ba: Muyc dich va ndi dung cua giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dat khong vi pham diéu cam cta phap luat, khong trai dao dirc xa hoi.

+ Thir tu: V& y chi, 6ng T chuyén nhwong quyén sir dung dat cho ong C 12
hoan toan tu nguyén.

Can ct: Bo luat dan sy nam 2015, Luat cong ching nam 2014, Luat dat dai
2013, Luat hon nhan va gia dinh nam 2014 va cac van ban quy pham phap luét c6
lién quan, Van phong Cong chimg T xet thdy c6 du can ctr dé chimg nhan Hop
dong chuyen nhuong quyén str dung dat, nén da thyc hién cong ching Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat s6 2437 quyén sé 5.TP/CC-SCC/HPGD ngay
22/11/2019.

Ong T va dng C 1a nguoi biét chi, biét doc, biét viét nén viéc ky Hop dong
néu trén 13 hoan toan tu nguyén, khong bi lira ddi, khong bi ¢p budc. Ong T va
ong C da doc lai toan bd ndi dung ciia Hop dong, déng ¥ véi cac didu khoan cua
Hop dong, dugc Cong chimg vién giai thich quyén, nghia vy va hdu qua phap ly
xay ra d6i v6i cac bén khi tham gia giao két Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat nay. Viéc ky Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat duoc thyc
hién cong khai, minh bach trudc mat Cong ching vién va dugc cac bén tham gia
hop dong ky (diém chi) ngay tai try s& cua Van phong Cong ching T - tinh
Thanh Hoa (Pia chi: S6 49 HT - P Ba Pinh - Thanh phé T - tinh Thanh Hoa).

Vi vay, Van phong Cong ching T da khang dinh: “viéc VPCC T chiing
nhdn Hop dong chuyen nhirong quyén sir dung dat so6 2437 quyén s6 5.TPICC-
SCC/HDGD ngay 22/11/2019 la dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua phap
ludt”. Do @6, 6ng T khoi kién yéu cau: Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat néu trén vo hiéu do gia tao, nham che giéu giao dich that su
1a giao dich vay muon tién 14 khong c6 can cu.

* Ong Nguyén Trong H2 trinh bay, thé hién:

Ngay 18/10/2021, qua mot nguoi ban 6ng c¢6 nhan dugc thong tin can nha
trén 16 dat L6 06 MBOH 90 UB/CN ban. Ong c6 dén cung véi nguoi gidi thiéu
va gip anh Nguyén Duy T tai nha anh T 16 06 MBQH 90 UB/CN. Anh T tu
xung la chu can nha va dung ra thod thudn gid ban cling nhu hinh thirc thanh
toan tién. Sau khi théng nhat dugc gia ban ong T goi dién cho 6ng Hoang Dat C
va co hen thoi gian giao dich. Ong T cho biét cin nha dang dung tén Ong Cvi Vo
6ng T no xau khéng vay von lam an duoc c6 nhd 6ng C dung tén dé vay von.
Thoi diém d6 6ng T va 6ng C hen 6ng 1én phong cong ching. Cac 6ng hen nhau
tai van phong cong chimg L dé giao dich. Pén van phong cong chimg 6ng T va
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6ng C di théng nhat phuong thirc thanh toan sau khi ban nha va ky vao bién ban
thoa thuin nhén tién sau khi ban nha duéi sy lam chimg ctia Luat su Nguyén
Hiru G (Van phong Luat su Thién Téan, Thanh Ho6a), bién ban thoa thuan va hinh
anh 6ng T va ong C cuing 6ng G ¢6 mit tai van phong cong chimg L van con.
Chung t6i tién hanh dat coc sd tién 100.000.000 dong chén, ky hop dong dit coc
(Bén dat coc 1a 6ng Pham Khic T3, Bén nhan coc 1a ong Hoang DPat C) va hen
ngay giao dich ngay 29/10/2021.

Ngay 29/10/2021, 6ng c6 nhan chuyén nhuong quyén str dung dat va nha
¢ tai dia chi L6 06 MBQH 90 UB/CN, Phuong D, Thanh phé T, tinh Thanh Hoa
theo Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sb
cong chung 10921, quyén s6 04/2021 TP/CC-SCC-HDPGD duogc cong chung tai
Vin phong cong ching L, giao két gilta bén chuyén nhuong 1 6ng Hoang Pat
C, vo 12 ba Luu Thi T4 va bén nhan chuyén nhuong 13 vo chong Ong (Nguyen
Trong H2 va ba Nguyen Thi H3). Sau khi ky cong chimg Hop ddng chuyén
nhuong, ching t6i di tién hanh ban giao tién v6i hinh thirc nhu sau: Tai ngan
hang Z Chi nhanh T, Chu tai khoan: Cong ty C6 phan Tap doan MC, Sb tai
khoan: 197933338***, sd tién: 1.950.000.000 dong, noi dung chuyén tién: Tat
toan khoan vay dé tién hanh ban giao tai san dang thé chip tai ngan hang. Sau
d6, tai nha hang PP, Phuong D, Thanh phé T, ching t6i tién hanh ban giao sb
tién con lai: 1.200. 000.000d (Mot ty hai tram tri¢u d6ng), nguoi nhan la ong
Nguyén Duy T (co gidy nhén tién ctia ong Nguyén Duy T) trudc sy chimg kién
ctia 6ng Pham Khic T3 va rat nhiéu ngudi khac (c6 ca hinh anh giao nhén tién).

Tlep theo, ong Hoang Dat C tién hanh ban giao Glay chimg nhan quyén st
dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CT 650131, VAo s6
cap GCN so CH. 12285/1656/Qb-UBND do UBND Thanh pho T cap ngay
23/12/2017 ciia 6ng Hoang Pat C va Hop dong mua ban cho vo chong ong va co
ky bién ban ban giao nha day du trudc sy chimg kién ctia anh Pham Khéc T3.

Nhung hién tai, 6ng Nguyén Duy T va gia dinh dang sinh hoat tai can nha
ma chling dng da mua cua 6ng C va khong chiu chuyen di noi khac nham chiém
doat, sir dung bat hop phap nha & ctia 6ng.

Tuy nhién, trong vu an nay 6ng H2 khong dé nghi Toa an giai quyét vi
trén thuc té sau khi 6ng C ChUyén nhuong nha dat lai cho ong thi cling da ban
giao Gidy chtng nhan Quyén st dung dat va da co Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat nhung chua kip 1am thi tuc cap giady chtiing nhan quyén st
dung dat, s& hitu nha cho 6ng thi xay ra tranh chap giira 6ng T va 6ng C, sau khi
co két qua giai quyét vu an nay thi vo ch(‘A)ng s¢€ thuc hién.

Ngay 16/6/2022 nguoi dai dién theo iy quyén cta 6ng T c¢6 don yéu cau
Toa 4n ra quyét dinh tham dinh va dinh gi4 tai san doi v6i Lo X Phuong D,
Thanh phd T va da ndp tién tam tng chi phi t6 tung theo thong bao ndp tién tam
g chi phi t6 tung sb 02/TB-TA ngay 06/7/2022 cua Tda an.

Tai Ban 4n dan su so thdm s 24/2021/DS-ST ngay 21/7/2022 cta Toa an
nhan dan tinh Thanh Héa quyét dinh:



Ap dung cac Biéu 5, 6, 26, 38, 91, 92, 147, 227, 228 cua Bo luat t6 tung
dan sy; Cac Piéu 116, 117, 118, 500, 501, 502, 503 ctua Bo luat Dan su nam
2015; cac Diéu 166, 167, 188, 203 cla Luat Dét dai nam 2013; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé an phi, 1¢ phi cia Toa an.

Xur: Khong chép nhén toan bd ndi dung don khoi kién cua anh Nguyén
Duy T, vé viéc yeu Cau tuyén bb giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo theo Hop dong chuyen nhuong quyén s dung dat ngay 22/11/2019, sb
cong chung 2437, quyén s6 05. TP/CC-SCC/HDGD cua Van phong Cong chung
T 1a v6 hi¢u do gia tao nham che giéu giao dich that sy 1a giao dich vay muogn
tién; Hiy Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat sé CT 650131, vao sé cap GCN s6 CH 12285/11656/QP-
92 do Uy ban nhan dan Thanh phd T c4p cho 6ng Hoang Pat C ngay 23/12/2019
do Giéy chiig nhan nay dugc cép dua trén mot giao dich dan sy vo hi¢u do gia
tao va Khoi phuc lai hiéu luc phap 1y ctua Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CL 087912 do Uy ban
nhan dan Thanh phd T cip ngay 06/03/2018 cho Nguyén Duy T.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang
cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 28/7/2022, nguyén don la 6ng Nguyén Duy T c6 don khang cao
toan by ban an.

Tai phién toa phic tham, cdc bén duong s khdng xuat trinh thém tai ligu,
chung cir maéi va khong thong nhat dugc vai nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguyén don la 6ng Nguyén Duy T khong rat don khai kign; gitr nguyén
yéu cau khang cao va vé co ban Van giir nguyén quan diém nhu di trinh bay
tai TOa an cap so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi trinh bay quan diém
vé viéc giai quyet vu an: Pon khang cao cua 6ng Nguyén Duy T 1a hop I&. Quéa
trinh giai quyét Vu an tai cap phtc tham, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va
ngudi tham gia t6 tung da tuan thu dung cac quy dinh cua phap luat t tung dan
su. Vé noi dung, khang céo cua dng Nguyén Duy T 1a khong ¢ cin ctr chap
nhan. D& nghi Hoi ddng xét xir can cir vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat Té tung
dan su xir bac khang céo caa 6ng Nguyén Duy T va giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s¢ ndi dung vu an; can clr vao cac tai lieu, chung ctr cd trong ho
so vu an da duoc tham tra cong khai va can ctr vao két qua tranh tung tai phién
toa, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Khéang céo caa 6ng Nguyén Duy T trong thoi han luat dinh va hop I¢,
duoc xem xét, giai quyét theo tha tuc phdc tham.

[2] Tai phién toa phuc tham, bi don la 6ng Hoang Dat C vang mat va co
don xin xét xir vang mat, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén
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Trong H2 vang mat mic du da dugc Toa &n trigu tap hop 1 den lan thir hai. Do
do, Hoi dong Xét xu tien hanh xét xu vang mat cac dwong sy néu trén theo quy
dinh tai Bieu 296 Bo luat To6 tung dan su.

[3] Xét khang c4o caa dng Nguyén Duy T, HDXX nhan thay:

- V& yéu cau tuyén bd tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén sir dung
dat theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/11/2019, s6 cong
chtng 2437, quyén s6 05.TP/CC-SCC/HPGD ciia Van phong Cong chimg T 1a
vo hiéu do gia tao nham che giéu giao dich that su 1a giao dich vay muon tién,
thdy rang:

Ngay 22/11/2019, 6ng Nguyén Duy T va 6ng Hoang Pat C ky két
HDCNQSDD d6i véi thua dat 03, t& ban d6 sé 67, dia chi 16 06 MBQH-
90UB/CN, Phuong B, Thanh phd T, dién tich 107,3m? theo GCNQSDD s
CL087912, sb s6 cap dat CH09598/1710/QD-UBND, ngay 06/3/2018 dimng tén
6ng Nguyén Duy T véi gié tri ghi tai hop dong 1a 600.000.000 dong. Noi dung
hop dong thé hién tai thoi diém giao két hop dﬁ)ng, thira dét khong co tranh chap,
khong bi ké bién, khong bi thu h01 khong c6 bat ky mot yéu t6 nao dan dén viéc
bi co quan nha nudce co tham quyen cam giao dich, khong bi rang budc hogc han
ché chuyen dich boi cac viéc chuyén nhuong, trao doi, tang cho, cho thué, cho
muon, thé chap, bao lanh, nhan dat coc hoac ké khai lam von ctia doanh nghiép
va khi tham gia giao két hoan toan tu nguyén trung thuc khong bi lira doi, ép
budc. Trudc khi ky ong T va ong C da doc lai toan bd ndi dung cua
HDCNQSDD, dong ¥ voi cac diéu khoan cua Hop déng, duge Cong chimg vién
giai thich quyén, nghia vu va hau qua phap 1y xay ra dbi voi cac bén khi tham
gia giao két HDCNQSDD. Theo trinh bay cua dai dién Van phong Cong chung
T thi viéc ky HDCNQSDD duoc thuc hién cong khai, minh bach trudc mat
Cong ching vién va tai phong Cong Chung Thanh Héa. Do d6, Van phong
Cong ching T da thue hién cong chimg d6i voi Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat s 2437, quyén s6 05.TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/11/2019 1a ding
theo quy dinh cua phap luat (quy dinh tai khodn 1 Piéu 177 va khodn 2 Diéu
501 BG ludt ddn su nam 2015, Ludt cong chimg nam 2014, Ludt dat dai 2013).

Cung ngay 29/12/2019, 6ng T va 6ng C da ky két bién ban giao nhan tlen
chuyén nhuong quyén sir dung dat, theo d6 ong T da nhan du sO tién
1.100.000.000 ddong (gia chuyén nhuong thuc té), dong thoi ky két hop dong
muon nha trong thoi han 01 nam. Sau khi ky két hop dong, 6ng C 1am thu tuc
xin cap lai GCNQSDP va dén ngay 23/12/2019 duoc UBND Thanh phé T cap
GCNQSDD s6 CT650131. Két qua xac minh UBND Thanh phé T khang dinh
viéc cap GCNQSDDP cho dng C 1a ddng trinh ty, thi tuc luat dinh.

Qué trinh giai quyét vu &n, 6ng T cho rang viéc ky két HDCNQSDPD
khong dugc dién ra trudc mit Cong ching vién, do C soan sin tai mot quan cafe
va do 6ng T rat can tién nén dd ky vao HDCNQSDD chtr thuc ra giita hai bén
chi c6 giao dich vay tlén chtr khong co6 giao dich mua ban nha dat. Tuy nhién,
trong qua trinh giai quyét vy én 0ng T khong cung cap va khong chimg minh
dugc ¢o viéc vay muon tién trudc va thoi diém hai bén tham gia ky két
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HDCNQSDBD, toan b hop ddng vay tién cua 6ng T xuét trinh déu dién ra sau
khi hai bén da tham gia ky két HDCNQSDPD xong. Vé 10i khai ctia nhan Chu’ng
Nguyén Thi Nga cling chi thé hién hai bén c6 thoa thuan vay ng, ky két giay to
ma khéng thé hién 18 viéc ky két, thuc hién hop dong chuyén nhugng cu thé ra
Sao.

Nhu vy, vé mat phéap Iy da c6 co s xac dinh hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat do dng T, 6ng C ky két ngay 22/11/2019 14 hop phép va 2
bén da thuc hién xong hop ddng trén thuc té (viéc 6ng C chua nhan nha 12 vi 2
bén c6 ky két hop dong muon nhd). Mat khéc, theo 101 khai ciia 6ng C vao nim
2021, chinh 6ng T gi6i thiéu 6ng Nguyén Trong H2 dén mua lai nha dat cua
6ng. Céc bén thoa thuan 6ng ban nha dat cho 6ng H2 gia 2.000.000.000 dong, 2
bén da giao nhan xong tién va ky két hop dong chuyén nhuong. Giita ong T va
6ng H2 thoa thuan chuyén nhuwong nha dat gia 3.700.000.000 dong, sau khi
thanh toan cho 6ng C anh 2.000.000.000 dong, 6ng H2 c6 thanh toan cho éng T
1.700.000.000 dong (chinh dng T Ky bién nhan sé tién 1.200.000.000 dong cia
6ng H2 ngay 29/10/2021). Trén co s& d, giita dng T va dng C da ky két van ban
thoa thuén ngay 20/10/2021 v6i ndi dung chdm dut nghfa vu tai bién ban giao
nhan tién, gidy muon nha giira 2 bén. Do d6, quyén va loi ich hop phap cua ong
T da dugc bao dam. Viéc ong T yéu cau tuyén bb hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita 2 bén vé hiéu 1a khdng c6 co s¢ chap nhan.

Véi can ctr néu trén, Hoi dong xét xir xét thay viéc Toa an cap so tham
quyét dinh béc toan bo yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Duy T la dung phap
luat. Tai cap phlc tham, khong phét sinh tinh tiét méi, do d6 khong c6 co so
chap nhan khang céo cia 6ng Nguyén Duy T va can giir nguyén ban an so tham
nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi.

[4] Vé &n phi: Do khéng c4o khong duoc chap nhan nén 6ng Nguyén Duy
T phai chiu an phi hanh chinh phic tham theo quy dinh caa phap luat.

[5] Cac quyét dinh khéc ctia ban 4n so tham khong 6 khang céo, khang
nghi cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi céc I€ trén, can ctr khoan 1 Diéu 308; khoan 1 Diéu 148 Bo luat T
tung dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thu:ong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va s
dung an phi va I¢€ phi Toa an;

QUYET PINH:

1. Khéng ghép nhan khang cao cua ong Nguyén Duy T; Giir nguyén Ban
an dan sy so tham so 24/2022/DS-ST ngay 21 thang 7 nam 2022 cua Toa an
nhan dan tinh Thanh Hda.

2. V& an phi phiac tham: Ong Nguyén Duy T phai nop 300.000 dong (ba
tram nghin dong) an phi dan su phdc tham, dugc di trir vao sé tién 300.000
ddng (ba tram nghin ddng) tam ¢ng an phi phic tham da nop theo Bién lai thu
tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0016007 ngay 22 thang 8 nim 2022 cua Cuc thi
hanh an dan su tinh Thanh Hba.
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Xac nhan dng T d4 thi hanh xong khoan tién nop &n phi dan su phtc tham.
3. Ban an phc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Noi; = < 5 . N
- TAND tinh Thanh Hoa: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Thanh Hoa;
- Cuc THA dan su tinh Thanh Héa;

- C4c duong sy (theo d/c); (DA KY)
- Luu HS, HCTP.

Phung Hai Hiép

13



