TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THANH T Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Ban an s6: 80/2023/DS-ST
Ngay: 20-9-2023
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH T, TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' thdm gém co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Nghiép

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Huynh Van Chinh

Ba Lam Thi Loan Em

- Thu ky phién tda: Ba Cao My Anh, Tham tra vién Toa 4n nhan dan huyén
Thanh T, tinh So6c Trang.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan huygn Thgnh T, tinh Séc Trang tham
gia phién toa: Ba Nguyén Nguyét Han - Kiém sat vién.

Trong ngay 20 thang 9 nam 2023 tai tru s¢ Toa 4n nhan dén huyén Thanh T,
tinh Séc¢ Trang, xét xur so tham cong khai vu én thu ly s6: 72/2022/TLST-DS ngay
13 thang 10 ndm 2022 ve “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyen su dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so: 135/2023/QbXXST-DS ngay 18
thang 8 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vo Van P, sinh nam 1958 (c6 mit).
Pia chi: Ap A, x& V, huyén T, tinh Séc Trang.

Nguoi dai dién theo sy quyén ciia nguyén don: Ong Duong Phuc N, sinh nim
1991 (c6 mat).

Pia chi: Ap T, x4 T, huyén T, tinh Séc Tring.

Theo vin ban uy quyén ngay 30/6/2022.

- Bi don: Ong L& Thanh L, sinh nim 1975 (c6 mat).
bia chi: Ap A, xa V, huyén T, tinh Soc Trang.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don: Ong Nguyén Van U, sinh nim
1984 (c6 mat).

Pia chi: Ap C, thi tran P, huyén T, tinh Soc Tréng.
Theo van ban uy quyén ngay 09/02/2023.

- Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang TMCP X1 (ving mit).



Dia chi: S6 D duong T, phuong G, thanh phd B, tinh Bac Liéu.
2. Ba V3 Thi T, sinh nam 1951 (ving mit).

3. Ong V& Vin Cao T1, sinh nam 1988 (ving mit).

4. Ba Tran Thi Thanh T2, sinh ndm 1962 (c6 mit).

5. Ba Cao Thi Viét L1, sinh nam 1974 (c6 mat).

6. Ong V& Tién X, sinh nam 1984 (ving mat).

7. Ong V& Minh T3, sinh nam 1989 (ving mat).

8. Ba V5 Thi Kim C, sinh nam 1990 (ving mit).

Cung dia chi: Ap A, xa V, huyén T, tinh Soc Tring.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai Kien ngay 18/4/2022 va loi khai tai Toa an nguyén don ong /0
Vin P va nguoi dai dién theo iy quyén 6ng Duwong Phiic N trinh bay:

Ong V& Vin P ¢6 thira dat s6 228, to ban do sé 6, dién tich 2. 600m” toa lac tai
ap A, xa V, huyén T, tinh Séc Trang, dat dd duoc cap gidy chiing nhan quyén sir
dung dat ngay 26/02/1995. Ngay 15/4/2014, dng P thoa thuan chuyén nhuong dién
tich thira 228 cho 6ng L& Thanh L véi gia 140.000.000 dong, viéc chuyén nhuong
c6 lap van ban ghi 1a “don sang dat néng nghiép” va co ngudi ching kién. Noi
dung la giao két dén nam 2017 khi ong L tra tién thi dng P tach giay quyén sir dung
dét cho 6ng L do tai thoi diém chuyén nhwong 6ng P dang thé chap giay chimg
nhan quyen st dung dat tai ngan hang nhung cho dén nay 6ng L khong c6 giao
tién. Pén ngay 11/06/2020 khi dén hoa giai tai UBND xa V thi éng P moi biét viéc
6ng L giao tién cho ba V& Thi T 14 chi rudt ong P ma khong co sy dong y Ky tén
cua ong P nén 6ng P khong dong y tach quyén s dung dat cho ong L. Ong P yéu
cau toa an xem xét huy hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dét gitra Ong P va
L xac lap ngay 15/04/2014. Bugc ong L glao tra dat néu tren Khéng ddng Y toan
bd nodi dung yéu cau phan té ctia ong L vé viéc yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 25/3/2022 gitta 6ng L véi dng P, ba T2
d6i v&i phan dat tranh chap néu trén. Yéu cau huy bo hop ddng ngay ngay
25/3/2022.

Tai don yéu cau phan té ngay 11/8/2023 va loi khai tai Toa dn cia bi don éng
L& Thanh L va nguoi dai dién theo 1y quyén 6ng Nguyén Vin U trinh bay:

Ngay 15/4/2014, 6ng V& Van P ¢6 lap don sang nhuong dat ndng ‘nghiép vdi
noi dung 6ng P dong y sang nhugng cho ong L di¢n tich 02 cong tam cay dat
ruong, tai thira 288, to ban do 06, toa lac 4p A, x& V, huyén T, tinh Soc Trang, gia
chuyén nhwong 13 140.000.000 déng, 6ng L da giao tién day du cho dng P vaba T.
Viéc chuyén nhuong ¢ xac nhan cia Uy ban nhan dan xa V. Ké tir ngay chuyén
nhuong 6ng P da giao dat cho 6ng L canh tac tir d6 dén nay, do phan dat trén dang
thé chap tai ngan hang nén dng L khong thé tach quyén sir dung dat dugc, 6ng P
hen khi nao chudc gidy vé sé tach cho 6ng L, dén nay dng P cho rang 6ng L chua
giao tién chuyén nhuong la 6ng L khong ddng .
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Ngay 25/3/2022 d6i bén co 13p lai hop dong chuyén nhugng c6 ndi dung ng
V& Van P, ba Tran Thi Thanh T2 chuyén nhuong cho ong Lé Thanh L phén dat
thira 228, to ban do 06, toa lac ép A‘, xa V, huyén T, tinh Soc Tréang, yc')'i gia chuyén
nhuong la 140.000.000 dong (so tien nay ong P va ba T2 thong nhat giao ba T vi
phan dat nay ong P, ba T2 da doi cho ba T) va giao dat cho ong L canh tac, dong
thoi 6ng P, ba T2 ciing cam ket sau 03 ndm s€ tach giay chimg nhén quyén st dung
dat cho 6ng L, do dat dang the chap ngan hang. Hai bén thong nhat huy bo hop
dong chuyén nhuong ngay 15/4/2014 ma hai bén 1ap trude do va thong nhat lap lai
hop dong nay.

Tuy nhién, dng P, ba T2 da chudc quyén, stt dung dat vé nhung khong thuc
hién viéc tach quyen sir dung dat nhu da cam két ma nguoc lai ong P con khai kién
phan dat trén.

Yéu cau Toa an cong nhan hop dong Chuyén nhuong guyén sir dung dét 1ap
ngay 25/3/2022 gilta 6ng L v&i dng P, ba T2 doi voi phan dat co dién tich 02 cong
tam cay, tai thua 228, to ban do 06, toa lac ap A, xa V, huyén T, tinh Séc¢ Trang.

Tai phién toa nguoi c6 quyen lgi, nghia vy lién quan ba Tran Thi Thanh T2
trinh bay:

Ba 14 vo 6ng V& Vian P, ba théng nhat toan bd yéu cau khoi kién va 16i trinh
bay cua 6ng VO Van P.

Tai phién toa nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Cao Thi Viét L1 trinh
bay:

Ba 1a vo ong L, ba thdng nhat toan bd yéu cdu phan t6 va 1oi trinh bay cua
ong Lé Thanh L.

Nhitng ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan gom Ngan hang TMCP X1, ba
Vo Thi T, 0ng Vo Van Cao T1, 6ng VO Tien X, ong VO Minh T3, ba V6 Thi Kim C
deu vang mat, khong co loi trinh bay tai phién toa.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién tda néu quan diém:

Toa an thy ly vu an ding tham quyén, xac dinh dang quan hé _phap luat tranh
chap; thu thap chung ctr day du, dung phap luat; Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu
ky phién toa va nhimg ngudi tham gia t6 tung c6 mit da tuan tha ding quy dinh
cua phap luat to tung dan su.

~ Dé nghi Hoi dong xét xir bac toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.
Chap nhan yéu cau phan to cua bi don, cong nhén hgp dong chuyén nhuong quyén
su dung dat gitra 6ng P, ba T2 va 6ng L.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cc tai liéu 6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] V& tha tuc td tung: Nguyén don khai kién yéu cau Toa an ‘hay bo hop
dong chuyen nhuong quyen st dung dat 1ap ngay 15/4/2014 va yéu cau bi don tra
dat, phan dat tranh chap va bi don c6 cing dia chi 4p A, xa V, huyén T, tinh Séc
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Trang, nén quan hé tranh Chap duoc Hoi dong xét xir xac dinh 1a Stranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat” va vu an thuoc tham quyén giai quyét cua
Toa an nhén dan huyén Thanh T, tinh Séc Tréng theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B luat Té tung dan sy.
Phién toa ving mat nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu én gom:
Ngan hang TMCP X1, ba V4 Thi T, éng V5 Vian Cao T1, dng V& Tién X, dng V6
Minh T3, ba V& Thi Kim C. Xét théy, phién toa d3 mo lan thir hai, nhitng nguoi
dugc Toa an triéu tap hop 1é déu vang mat khong ly do, Hoi dong xét xtr can cir
quy dinh tai Diéu 227, Piéu 228 Bo luat To tung dan su xét xtr ving mit nhirng
ngudi néu trén.

[3] Vé noi dung vu an, tai phién toa nguyén don git nguyen néi dung khoi
kién, yéu cau huy boé hop ddng chuyen nhuong quyen su dung dat lap ngay
15/4/2014 va yéu cau bi don tra dat. Bi don phan t6 yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat lap ngay 25/3/2022 ddi voi dién tich dat
2.643,6m’ theo do dac thyc té ciia Toa 4n tai thira 228, t& ban db s6 06, dat toa lac
ép A, X8V, huyén T, tinh Soc Trang.

[4] Xét dién tich dat tranh chap va qua trinh st dung théy rang: Dét theo do
dac thuc té cua toa an ngay 26/11/2020 c6 dién tich 2.643 ,6m” thira 228, to ban d6
So 06, toa lac a ap A, xa V, huyén T, tinh Séc Trang, do Uy ban nhan dan huyén T
cap glay chtmg nhan quyén st dung ngay 28/02/1995 cho Ho 6ng V& Vin P dung
tén quyén st dung. Ngay 27/6/2022 duoc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
huyén T diéu chinh thanh tai san riéng cia 6ng Vo Van P. Pat hién nay do vo
chong 6ng Lé Thanh L, ba Cao Thi Viét L1 dang truc tiép st dung canh tac lua.

[5] Cac duong su déu théng nhét trinh bay ngay 15/4/2014 giira dng P va éng
L c6 lap “Pon sang dat ndng nghi¢p”, co chir ky cua cac bén va nguoi lam chang,
dong thoi ¢ xac nhan cua Uy ban nhan dan xa V. Pay la tinh tiét cac duong sy
déu thira nhan nén khong phai ching minh. Tuy nhién, theo ong P trinh bay khi
xac 1ap hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat do quyén st dung dat dang
thé chap nén 6ng L chua giao tién chuyén nhugng dat, viéc giao dat cho 6ng L 1a
cho muon canh tac. Nguoc lai, 6ng L cho rémg da giao tién chuyén nhuong cho ba
V& Thi T 1a chi rudt cia 6ng P, 6ng P biét va dong y, nén Ong L yéu céu cong nhan
hop dong Giita cac duong su trinh bay c6 méu thuin vé viéc giao nhan tién
chuyén nhuong dat.

[6] Xet thay, qua trinh Toa an giai quyet vu an trude day vé viéc tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng P va dng L da duoc Toa &n
dinh chi do 6ng P rat don kién, tai cac phién toa ngay 26/4/2021 va ngay 25/3/2022
ba V& Thi T c6 tham du va c6 10i trinh bay, gitta ba va 6ng P c6 viéc doi dat voi
nhau, phan dat dng P sang nhwong cho dng L 1 phan dat ba doi véi dng P va éng P
ddng y sang nhugng va dong y cho ba nhan tién chuyén nhugng dat dé tra ng cho
6ng V& Vin Cao T1 1a con rudt ong P, do dng T1 séng chung voi ba tir nho.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat tir ngay 15/4/2014 dén nay bén 6ng P d4
giao dat cho dng L st dung, 6ng L da co thoi gian st dung dat lién tuc, 6n dinh, 1au
dai, nguyén don 6ng P cho rang chua giao tién nhung khong phan d6i viéc bi don
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st dung dat. Giita ong L véi dng P chi quan hé xém giéng, khdng phai ngudi than
thich nén 6ng P cho rang cho 6ng L muon dat canh tac thoi gian dai 1a chua da co
s& thuyét phuc.

Mat khac, vu an dinh chi trudc day Toa an da xa4&¢ minh nhimg nguoi lam
chung c6 hiéu biét viéc chuyén nhuong dét gitta cac bén, tai cac bién ban xac minh
do Tda an trich luc hd so dinh chi thé hién 6ng Nguyén Vin M trinh bay sau khi ba
T va 6ng T1 nhan tién 6ng c6 dién thoai thdng bao cho dng P biét viéc nhan tién,
nhitng nguoi 1am chang khac géom 6ng Nguyén Vian S, ba Pham Thi Hong T4, ba
Nguyén Thi L2 déu 1a hang x6m cua éng P, 6ng L, déu trinh bay biét viéc chuyén
nhuong dat gitra dng P, dng L, biét viéc ba T nhan tién chuyén nhuong 12 c6 su
d6ng y cta ong P.

Sau khi Toa an dinh chi giai quyét vu an trudc thi ngdy 25/3/2022 giita ong P
va 6ng L xac 1ap mot hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat méi, tai hop
d6ng cé thé hién ndi dung 6ng P, ba T2 thong nhat chuyén nhuong cho 6ng L phan
dat tai thira 228, to ban d6 06, dién tich 2.643,6m? dat toa lac 4p A, xa V, gia
chuyén nhuong 140.000.000 dong, 6ng P, ba T2 dong y dé ba T nhan sé tién nay,
do phan dat 6ng P, ba T2 d4 doi cho ba T.

Tt nhitng cdn ¢t néu trén cd co sé xac dinh bi don éng L khi nhan chuyén
nhuong dat da g1a0 tién cho ba V& Thi T 1a chi rudt 6ng V6 Van P va 6ng V5 Vian
P c6 biét va @éng y cho ba T nhan tién chuyén nhuong, xem nhu bén nhén chuyén
nhuong la 6ng L da thuc hién xong nghia vu giao tién. Truong hop gira ong P ba
T phat sinh tranh chap di véi sb tién nhan chuyén nhuong thi c6 quyén khoi kién
vu an khac.

[7] Xét cac hop dong chuyeén nhuong quyen st dung dat 1ap ngay 15/4/2014
va ngdy 25/3/2022 thiy riang, hop dong ngay 25/3/2022 thuc chat xuét phat tir hop
ddng ngay 15/4/2014, ca hai hop dong tuy chua dugc cong ching, ching thyc cua
co quan c6 tham quyén 1a vi pham vé mit hinh thtic ctia hop dong, nhung bén nhan
chuyén nhuong d4 thuc hién xong nghia vu thanh toan, d3 nhin dat canh tac on
dinh, lau dai va dat da dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung nén khang bi coi
1a v6 hiéu theo huéng dan tai diém b.2 muc b diém 2.3 khoan 2 phan Il Nghi quyet
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phéan Toa an nhan déan t6i
cao hudng dan &p dung phép luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hdn nhan
gia dinh va cian ctr theo Piéu 129 Bo luat Dan sy nam 2015 hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat néu trén du diéu kién dé dugc cdng nhan. Do vay, yéu
cau khoi kién cua nguyén don 6ng V4 Vin P vé viéc hay bo hop dong 1a khdng co
co s& dé chap nhan. Hoi déng xét xa chap nhan yéu cau phan té cua bi don ong L&
Thanh L vé viéc cdng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

[8] Qua phan tich néu trén, xét quan diém cuaa dai dién Vién kiém sat nhan
dan huyén Thanh T 13 ¢6 co s& chap nhan.

[9] Vé an phi so tham: Do yéu cau cua nguyén don khong duoc chap nhan
nén nguyén don phai chiu an phi 300.000 ddng, tuy nhién nguyén don éng P 1a
ngudi cao tudi nén duoc mién nop an phi theo quy dinh cua phap luat. Hoan tra
tién tam Ung an phi cho bi don dng L& Thanh L di nop.
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[10] V& chi phi dinh gi4 300.000 dong: Nguyén don 6ng P phai chiu so tien
nay nhung duoc trir vao tien tam tmg da nop 1.500.000 dong, hoan tra cho 6ng P
SO tien 1.200.000 dong theo théng bao cua Toa an.

[11] Puong su duoc quyén khang cao theo quy dinh phép lut.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

‘ Can cu !(hoén 3 Djéu 26, diém a kh‘oén 1 Diéy 35, diém a‘khoém 1 biéu 39,
Diéu 227, Diéu 228, Diéu 92, khoan 1 Diéu 147, Diéu 165 va Diéu 166 cta B§ luat
To tung dén sy; Dieu 129 Bo Iyét Dén su nam 2015; bicu 167, 188 Luat dat dai
nam 2013; diém qd khoan 2 biéu 12 Nghi quyeét so: 326/2016/UBTVQI—~I14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhén yéu cau khei kién cua nguyén don 6ng V6 Van P vé viée
yéu cau huy bo hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat lap ngay 15/4/2014 va
yéu cau bugc bi don 6ng Leé Thanh L giao tra thira dat so 228, to ban do 06, toa lac
ap A, xa V, huyén T, tinh S6c¢ Trang.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don ong L& Thanh L, cong nhan hop
dong chuyén nhugng quyen st dung dat gitra ong Lé Thanh L va dng V& Van P, ba
Tran Thi Thanh T2 ky ket ngay 25/3/2022, cong nhan ong Lé Thanh L dugc quyén
st dung doi vai dién tich 2.643,,6m2, tai thira 228, to ban do6 so 06, toa lac ap A, xa
V, huyén T, tinh Soc Trang (dat do 6ng Vo6 Van P dang tén quyen st dung) co so
do tr can nhu sau:

Huéng Pong: Giap thira 227, s6 do 39,9m;

Huéng Tay: Giap thaa 229, ¢6 s6 do 38m;

Hudéng Nam: Giap thira 227, ¢6 s6 do 65,79m:;

Huéng Bic: giap thira 495, ¢6 s6 do 70,85m.

(C6 so dd hién trang thira dat kém theo Ban an).

~ Céc duong sy c0 trach nhiém lién h¢ co quan co tham quyén dé dang ky cap
giay chiing nhan quyen su dung dat theo trinh ty, thu tuc quy dinh cua Luét dat dai
doi vai phan dién tich dat néu trén.

2. V& &n phi dan sy so tham: Ong P 1 ngudi cao tudi nén duoc mién &n phi
theo quy dinh phap luét. Hoan tra cho 6ng L& Thanh L tién tam tng an phi da ndp
300.000 dong (ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0008228 ngay 16/8/2023
caa Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Thanh T, tinh So6¢ Trang.

3. Yé chi phi té tung: Bugc 6ng Vo Van P c6 nghia vu nop tién chi phi dinh
gia so tien 300.000 dong, duoc trir vao tien tam tmg da nop 1.500.000 dong, hoan
tra cho dng P so tien 1.200.000 dong theo théng bao cua Toa an.

Cac duong su duoc quyen khang céo ban &n trong thoi han 15 ngay, ké tur
ngay tuyén an. PSi voi nguoi vang mat ké tir ngay nhan duoc ban &n hozc niém yét
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ban an tai Uy ban nhan dan noi duong su cu tri dé yéu cau Toa &n cap trén xét xur
theo thi1 tuc phiic tham.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
a4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac DBiéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dwgc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Séc Trang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thanh T;

- CCTHADS huyé¢n Thanh T,

- Duong su;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thanh Nghiép



