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nhuong quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM DINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Vit Thi Thu

Cdc Tham phén:  Ba Vii Thi Mai Huong

Ong Lai Van Tung

-Thu ky phién toa: Ba Nguyén Lan Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Nam Dinh.

-Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Nam Dinh tham gia phién toa:

Ba Tran Thu Ha - Kiém sét vién.

Ngay 16 thang 6 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xét
xur phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 92/2022/TLPT-DS ngay 18 thang
11 nam 2022 v¢ tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat.

Do ban 4n dan sy s6 27/2022/DS-ST ngay 15 thang 9 nam 2022 cta Toa an
nhan dan thanh phd Nam Pinh, tinh Nam Dinh bi khang cio.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phac tham sé 62/2023/QDXXPT-DS
ngay 04 thang 04 nam 2023 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi M; sinh nam 1958;dang ky ho khau: S6 nha 12
ngd 8 Kim G, phuong Kim G, quan Thanh X, thanh ph Ha Noi.

- Bi don:

1. Ong Tran Duyén K; sinh nam 1954;

2. Ba Tran Thij L; sinh ndm 1959; ’

Déu tra tai: To dan pho so6 1 Phi O, phuong Loc H, thanh pho Nam Dinh,
tinh Nam Dinh.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Hop tac xa san xuat kinh doanh va dich vu thuy san Kénh T, phuong Loc
V, thanh pho Nam Dinh; dia chi: T6 8, duong B, phuong Loc V, thanh phd Nam
Pinh, tinh Nam Dinh.

- Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Tran Khac B; chuc vu: Chu tich Hoi
dong quan tr1 kiém Giam doc.



2. Ong Hoang Cong D;sinh nim 1954; dang ky ho khau: S6 nha 12 ngd 8
Kim G, phuong Kim G, quan Thanh X, thanh ph Ha Noi.

- Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng Hoang Cong D: Ba Tran Thi M;
sinh nam 1958; dang ky h¢ khau: S6 nha 12 ngd 8 Kim G, phuong Kim G, quan
Thanh X, thanh phd Ha Noi.

3. Chi Tran Thi H; sinh ndm 1984; ding ky h khau: T6 dan ph6 s6 1 Phi
O, phuong Loc H, thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh.

4. Anh Db Duy H; sinh nam 1981; dang ky ho khau: s 4/28/20 Ton Puc
T, phuong Tran Nguyén H, quan Lé C, thanh ph6é Hai P; tru tai: T6 dan pho so
1, phuong Loc H, thanh phdé Nam Dinh, tinh Nam Dinh.

5. Chj Tran Thi L; sinh nim 1982; dang ky ho khau: X6m Van T, x4 Yén
C, huyén Y VY, tinh Nam Dinh.

- Nguoi khang cdo: Ba Tran Thi M 1a nguyén don; ong Tran Duyén K 14 bi
don.

Tai phién toa phuc thim: Ba M, ong D, 6ng K, ba L, chi H va anh H cé
mat. Nhitng nguoi tham gia t6 tung khac vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 08 thang 11 nam 2020 va qua trinh t6 tungtai Toa
an nguyén don 1a ba Tran Thi M trinh bay:

Do ¢6 quan hé ban bé v6i ong Tran Duyén K, nén tir khoang nam 1995 ba
da cho vo 6ng K 13 ba Tran Thi L vay tién véi nhiéu lan khac nhau, cy thé ting
1an vay ba khong nhé. Viée vay no chu yéu 13 cac bén giao dich bang 101 noi, chi
dén khi s6 ng 1én dén 80.000.000 dong thi ngay 13-4-2003 ba L moi 1ap mot
gidy bién nhan cudi cing c6 ndi dung xac nhan: Ba L vay cua vo chong ba
80.000.000 dong (viéc nhan no cd xac nhan ctia 6ng K va chi Tran Thi L 1a con
gai ong K; 1i suat khoang 1%/thang theo 1i suat ciia Ngan hang Nong nghiép
va Phat trién nong thén, Phong giao dich huyén My Loc.

Do 6ng K va ba L khong c6 kha nang tra ng, nén ngay 16-8-2003 vo chong
6ng K va vo chdng ba 1ap gidy bién nhan vé viéc vo chong dng K chuyén
nhuong cho vo chong bakhoang 500m?a0 ¢6 chiéu dai mit ngd 20m voi gia 1a
750.000 ddng/m” ao (mit nuéc) thanh tién 1a 375.000.000 dong; Vo chong ba dat
coc 30.000.000 ddng cho vo chong dng K, con vo chong 6ng K ¢6 trach nhiém
1am moi thii tuc gidy to (s6 do) trong thoi han 15 ngay.

Khi ndo xong, vo chong ba s& chuyén ndt sb tién con lai; néu 6ng K khong
lam dugc thu tuc gidy to (cAp s6 do d6i v4i phan dat ao) thi vo chong 6ng K s&
chuyén nhuong phan dit ma nha éng K dang st dung c6 phia trude gidp ao,
chiéu ngang mat duong 1a 8m, chiéu dai twong vmg véi dién tich theo gidy mua
ban dé 1am bia do, cho vo chdng ba véi gia 1.500.000 ddng/m°. Phan dién tich
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a0, thoa thuan s& chuyén thanh dét noi, 6ng K s& hoan tat tha tuc gidy to cho vo
chong ba, trong vong 15 ngay (ké tir ngay 16-8-2003) néu khong lam duge thi
tuc gidy to (cap sd do ddi v6i phan dat 6ng K dang &) thi vo chong 6ng K s& hoan
lai tién dat coc 30.000.000 dong ma khong phai ndp phat.

Trong thoi han thoa thuan vé viée lam gidy td, ngay 23-8-2003 vo chong
6ng K tiép tuc yéu cau ba dua thém 20.000.000 dong. Pén ngay 26-9-2003 va
ngay 28-9-2003 ba L lai tiép tuc yéu ciu ba dua thém hai lan mdi 1an 5.000.000
d6ng; tong so tién dit cocbadwa cho vo chong 6ng K 1a 60.000.000 dong, do da
qua thoi han 15 ngay theo thoa thudn, 6ng K khéng dua gidy to cho ba, nén ngay
04-01-2004 vo chong ba yéu cau dng K hoan tra lai sé tién coc 1a 60.000.000
déng va sd tién no trude day 1a 80.000.000 dong va tién ldi cua sd tién
80.000.000 dong tir ngay 13-4-2003 dén ngay 04-01-2004 1a 4.750.000 dong.
Téng 1a 144.750.000 dong.

Do vg chong dng K khong c6 kha nang tra ng, nén vo chong bava vo chong
6ng K théng nhat 1ap gidy mua ban dat véi ndi dung: Vo chdng 6ng K chuyén
nhuong cho v chong ba 560m°dét c6 ranh gi6i: Phia Pong dai 20 m giap dat
6ng Tran Duyén K; phia Tay dai 20m giap ngd duong lang; phia Nam dai 28m
giap bd mang hop tac x3; phia Bic dai 28m gidp dat éng Tran Duyén K (vi tri
hién tai trén ban d6 s6 52 phuong Loc V 1a mot phan thira dat s6 63 va mot phan
thira dat s6 55), v6i gia 450.000 ddng/m” x 560 m*= 252.000.000 ddng.

Cung ngay 1ap gidy mua ban, ba ¢ dua thém cho dng K ba L 30.000.000
ddng co xac nhan cua ba L. Cac bén thdng nhit s tién 174.750.000 dongla sb
tién vo chong ba di tra tuong Gmg voi 388,33 m® dat. SO tién con lai 1a
77.250.000 ddéng khi ndo vo chong 6ng K giao bia do cho vo chong ba thi vo
chong basé tra ndt.

Vé ngay viét gidy mua ban dat, hai bén thong nhat ghi ui lai 1a ngay 06-01-
2000 dé tién hanh tht tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, nhung thyc té
ngay viét gidy mua ban 1a ngay 04-01-2004. Khi viét gidy mua ban thi trén dat
chua xay dung cong trinh gi.

Khi chuyén nhugng cho ba, tai gidy mua ban dat c6 ndi dung 6ng Knhan
lam bia do (gidy ching nhan quyén sir dung dat &) cho vo chong ba. Ngoai ra,
6ng K va ba L con dua ca gidy to gbe, chimg minh ngudn gc thira dat 1a do dng
K dugc Ban quan Iy Hop tac xa Kénh T va UBND x& Loc V (nay la phuong Loc
V) cép, dé khing dinh phan dat chuyén nhuong s& duoc cip gidy chimg nhan
quyén str dung dat. Sau khi, chuyén nhuong ong K c6 giao dat, dé gia dinh ba
xdy tudng bao dung theo gidy mua ban dat ngdy 04-01-2004. Tuy nhién, vao
ngay 20-4-2004 gia dinh 6ng K da tu y chi mdc gidi cho ban do dac ban d6 va tu
ky vao bién ban xac dinh mébc gidi, khong ding nhu bién ban mua ban dat da
théng nhét gita hai gia dinh ky ngay 04-01-2004. Do 6ng K khong tién hanh
lam thu tuc cap gidy chting nhan quyén sir dung dat cho gia dinh ba, dbi véi



phan dat cic bén dd x4c dinh trong gidy mua ban dat ngay 04-01-2004. Ba
khong nhat tri véi phan dat ma 6ng K tu xac dinh trén ban do dia chinh.

Nay ba yéu cau budc v chong Khoi va ba L tiép tuc thuc hién thoa thuan
nhu trong gidy mua ban dat ngay 04-01-2004 giita hai bén. Trong truong hop
gidy mua ban dat ngay 04-01-2004 bi tuyén vo hiéu, ba dé nghi giai quyét hau
qua hop ddng vo hiéu, yéu cau 6ng K phai boi thudng toan bd thiét hai cho ba vi
vo chong dng K di c6 161 1am cho hop déng vo hiéu.

Theo két qua do dac ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai, thyuc té
dién tich dit theo ranh giéi mua ban 1a 542,6m®so vé6i gidy mua ban dit
thiéu 17,4m?, ba khong yéu cau 6ng K boi thuong gia tri phan dat bi thiéu.

V& cac chi phi té tung lién quan dén viéc thAm dinh va dinh gia ba yéu cau
ong K phai ndp theo quy dinh. Vé chi phi giam dinh chir ky cta 6ng K, ba L va
cua ba thi ba ty nguyén ndp toan bo.

Tai ban tu khai ngay 13-01-2021 va qua trinh tb tung tai Toa an, bi don 6ng
Tran Duyén K va ba Tran Thi L trinh bay:

V& viéc chuyén nhuong dat voi Ba M: Nam 2003 6ng ba va Ba M c6 thoa
thuan miéng 1a 6ng ba chuyén nhwong cho Ba M khoang 500m? dt ao mit nudc
(thudc phan dat cip) véi gia 750.000 d/m?thanh tién 13 375.000.000 dong. Theo
6ng K trinh bay, Ba M khong dit coc cho vo chong 6ng s6 tién 30.000.000 dong
va ba L ciing khong nhén sb tién dat coc vao ngay 26-9-2003, ngay 28-9-2003
va ngay 01-4-2004 nhu Ba M trinh bay va khong thoéa thuan vé viéc vo chong
6ng, c6 trach nhiém 1am s6 d6 mang tén Ba M; cac bén c6 théng nhéat bang
miéng la ong ba vuot 1ap, xay tuong bao va Ba M phai cd trach nhiém thanh
toan phan vuot 1ap, nhung sau khi vuot 1ap, ong ba yéu cau Ba M thanh toan thi
Ba M khong thanh toan cho vo chong 6ng.

Ong ba xac nhan gidy mua ban dat véi Ba M duoc lap vao 2006, khong
phai vao ngay 04-01-2004 (nhung ghi vao ngay 06-01-2000). Gidy mua ban do
Ba M viét, con ng ba 1a nguoi ky; hién tai ban chinh gidy viét tay Ba M dang
giit. Do luc d6 6ng ba con ng B4 M nén Ba M khong nhit tri véi gia thoa thuan
trude day 1a 750.000 dong/m* a0 ma ép gia chuyén nhwong 1a 450.000d/m” dit,
vi tri thira dat sau nay, khi tién hanh tach thira dugc xac dinh 1a thira dat s6 55 to
ban dd s6 52 dién tich 597 ,7m2 thudc ph?ln dat duoc cép.

Ong ba x4c nhén s tién 174.750.000 dong Ba M thanh toan gom tién gbc
80.000.000 ddng va 14i cua sb tién 80.000.000 dong tir ngay 13-4-2003 dén ngay
09-11-2006 (ngay 0ng K ra vién Quéan y 103) ma ba L con no ctia Ba M, tuong
ng vé6i dién tich dit chuyén nhuong 13 388,33m?. Ong ba khong thira nhan dién
tich va t can nhu trong gidy mua ban ghi ngay 06-01-2000. Khi ky gidy mua
ban, 6ng ba khong doc ndi dung va khang dinh thyc té ong ba khong chuyén
nhuong cho Ba M dién tich va tt can cua thira dat nhu Ba M yéu cau.



Sau khi, chuyén nhuong dat cho Ba M, 6ng tién hanh tach phan dat duoc
cap cho Ba M va hai con 1a chi Tran Thi H, chi Tran Thi L. Ong da chi cho Ba
M vi tri phan dét cua Ba M trén ban do, B4 M nhit tri, phan dat s& mang tén Ba
M 1a thira s6 55. Viéc Ba M ¢6 ky vao bién ban xac dinh mdc giéi hay khong thi
ong khong nhd. Thira dit trong gidy mua béan gitta hai bén 1a do Ba M tu xéc
dinh va tu xay tuong bao. Khi Ba M xdy tudng bao, 6ng da xdy phan tudng bao
giap duong lang va bd mang. Hién tai trén phan dat theo gidy t& mua ban, dngcd
xdy mot nha gach dién tich khoang 40m?, do 6ng ba cing chi Tran Thi H va
chdng 1a S Duy H quéan 1y va sir dung. Viéc 6ng ba xay dung cac cong trinh
trén dat thi BA M déu biét va khong ¥ kién gi.

Vé ngudn gbc thira dat chuyén nhuong cho Ba M, 6ng K trinh bay: Niam
1976 dng K dugc cip bai Hop tac xa Loc V (nay 1a Hop tac xa Kénh T) va
UBND x3 Loc V. Khi duoc cip hién trang 1a dat hoang hoa, viing triing. Vé nghia
vu tai chinh, gia dinh 6ng truc tiép canh tac va ndp san pham cho Hop tac xa Loc
V va UBND x4 Loc V; dén nay gia dinh 6ng van nop day du thué dat cho UBND
phuong Loc V. Téng dién tich khi duoc cap 14 8 sao, trong d6 1 5 sio hoang hoa
va 3 sdo dat gidn dan, con cu thé dién tich bao nhiéu ong khong biét. Cac gidy to
vé viéc giao khoan dat va cap dat giita Hop tac xa Loc V 6ng khong con giit. Dén
nam 1989 thi phan dat hoang hoa ma ong dang canh tac chuyén vé UBND xa Loc
V quan ly, dong thoi toan by nghia vu tai chinh hang nam, ongcling ndp tai
UBND xa Loc V khong lién quan gi dén Hop tac xa Loc V.

Khi cap dat gidn dan, gia dinh ong khong dugc nhan Quyét dinh cap dat.
Phan dit gia dinh 6ng duoc cip c6 tir can nhu sau: Phia Pong va phia Nam giap
phan dat do UBND phuong Loc V quan 1y; phia Tay giap ngd duong lang; phia
Bic giap thira dat s6 42 (phan ong da xay dung nha va 1a thira dat 6ng duoc thira
ké). Dién tich tong thé cua phan dat nay, theo két qua do dac nam 2004 1a
1845,2m’ (twong tmg véi 5 sao). Sau khi duoc cap va giao khoan gia dinh 6ng c6
cai tao san lap, phan dat duoc cap, thanh vudn, phan dat giao khoan ong dé
nguyén hién trang l1a ao. Toan b viéc san lép la do vo ché)ng ong thuc hi¢n. Chi
phi cho viéc san 14p khoang 289.000.000 dong, viéc san lap duoc tién hanh vao
khoang cubi 2003 dau nam 2004 sau khi vo chong 6ng va Ba M théa thuan miéng
vé viéc mua béan dat ao.

Pén ngay 20 thang 4 naim 2004 khi Poan do dac dé 1ap ban d6 dia chinh,
ong da dé nghi tach phan dat dugc cip thanh 3 thira gdm: Thira s6 54 mang tén
chi Tran Thi H, dién tich 497 3m?; thia sb 55 mang tén ba Tran Thi M ¢6 dién
tich 597,7m? va thira s6 63 mang tén Tran Thi L ¢6 dién tich 750,2m?. Con phén
datgia dinh 6ng x4y dung nha, 1a dat thira ké cta cu Tran Duyén Thao, chét nim
1991 va cu Tran Thi Nomchét nam 2021. Hién tai phﬁn dat nay thé hién trén ban
d6 s6 52 1a thura dat s 42, dién tich 1229m?(tuwong ing véi 3 sdo).

Sau khi, 1ap bién ban xac dinh ranh giéi, mdc gidi cua cac thira dat néu
trén, nam 2011 6ng ndp ho so dé lam thu tuc cap giay ching nhan quyén su
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dung dat,nhung 6ng chi dugc chip gidy ching nhan phan dat duogc thira ké (thira
s0 42), con cac thira s6 54 mang tén chi H, thira s0 55 mang tén Ba M, thura so
63 mang tén chi Lién chua duogc cap gidy ching nhan.

Do Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong ba véi Ba M
chua hoan thanh,phan dit 6ng ba chuyén nhuong cho Ba M chua dugc cip gidy
chtng nhan, 6ng dé nghi Toa an tuyén bd vo hiéu. V& giai quyét hau qua cia
hop dong vo hiéu, 6ng ba dé nghi tra Ba M tién gbc va 1ai cua khoan vay
80.000.000 dong tinh tir thoi diém vay 13-4-2003 cho dén ngay xét xur la
750.000.000 ddng, khong yéu cau Ba M thanh toan tién vuot 1ap.

Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Tai bién ban lay 10i khai ngay 07-5-2021 Hop tac xa san xuat kinh doanh
va dich vy thuy san Kénh T (sau day vict tat la Hop tac xa Kénh T) do 6ng Tran
Khic D, chirc vu Giam déc trinh bay:

Giai doan nam 1976 dén trudc nam 1980 khong c6 Hop tac xa Kénh T ma
chi c6 Hop tac xd san xuat nong nghiép Loc V. Nam 1980 da tach Hop tac x4
san xuat nong nghiép Loc V thanh Hop tac xd Kénh T va Hop tac xa Vinh Mac.
Pén nay thi chi con Hop tac xd Kénh T hoat dong, con Hop tac xa Vinh Mac
hién tai d3 giai thé vao nam 2012.

Cin ctr vao so theo ddi thanh vién Hop tac x4, tai thoi diém trudc va sau
nam 1976 thi 6ng Tran Duyén K khong c6 tén trong danh sach xa vién Hop tac
xd. Phan dat ma Hop tac xa Kénh T dugc giao quan 1y trude day gom cé khu
Con Gao va cac khu vuc xung quanh khu Con gao. Hién tai Hop tac x4 chi con
quan 1y mot s6 hd, dam va giao khoan cho nguoi dan nudi trong thuy san va
khong quéan 1y doi v6i phan dat gia dinh 6ng K dang sir dung.

Theo don dé nghi cua 6ng K trinh bay, nim 1976 6ng K duoc Hop tac xa
Kénh T va UBND xa Loc V cip va giao khoan dat khu Con Gao, nhung theo hd
so Iuu trir con lai cua Hop tac xa Kénh T thi khong con Iuu gilr cac tai liéu nay.
Phan dat giao khoan ciia 6ng K, khong thuoc Hop tic xa Kénh T quan 1y nén
viéc dng K cai tao va san 1dp thi Hop tac xa Kénh T khéng biét. Do cong viéc
nén ong dé nghi Toa 4n giai quyét vang mat.

2. Tai bién ban 13y 10i khai ngy 02-3-2021 chi Tran Thi H trinh bay: Trén
phan dat ma éng K va ba L chuyén nhuong cho Ba M ¢6 mdt cin nha tam, lop
mai ton. Toan bd tién xdy dung 14 do 6ng K va ba L thanh toan, vo chong chi
khong dong gop va khong co quyén loi gi nén khong yéu cauddi véi tai san trén
dat.

3. Tai bién ban 13y 16i khai ngay 02-3-2021 anh B Duy H trinh bay: Phan
dat tranh chap giita Ba M voi 6ng K va ba L c6 xay dung mot can nha tam, lop
mai ton, dién tich khoang 40m” Toan bd tién xdy dung 1a do 6ng K va ba L
thanh toan, vo chong anh khong dong gop xay dung gi. Do vo chdng anh chi &



nhd, nén khong yéu cu gi dbi véi tai san trén dat. Anh c6 cong sirc vuot 1ap dat
nhung vo chong anhkhong yéu cau thanh toan.

4. Tai bién ban ldy 101 khai ngay 02-6-2021 chi Tran Thi L trinh bay:

Chi khong biét ndi dung chuyén nhuong dat giita ong K, ba L va Ba M, chi
biét vao khoang nim 1998 dén 2000 bd me chi vay tién ctia Ba M bao nhiéu, chi
khong nhd, sau d6 do bd me chi chua c6 tién thanh toan, nén Ba M co dé xuat
ban lai cho Ba M phﬁn dién tich ao (do chua dugc san lép), dién tich va vi tri cua
phan ao nhu thé nao thi chi khong biét ma do cac bén théng nhat. Myc dich cta
viéc chuyén nhuong 1a dé trir s6 ng ma ba L vay ctia Ba M trude d6. Chi xac
nhan chi ky vao gidy bién nhan vay tién giira ba L va Ba M, con viéc ky vao
gidy mua ban dat voi tu cach nguoi 1am chimg hay khong thi chi khong nhé vi
thoi gian qua 1au. Sau khi mua Ba M tu xac dinh thira dat d3 nhan chuyén
nhuong ctia 6ng K, ba L va tu xdy tuong bao. Pén nam 2004 6ng K c6 tach
thanh 3 thura,trong d6 thira cua chi la thira s6 63 dat vuon dién tich 750,2m2, do
dugce 6ng K tang cho nén chi khong co y kién gi va hién chua dugc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dt.

Uy ban nhan dan phudng Loc V cung cap:

Theo don d& nghi cta 6ng Tran Duyén K thé hién vao nam 1976 gia dinh
6ng K duoc Ban quan 1y Hop tac xa Kénh T va UBND x4 Loc V cap 8 sao tai
khu Coén Gao (nay thudc to dan phd sé 24 phuong Loc V). Hién tai UBND
phuong khong ¢6 hd so luu trir vé viée cap dat va Hop dong giao khoan cho 6ng
K vi 1y do tai thoi diém d6 viéc cip dat thong qua Hoi dong nhan dan. Hién
trang khi duoc cip va giao khoan 1a dat hoang hoa, thing viing di duogc gia dinh
6ng K cai tao, san 1ap nhu hién tai.

Theo ban dd dia chinh nam 2004 va 2005 va s6 muc ké mdi nhat, thi phan
dat gidn dan trén ban d6 thé hién 1a thira dat s6 42 ong K da xay dung nha ¢ va
da duogc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat. Phan dat giao khoan dugc dng
K tach thanh 3 thira thé hién trén ban do sb 52 14 cac thira s6 54, 55 va 63. Thira
sb 54 mang tén chi Tran Thij H, thtra sb 55 mang tén Tran Thi M va thia sb 63
mang tén Tran Thi L. Phan dat 6ng K va Ba M thoa thuan tai gidy mua ban la
mot phﬁn thira dat s6 55 va mot phﬁn thira dat s 63. Viéc tach thira nhu trén 1a
do 6ng K tu xac dinh ranh gidi vai Poan do dac 202 thudc Cuc ban dd.

Hién tai toan bd phan dét cua gia dinh dng K thudc dat quy hoach phan khu
theo Quyét dinh s& 1101/QB-UBND ngay 20-6-2014 cia Uy ban nhan dan tinh
Nam Dinh nhung chua c6 quyét dinh thu hdi dbi vé6i ting thira dat. Truong hop
UBND tinh Nam Binh hay bo quy hoach thi phan dat giao khodn gém cac thira
54, 55 va 63 s& dugc cap theo hién trang sir dung 1a dat vuon. Néu dé nghi cip
dat ¢ thi phai ndp tién st dung dat. Néu thu hoi s& hd tro boi thuong theo dat
vuon va cong suc vuot lap. Phan dat giao khoan ma ong K su dung hién tai
khong hop phap do 6ng K tu sir dung va khong co gidy to gi vé quyén sir dung
dat.



Tai Cong vin sb 254/TNMT-DD ngay 31-5-2021 cua Phong Tai nguyén
vaMoi truong thanh pho Nam Binh cung cap:

Phong Tai nguyén va Moéi trudng khong luu trit hd so lién quan dén phan
dat giao khoan gitta Hop tac xa Kénh T véi cac ho dan noi chung va ho ong
Tran Duyén K. Vi tri 3 thira dat sb 54, 55 va 63 hién tai thudc quy hoach dat
dich vu thuong mai, con lai khong c6 thong tin vé viéc quy hoach c6 kha nang
thuc hién hay khong.

Tai Cong vin s6 1779/UBND-NC ngay 22-12-2021 cta Uy ban nhan dan
thanh pho Nam Dinh cung cap:

Can ¢t vao ban dd do dac nam 2004 va s6 muc ké mé&i nhét thi phﬁn dat
ong K va Ba M thoa thuén tai gidy mua ban vict tay, vi tri chuyén nhugng thude
thira dat s6 63 to ban do s6 52 ban do6 dia chinh phuong Loc V.

V& nguodn gdc dat: Ong Tran Duyén K duge UBND x4 Loc V va Hop tac
x& Kénh T cip dat gidn cu tir nam 1980. Thura dat ong K hién dang sir dung,
thudc thira sé 42 to ban d6 s6 52 1a dat cap gidn cu, da duoc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat. Khi 6ng K duoc cip gidn cu ¢ khu vuc nay, 6ng K c6
ky hop dong giao khoan voi Hop tac xa Kénh T (c6 don xin x4c nhan quyén s
dung dat duoc cac cép lanh dao cua Hop tac xa va UBND x3a Loc V xac nhan co
giao khoan 5 sao go dong, hoang hoa thudc khu Cén Gao). Sau khi nhan giao
khoén dng K di cai tao dé trong cdy va sir dung tir d6 cho dén nay. Hién tai phan
dién tich nay, Hop tac xa Kénh T va Hop tac xa Vinh Mac khong quan 1y sur
dung, khong thudc quy dit cong do UBND phuong Loc V quan 1y.

Déi chiéu v6i quy hoach phan khu phuong Loc V duge phé duyét tai Quyét
dinh s6 1101/QB-UBND ngay 20-6-2014 ctia Uy ban nhan dan tinh Nam Pinh vé
viéc quy hoach phan khu phuong Loc V, phudng Thong Nhét trén dia ban thanh
phé Nam Dinh thi cac thira 54, 55, 63 t& ban dd sd 52 thudc quy hoach dat thuong
mai, nén chua duge xem xét cip giéy cerng nhan quyén st dung dét. Trong
truong h0’p neu c6 thyc hién duy 4n thu hoi dat giai phong mit bang; can cir vao hd
SO, nguon gbc dit cu thé don vi duge giao phu trach s& phai 14p phuong an dén
bu, hd trg theo quy dinh.

Tai bién ban lay 16i khai ngay 25-5-2021 nguoi lam chimg 14 ong Tran
Hoai Diém, nguyén cht nhiém Hop tac xa hop tac xa Loc V va 1a Chu tich Uy
ban nhan dan phuong Ldc V trinh bay nhu sau:

Giai doan ndm 1976 dén trudc nam 1980 khong c6 Hop tac xa Kénh T ma
chi c6 Hop tac x4 san xuat nong nghiép Loc V. Dén nam 1980 da tach Hop tac
x4 san xudt néng nghiép Loc V thanh Hop tac xd Kénh T va Hop tac xd Vinh
Mac. Céc phan dit ma Hop tac xa Kénh T duoc giao gom c6 cac khu Con Gao
va mot s6 khu lién ké xung quanh. Ong Tran Duyén K, tuy khong phai 1a xa
vién ctia Hop tac x4, nhung c6 diéu kién canh tac, nén dugc xem xét giao khoan
dat hoang hoa dé san xuat va phai nop san pham vé cho Hop tac xi. Vi vdy, vao
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nam 1976 dng K dugc Hop tac xi Loc V va Uy ban nhan dan xa Loc V cép 3
sao dat gin dan va giao khoan 5 sao dat hoang hoa go ddng. Viéc giao khoan tai
thoi diém ndm 1976 khong c6 Hop dong giao khoan ma chi can théng qua Hoi
d6ng nhan dan. P4i véi phan dién tich giao khoan gia dinh 6ng K da bo nhiéu
cong stc dé phuc hoa. Do diéu kién vé stc khoe nén 6ng Tran Hoai Diém da dé
nghi Toa an giai quyét vang mat.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an di tién hanh trung cdu gidm
dinh d6i véi chir ky “Mui” va chit viét “Tran Thi M” ctia ba Tran Thi M trong
cac bién ban xac dinh ranh gidi, mbc gioi thira dat; phan chir ky “Lin” va chir
viét “Tran Thi L” va phan chir ky “Khoi” va chit viét “Tran Duyén K” trong cac
gidy bién nhan ngay 13-4-2003 va ngay 16-8-2003. Theo Két luan giam dinh s6
1575/KLGD-PC09 ngay 10 thang 01 nam 2022 cta Phong k¥ thuat hinh su-
Cong an tinh Nam Dinh két luan nhu sau:

- Chir “Mui”, “Tran Thi M” trén tai liéu can giam dinh (ky hiéu Al, A2,
A3) so véi chit ky, chit viét dimg tén Tran Thi M, trén tai liéu mau so sanh (ky
hi¢u M1 dén M8) khong phai do mot nguoi viét ra.

- Chit “Khoi”, “Tran Duyén K” tai dong 16, 17 trén tai liéu can giam dinh
(ky hi¢u A4), tai dong 20, 21 trang 2 trén tai liéu can giam dmh (ky hiéu AS5) so
voi chi ky, chir viét dung tén Tran Duyén K trén tai heu mau so sanh (Ky hiéu
tir M10 dén M15, M18) 1a do ciing mot nguoi ky va viét.

- Chir “Lin”, “Tran Thi L” tai dong 2, 14, 15 trén tai liéu can giam dinh (ky
hi¢u A4); dong 7, 8, 9, 10, 11, 18, 19 tai trang 2 dong 4,5,7,8,12,13 tai trang 3
trén tai liu can giam dinh (ky hiéu AS) so v6i chir ky, chit viét ding tén Tran
Thi L trén tai liéu mau so sanh (ky hiéu M9, M11, M13, M16, M17, M18) 1a do
cung mot nguoi viet ra.

Két qua do dac tham dinh tai chd ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai:

- V& phén dat cc bén thoa thuan theo gidy mua ban dat ghi ngay 06-01-2000
gom céc loai dat va dién tich cu thé nhu sau: Pat vuon (thudc thira 63) c6 dién tich
413,7m?, dat vuon (thudc thira 55) c6 dién tich 69,3m?%; dét & thudc thira 55 ¢6 dién
tich 59,6m”.

- V@& tai san trén dat:Trén phan dat cac bén thoa thusn theo gidy mua ban dat:
C6 01 nha gach dién tich xay dung 41m”.

+ Két qua dinh gid tai san nhu sau:

V& gia tri quyén str dung dét: Gia dat ¢: 9.000.000 dong/m?; gia dat vuon
4.500.000 dong/m?; gia tri cong trinh trén dat 16.149.000 dong; d6i véi gia tri
phan vuot 14p bang cat den 1a 170.000 ddng/m® va phan t6n nén bang dit mau
gi4 200.000 dong/m°.

Tai ban an dan sy s6 27/2022/DS-ST ngay 15 thang 9 nam 2022 ctia Toa 4n
nhan dan thanh phé) Nam Dinh, tinh Nam Dinh da quyét dinh.
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Can ct vao cac Diéu 136, Diéu 137, Diéu 139, Diéu 146, Diéu 691, Diéu
692, Dicu 693, Diéu 697, Diéu 707 ctia Bo luat Dan sy 1995; khoan 3 Diéu 132,
khodn 2 Diéu 468 ctia B luat Dan sy nim 2015; khoan 1 Diéu 30 Luat d4t dai
1993;diém c, diém a.4 va diém a.6 tiéu myc 2.3, muc 2 phan II Nghi quyét sb
02/2004/ND HDTP ngay 10-8-2004 cua Hoi ddng tham phan Toa 4n nhan dan
ti cao vé giai quyét hau qua khi horp dong vo hiéu; diéu 35, Diéu 40, Diéu 144,
Diéu 147, khoan 1 Piéu 157, Diéu 161, diém b khoan 2 Diéu 227 va Diéu
228 Bo luat T tung dan su; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 3 Piéu 26, khoan 3
Piéu 27 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia
Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Tuyén bb hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat duogc lap tai gidy
mua ban dit ngay 04-01-2004 giita ba Tran Thi M, 6ng Hoang Cong D va 6ng
Tran Duyén K, ba Tran Thi L v6 hiéu.

2. Budc 6ng Tran Duyén K va ba Tran Thi L phai c6 nghia vu hoan tra cho
ba Tran Thi M va 6ng Hoang Cong D sb tién chuyén nhuong quyén st dung dat
la 174.750.000 dong va so tién bodi thudng thiét hai khi huy hop dong chuyén
nhuong quyeén sir dung dat 1a 1.720.530.000 dong; Tong cong la: 1.895.280.000
dong.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phéap ludt va ngay ngudi duogc thi
hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an d6i voi cac khoan tién phai tra cho ngudi
duogc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sd tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan su 2015.

3. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong K va ba L
c6 nghia vu lién d6i hoan lai toan bd so tién 14.500.000 dongcho Ba M, 6ng D.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén an phi quyén khang céo cua cac
duong su.

Ngay 20 thang 9 nim 2022 ba Tran Thi M khang c4o ban an so thim véi
ndi dung khi chuyén nhuong dat, gia dinh 6ng K da cam két phan dat ong K
chuyén nhugng 13 hoan toan hop phap va lam duoc tha tuc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho gia dinh ba, nén gia dinh 6ng K c6 18i hoan toan 1am cho
hop ddng vo hiéu va phai chiu 100% 15i.

Ngay 28 thang 9 nim 2022 éng Tran Duyén K khang c40 ban an so tham
v6i ndi dung, cip so thim budc gia dinh 6ng phai boi thudng cho Ba M sb tién
1,8 ty dong chwa ding véi quy dinh cta phap luat, khong bao dam tinh cong
bang ctia xa hoi, dé nghi Toa an tinh Nam Dinh xét xir dung quy dinh phap luat,
bao dam quyén va loi ich cta cong déan.

Tai phién toa, ba Tran Thi M giit nguyén don khéi kién va don khang céo
dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan don khang cio cua ba.
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Ong Tran Duyén K giit nguyén don khang céo dé nghi Hoi dong xét xur
xem x¢€t chap nhan khang céo ctia 6ng.

Anh H trinh bay: Viéc mua ban dat giita vo chong Ba M va 6ng K, ba L Ia
v hiéu, cp so tham tinh thanh tién 12 khong ding, hop dong vo hiéu khong lién
quan dén dét; chi lién quan dén sb no cua 6ng K, ba L va viéc tra 131 phai theo
|3i suat ctia Ngan hang quy dinh.

Chi H nhat tri véi 101 trinh bay ctia anh H.

Kiém sat vién - Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Pinh phat biéu y kién:
Vé t6 tung, qua trinh giai quyét vu 4n tai cap phtc thim, Tham phan va Hoi
dong xét xtr, Thu ky di tudn theo cac quy dinh phap luat t6 tung. Cac duong su
chép hanh ding cac quy dinh cua B luat td tung dan su, quyén loil cua cac
duong su dugc bao dam. Vé duong 16i giai quyét vu an, khong c6 can clr chap
nhan khang cao ctia BA M va khang céo caa 6ng K, dé nghi Hoi dong xét xtr can
ctr khoan 1 Piéu 308 BLTTDS giit nguyén ban an so tham. An phi giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung clr c6 trong ho so vu an dugc xem
xét tai phién toa can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir, xét
khang cao cua ba Tran Thi M va khang cao ctia 6ng Tran Duyén K:

[1] V& t6 tung: Ong Tran Khic P c¢6 don dé nghi xét xtr vang mit, chi Tran
Thi L da duoc triéu tap hop 1é dén 1an thir 2 nhung vang mit khong c6 1y do, cin
ctr khoan 2, khoan 3 Diéu 296 B luat TS tung Dan sy, Hoi dong xét xir tién
hanh xét xur Véng mat ho.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Ngay 16 thang 08 nim 2003 gitta ba Tran Thi M va vo chong ba Tran
Thi L, 6ng Tran Duyén K 1ap gidy bién nhan véi ndi dung: Vo chong Ba M mua
cia vo chong 6ng K, ba L mot cai ao 500m? gia 750.000/m? thanh tién la
375.000.000 dong, vo chong Ba M dit coc 30.000.000 dong, khi nao xong gidy
t& thi vo chong Ba M tra hét s tién con lai. Trong 15 ngdy, néu chua lam xong
thil tuc gidy to thi vo chong 6ng K s& hoan lai ma khong phai nop phat. Néu
khong lam duge gidy to thi vo chong 6ng K s& chuyén nhuong sang phan dét c6
gia tri 12 1.500.000/m? trén thira dit nha 6ng K dang st dung, & phia trude, giap
a0, ngang theo miat duong 1a 8m; gidy bién nhan c6 chit ky ciia Ba M, 6ng K va
ba L. Nhu vy, theo ndi dung gidy bién nhan ngay 16 thang 8 nim 2003 thi Ba
M dat coc 30.000.000 déng dé thuc hién viéc chuyén nhuong quyén su dung
500m* d4t ao. Nhung dén ngay 23-8-2003 ba L va 6ng K tiép tuc nhan cua Ba M
20.000.000 ddng duogc thé hién tai mit sau cua gidy bién nhan ngay 16-8-2003
but luc s6 52; dén ngay 26-9-2003 ba L c6 nhan caa Ba M 5.000.000 dong but
luc s6 51; ngay 28-9-2003 ba L nhan cua Ba M 5.000.000 ddng bt luc sb 51.
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Téng sd tién ba L dd nhan cua Ba M 14 60.000.000 dong nhung gitta 6ng K, ba L
va Ba M khong tién hanh thyuc hién chuyén nhuong 500m® dit ao. Qua trinh giai
quyét vu an dng K cho rang 6ng va ba L khong nhan 60.000.000 dong ctia Ba M
nhung 6ng K khong c6 tai liéu, chirng ctr chirng minh cho 161 trinh bay ctia minh
1a c6 can cir phap 1y nén khong dugc chip nhan.

[2.2] Xét gidy mua ban dat ghi ngdy 06 thang 01 ndm 2000 c6 ndi dung:
Vo chong 6ng K, ba L chuyén nhuong cho vo chdng 6ng D, BA M 560m? va can
nha cip 4 véi gid 450.000d/m? thanh tién 1 252.000.000 dong; vo chong Ba M,
6ng D di giao cho vo chdéng ong K, ba L 174.750.000 dong twong Gng véi
388,33m?; vo chong 6ng K, ba L c6 trach nhiém lam thu tuc bia d6 dimg tén Ba
M, dng D; khi 6ng D, B& M nhan bia d6 s& hoan ndt s tién con lai. Gidy mua
ban dat ngay 06 thang 01 nam 2000 c6 chit ky ciia 6ng K, ba L, 6ng D, Ba M va
chir ky ctia con gai 6ng K, ba L 1a chi Tran Thj L.

[2.3] Qué trinh giai quyét vu an 6ng K, ba L cho rang gidy mua ban dat
dugc 1ap vao nam 2006 nhung ghi ngay 06-01-2000, con Ba M trinh bay gidy
mua ban dét lap vao ngay 04-01-2004 do hai bén théng nhét ghi lui vao ngay 06-
01-2000. Xét thdy, can cir vao cac tai liéu ching ctr ¢6 trong ho so vu an phan
anh cac bén viét gidy bién nhan dit coc dat ao ghi ngay 16-8-2003, vo chdng
6ng K tién hanh san lap phan dat dugc cip va giao khoan vao cudi nam 2003,
dau nam 2004, tai giéy mua ban dt cling da thé hién kich thude va dién tich cu
thé. Ngoai ra, ciing ngay 04-01-2004 ba L con nhan ciia Ba M 30.000.000 dong
but luc s6 51. Pén ngay 20 thang 4 nim 2004, khi Poan do dac thudc Cuc ban
d6 tién hanh do dac dé 1ap ban dd dia chinh, dng K d& dé nghi tach thanh cac
thira, mang tén chi Tran Thi H, ba Tran Thi M, chi Tran Thi L nén cép so thim
xac dinh viéc Ba M trinh bay ngay viét gidymua ban dat 14 ngay 04-01-2004 1a
co can cu.

[2.4] V& s6 tién da thanh toan: Theo gidy mua ban dat ghi ngay 06-01-2000
phan 4nh vo chong Ba M, 6ng D di giao cho vo chong 6ng K, ba L sd tién 1a
174.750.000 ddng twong tng v6i 388,33m? dat. Tai phién toa 6ng K, ba L trinh
bay sb tién 174.750.000 dong trong d6 c6 sb tién ng 80.000.000 dong, sd tién
con lai 1a sb tién 13i cta 80 triéu dong tinhtlr ngay 13-4-2003 dén ngay 09-11-
2006 (ngay 6ng K ra vién Quan y 103);con Ba M trinh bay, trong 174.750.000
dong c6 so tién ng 80 triéu ddng, so tién con lai khong phai hoan toan 1a s tién
1ai cua sd tién 80 tridu dong. Xét thiy, cac duong su déu thira nhan trong
174.750.000 dong 6ng K ba L ng Ba M 80 tridu dong, 6ng K cho rang so tién
con lai 1a tién 13i cua 80 triéu ddng,nhung 6ng K, ba L khong dua ra duoc tai
liéu chimg ctr chimg minh c6 can ¢t phap 1y nén khong dugc chap nhan.

[2.5]Vé hinh thtc giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat: Theo quy
dinh cua phap luat viéc chuyén nhuong quyén st dung dét cac duong su phai 1ap
thanh van ban va phai dugc cong chirng hoac chimg thuc, tuy nhién gitra 6ng K,
ba L va Ba M, 6ng D chi lap gidy viét tay khong duoc ching thuc hodc cong
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chtng, do vy vé hinh thirc giao dich chuyén nhuong quyén st dung dit chua
phu hgp quy dinh cua phap ludt nén vo hicu.

[2.6] V& ngudn gbc dat chuyén nhuong: Theo cung cép ctia Uy ban nhan
dan thanh phé Nam Dinh cung cap, 6ng Tran Duyén K dugc Uy ban nhan dan
x4 Loc V va Hop tac x3 Kénh T cip dit gidn cu tir nam 1980, thia dat ong K
hién dang st dung thudc thira s6 42 to ban do s6 52 1a dat cap gian cu di duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Khi 6ng K duoc cap gidn cu ¢ khu vuc
nay, ong K c6 ky hop dong giao khoan dat voi Hop tac xd Kénh T. Sau khi nhan
dat giao khoan 6ng K da cai tao dé trong cdy va str dung dét tir 46 dén nay.

[2.7] Can ctr vao két qua do dac ctiia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai,
thi phan dit ma cac bén thoa thuan theo gidy mua ban dit ghi ngay 06-01-2000
gém cac loai dat va dién tich cu thé nhu sau: Dat vuon (thudc thira 63) c6 dién
tich 413,7m?, dat vuon (thudc thira 55) ¢ dién tich 69,3m?; dat & thudc thira 55
c6 dién tich 59,6m? Hién tai phan dién tich nay Hop tac xa Kénh T va Hop tac
x4 Vinh Mac khong quan 1y su dung, khong thudc quy dat cong do Uy ban nhan
dan phuong Loc V quan 1y. £)01 chiéu vé6i quy hoach phan khu phuong Loc V
duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 1101/QD-UBND ngay 20-06-2014 cta Uy ban
nhan dan tinh Nam Dinh vé viéc quy hoach phan khu phuong Loc V, phudng
Théng Nhét trén dja ban thanh phé Nam Dinh, thi céc thira 54, 55, 63 t& ban db
sb6 52 thudc quy hoach dat thuong mai, nén chua dugc xem xét cép giéy ching
nhan quyén sir dung dat. Do vay, viéc 6ng K, ba L chuyén nhuong dat cho Ba
M, 6ng D 13 vi pham diéu cam cua phap luat, nén giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat giita 6ng K, ba L va B4 M, 6ng D bi vo hiéu theo quy dinh tai
Dicu 128 B lugt Dén sy.

[2.8] Vé murc d6 16i: Dién tich dit 6ng K ba L chuyén nhuong cho Ba M,
6ng D 1a phan dat giao khoan, nhung tai thoi diém chuyén nhuong dng K, ba L
cam két dién tich dat nay thudc quyén st dung ctia 6ng K, ba L va cam két s&
lam thu tyc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho Ba M, 6ng D; con Ba M
khi nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat da khong kiém tra ngudn gbc dat,
biét dat nhan chuyén nhuong chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
nhung tin tudéng vao cam két ciia 6ng K, ba L ma van dong v giao két hop dong.
Do viy, cap so thim danh gia mirc do 16i ctia 6ng K 1a chinh twong tng vai ty 16
70%, murc d6 16i ctia BA M 30% 1a co cén cur.

[2.9] V& giai quyét hau qua hop ddéng vo hiéu: Hién trang trén phan dat
chuyén nhuong khong cé nha kién cd, khong cé cay trong lau nim, bén nhan
chuyén nhuong 12 B4 M khong phai nguoi san 1dp, cai tao xdy dung nha gach.
Do 6ng K va ba L van dang st dung dat, nén khong budc Ba M phai tra lai
dat,ma budc 6ng K va ba L phai tra lai cho Ba M s6 tién Ba M da thanh toan 1a
174.750.000 ddng va thiét hai phat sinh bao gdm khoan tién chénh 1éch gia tri
quyén str dung dat do cac bén thoa thuan véi gia tri quyén sir dung dat tai thoi
diém xét xir.
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[2.10] Gia dit theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do céc
bén théa thuan 1a 252.000.000 dong. Theo két qua dinh gia ciia Hoi dong dinh
gia thi dat vuon co gia 4.500/000 dong/m?, dat & c6 gia 9.000.000 ddng/m? . Do
d6, gia tri phan dat vuon 1a: 413,7m? + 69,3m? = 483m” x 4.500.000 ddng/m’ =
2.173.500 ddng. Gié tri phan dit ¢: 59,6m’ x 9.000.000 dong/m? = 536.400.000
dong. Tong cong 2.709.900.000 dong. Thiét hai duoc xac dinh 1a: 2.709.900.000
ddng - 252.000.000 dong = 2.457.900.000 ddng.

[2.11] Do 15i cia Ba M 1a 30% nén phai chiu thiét hai 13 737.370.000 déng;
ong K, ba L dugc nhan lai toan bd phan dién tich dat da chuyén nhugng nén
phai c6 trach nhiém boi thuong thiét hai cho Ba M 1a 1.720.530.000 dong.

[2.12] Tong sb tién dng K va ba L phai thanh toan cho Ba M bao gdm sb
tién 174.750.000 dong gia tri hop dong ma Ba M da tra va tién boi thudng thiét
hai 1.720.530.000 dong tong 1a 1.895.280.000 dong.

[3] Pdi v&i phan tudng bao bang gach bi Ba M di xay trén phan dat chuyén
nhuong nhung Ba M xac dinh khong con gié tri sir dung, nén khong yéu cau 6ng
K phai thanh toan. Cap so tham khdng budc 6ng K, ba L thanh toan gié tri tuong
bao ma Ba M da xay dung la c6 can cu.

[4] Tr nhimg phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thdy khong c6 can ctr
chap nhan khang cao cia Ba M va khong c6 can ctr chap nhan khang cao cua
ong K ma gilr nguyén ban an so tham.

[5] An phi dan sy phuc tham: Do giit nguyén ban an so thAm nén Ba M va
6ng K phai ndp an phi dan sy phic tham, tuy nhiéndng K 1a nguoi cao tudi va la
thuong binh; B M 1a nguoi cao tudi nén cin cir diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban thuong
vuQudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu nop, quan ly va st dung an
phi,1é phi Toa An, Hoi dong xét xir mién an phi dan su phtic thim cho Ba M,
ong K.

[6] Cac quyét dinh khac ciia ban an so thim khong co khang cao, khang
nghi da c6 hi¢u luc ké tr ngay hét thoi han khang cao, khang nghi cap phuc
tham khong xem xét giai quyét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung Dan sy; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é
phi Toa an.

1.Khong chap nhan khang cio cua ba Tran Thi M va khang céo ciia 6ng
Tran Duyén K.
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2. Git nguyén ban an sb 27/2022/DS-ST ngay 15 thang 9 nim 2022 cua
Toa an nhan dan thanh phd Nam Pinh, tinh Nam Dinh.

3. An phi dan su phlc thAm: Mién an phi dan su phtic thim cho 6ng K va
Ba M.

Trong trudong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 cua Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c¢6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7
va 9 cta Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngy tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong sy;
- VKSND tinh Nam Dinh;
- TAND TP Nam Pinh
- Chi cu THADS TP Nam Dinh
- Ho so vu 4n;
- Luu VT.

(da ky)

Vii Thi Thu
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