TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 32/2024/DS-PT
Ngay 18/03/2024

V/Iv Tranh chip hop dong dat
CoC va vay tai san

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- Thanh phdn Hai dong xét xi phuc thdm gém co:

Thdm phén - Chui tog phién toa: Ong Giap Ba Dy

Céac Tham phan: Ong Lé Pinh Nam va Ong Ping Chi Cong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Lién - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Gia Lai.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Gia Lai: Ba Hoang Hai Ly -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 03 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Gia Lai cong
khai xét xir phiic tham vu an thu Iy s6 146/2023/TLPT-DS ngay 19/12/2023 vé
viéc “Tranh chap hop dong dat coc va vay tai san”.

Do Ban &n dan sy so thim sb 130/2023/DS-ST ngay 08/11/2023 cua Toa
an nhan dan thanh phé P, tinh Gia Lai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xi sé6 17/2024/QP-PT ngay
21/02/2024, gitra cac duong su:

1- Nguyén don: Ba Nguyén Thi K (S); dia chi: Y, phuong Y, thanh phé P,
tinh Gia Lai. C6 mat

2- Bj don: Ba B Thi Thuy K; dia chi: P, thanh phé P, tinh Gia Lai. C6 mit

3. Nguoi c6 quyen lgi nghia vu lién quan: Ong Ha Quang V; dija chi: P,
Thanh phé P, tinh Gia Lai. Vang mat

4. Ngwoi khang céo: Ba Bd Thi Thuy K; dia chi: P, thanh phé P, tinh Gia
Lali.

NQI DUNG VU AN:

1. Theo Ban an so tham thi ndi dung vu an dwoc tdm tat nhw sau:

1.1. Nguyén don 1a ba Nguyén Thi K trinh bay: Ngay 31/12/2014, tbi va
ba DS Thi Thiy K c6 théa thuan véi nhau vé viéc mua ban cin nha tai P, thanh
phd P, tinh Gia Lai (la tai san cua chi K), theo d6 t6i mua cin nha véi gia
600.000.000d va toi dit coc cho chi K sé tién trude 300.000.0004, sd tién con lai
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300.000.0004 toi s& dua sau cho chi K. Hai bén théa thuan khi nao t6i dua du sb
tién con lai cho chj K thi hai bén mai hoan tat tha tuc mua ban cin nha trén va
chi K ¢6 viét gidy nhan tién dit coc ban nha cho t6i. Tuy nhién sau khi nhan tién
dit coc, t6i da nhiéu lan lién hé dua sb tién 300.000.000d mua nha con lai cho
chi K dé chi K hoan tat tha tuc sang nhuong cin nha trén cho t6i nhung chi K
khong thuc hién, qua tim hiéu t6i duoc biét chi K da thé chap can nha trén cho
Ngan hang nén khong chuyén nhuong cho toi duoc.

Do vay tdi yéu cau ba K tra toi so tién dit coc ban nha 300.000.000d va
tién phat coc do vi pham hop ddng dt coc 1a 300.000.000d.

Tai don khéi kién ngay 18 thang 11 nam 2015 nguyén don chi Nguyén
Thi K trinh bay:

Do c6 quan hé quen biét nén ngdy 04/10/2014 am lich t&c ngay
25/11/2014 dwong lich tdi ¢ cho chi B Thi Thiy K vay s tién 100.000.000d
véi thoi han 02 thang, ké tir ngay viét gidy muon tién, I3i suat hai bén ty thoa
thuan. Tuy nhién hét thoi han tra ng chi K khéng tra tdi khoan tién ndo, mic du
t6i doi nhiéu lan. Nay t6i yéu cau ba K tra t6i sb tién ng géc 100.000.000d va
tién 14i theo quy dinh caia phap luat tir ngay 25/11/2014 cho dén nay.

Tai phién toa, t6i xin rat phan yéu cau khai kién phat coc 300.000.000d
d6i vai chi B4 Thi Thiy K.

Ngoai ra tdi khéng co yéu cau gi khac.

1.2. Bi don la chi P Thi Thuy K trinh bay: Vao ngay 31/12/2014 ba Kh (tén
thuong goi 12 S) c6 goi toi ra nha cho mugn sb tién 187.000.000d. Theo yéu cau
ctia ba Kh toi viét gidy nhan dit coc nha 300.000.000d, ban nha 600.000.000d,
t6i khong chiu nhung ba Kh néi viét nhu vdy chang qua hinh thic, khong sao
dau, 14i 101 song phang, khong muon nita tra lai tién goc thi s& dua lai gidy to do
cho. Nhung t6i thic mac vay 187.000.000d sao lai ghi gidy dat coc nha la
300.000.000d thi ba Kh néi dé tra lai to gidy 100.000.000d cho, bay gio cr tinh
131 v6 tién muon nira 1a chdn 300.000.000d gém lai 01 t& cho d& tinh tién 1ai
ludn, lam thanh 1 t& dit coc 300.000.000d cho khoi 16n. Nhung sau d6 to gidy
100.000.000d ba Kh khong dura lai cho toi.

T6i thang ba Kh 1én néi toi phai tra tién 13i 45.000.000d/thang, t6i ndi cao
thi ba Kh bao néu khong thi tra di tién gbc 300.000.000d day. Toi da thanh toan
theo yéu cau ctia ba Kh, 10 ngay sau tdi xin tra bot 200.000.000d thi ba Kh
khong chiu budc t61 phai tra da 300.000.000d, con khong hang thang phai tra 1ai.
Tir d6 ba Kh tinh 13i t6i theo t& gidy 300.000.000d nén t6i nghi ba Kh da huy bo
to gidy 100.000.000d. Toi khong co kha ning tra ng xin ba Kh duoc tra dan
nhung ba Kh khong cho con de doa, thiic ép t6i. Hién nay gidy to nha toi da thé
chap Ngan hang, t6i con ng nhiéu ngudi khac, nén khong co tién tra cho ba Kh
t61 xin dugc tra hang thiang mdi thang 5.000.000d.



Nam 2014 t6i khong nhd rd ngay thang téi c6 muon cia ba Kh
100.000.000d, sau d6 dén ngay 31/12/2014 viét thanh to gidy dit coc 1a
300.000.000d. Toi nghi ba Kh da hay gidy to 100.000.000d nhung khong ngd ba
Kh khong hiy dem kién t6i. To dat coc 300.000.000d 1a cong cia hai 1an muon
100.000.000d va 187.000.000d thanh mot chit khong phai 1a hai t& gidy khac
nhau.

Tai phién toa so tham, t6i dong y tra cho ba Kh s tién 300.000.000d theo
gidy dat coc ngay 31/12/2014 va xin dugc tra dan mdi thang 3.000.0004.

2. Quyét dinh cia ban 4n so thim

Quyét dinh cta ban an so thAm sé 130/2023/DS-ST ngay 08/11/2023
ciia Toa an nhan dan thanh phé P, tinh Gia Lai:

-Cin cit Khodn 3 Diéu 26; diém a Khoan 1 Piéu 35; diém a Khoan 1 Diéu
39; cac Biéu 5, 91, 92, 227, 228, 235, 244, 266 cua Bo luat T tung Dan sy nim
2015;

-Ap dung cac biéu 275, 280, 328, 351, 463, 468, 470, 688 cua Bo luat
Dan sy nam 2015;

Tuyén Xir:

Chép nhan toan bo yéu cau khai kién caa chi Nguyén Thi K.

-Dinh chi xét xir ddi véi phan yéu cau khoi kién caa chi Nguyén Thi K
budc chi Bd Thi Thiy K phai tra sé tién phat coc 300.000.000d (Ba trim triéu
dong).

- Budc chi P& Thi Thay K phai tra cho chi Nguyén Thi K sé tién vay
189.197.333d (Mot tram tadm chin triéu mot tram chin bay nghin ba tram ba ba
dong); trong do6 tién gbc 1a 100.000.000d, tién 1ai 1a 89.197.333d.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xa so tham cho dén khi thi hanh &n
xong bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 1i cua sé tién con phai thi
hanh an theo muc 14i suat cac bén thoa thuan nhung phai phl hop véi quy dinh
cua phap luat; néu khdng co thoa thuan vé muc 14i suat thi quyét dinh theo muc
4i suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 caa Bo luat Dan su nim 2015.

- Buoc chi BS Thi Thiy K phai tra cho chi Nguyén Thi K sé tién
300.000.000d (Ba tram triéu ddng) tién dit coc.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh &n cia ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cua
s6 tién con phai thi hanh an theo mirc i suat quy dinh tai DBiéu 357, Diéu 468
cua B0 luat dan sy nam 2015.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén nghia vu chiu &n phi, quyén khéng co
cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat

3. Ngi dung khang céo.



Ngay 20/11/2023, bi don ba D6 Thi Thuy K khang céo toan bo noi dung
Ban an dan su so tham sé 130/2023/DS-ST ngay 08/11/2023 caa Toa an nhan
dan thanh phé P, tinh Gia Lai va y&u cau cap phdc thim sta ban an so tham
khdng chap nhan khoan I4i va khoan 100 tri¢u, dong thoi yéu cau trir 45.000.000
d6ng ma ba da dong 1ai trong nhiéu thang.

4. Dién bién tai phién toa phic tham:

Tai phién toa phlc tham, bi don gitt nguy@n noi dung khang céo, nguyén
don gitr nguyén ndi dung khai kién. Cac bén duong su khong thoa thuan dugc
véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Kiém sat vién phat biéu y kién xac dinh trinh ty thu tuc giai quyét vu an
theo thu tuc phlc thim duoc co quan tién hanh té tung, nguoi tham gia té tung
thuc hién dang quy dinh cua phép luat té tung. Vé duong 16i giai quyét vy an dé
nghi hoi déng xét xir can ctr khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat Té tung Dan sy nim
2015: Khdng chap nhan khang cdo cua bi don ba DS Thi Thuy K, giir nguyén
ban 4an so tham 130/2023/DS-ST ngay 08/11/2023 cia Tda &4n nhan dan thanh
phd P, tinh Gia Lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Can ctr vao cac tai lieu ching ctr ¢6 tai hd so vu &n, Hoi dong xét xu
thay rang: Theo don khoi Kién dé& ngay 18/11/2015 va tai phién toa so tham
nguyén don ba Nguyén Thi K khai kién yéu cau Toa an budc ba B Thi Thuy K
phai tra cho nguyén don s tién 1a 400.000.000 dong va tién 1ii theo quy dinh,
trong d6 c6 300.000.000 dong la tién dat coc va 100.000.000 dong la sé tién vay
goc va tién 13i cua khoan vay 100.000.000 dong theo quy dinh cua phap luat,
Toa an cap so tham thu 1y, xac dinh phap luat tranh chap va phép luat co lién
quan khi giai quyét noi dung vu an 1a c6 co sé, dang tham quyén.

[2] Xét khang c4o cua bi don ba B Thi Thuy K thi Hoi ddng xét xir thiy
rang:

[2.1] Bi don ba D6 Thi Thiy K khong thtra nhan cd viéc nhan
300.000.000 dong dit coc dé ban nha sé P, thanh phd P, tinh Gia Lai ma cho
rang xuat phat tir viéc ba Kh cho ba vay 187.000.000 dong cong gop voi khoan
vay 100.000.000 déng nén ba Kh di buoc ba viét gidy nhan dit coc nha
300.000.000 ddng, dé chang minh cho 1oi trinh bay cia minh bi don da cung cap
ban photocopy gidy nop tién cua ba B3 Thi Thay K cho 6ng Huynh Thanh Nam
ngady 31/12/2014. Tuy nhién, theo céc tai liéu chung ci ¢ tai hd so thé hién,
ngay 31/12/2014, ba K 1a ngudi Vviét gidy nhan tién coc ban nha P cho ba
Nguyén Thi K, tuy nhién tai thoi diém nhan dit coc thi can nha dang duoc thé
chap tai Ngan hang N, dong thoi day cling 1a tai san chung cia vo chong ba K
va 6ng V, nhung dng V trinh bay khdng biét ba Kh 1 ai va ciing khong biét viéc
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dit coc ban nha nén viéc chuyén nhuong cho ba Kh 1a khéng thuc hién dugc, do
d6, Toa an cap so tham budc ba K phai tra lai ba Kh sé tién 300.000.000 dong la
c6 can cur dang quy dinh phéap luat.

[2.2] D6i véi s tién vay 100.000.000ddng, theo gidy muon tién ngay
25/11/2014 hai bén thoa thuan thoi han vay 1a hai thang nhung tir khi vay dén
nay ba K chua thanh toan tién gdc cling nhu tién 13i. Ba K cho rang khoan vay
100.000.000 ddng da gop vao viéc viét gidy nhan coc nha, tuy nhién ngoai loi
khai trén thi khdng c6 chiing ct gi dé ching minh va ba Kh khdng thira nhan co
viéc gop khoan vay nay nén Toa &n cép so tham budc ba K phai tra cho ba Kh
100.000.000 dong va 89.197.333 ddng tién 14i 1a phu hop.

Ddi véi sb tién 45.000.000 dong ba K cho rang ba da déng 13i hang thang
cho ba Kh, viéc dong 1di nay qué cao, ba yéu cau trir sé tién nay cho ba, tuy
nhién hoi dong xét xir thay rang ba khdng cung cap duoc tai lidu chung ca gi dé
chting minh hang thang ba da dua cho ba Kh 45.000.000 dong dé dong 13i nén
y&u cau nay cua ba khong dugc chap nhan.

[3] Tai phién toa phtc tham, bi don ba DS Thi Thuy K khéng cung cap
duoc tai lidu, ching ¢t mgi chang minh cho yéu cau khang cao cia minh 1a cé
can ctr, nén khang céo cua bi don ba D6 Thi Thuy K khong c6 can cit chap nhan.

[4] Do khang cdo khong dugc chap nhan nén bi don ba BS Thi Thuy K
phai chiu an phi phtc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DBiéu 308 B luat té tung dan su.

Can cir khoan 1 DBiéu 148 B6 luat té tung dan sy nam 2015, khoan 1 Biéu
29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi vé muic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi
Toa an.

1. Khéng chap nhan khang céo cua bi don ba B4 Thi Thiy K. Giir nguyén
Ban an dan su so tham so 130/2023/DS-ST ngay 08/11/2023 cua Tda an nhan
dan thanh phé P, tinh Gia Lai nhu sau:

-Can ci Khoan 3 Diéu 26; diém a Khoan 1 Diéu 35; diém a Khoan 1 Biéu
39; cac Didu 5, 91, 92, 227, 228, 235, 244, 266 cua Bo luat T tung Dan sy ndm
2015;

-Ap dung cac biéu 275, 280, 328, 351, 463, 468, 470, 688 cua Bo luat
Dan su nam 2015;

-Can ctr cac Diéu 143, 144, 147, 271, 273 cta Bo luat T tung Dan su
nam 2015; Piéu 1 Nghi quyét sé 103/2015/QH13 ngay 25/11/2015 cua Quéc
hoi; Biéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH15:



Tuyén xir:

Chép nhan toan bo yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi K.

1.1. Pinh chi xét xir dbi v&i phan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi K
budc ba B3 Thi Thiy K phai tra sé tién phat coc 300.000.000d (Ba tram triéu
dong).

1.2. Budc ba B4 Thi Thay K phai tra cho ba Nguyén Thi K sé tién vay
189.197.333d (MOt tram tam chin triéu mot tram chin bay nghin ba trdm ba ba
ddng); trong do6 tién gbc 1a 100.000.000d, tién 14 1a 89.197.333d.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xu so thim cho dén khi thi hanh &n
xong bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 1i cua sé tién con phai thi
hanh an theo muc 14i suat cac bén thoa thuan nhung phai phll hop véi quy dinh
cua phép luat; néu khdng cé thoa thuan vé muac 13 suat thi quyét dinh theo mic
3i suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 caa Bo luat Dan su nam 2015.

1.3. Buoc ba B4 Thi Thiy K phai tra cho ba Nguyén Thi K sb tién
300.000.000d (Ba tram triéu dong) tién dit coc.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cua nguoi duoc thi hanh &n cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua
s6 tién con phai thi hanh an theo mic 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
cua B luat dan sy nam 2015.

1.4. V& &n phi dan sy so tham:

Budc ba B6 Thi Thay K phai chiu 23.567.893d (Hai ba triéu nim trim
sau bay nghin tAm trim chin ba dong) (20.000.000d + 89.197.333d x 4%) tién &n
phi dan su so tham sung quy Nha nudc.

Ba Nguyén Thi K khong phai phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra
lai cho ba Kh s6 tién tam ang an phi da nop 14.000.000d (Muoi bén triéu déng)
va 2.500.000d (Hai triéu nim trim nghin déng) tam Gng &n phi theo bién lai s6
0002277 va s6 0002278 ngay 19/11/2015 cua Chi cuc Thi hanh an Dan su thanh
phd P, tinh Gia Lai.

“Truong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thod thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw
nguyén thi hanh an hodc bi cudong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Lugt Thi hanh an Dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thyc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh &n Dan su”.

2. V& an phi dan sy phdc tham

Ba D4 Thi Thay K phai chiu 300.000 dong tién &n phi dan sy phc tham,
nhung duoc khau trir vao 300.000 dong di nop theo Bién lai thu tién s6 0001622



ngay 21 thang 11 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé P, tinh
Gia Lai. Ba K da nop du.
3. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Gia Lai; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé P;

- Chi cuc THADS thanh phé P;

- Nguoi TGTT,;

- Luu HSVA, TDS, VT.

Giap Ba Du



