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Ban an s: 15/2021/DS - PT
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VIV “Tranh chap quyén sir dung dat”.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thiy

Cdc tham phan: Ba Lé Thu Huong

Ba Lé Thi Phuong Thanh

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Phi — Thu ky Toa an nhan dan tinh

Thanh Hoa.
- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Thanh Héa: Ba Cu Thi Ngoc —

Kiém sat vién tham gia phién toa

Ngay 05 thang 02 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa xét
xtr phiic thAm coéng khai vy an thu 1y s6: 94/2020/TLPT-DS ngay 02 thang 11 nim
2020 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham so: 18/2020/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2020
cta Toa an nhan dan huyén Nga Son bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xar phuc tham sé: 91/2020/QP-PT ngay
25 thang 11 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Hoang Thi Kh - sinh ndm: 1931 (vang mat).

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia Ba Kh: Ong Lé Cong D - sinh nim 1965
(van ban ty quyén 19/5/2020) (c6 mit).

Cung trt tai: Thon H, xa@ B, huyén Nga Son, tinh Thanh Héa.

2. Bi don: Ong Hoang Ngoc Ch - Sinh nam: 1967 (vang mit).

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pham Thi N - Sinh nam 1973
(ving mat)

Nguoi dai dién theo ity quyén cia ba N: Ong Hoang Ngoc Ch (vin ban uy
quyén ngay 14/7/2020), vang mat.

Cung tra tai: Thén H, xa B, huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 20/5/2020, ban ty khai cung qud trinh 16 tung tai
Toa nguyén don va nguoi dai dién dién theo ity Qquyén ciia nguyén don trinh bay:



Ngay 22/10/2007, ho ba Hoang Thi Kh dwoc UBND huyén Nga Son cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd AK 304143 mang tén ho ba Hoang Thi Kh,
c6 dién tich 334m?, thudc thira dat 362, to ban dd 12 (ban dd dia chinh x4 B), muc
dich sir dung dat 6. Vi tri dét cu thé nhu sau: Chiéu rong phia Bic giap duong lién
xd (duong tir 16 cot dén cong lang thon Bach Pong) 14m; chiéu rong phia Nam
giap dién tich dat nha ba Lanh 13 14m; chiéu dai phia Pong giap dién tich dat nha
6ng Ch 1a 24m; chiéu dai phia Tay giap duong xom la 24m.

Dau nam 2020, gia dinh 6ng Ch x4y nha, c6 14n chiém sang dién tich dit nha
ba 12 24m?, vi tri dién tich d4t bi 1an chiém cu thé: Chiéu rong phia Béc giap duong
lién x4 01m; chiéu rong phia Nam giap dién tich dit nha ba Lanh 13 01m; chiéu
dai phia Tay giap dién tich dat con lai cia nha ba 1a 24m; chiéu dai phia Pong giap
dién tich dat nha 6ng Ch I1a 24m. Nay Ba Kh yéu cau Toa an budc 6ng Ch, ba N
phai tra lai 24m? dat di 14n chiém cho ba, tri gia 24m*x 2.500.000d/m* =
60.000.000d.

Bi don 6ng Hoang Ngoc Ch trinh bay: Ngudn gbc dit gia dinh 6ng dang &
la do 6ng duogc thura ké tir bd me ong. Trudc day, dat nay bd me ong mua lai cua
6ng L& Cong S va ba Hoang Thi Kh, c6 gidy chuyén nhuong dat 1ap ngay
16/10/1990. C6 kich thuéc cu thé: Chiéu rong 07m; chiéu dai 25m; tong dién tich
la 175m°. Ong sinh séng 6n dinh, 1au dai trén dién tich dit nay tir nim 1990 dén
nay. Sau khi chuyén nhuong dit, bd 6ng xay birc twong ngin cach giita gia dinh
ong va gia dinh ba Kh. Khi ong pha nha cip 4, xdy nha méi 6ng 1am lui vé phia dét
nha 6ng trén 30cm dé cho vudng nha va dung hudng.

Niam 2014, 6ng duoc UBND huyén Nga Son cép gidy chimg nhan quyén su
dung dat dimg tén 6ng, di¢n tich la 159m?, thira dat sb 543, to ban do sd 12, muc
dich st dung: dat & tai nong thon, ngudn gbe str dung dat: Nha nude céng nhan
quyén st dung dat, nhan quyén sir dung dat do ting cho quyén str dung dat. Nam
2019, do 1am nha can vay von ngan hang, gidy ching nhan quyén sir dung dét cap
nam 2014 bi nhan nham, ngan hang khong dong y. Nén 6ng lam thu tuc doi lai
gidy chimg nhin quyén st dung dat ngay 07/11/2019, ndi dung trén gidy chimg
nhan quyén st dung dat cip nam 2019 giéng gidy ching nhan quyén str dung dat
dugc cap ndm 2014.

Pén nay, 6ng khang dinh viéc ong x4y nha kién cb (c6 gidy bao co chinh
quyén dia phuong) hoan toan trén dién tich dat 159m* dugc cap. Ong khong dong
¥ voi yéu cau khoi kién cua ba Hoang Thi Kh. Trude khi 6ng 1am nha, 6ng d3 bao
cao chinh quyén dia phuong, dia chinh xa da dén do dac, xac dinh lai dién tich va
ranh gidi gifra hai nha. Viéc do dac nay co6 1ap thanh van ban hay khong thi 6ng
khong ro.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi N trinh bay: Ba dong y
véi trinh bay ctia 0ng Hoang Ngoc Ch.



* Két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gi tai san:
Két qua xem X¢ét, tham dinh tai chd ngay 20/8/2020:

- Pbi voi dién tich dat cép cho hd ba Hoang Thi Kh: Thura dét sb 362, to ban
dd sd 12 (BBDC xa B); dién tich 334m2; kich thudc: rong 14m; dai 24m. Dién tich
do thuc dia nhu sau: Kich thudc chiéu rong canh Béc giap duong tir 16 cbt dén
cong lang thon Bach Pong (do tir goc chan mong tuong Ty Bic nha Ba Kh dén
goc chan mong twong Tdy Bic nha 6ng Ch) 1a: 13,25m; kich thuéc chiéu rong
canh Nam giap ho nha ba Lanh: 14,91m; kich thudc chiéu dai canh bong gidp ho
nha 6ng Ch 1a 24,90m; kich thudc chiéu dai canh Tdy gidp ngd x6m 1a 23,80m.
Téng dién tich la 342,84m”,

- Péi v6i dién tich dat cAp cho ho 6ng Hoang Ngoc Ch: Thira dat s6 543, to
ban d6 sb 12 (BBDBC xa B); dién tich 159m2; kich thude chiéu rong cach Bic:
6,12m; kich thudc chiéu rong canh Nam: 6,12m; kich thudc chiéu dai canh Dong:
25,93m; kich thuéc chiéu dai canh Tay: 25,82m. Dién tich do thuc dia nhu sau:
Kich thudc chiéu rong canh Bic gidgp duong tir 16 cbt dén cong lang thon Bach
Pong (do tir goc chan mong tudng Tay Biac nha 6ng Ch dén giap ho nha éng
Trach) la: 6,05m; kich thudc chiéu rong canh Nam giap h§ nha ba Lanh: 6,05m;
kich thuéc chiéu dai canh Pong giap hd nha 6ng Trach (do tir géc chan moéng
tuong Pong Bac nha dng Ch dén giap ho nha ba Lanh) 1a 25m; kich thudc chiéu
dai canh Tay giap dat ho nha Ba Kh (do tir goc chan moéng tudng Tay Béc giap ho
ba Lanh) 1a 24,90m. Téng dién tich 13 150,94m?.

- Pbi voi dién tich dat dang tranh chép 13 24m? theo don khdi kién cua ba
Kh: Kich thudc goc Pong Bic tuong nha & Ba Kh dén tudng moéng nha 6ng Ch
dang xdy dung 1a 0,47m; kich thudc goc Pong Nam tuong nha ¢ ba Kh dén tuong
mong nha éng Ch dang xay dung la 0,52m.

Dién tich dét chwa c6 cong trinh x4y dung (dang dé tréng) 1a 12,32m?; dién
tich dat dang c6 cong trinh xay dung (trén vi tri dat tranh chéap) 1a 12,59m?; tai san
trén dién tich dang c6 tranh chap gom: 01 burc tudng xay trén méng nha kién cb co
chiéu dai 14,3m, cao 0,5m, rong 0,3m, két ciu bé tong cdt thép; tuong xay trén
mong: dai 15,9m, cao 7,50m, xay gach 02 16.

C6 04 buc tuong xay trén mong ngan phong: Mong 0,5m x 4=2m, tudng cao
4x7,50m=28m. Bé phét dang xdy dung do, c6 kich thudce: dai 3,3m, rong 0,52m,
cao 1,5m, xay gach 02 15, day bé 0,32m.

* Két qua dinh gia: Dién tich dt dang c6 tranh chip la 24m*:

- Kich thuéc goc Pong Bic nha & ba Kh dén tudng mong nha 6ng Ch dang
xdy dung 13 0,47m; kich thudc goc Pong Nam nha ¢ ba Kh dén tuong méng nha
ong Ch dang xay dung 1a 0,52m.



To6ng dién tich chua ¢ cong trinh x4y dung (dang dé trong) 1a 12,32m; tong
dién tich dang c6 cong trinh xdy dung (trén vi tri dat tranh chap) 1a 12,59m. Nhu
vay 1éch so v6i yéu cau khoi kién cua ba Kh 12 0,91m?,

Theo quyét dinh s6 44/2019/QD-UBND ngay 23/12/2019 ciia UBND tinh
Thanh Hoéa, gia tri dat 1a 650d/m? x24,91m? = 16.191.500d; hién tai theo gia thi
truong 12 2.500.000d/m*x24,91=62.275.000d (sau muoi hai triéu hai trim bay
muoi lim nghin dong).

Mot phan vt liéu xay dung cta cong trinh (tai san) trén dién tich dat dang
tranh chip chua dinh gia (phan cong trinh dang xdy dung trén dién tich dit dang
tranh chap gdm c6 nha 02 tang kién cb, dién tich san 180m?’.

* Ngay 25/8/2020 nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don ong L&
Cong D c6 don dé nghi Toa an xem xét, tham dinh (bd sung) dién tich cua ho ba
Hoang Thi Kh ddi véi kich thudc chiéu rong canh Béc giap duong tir 16 cbt dén
cong lang thon Bach Pong. Két qua xem xét, tham dinh tai chd (bd sung) ngay
01/9/2020:

Tinh tir mong tudng goc Tay Béc nha ba Kh ap ngd thon kéo sang phia
Pong 4p mong tudng goc Tay Bac nha dng Ch co kich thudc 1a 13,17m. Kich
thudc cac canh Nam, Pong, Tay van gitr nguyén. Tong dién tich 1a 341,84m”.

Tinh tir goc phia Pong Bic ciia mong tudng nha & cua ba Kh dén méng
tuong nha dng Ch 1a 0,24m.

Tinh tir goc phia Pong Nam tir mong nha & cua ba Kh dén mong tudong goc
Tay Nam nha 6ng Ch 1a 0,46m. Kich thuéc canh Bic nha 6ng Ch 1a 6,10m; kich
thudc cac canh Pong, Tay, Nam van giir nguyén. Tong dién tich 13 151,54m".

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 01/9/2020 6ng Lé Céng D c6 y
kién: D& nghi Toa an xem xét, giai quyét kich thudc chiéu rong canh Bic giap
duong tir 16 cbt dén cong lang thon Bach Pong 1a 14m theo gidy chimg nhan quyén
sir dung dat dugc co quan c6 tham quyén cip cho ho ba Hoang Thi Kh.

Tai Ban an s6 18/2020/DS-ST ngay 25/9/2020 ciia Toa an nhan dan
huyén Nga Son di quyét dinh:

Can ctr: Diéu 166; Diéu 170; Diéu 203 Luat dat dai nim 2013; khoan 9 Diéu
26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Piéu 147; Diéu 271;
Piéu 273 B0 luat to tung dan sy; diém d khoan 1 Piéu 12; Diéu 14 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xtr: Khong chap nhan don khoi kién ctia ba Hoang Thi Kh vé viéc yéu cau
6ng Hoang Ngoc Ch va ba Pham Thi N tra lai tri gia dién tich dat 24m® =
60.000.000d (sau muoi triéu dong) da lan chiém cho ba.



Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia cac
duong su theo quy dinh cua phap luat.

* Ngay 07/10/2020, nguyén don la ba Hoang Thi Kh khang céo, vdi ndi
dung: Xét xir lai ban an so thdm, xir theo hudng chip nhan don khai kién cua ba;
tra lai sb dat bi 1an chiém 13 24m? cho gia dinh ba theo quy dinh ctia phéap luét.

Tai phién toa nguyén don khong rat don khaoi kién va khong rat don khang
cao. Cac duong su khong thdéa thuan dugc voi nhau veé viéc giai quy€t vu an.

Y kién cua dai dién VKSND tinh Thanh Hoa tai phién toa: Qua trinh giai
quyét vu an tai giai doan phiic thim tuan theo quy dinh cia BLTTDS. Dé nghi
HPXX cin cr Khoan 1 Piéu 308 BLTTDS khong chap nhan khang céo cua ba
Hoang Thi Kh, gitr nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong vu an, dugc tham tra tai phién toa,
nghe 15i trinh bay cia cac duong sy va ¥ kién ctia dai dién VKSND tinh Thanh
Hoa tai phién toa.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1]. Xét ndi dung khang cao ctia nguyén don:

Theo sb liéu do dac 1ap ban dd dia chinh 299TTg va s6 muc ké rudng dat
nim 1985 x& B thi ho Ba Kh c6 dién tich dat 399m® dimg tén 6ng Lé Cong Son
(chong Ba Kh) tai thira dat s6 326; to ban do sb 2.

Theo Gidy chuyén nhuong dit ngay 16/10/1990 giita 6ng Lé Céng S, ba
Hoang Thi Kh va ong Hoang Ngoc K, ba Mai Thi N (b6 me anh Hoang Ngoc Ch),
t& trinh v/v xin cip gidy ching nhin quyén st dung dat & ciia Chu tich UBND xa
B... thi ngudn gbc dién tich dat Thira dat s6 543, to ban dd s6 12 (BDPC xi B);
dién tich 159m* ¢6 GCNQSDP mang tén anh Hoang Ngoc Ch 14 caa b me anh
Ch mua ctia vo chong ong S, ba Kh nam 1990 (BL 44, 45).

Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd tai san tranh chap: ngay 20/8/2020, ho
ba Hoang Thi Kh c6 téng dién tich 1a 342,84m’ (trong d6 chiéu rong canh Bic 1a
13,25m, chiéu rong canh Nam 13 14,9m). Ho nha 6ng Ch c6 tong dién tich la
150,94m? (trong d6 chiéu rong canh Bic 1a 6,05m, chiéu rong canh Nam la 6,05m).

Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd (b6 sung) ngay 01/9/2020, ho ba
Hoang Thi Kh ¢6 téng dién tich 1a 341,87m? (trong d6 chiéu rong canh Béc 1a
13,17m, chiéu rong canh Nam 13 14,91m). Ho nha 6ng Ch c6 tong dién tich 1a
151,54m? (trong d6 chiéu rong canh Bic 14 6,10m, chiéu rong canh Nam la 6,05m).

Qua viéc xem xét, tham dinh tai chd thay rang ho ba Kh: Kich thudc chiéu
rong canh Béc thuc té nho hon kich thude thé hién trong gidy chimg nhan quyén sir
dung dat 1a 14m - 13,17m=0,83m. Tuy nhién tong dién tich dit thyuc té cua gia dinh
ba Kh lai 16n hon so véi dién tich dat trong gidy ching nhan quyén st dung dat 1a



341,87m’ - 334m’°= 7,87m*. Dbi voi ho nha 6ng Ch: Kich thude chiéu rong canh
Bic thuc t& nho hon kich thudc thé hién trong gidy chimg nhan quyén sur dung dat
14 6,12m - 6,10m=0,02m. Tong dién tich dat thuc té cia gia dinh dng Ch ciing nho
hon so véi dién tich dit trong gidy chimg nhan quyén st dung dét 1a 159m? -
151,54m’= 7,46m".

Nhu vay sb do kich thudc chiéu rong canh Béc cua hd ba Kh va 6ng Ch déu
thiéu nhung tong dién tich ho nha Ba Kh ting, nha ong Ch lai thiéu so véi gidy
chtng nhan quyén sir dung dat dugc cap cho cac ho.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cuia nguyén don ong L& Céng D dé nghi Toa
an xem xét, giai quyét kich thudc chiéu rong canh Bic 1a 14m theo ding gidy
ching nhan quyén sir dung dat cap cho hd ba Hoang Thi Kh. Trong gidy chimng
nhan quyén st dung dat cip cho ho Ba Kh ngay 22/10/2007 thé hién dién tich
334m?, kich thudc rong 14m, dai 24m, nhung thyc té dién tich 1a 341,87m? (trong
d6 kich thudc chiéu rong canh Bic 1a 13,17m, kich thuéc chiéu rong canh Nam la
14,91m, kich thudc chiéu dai canh Tay la 23,8m, kich thudc chiéu dai canh Dong
1a 24,9m). Do d6, viéc dng D chi dé nghi Toa an giai quyét chiéu rong phia Bic 1a
14m, nhung chiéu rong phia Nam rong 14,9m khong dung véi GCNQSDP thi 6ng
D lai khong c6 y kién gi, nén viéc nai caa 6ng D 1a khdng co co sé xem xét.

Theo tai li¢u, chimg ctr do bi don 6ng Hoang Ngoc Ch giao ndp cho Toa an
c6 phiéu 13y ¥ kién cua khu dan cu x6m 4 (nay la thon H), xd B, vao ngay
28/7/2014 ¢6 déy du cac ho lién ké (trong d6 co hd ba Hoang Thi Kh) tho dat nha
ong Ch (thua d4at 360 + 361, dién tich 159m?), xac nhan thira dat nha dng Ch khong
c6 tranh chép, co x4c nhan caa UBND x3 B dé 6ng Ch lam thi tyc xin cip gidy
chtmg nhan quyén st dung dat.

Theo gidy chimg nhin quyén str dung dat ding tén ho ba Hoang Thi Kh, cap
ngay 22/10/2007. S6 ho khau gia dinh Ba Kh dugc 1ap ngay 20/11/2005, c¢6 tén 07
nguoi co tén trong s6 ho khau bao gdm con trai, con diu, chau noi 6ng L& Cong
D. Tai don dé nghi ngay 08/6/2020 (BL54) ctia ong L& Cong D, c6 xac nhan cua
UBND x4 B. Ong D khing dinh chi c¢6 minh ba Kh c¢6 quyén so hitu, dinh doat
dién tich dit duoc cap, cic con, chdu ciia ong trong gia doan nay séng phu thudc,
nén khong co quyén gi va ciing khong co tranh chap gi. HDXX xét thay dé nghi
trén cua 6ng D 14 ¢6 co so vi tai thoi diém dugc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho ho ba Kh cac con, chau 6ng D dang 14 hoc sinh, sinh vién, séng phu
thuoc khong co déng gop gi ddi voi dién tich dat trén. Hon nira dat nay lai cO
ngudn gdc ctia 6ng L& Cong S va ba Hoang Thi Kh trude nam 1980.

* Tir nhitng phan tich trén khéng chap nhan khang cdo cta nguyén don, giir
nguyén ban an so tham.

[2]. Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luét ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.



[3]. V& an phi: Khang céo khong dugc chap nhan nhung ba Kh 13 nguoi cao
tudi nén khong phai chiu an phi dan su phuc tham; can ctr diém d khoan 1 Piéu 12
NQ 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mac thu, mién, giam, ndp quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
* Cin ctt vao Khodn 1 Diéu 308; khoan 1 Diéu 148 ctia BLTTDS.
* Can ctt Diéu 166; Diéu 170; Dicu 203 Luat dét dai ndm 2013. Khodn 9 Dicu
26; diém a khodn 1 Dicu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu 147 B¢ luat to
tung dan sy. Piém d khoan 1 Diéu 12; Piéu 14 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.
1. Khong chap nhan khang cdo cua ba Hoang Thi Kh, gitr nguyén ban an
Dan su so tham sb 18/2020/DS-ST ngay 25/9/2020 ciia Toda an nhan dan huyén
Nga Son, tinh Thanh Héa.

Xtr: Khong chap nhan don khai kién ciia ba Hoang Thi Kh vé viéc yéu cau
ong Hoang Ngoc Ch va ba Pham Thi N tra lai 24m?, tri gia 60.000.0004d (sau muoi
triéu dong) da 1an chiém cho ba.

2. An phi DSPT: Ba Hoang Thi Kh khong phai chiu an phi dan su phiic
tham.

3. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
d3 co6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

4. Ban an phtc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Thanh Hoa;
- TAND huyén Nga Son; (da ky)
- Chi cuc THADS huyén Nga Son;
- BPuong su;
- Luu ho so./.
Lé Thi Thay



