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Ban 4n sb: 129/2022/DS-PT

Ngay: 20-7-2022

VIV “tranh chdp ddn sw vé yéu cdu
tuyén bé hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung ddt vé hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii tog phién toa: Ba Duong Thity Hang

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Qudc Tuan

Ba Tran Thi Kim Sang

- Thw ky phién toa: Ba Bui Minh Tam - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhén din tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ba Pang Thi Chau - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14, 20 thang 7 nam 2022, tai try s Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh xét xtr cong khai vu an déan sy phiic thim thuy 1y s6 83/2022/TLPT-DS,
ngay 25 thang 4 nam 2022 vé “Tranh chdp déan sw vé yéu cdu tuyén bé hop
dong chuyén nhuwong quyén swr dung dat vo hiéu”.

Do Bén 4n dan su so tham s6 04/2022/DS-ST ngay 13 thang 01 nam 2022,
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Tay Ninh b1 khang c4o, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6 114/2022/QD-PT
ngay 25 thang 5 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Pai Pong P, sinh nam 1964.

Dja chi: S 111, 4p V, X4 P, huyén D, tinh T4y Ninh (c6 mat).

- Bi don: Anh Nguyén Viét Vuong D, sinh nim 1988.

Dja chi: S6 76, 4p V, x4 P, huyén D, tinh Tay Ninh (c6 mit).

- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi Tudng V, sinh nim 1990.

Pia chi: 05/73 khu phé A, thi trdn D, huyén D, tinh Tay Ninh.
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Tam tra: Ap V, xa P, huyén D, tinh Tay Ninh. (c6 don dé nghi vang mat).
2. Anh VO Van V, sinh nam 1970.
Pia chi: Kp T, phuong H, thi xa B, tinh Tay Ninh (c6 don dé nghi vang

3. Ngan hang TMCP C (C).
Dia chi: 442 duong K, phuong 5, Quan 3, Thanh phd HS Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong B Minh T — Chire vu: Tong Giam

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Vii Thi Anh P — Giam dbc phong quéan

Nguoi dai dién theo uy quyén lai: Ong Nguyén Ba L — Chtrc vu: Giam

dbc xtr Iy no (gidy uy quyén ngay 29/6/2022) (c6 mit)

4. Phong Cong chung s 2 tinh Ty Ninh.
Dia chi: 297 quéc 16 22B, khu phé S, thi tran D, huyén D, tinh T4y Ninh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Hung N — Chirc vu: Trudng

Phong cong chung. (vang mat).

mat).

mat).

mat).

5. Ong Ping Trung K - Chirc vu: Cong chimg vién (c6 don dé nghi vang

6. Chi Nguyén Thi T, sinh nim: 1980.
Pia chi: Kp T, phuong H, thi xd B, tinh Tay Ninh (c6 don dé nghi véang

7.BaLé Thi T, sinh nam: 1949.

Pia chi: Kp T, phuong H, thi xa B, tinh Tay Ninh (chét).

8. Ong Nguyén Viét Vuong D, sinh nam: 1962,

Dia chi: Ap V, x4 P, huyén D, tinh Ty Ninh (c6 mat).

Nguoi ké thira quyén, nghia vu ctia ba Lé Thi T:

1. Chi Nguyén Thi T, sinh nam: 1980.

Pia chi: Kp T, phuong H, thi xa B, tinh Tay Ninh (c6 don dé nghi ving

2. Anh Nguyén Vin T, sinh nim: 1978.
bia chi: Ap X, xa Hung Thuan, thi xa B, tinh Tay Ninh (c6 don dé nghi

vang mat).

4. Nguwoi khang cdo: Ngan hang thuong mai ¢6 phan C (C)
5. Vién kiém sat nhan dan tinh Tdy Ninh khdng nghi.
NOI DUNG VU AN:
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Nguyén don, Ong Nguyén Pai Déng P trinh bay: Vao nim 2017 éng ¢b
cho anh B muon 1.000.000.000 déng, trong thoi han 01 nam, khong cé 1ai sut
dé anh P tra ng cho Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin (Sacombank) va lay
Gidy chimg nhan quyén st dung dat (GCNQSDPD) sé CS02407 ngay 28-10-
2015 do S¢ Tal nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap cho anh D d6i voi
phan dat 221m?, thudc thira 497, to ban d6 27 tai 4p V, X& P, huyén D, tinh Tay
Ninh ra sang ten cho con cuia 6ng 1a Nguyén Pai Pha G dé lam tin cho s tién
1.000.000.000 ddng ma anh B muon cta 6ng P. Nén anh D vé6i vo chdng anh G
va chi N dd ky Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung déat c6 sé chung thuc
256 ngay 01-6-2017 tai UBND x& P, huyén D, tinh Tay Ninh. Sau d6, anh P nan
ni ong sang tén lai cho anh B va chi V dé gia dinh ciia chi V cho muon tién tra
ng cho ong nén anh G va chi N véi anh P va chi V di ky Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat co sd ching thuc 2921 ngay 21-12-2018 tai Phong
Cong chimg s 2 tinh Tay Ninh. Sau khi sang tén xong, vao ngay 28-3-2019,
anh D chuyén khoan tra cho dng P dugc 100.000.000 dong thi khong tra nira,
nén ong khai kién. Ngay 12-5-2020, TAND huyén D ban hanh Quyét dinh s6 21
cong nhan sy théa thuan gitra 6ng va anh D, cu thé anh D ¢6 trach nhiém tra
900.000.000 déng con ng cho ong. Khi 6ng lam don yéu cau thi hanh an méi
biét anh B da chuyén nhuong phan dat tranh chap cho anh V va anh P khong
cOn tai san nao khac dé tra no cho ong. Phan dit dién tich 221m?, thudc thira
497, to ban d6 27 tai ap V, x& P, huyén D, tinh Tay Ninh sau khi anh G va chi N
chuyén nhuong lai cho anh D, chi V thi c6 dién tich 12 294,2m? thudc thua
1468, to ban do 27, tai ap V, x& P, huyén D, tinh T4y Ninh.

Nay ong khoi kién yéu cau tuyén bd hop dong chuyen ‘nhuong quyén st
dung dat gitta anh D va chi V véi anh \ d6i voi phan dat c6 dién tich 1a
294,2m?, thudc thira 1468, t& ban dd 27, tai 4p V, X4 P, huyén D, tinh T4y Ninh

vO hi¢u. C)ng khong yéu céu giai quyét hau qua cta hop dong.

Bi don anh P trinh bay: Anh c6 ng 6ng P 1.000.000.000 dong 1a khoan no
trude khi két hon véi chi V. Toa an nhan dan huyén D da giai quyét cling da xéac
dinh 13 no riéng ctia anh. Poi voi phan dét tranh chap, khi anh G va chi N sang
tén lai cho anh va chi V cung dimg tén muc dich dé gia dinh chi V cho muon
tién dé tra cho 0ng P nhung 6ng P gy kho khan nén gia dinh chi V khong cho
muon tién nita va ciing do c6 ng xau nén khong thé thé chap GCNQSDD dé vay
tién ngan hang tra no cho 6ng P. Pdng thoi, do 1am dn nén anh va me ctia anh ng
tién anh V nhiéu 1an téng cong hon 1.700.000.000 dong nén anh chuyén nhuong
phan dat va nha dang tranh chap cho anh V véi gia thoa thuan thyc té la
3.500.000.000 dong nhung ghi trén hop déng chuyén nhuong la 100.000.000
ddng dé giam tién thué. Hai bén da khau trir no, anh V da giao tién d cho anh
va anh di giao nha dt cho anh V, nhung do chua c6 chd & khac va anh V chua
c¢6 nhu ciu sir dung nén anh thué lai voi gia 3.000.000 dong/thang nhung chi
bang miéng, khong c6 gidy to gi ca. Sau khi chuyén nhuong cho anh V, ¢6 tién
nén anh moi tra cho Ong P duoc 100.000.000 dong. Do d6, anh khong dong v
v6i yéu cau cua Ong P vé viéc tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén st dung



4

dat gifra vo' chong anh v6i anh V bi vo hiéu. Anh khong yéu cau giai quyét hiu
qua cua hop dong.

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Chi V trinh bay: Chi déng ¥ véi 101 trinh bay va ¥ kién ctia anh D.

Ong D trinh bay: Viéc vo chong P ky hop dong chuyen nhuong phan dat
tranh chap cho anh V, dng khong biét, nay anh V vay tién cua Ngan hang C c6
thé chap tai san 13 phan dét tranh chip ma anh D ch‘uyen nhuong cho anh \ dé
dam bao nghia vu tra ng cho anh,V thi 6ng khong dong y. Nén ong khong dong
y cho Ngén hang xtr 1y tai san thé chap la phan dat tai ap V, x& P, huyén D, tinh
Tay Ninh.

Anh V trinh bay: Anh khong dong y d6i v6i yéu cau khoi kién caa ong P,
Vi thyc té anh d& nhan chuyén nhuong dién tich dat 294,2m?, thudc thira 1468, t&
ban d6 sd 27 tai 4p V, x4 P, huyén D, tinh Tay Ninh cua anh D va anh tra tién
cho P day du. Viéc nhan chuyén nhuong 14 hoan toan dung theo quy dinh cua
phap luat. Truong hop Toa an tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat dbi v6i phan dat trén vo hiéu thi gitra anh va Dai, Vy s¢€ tu thoa thuan thuong
lugng v61 nhau, anh khong yéu cau giai quyét van dé gi. Poi véi s6 tién no Ngan
hang C dong ¥ tra no theo yéu cau cia Ngan hang C.

Chi T trinh bay: Anh D c6 no tién vo chong chi nén anh B va vo cua anh
P c6 chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh V dé trir ng mot khoan con lai
bao nhiéu thi chi va anh V vay tién dé tra cho anh B, viéc anh V dung tén hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat mot minh 13 do vo chong chi c6 thoa
thuan dé anh V dtng tén nhan chuyén nhuong mot minh, anh V nhéan chuyén
nhuong dat ctia anh D 1a hop phap nén chi khong dong ¥ theo yéu cau ctia 6ng
P. Bdi véi sb tién ng Ngan hang C chi dong ¥ tra no nhung khéng dong ¥ cho C
xtr 1y tai san thé chap 1a phan dat 487,8m? thudc thira 659, to ban d6 28, tai khu
phd T, phuong H, thi xa B, tinh Tay Ninh.

Anh T trinh bay: Viéc ba T va vo chong anh V thé chip tai san ctiia ba T 14
phan dat 487,8m?, thudc thira 659, to ban d6 28, tai khu phd T, phudng H, thi xa
B, tinh Tay Ninh cho Ngan hang dé vay tién nay ba T chét anh khong y kién va
cling khoéng yéu cau doc 1ap déi voi tai san nay.

Ong Trdan Hing N trinh bay: Ong 1a dai dién theo phap luat cia Phong
Cong chung s6 2 tinh Tay Ninh, qua trinh tién hanh ky két hop dong chuyén
nhuong gitta anh B va chi V v6i anh V ddi v6i phan dat dién tich 294,2m?, thudc
thira 1468, t& ban do 27, tai ap V, xa P, huyén D, tinh Tay Ninh da duoc cong
chung dung theo trinh tu thu tuc quy cua phap luat.

Ong Pang Trung K trinh bay: Ong 1a Cong chimg vién cua Phong Cong
chung s6 2 tinh Tay Ninh xac dinh qua trinh tién hanh ky két hop dong chuyen
nhuong gitta anh B, chi V vé6i anh V dbi v6i phan dét dién tich 294,2m?, thudc
thira 1468, to ban dé) 27, tai 4p V, xa P, huyén D, tinh T4y Ninh da du’qc cong
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ching ding theo trinh ty thu tuc quy cta phap luat. Do d6 yéu cau Toa an giai
quyét theo dung quy dinh ctia phap luat.

Pai dién theo 1y quyén ciia ‘ngdn hang ong T trinh bay: Ngay 27-5-2018
anh V Chi T vay cua  ngén hang sd tién 500.000.000 ddng c6 thé chip quyén st
dung dat va tai san gin lién trén dat do ba T dimg tén. Ngay 20-3-2019 anh V va
Chi T vay tiép cua Ngan hang s tién 1a 1.500.000.000 déng. Nén tong sé von
ma anh V va Chi T vay ctia Ngan hang 1a 2.000.000.000 dong, do d6 ngay 20-3-
2019 giira Ngan hang va anh V véi Chi T c¢6 thoa thuan trong hop dong tin dung
tal san bao dam tra ng gém: Thira dat s6 659, t& ban dd sd 28, khu phé T,
phuong H, thi xa B, tinh Tay Ninh do ba L& Thi T dung tén dién tich la 487,8m>
va thira dat s6 1468, to ban d6 sd 27, 4p V, x4 P, huyén D, tinh Tay Ninh do anh
b va chi V ding tén dién tich la 294.2m? da chuyén nhuong cho Anh V6 Van V
vao ngay 01-3-2019. Thoi diém Ngan hang nhan thé chip da dugc co quan nha
nudc co tham quyén xac nhan du diéu kién giao dich bao dam, viéc Ngan hang
nhan thé chap 1 ngay tinh theo quy dinh tai khoan 3 diéu 3 vin ban hop nhat
Nghi dinh vé giao dich bao dam. Do d6 yéu cau cua dng P khong lam anh hudng
dén hiéu luc cua hop dong thé chap gitta anh V véi Ngan hang. Phuong thuc tra
ng thi Ngan hang c6 cho anh V va Chi T tra hang thang ca vén va lai. Anh V va
Chi T da tra cho Ngan hang duoc s tién 1a 351.400.000 dong von thi khong tra
nita. Ngan hang c6 thong bao yéu cau anh V Chi T tra ng nhung anh V va Chj T
khong tra. Nay anh V va Chi T dé vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang yéu
cau Toa an giai quyét budc anh V Va Chi T c6 nghia vu tra cho Ngan hang s6
tién von 1a 1.648.600.000 dong va tién 1ai phat sinh theo hop dong vay dén ngay
xét xir gdm céac khoan 13i trong han 313.289.618 dong, 13i qua han 154.269.633
dong, phat cham tra 24.612.406 dong. Yéu cau dung cac tai san ma anh V, Chi T
va ba T da thé chap cho Ngan hang dé dam bao thuc nghia vu tra ng cho anh V
va chi T.

Tai Ban dn dén si so tham s6 04/2022/DS-ST ngay 13 thang 01 nam 2022, ciia
Toa &n nhan dan huyén D, tinh Téay Ninh da quyét dinh:

Cin ctr Diéu 117, 122, 123, 131, 133, 317, 319, 323, 398, 407, 463, 466,
468, 500, 501, 502 B¢ luat Dan sy; Diéu 166, 167, 170 Luat bat dai; Diéu 91,
95 Luéat Cac to chirc tin dung:

L Chap nhan yéu cu khoi kién cua Ong Nguyén Pai Pong P dbi voi Anh
Nguyén Viét Vuong D va Chi Nguyén Thi Tuong V.

Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat c¢6 sé cong ching
843 ngay 30-01-2019 duoc ky két giita Anh Nguyén Viét Vuong P va Chi
Nguyén Thi Tudng V véi Anh V& Van V bi vo hiéu doi v6i phan dat qua do dac
thue t& c6 dién tich 294,2m? thudc thira 1468, to ban do 27, tai 4p V, xa P,
huyén D, tinh Tay Ninh theo GCNQSDD s6 CS07044 ngay 07-01-2019 do S&
Tai nguyén va Moi trudng tinh Tay Ninh cap cho Anh Nguyén Viét Vuong D va
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Chi Nguyén Thi Tuong V, da duoc cip nhat chuyén nhuong cho Anh V6 Van V
vao ngay 01-3-2019.

Budc Anh V3 Vin V c6 nghia vu dén co quan nha nuéc cé tham quyén
thuc hién viéc chuyén quyén st dung dién tich dat 294,2m?, thudc thira 1468, to
ban dd 27, tai ap V, X4 P, huyén D, tinh Tay Ninh theo GCNQSDD s CS07044
ngay 07-01-2019 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap cho Anh
Nguyén Viét Vuong D va Chi Nguyén Thi Tuong V nhung di duoc cip nhat
chuyén nhuong cho Anh V& Vin V vao ngay 01-3-2019, ¢o tir can: Pong giap
thura 498 dai 32,68m; Tay giap thura s6 494 dai 11,49m va thira 495 dai 14,95m;
Nam giap thtra 495 dai 6,02m va giap duéng A nhuwa dai 8,18m; Bic giap dudng
dat dai 5,84m + 5,4m.

2. Chap nhan yéu cau doc lap cua Ngan hang TMCP C:

Buoc Anh Vo Vin V va Chi Nguyén Thi T co nghia vu tra cho Ngan
hang TMCP C 2.140.771.657 dong (hai 1y, mot tram bon muoi triéu, bay tram
bay muwoi mot nghin, sau tram nam muoi bay dong) (trong d6 gom:
1.648.600.000 déng von gdc; ldi trong han 313.289.618 dong, 1di qua han
154.269.633 dong; phat cham tra 24.612.406 dong) va 1ai phat sinh theo mure 1ai
sudt ma cac bén di thoa thuin trong cac Hop déng cip tin dung s
TBA.CN.710.240718 va Khé udc nhan no s 266628699 cung ngay 25-7-2018;
Hop ddng cép tin dung s6 TBA.CN.92.200319 ngay 20-3-2019 va Khé udc nhan
ng sd 280634689 ngay 22-3-2019 tir ngay 14-01-2022 cho dén khi thanh toan
xong hét no.

Ngan hang TMCP C duogc uu tién thanh toan ng trong truong hop xtur Iy
tai san dd thé chp, bao dam gdm: Phan dit qua do dac thuc té co dién tich
487,8m?, thudc thira 659, t& ban dd 28, tai khu phé T, phuong H, thi xa B, tinh
Tay Ninh theo GCNQSDD s6 H03533 ngay 22/5/2007 do UBND huyén Trang
Bang cip cho ba Lé Thi T; phan dat qua do dac thuc té c6 dién tich 294,2m?,
thudc thira 1468, to ban d6 27, tai 4p V, x& P, huyén D, tinh Tay Ninh theo
GCNQSDBD s6 CS07044 ngay 07/01/2019 do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh
Tay Ninh cip cho Anh Nguyén Viét Vuong P va Chi Nguyén Thi Tuong V da
duogc cap nhat chuyén nhuong cho Anh V§ Vian V vao ngay 01-3-2019.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén
khang cao cua cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 27/01/2022 Ngan hang TMCP C khang céo: Pé nghi khong ghi vao
ban an ndi dung “Budc Anh Vo Van V co nghia vu dén co quan nha nuoc co
tham quyén thyc hién viéc chuyén quyén sir dung dién tich dat 294,2m? cho anh
D, chi V.

Ngay 11/02/2022 Vién kiém sdat nhan dan tinh Tdy Ninh khing nghi: D&
nghi stra ban an do:
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- Phan dat dién tich 294,2m? trén d4t co nha va tai san trén dit hién C)ng b
la cha cua anh B dang quan 1y st dung, Ong D khong dong ¥ cho Ngan hang
phét mai tai san.

- Cép so thdm chua thu thap chimg cur 1am r6 trude khi ky Hop ddng thé
chap Ngan hang c6 tham dinh tai san thé chap, xac dinh tai san do ai quan ly, sur
dung da xac dinh hop dong thé chap hop phap, Ngan hang 1a nguoi thur 3 ngay
tinh 1a chua c6 co s¢ viing chac.

- Ban 4n tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat giita anh D,

chi V voi anh V vo hiéu, budc anh V ¢6 nghia vu dén co quan nha nude c6 thim
quyén thuc hién viéc chuyén quyén st dung dat 13 khéng phu hop.

- Ban 4n tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu, budc
anh V c6 nghia vu dén co quan nha nudc thim quyén thuc hién viéc chuyén
quyén sir dung dat nhung lai tuyén Ngan hang dugc uu tién thanh toan no trong
truong hop xir 1y tai san thé chap. Ban an tuyén khong rd rang dan dén kho thi
hanh an.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh T. ay Ninh:

V& t6 tung: Tham phan thu 1y vu an, chuan bi xét xir va quyét dinh dua vu
an ra xét xir déu dam bao ding quy dinh vé thoi han, nodi dung, tham quyén cua
B luat T6 tung dan su; Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa thuc hién ding trinh
tu, thi tuc ddi véi phién toa dan sy. Nhitng nguoi tham gia t tung déu thyc hién
dung quyén va nghia vu cia minh, chap hanh t6t ndi quy phién toa;

Vé ndi dung: Pé nghi Hoi déng xét xtr chap nhan khang nghi cua Vién
kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh, stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cdc chung cu, tai liéu co trong ho so vu dn dwgc xem xét tai
phién t0a, két qud tranh tung tai phién toa, ¥ kién ciia dai dién Vién kiém sdt,
Hoi déng xét xu nhan dinh nhw sau:

[1] Tai phién toa phuc tham, cac duong su khong thoa thuan duge voi nhau
vé viée giai quyét vu an.

Ngan hang TMCP C giit nguyén yéu cau khang céo.

Vién kiém sat nhan dan tinh T4y Ninh giit nguyén khang nghi.

[2] Xét khang c4o ctia Ngan hang TMCP C, Hoi dong xét xir xét thay:

Do &ng P ¢6 cho anh B muon tién vao nim 2017 va dd qua han tra ng
nhung anh P chi tra cho 6ng P duoc 100.000.000 dong vao ngay 28-3-2019 nén
ong P khoi kién vu an dan su tai Toa an nhan dan huyén D, tinh Tay Ninh va da
dugc giai quyét bang Quyét dinh cong nhan su thoa thuan sb 21/2020/QDST-DS
ngay 12-5-2020. Ong P cho ring quyén sir dung dét dién tich 294,2m?, thira dét sb
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1468, t& ban dd s6 27, toa lac tai ap V, xa P, huyén D, tinh T4y Ninh 1a tai san
duy nhét ciia anh B dé dam bao thi hanh an nhung anh P va anh V, chi V da lap
hop ddng gia tao nham muc dich tdu tan dbi voi tai san néu trén 1a xAm pham
dén quyén va loi ich hop phéap caa dng P.

Xét yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cua ong P
thdy rang:

Sau khi Quyét dinh cong nhan su thoa thuan sé 21/2020/QDST-DS ngay
12-5-2020 giita 6ng P va anh B dugc ban hanh, 6ng P da 1am don yéu cau thi
hanh an thi phan dat tranh chap da duoc anh D, chi V chuyén nhuong cho anh V
vao ngay 01-3-2019, do d6 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
anh D va chi V véi anh V 13 ¢6 trude khi Quyét dinh cong nhan sy thoa thuin
ctia Ong P vdi anh B duogc ban hanh,

Trong Hop dong chuyén nhuong ghi gia chuyén nhuong la 100.000.000
d6ng, anh P va anh V trinh bay gia chuyén nhuong thyc té khong thong nhat
nhau, anh D trinh bay gia chuyén nhuong 1a 3.500.000.000 dong, anh V trinh
bay gia chuyén nhuong 1a 4.800.000.000 dong, tai két qua tham dinh gia ngay
17-8-2020 gia tri nha va dat 1a 4.074.238.366 dong. Tai Hop dong tin dung ngay
20-3-2019 giita Ngan hang TMCP C véi anh V thé hién muyc dich vay tién cia
anh V vay sb tién 1.500.000.000 dong 14 dé mua phan dat nay (dién tich
294,2m?, thudc thira 1468, t& ban dd 27, tai ép V, Xa P, huyén D, tinh Tay Ninh)
va ngay sau khi chuyén nhuong dat cho anh V, anh P di tra cho 6ng P dugc sd
tién 100.000.000 dong vao ngay 28-3-2019.

Do d6 tai thoi diém chuyén nhuong thi phan dat trén khong bi tranh chap,
khong bi ké bién, phong toa, viéc chuyén nhuong dat gitra anh D va chi V voi
anh V 1a c6 that nén viéc chuyen nhuong 1a hop phap, cap so tham tuyén vo hiéu
hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta anh D va chi V voi anh V la
khéng c6 co sé. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira anh b va chi
V véi anh V duoc luu thong. Do d6 khang cdo cua Ngan hang yéu cau khong
ghi n61 dung: “Bugc Anh V6 Van V co nghia vu dén co quan nha nuée cé tham
quyén thuc hién viéc chuyén quyén sir dung dién tich dat 294,2m* cho anh B, chi
V” 14 ¢6 co s chip nhan.

[3] Xét khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh, Hoi dong
x6t XU xét thay:

Ngay 27-5-2018 anh V va Chi T vay cua Ngan hang TMCP C sé tién
500.000.000 ddng thé chip phan dit dién tich 487,8m? thira dat sb 659, to ban
d6 sb 28, toa lac khu phd T, phuong H, thi xi B, tinh TAy Ninh do ba Lé Thi T
ding tén.

Ngay 20-3-2019 anh V va Chi T vay tiép ciia Ngan hang TMCP C s6 tién
14 1.500.000.000 dong thé chap 02 phan dat: Phan dat dién tich 487,8m?’ thira dat
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56 659, to ban do s6 28, toa lac khu phd T, phuong H, thi xa B, tinh Tay Ninh do
ba Lé Thi T diémg tén va phan dét dién tich 294,2m’ thira dét sb 1468, to ban d6
s6 27, toa lac 4p V, xa P, huyén D, tinh Tay Ninh do anh P va chi V ding tén da
chuyén nhuong cho Anh V& Vin V vao ngay 01-3-2019.

Pé dam bao cho khoan vay cua anh V va chi T, Ngan hang cing anh V va
Chi T da ky két cac Hop dong thé chép tai san trén tinh than tu nguyén, c6 cong
chtng chimg thuc, c6 diang ki giao dich bao dam dang quy dinh tai cac diéu 292,
298, 317, 318, 319 B0 luat dan sy va Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22-02-
2012 vé sira doi, bd sung mot sé diéu ctia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29-
12-2006 vé giao dich bao dam. Do d6, hop ddéng thé chip tai san
TBA.BDCN.93.180319 ngay 20-3-2019 ki gitra Ngén hang voi Anh Vo6 Van V
601 v6i phan dit tai thira s6 1468, to ban do sé 27, dién tich 2942 m? toa lac tai
ap V, xd P, huyén D, tinh Tay Ninh theo GCNQSDD s6 CS07044 ngay
07/01/2019 do Sé Tai nguyén va Moi truong tinh Tdy Ninh cép cho Anh
Nguyén Viét Vuong P va Chi Nguyén Thi Tuong V di dugc cap nhat chuyén
nhuong cho Anh V& Vin V vao ngay 01-3-2019 vé mat hinh thtrc va ndi dung
phu hop véi1 quy dinh phap luat.

Hién tai Ong D 14 cha cua anh D van dang quan 1y sir dung phan dat nay.
Ngudn gbc phan dat 1a cia Ong P va vo 1a ba Lé Thi L, sau khi ba L chét vao
nam 2013, Ong b dung tén phan dét nay va da 1ap hop dong tang cho anh D vao
nam 2015, muc dich dé anh P 1am an (vay ngan hang), thoi diém anh B muon
tién 6ng P tra tién vay Ngan hang va chuyén nhuong phan dét nay cho con dng P
la anh G Ong D déu biét, tai phién toa phuc tham Ong B dong ¥ phat mai tai san
thé chip 1a phan dat tranh chp nay dé tra ng cho Ngan hang.

Do d6 khang nghi ctia Vién kiém sat vé viéc chua 1am rd nguén goc hinh
thanh tai san cua anh P va Ban an so tham tuyén hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat vo hiéu, budc anh V c6 nghia vu dén co quan nha nudc tham
quyén thuc hién viéc chuyén quyén st dung dat nhung lai tuyén Ngan hang
dugc uu tién thanh toan nog trong truong hop xir 1y tai san thé chdp; Ban an so
tham tuyén khong rd rang dan dén kho thi hanh an 13 c¢6 co s¢ chdp nhan 01
phan.

Cac duong su phai chiu an phi dan su so thAm va chi phi t6 tung theo quy
dinh cua phap luat.

[4] An phi dan su phlc tham: Do yéu cau khang cdo dugc chip nhan nén
Ngan hang TMCP C khong phai chiu 4n phi phtc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 2 Piéu 308 cta Bo luat T6 tung déan sy;
- Chap nhan khang céo cia Ngan hang TMCP C.
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- Chap nhan 01 phan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Stra Ban 4an dan su so thdm sb: 04/2022/DS-ST ngay 13 thang 01 nim
2022 ctia Toa an nhan dan huyén D, tinh Tay Ninh.

Tuyén xur:

Cian ct Piédu 117, 122, 123, 131, 133, 317, 319, 323, 398, 407, 463, 466,
468, 500, 501, 502 Bo luat Dan su; Diéu 166, 167, 170 Luat D4t dai; Diéu 91,
95 Luat Céc t6 chuc tin dung:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua Ong Nguyén Dai Dong P d6i
vo1 Anh Nguyen Viét Vuong D va Chi Nguyen Thi Tuong V vé viée: Tranh
chdp dén sw vé yéu cdu tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt vé
hiéu.

Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat co sé cong chimg 843 ngay
30-01-2019 duoc ky két giita Anh Nguyen Viét Vuong D va Chi Nguyén Thi
Tuong V v6i Anh Vo Vin V dbi voi phan dat qua do dac thuc té c6 dién tich
294,2m?, thudc thira 1468, t& ban dd 27, tai 4p V, x4 P, huyén D, tinh T4y Ninh
theo GCNQSDB s6 CS07044 ngay 07-01-2019 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Tay Ninh cdp cho Anh Nguyén Viét Vuong P va Chi Nguyén Thi
Tuong V di dugc cip nhat chuyén nhuong cho Anh V5 Vin V vao ngay 01-3-
2019 dugc luu thong.

2. Chap nhan yéu cau khai kién doc 1ap ctia Ngan hang TMCP C:

Buoc Anh Vo Vin V va Chi Nguyén Thi T co nghia vu tra cho Ngan
hang TMCP C 2.140.771.657 dong (hai 1y, mot tram bon mueoi triéu, bay tram
bay muwoi mot nghin, sdu tram nam muwoi bay dong) cu thé: Poi véi Hop dong
cap tin dung s6 TBA.CN.710.240718 va Khé udc nhan ng s6 266628699 cing
ngay 25-7-2018 sb tién von: 323.600.000 dong, tién 1i trong han: 64.125.008
dong; tién 14i qua han: 30.280.981 dong; tién phat cham tra 13i: 5.259.134 dong;
Hop ddng cép tin dung s6 TBA.CN.92.200319 ngay 20-3-2019 va Khé udc nhan
ng s6 280634689 ngay 22-3-2019 s6 tién von 1.325.000.000 dong; tién i trong
han: 249.164.610 ddng; tién 14i qua han: 123.988.652 ddng, tién phat cham tra
lai: 19.353.272 deng va lai phat sinh theo mtrc 1ai sudt ma cac bén da thoa thuan
trong cac Hop ddng cap tin dung s6 TBA.CN.710.240718 va Khé udc nhan no
s6 266628699 cung ngdy 25-7-2018; Hop dong cap tin dung sb
TBA.CN.92.200319 ngay 20-3-2019 va Khé wéc nhan no s6 280634689 ngay
22-3-2019 tir ngay 14-01-2022 cho dén khi thanh toan xong hét no.

Ngan hang TMCP C dugc uu tién thanh toan ng trong truong hop xtr ly
tai san da theé chap, bao ddm gom:

~Poi voi Hop dong cap tin dung s6 TBA.CN.710.240718 va Khé udc nhén
no s0 266628699 cung ngay 25-7-2018 s6 tien von: 323.600.000 dong, tién 1ai



11

trong han: 64.125.008 déng; tién 1ai qué han: 30.280.981 déng; tién phat cham
tra 13i: 5.259.134 dong 1a phan dat qua do dac thuc t& co dién tich 487,8m”?
thudc thira 659, to ban do 28, tai khu phd T, phuong H, thi xd B, tinh Tay Ninh
theo GCNQSDD s H03533 ngay 22/5/2007 do UBND huyén Trang Bang cip
choba Lé Thi T.

Péi voi Hop ddng cép tin dung s6 TBA.CN.92.200319 ngay 20-3-2019 va
Khé u6c nhén no s 280634689 ngay 22-3-2019 sb tién vén 1.325.000.000
ddng; tién 14i trong han: 249.164.610 dong; tién 14i qua han: 123.988.652 dong,
tién phat cham tra 1ai: 19.353.272 déng la phﬁn dat qua do dac thuc té ¢6 dién
tich 487,8m?, thudc thira 659, t& ban dd 28, tai khu phd T, phuong H, thi xa B,
tinh Tdy Ninh theo GCNQSDP s6 H03533 ngay 22/5/2007 do UBND huyén
Trang Bang cép cho ba Lé Thi T va phén dat qua do dac thuc té co dién tich
294,2m?, thudc thira 1468, t& ban d6 27, tai ép V, xa P, huyén D, tinh Tay Ninh
theo GCNQSDD s6 CS07044 ngay 07/01/2019 do S& Tai nguyén va Mdi truong
tinh Ty Ninh c4p cho Anh Nguyén Viét Vuong D va Chi Nguyén Thi Tudng V
d3 duoc cap nhat chuyén nhuong cho Anh V3 Vian V vao ngay 01-3-2019.

3. An phi dan su SO tham: Ong P phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin
dong), khau trir vao s tién tam ung an phi 300.000 dong 6ng P di ndp theo bién
lai thu s6 0000451 ngay 08-6-2020 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén D,
tinh Tay Ninh, ghi nhan 6ng P da ndp xong.

Anh V va Chi T phai chiu 74.815.433 d6ng (bay muoi bon triéu tam trim
mudi 1am nghin bén trim ba muoi ba dong) tién 4n phi dan sy so tham.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP C s6 tién 30.953.000 dong (ba muoi triéu
chin trim nim muoi ba nghin dong) tién tam Gng an phi theo bién lai thu sé
0014544 ngay 21-9-2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa B, tinh Tay
Ninh.

4. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong P phai
chiu 2.800.000 dong (hai tri€u tdm tram nghin dong) ghi nhan 6ng P da ndp va
chi phi xong.

Anh V va Chi T hoan tra 1.650.000 dong (mdt triéu sau trim nim muoi
nghin dong) cho Ngéan hang TMCP C.

5. Vé 4an phi dan sy phac tham: Hoan tra cho Ngan hang TMCP C s6 tién
300.000 déng (ba tram nghin déng) tién tam ung an phi phic thAm theo bién lai
thu sd: 0023999 ngay 17-02-2022 ctua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh
Tay Ninh.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
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an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su

6. Ban an phiic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND. H D; A AN _ 7 - ;
- Phong KTNV TAT, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND HD; .
- CCTHADS H D; baky

- Nhiing nguoi tham gia tb tung;
- Luu ho so vu an;
- Luu tp &n; Luu VP. Dlr()’ng Thﬁy Hﬁng



