TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THUAN AN Doc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 16/2022/KDTM-ST
Ngay: 16-6-2022
VIV tranh chap hop ddng thué nha xudng.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THUAN AN, TiNH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Vii Trong Quan.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Lé Thi Thién;

2. Ba Tran Ngoc Phuong.

- Thuw ky phién toa: Ba Doan Pham Thanh Trang, Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Thuan An, tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vién kiém sit nhan dén thanh phé Thugn An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Ngoc Huong, Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 6 nam 2022, tai Phong xur an Toa 4n nhén dan thanh phé Thuan An
xét xur so' thdm cong khai vy an kinh doanh thuong mai thu ly s6 37/2021/TLST-
KDTM ngay 02 thang 12 nam 2021 ve vi¢c tranh chap hop dong thué nha xuéng theo
quyét dinh dua vu an ra xét xir so 14/2022/QDXXST-KDTM ngay 04 thadng 5 nam
2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty Lién doanh TNHH NE (Viét Nam); tru s¢: Phong X, toa
nha Y, M CH, Phuong T, quan Tan Binh, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cta nguyén don: Ong Nguyén Thanh N, sinh nim 1974;

dia chi: SO K duong s6 N, khu phé PT, phuong LT, thanh phd Thuan An, tinh Binh
Duong (Gidy ty quyén ngay 05/10/2021). C6 mit.

- Bi don: Cong ty TNHH san xuat thuong mai HL; try sé: S6 Q khu phd BP,
phuong BH, thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phap luét cta bi don: Opg Hoang Tuén P, sinh nim 1960 —
chirc vu: Chu tich Héi dong thanh vién. Vang mat lan tha 2.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién ngp ngay 05/10/2021, qua trinh giai quyét vy dn va tai phién
toa Nguyén don do dng Nguyen Thanh N dai dién trinh bay:
Ngay 09/11/2015, Cong ty Lién doanh TNHH NE (Viét Nam) - sau day goi tat Ia



Nguyén don va Cong ty TNHH san xuat thuong mai HL - sau ddy goi tat 1a Bi don ky
Hop dong thué nha xuong sb 021 THDTX/HL2015 véi ndi dung: Bi don cho Nguyén
don thué mot phan nha xudng thudc quyén sé hitu ciia Bi don theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 070238 ngay 02/11/2000, toa lac tai: SO 4B/23 khu phd Binh D,
phuong Binh Hoa, thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong. Di¢n tlch van phong, nha
xuong, nha bao vé 1.937 m% phan dién tich san dung chung & 159,6 m* (khéng tinh tién
thud). Muc dich thué: 1am vin phong cho nhén vién va kho dé chtra hang hoa. Thoi han
thué: 05 nam bt dau tir ngay 01/12/2015. Gia cho thué nha xudng, vin phong, nha bao
vé 1 thang la: 95.199.676 d6ng (chua bao gdm thué gia tri gia ting), gia thué trén khong
thay dbi trong thoi gian 2 nam, tr ndm tht 3 trd di gia thué co thé thay doi tang Ién
nhung khéng qua 5% gia tri hién tai. Tién dat coc 04 thang twong duong sé tién
380.798.704 d (Ba tram tam muoi triéu, bay tram chin muoi tam nghin bay tram 1¢ bbn
dong).

Ngay 18/11/2015, Bi don va Nguyén don ky Phu luc Hop dong thué nha xudng sd
0211PLHDTX/HL2015 véi ndi dung: Diéu chinh phan dién tich thué va cho thué: Phan
dién tich thué thém: 570 m?, dién tich thué nha xudng va van phong, nha bao v¢ hién tai
la; 2.507 m% Gi4 thué nha xuong va van phong, nha bao vé duoc diéu chinh thanh:
117.613.398 dong/thang. Tién dit coc 4 thang dugc dicu chinh thanh: 470.453.592
dong.

Thuc hién Hop dong thué nha xudng s6 0211/HDTX/HL2015 ngay 09/11/2015 va
Phu lyc Hop ddng thué nha xuéng sé 0211/HDTX/HL2015 ngay 18/11/2015, Nguyén
don da dit coc cho Bi don tong cong so tién 1a 470.453.592 dong (Bén trim bay muoi
triéu, bon tram nim muoi ba nghin, nim tram chin muoi hai d6ng). Bi don di ban giao
nha xudng, van phong va nha bao vé cho Nguyén don st dung.

Niam 2020, Bi don va Nguyén don ky Phu luc gia han hop dong sd
0211PL4HDTX/NEV-BEL2020 véi ndi dung: Thoi han ciia Hop dong thué nha xudng
s& tiép tuc hiéu luc tir ngay 01/12/2020 dén hét ngay 31/12/2020. Truong hop két thic
thoi han thué trén ma Nguyén don mong mudn gia han Hop dong thué nha xudng,
Nguyén don sé& thong bao cho Bi don trude ngay két thiic 15 ngay; thoi gian gia han moi
1an 14 03 thang/lan.

Cin cr theo Phu lyc gia han hop dong s6 0211PLAHDTX/NEV-BEL2020, thoi
han ctia Hop dong thué nha xudng s& c6 hiéu luc dén hét ngay 31/12/2020, do khong c6
nhu cau tiép tuc thué nha xudng, vin phong va nha bao vé nén Nguyén don da ban giao
tra cho Bi don dién tich thué va tai san thiét bi theo Bién ban ban giao nha xudng ngay
31/12/2020.

Ngay 24/11/2020, Nguyén don di c6 Cong vin sb 370/CV-NEV-2020 giri cho Bi
don vé6i dé nghi dung sb tién Nguyén don da dit coc 1 470.453.592 dong dé thanh toan
tién cho thué nha xuong thang 12/2020 va tién dién nudc thang 11 va 12/2020. Béi véi
phan tién chénh 1éch con lai sau khi da cin trir, Bi don phai chuyén lai cho Nguyén don.
Bi don d xuat cac hoa don tién thué nha xudng, tién dién nudc cho Nguyén don nhu
sau: Hoa don tién dién nudc thang 11/2020 sé 0000032 ngay 30/11/2020 véi s6 tién
2.132.946 ddng. Hoa don tién thué kho thang 12/2020 sb 0000033 ngay 01/12/2020 véi
sO tién 134.760.526 dong. Hoa don tién dién nudc thang 12/2020 s6 0000034 ngay
31/12/2020 véi s6 tién 2.035.278 dong.

Tong s6 tién Nguyén don phai thanh toan cho Bi don theo cac héa don §6
0000032, 0000033, 0000034 la: 138.928.750 dong. Nhu vay, sau khi khau trur vao tién
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dat coc, sb tién bi don phai tra lai cho Nguyén don 1a 331.524.842 déng.

Hop dong thué nha xudng sd 0211HDTX/HL2015 da chidm dut va Nguyén don da
ban giao day du dién tich thué, tai san thiét bi cho Bi don vao ngay 31/12/2020 nhung
dén nay Bi don chwa hoan tra lai cho Nguyén don s tién da dat coc. Nguyén don da co
nhiéu vin ban (Céng vin sb 31/CV- NEV-2021 ngay 25/01/2021 va Cong vén sd
66/CV-NEV-2021 ngay 12/3/2021) yéu cau Bi don hoan tra tién dit coc con lai nhung
Bi don khong thyc hién. Nguyén don yéu cdu Bi don phai hoan tra cho Nguyén don tién
coc va tién 13i trong nhitng ngdy cham tra, cu thé nhu sau:

Cong ty TNHH san Xuét thuong mai HL phai hoan tra cho Cong ty lién doanh
TNHH NE (Viét Nam) sO tién coc con lai 331.524.842 dong theo Hop dong thué nha
xuong s6 0211/HPTX/HL2015 va Phu luc Hop dong thué nha xuong s6
0211/HDTX/HL2015 ngay 18 thang 11 nim 2015. Céng ty TNHH san xuat thwong mai
HL phai tra cho Cong ty lién doanh TNHH NE (Viét Nam) sé tién 14i tam tinh tir ngay
01 thang 01 nam 2021 dén ngay xét xtr xo tham 16 thang 6 nam 2022 la 17 thang 16
ngay, 14i suat 10%/nam véi s6 tién 14i la: (331.524.842 dong x 10%/nam) x 17 thang 16
ngay = 48.439.463dong. Tong so tién Cong ty TNHH san xuat thuong mai HL phai tra
cho Cong ty lién doanh TNHH NE (Viét Nam) 1a 379.964.305 dong.

Qud trinh t6 tung, Toa dn dd nhiéu lfin tong dat cdc van bdn to tung, triéu tap
nguoi dai dién theo phdp ludt cua bi don dé lam viéc nhung bi don khong chap hanh va
khong co phan hoi gi vé yéu cau khoi kién cua Nguyén don.

Tai phién toa, Kiém sat vién phét biéu:

Vé to tung, qua trinh tir khi thy Iy vu an cho dén khi két thuc tranh luan Thém
phan, Thu ky va Hoi dong xét xir da chap hanh day du cac quy dinh cua phap luét t6
tung dan sy; cac duong sy khong bi han ché quyén khi tham gia t6 tung; bi don da dugc
Toa an tong dat cac van ban td tung va triéu tap hop 1& nhiéu lan nhung Vang mat 1a tu tr

bd quyén chirng minh, tranh tung cia minh nén T0a &n xét x{r vu an vang mat bi don 1a
ding quy dinh tai Diéu 227 cia Bo luat TO tung dan su.

V& hinh thrc va ndi dung ctia hop ddng: Cac duong su ky hop dong cho thué nha
xudng s6 0211/HPTX/HL2015 ngay 09/11/2015 va cac Phu lyc Hop dong 13 hoan toan
tu nguyén nén phat sinh hiéu luc.Hop dong di duge cac bén di thuc hién xong, Nguyén
don da ban giao, trd lai nha xuéng va tai san cho Bi don nhung Bi don chua hoan tra
tién dit coc con lai cho nguyén don la vi pham nghia vu. Do bi don cham thanh toan nén
phai tra cho nguyén don tién i tuong g vdi thot gian cham thanh toan theo quy dinh
tai Diéu 306 cua Ludt thuong mai. Yéu cau tinh 14i va muc 13i suit nguyén don yéu cau
1a phu hop nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa va
can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xr nhan dinh:
[1] V& t6 tung, quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét:

Bi don da dugc Toa an tong dat hop 1¢ nhidu 1an nhung vang mat 1a tu tir bo
quyén chimg minh, tranh tung ctia minh nén Hoi dong xét xtr can cir vao khoan 2 Piéu
227 cta BO luat T tung dan sy xét xir vu 4n ving mit bi don.



Theo yéu cau khdi kién cua Nguyén don, day 1a vu an tranh chip vé hop dong
thué nha xuong, tranh chép phat sinh trong hoat _dong kinh doanh thuwong mai gitta cac
t6 chirc ¢6 dang ky kinh doanh voi nhau va déu c6 muc dich loi nhuin thudc tham
quyen giai quyet ctia Toa an nhan dan thanh phd Thuin An theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan su.

[2] V& ndi dung tranh chip:

Theo trinh bay cua Nguyén don: Nguyén don thué nha xudng cua bi don vai thoi
han 05 nim bét dau tir ngdy 01/12/2015. Hai bén thoa thuan Nguyén don phai dit coc
cho bi don sé tién twong duong v6i 04 thang tién thué. Ngay 19/11/2015, Nguyén don
d3 chuyén cho bi don sd tién 380.798.704 dong tlén dat coc; Ngay 22/12/2015,
Nguyén don da chuyén, dit coc thém cho bi don sb tién 89.654.888 dong, tong 1a
470.453.592 déng. Ngay 17/8/2016, hai bén ky phu luc hop dong sb
0211PL3HDTX/HL2015 vé viéc nguyén don thué thém cua bi don di¢n tich van
phong lam viéc va nha dé xe cho nhéan vién voi gia 8.848.709 dong/thang; nguyén don
phai dit coc sb tién twong duong 04 thang tién thué 1a 35.394.836 dong (Nguyén don
thira nhan s tién nay bi don di chuyén tra cho nguyén don sau khi hai bén lap bién
ban ban giao).

Theo phu luc hop dong sé6 0211PLAHDTX/NEV-BEL2020, hai bén thoa thuan
vé viéc kéo dai thoi han thué dén hét ngay 31/12/2020, gia thué giir nguyen. Pén ngay
31/12/2020, hai bén da 1ap bién ban ban giao nha xudng va cham dut hop dong thué ké
tir ngdy 31/12/2020, do d6 bi don phai c6 nghia vu tra lai tién dit coc cho nguyén don
sau khi hop dong thué cham dut, nguyén don ban giao nha xudng da thué cho bi don.
Sau khi chdm dut hop dong thué, Bi don da xuat cac hoa don tién thué nha xudng, tién
dién, nuéc cho Nguyén don nhu sau: Hoa don tién dién nudc thang 11/2020 sé 0000032
ngay 30/11/2020 véi s tién 2.132.946 dong. Hoa don tién thué kho thang 12/2020 sb
0000033 ngay 01/12/2020 véi sb tién 134.760.526 dong. Hoa don tién dién nudc thang
12/2020 s0 0000034 ngay 31/12/2020 vé6i so tien 2.035.278 dong; tong cong la:
138.928.750 dong Ngay 24/11/2020, nguyén don co Cong véan s6 370/CV-NEV-2020
dé nghi khau trir s6 tién nay vao tién dit coc va da duoc bi don dong .

Theo quy dinh tai Diéu 328 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015 thi sau khi hop d@)ng
thuc hién, bén nhan coc phai tra lai cho bén dit coc sb tién dd nhan. Do dé, sau khi
nguyén don ban giao lai nha xudng va tai san cho bi don thi bi don ¢6 nghia vy tra lai
cho nguyén don sO tién coc dd nhan. Sau khi khau trir, bi don phai tra lai cho nguyén
don sd tién con lai la (470.453.592 dong - 134. 760.526 dong) 331.524.842 dong. Theo
trinh bay va cac chung ctr nguyén don cung cap, nhleu lan Nguyén don c6 cong vin
yéu cau nhung dén nay bi don chua thanh toan s6 tién con lai cho nguyén don. Viéc bi
don cham thanh toan da xam pham den quyen va lot ich hop phap cua don, do d6 can
budc bi don phai tra cho nguyén don sd tién con lai sau khi khau trir nhitng khoan tién
nguyén don phai trd cho bi don.

Vé tién 13i: Nguyén don yéu cau bi don phai tra tién 13i do cham tra lai sd tién
con lai cho nguyén don tinh tir ngay 01/01/2021 dén ngay xét xtr xo tham (Ngay
16/6/2022) 14 17 thang 16 ngay v&i lai sudt 10%/nam, so tién 13i cu thé 1a (331.524.842
dong x 10%/nam) x 17 thang 16 ngay = 48.439.463dong.

Cin ct quy dinh tai Diéu 306 cta Luat thuong mai, bi don 1a bén vi pham hop
dong cham thanh toan thi c‘(‘)n phai ,chiu 1ai theo 1ai suat n¢ qua han trung binh trén thi
truong. Theo thong bao ve 1ai suat cho vay cuia cac Ngan hang: Ngan hang Nong
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nghiép & phat trién nong thon, Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam va Ngén
hang TMCP Coéng Thuong Vi€t Nam, lai suat ng qua han trung binh trén thi truong
hién nay la 14,25%/nam. Nguyén don yéu cau muc 1ai suat 10%/nam la tw nguyén va
khong vuot qua 1ai suat ng qua han trung binh trén thi truong nén dugce chap nhan.

Tu nhﬁng‘ nhan dinh néu trén, c6 can clr chﬁp nh§1n t\oén ‘p@ yéu cau khoi kién cua
Nguyén don vé€ viéc budc bi don phai tra lai tong s ti€n gbc va lai la: 331.524.842
dong + 48.439.463dong = 379.964.305 dong.

Y kién phat biéq ciia Kiém sat vién tai phién toa 1a phu hop véi quy dinh cia
phap luat nén dugc chap nhan.

[3] V& &n phi kinh doanh thuong mai so tham: Do yéu cdu ctua Nguyén don duoc

chap nhan nén tré lai tién tam Ung an phi da nop cho Nguyén don; bi don phai chiu an
phi kinh doanh thuong mai so tham theo quy dinh ctia phép lut.

Vi cac leé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Khoan 1 Diéu 3(); diém b khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 2
bicu 227 cua B0 luat To tung dan su;

- Céc diéu 269, 306 cua Luat Thuong mai;

- Piéu 328 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

- Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi Khoéa XIV quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia Cong ty Lién doanh TNHH NE (Viét
Nam) doi véi Cong ty TNHH san xuat thuong mai HL vé viéc tranh chap hop dong
thué nha xudng.

Bugc Cong ty TNHH sén xuét thuong mai HL phai tré lai cho Cong ty Lién doanh
TNHH NE (Viét Nam) s0 tién 379.964.305 dong (Ba tram bay muoi chin triéu, chin
tram Sau muoi tu nghin, ba tram 1é nam dong) la tién dat coc va tién 1ai do cham tra.

Ké tir ngay ban an c6 hi¢u lyc phap luat Cong ty Lién goanh TNHH NE (Viét
Nam) c6 don yéu cau thi hanh &n, neu Cong ty TNHH san xuat thuong mai HL chdm
thyc hién nghia vy thi phai tra thém khoan tién 1ai theo muc 1ai suat quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy tuong ung voi thoi gian va so tién cham thanh
toan.

2. V& an phi:

Tra lai cho COng ty Lién doanh TNHH NE (Viét Nam) s6 tién 8.288.121 dong
tam ng an phi da ndp theo Bién lai thu tam ing an phi, 1¢ phi toa an s6 0001826 ngay
29/11/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong.

Cong ty TNHH san xuat thuong mai HL phai chju 18.998.000 dong 4n phi kinh
doanh thuong mai so tham.

Nguyén don co quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén 4n. Bi don vang mat dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
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nhan dugc ban dn hodc ban an dugc ni€ém yét.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 caa Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n din sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 ctia Luét thi hanh an dan sy; thoi hiéu
thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luét thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
_TAND tinh Binh Duong; Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND Tp. Thuan An;

- Chi cuc THADS Tp. Thuén An;

- C4c duong su;
- Luu: VT, HS.

Vii Trong Quan



