TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU PHU Poc lap — Tw do — Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban 4an sb: 83/2021/DS-ST
Ngay: 08 - 4 - 2021

VIV tranh chap hop ddng dan su,
mua ban tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU PHU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Linh.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong M Minh Chanh.

2. Ong Lé Trung Thanh.

- Thu ky phién toa: Ong Huynh Thanh Chau - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chau Phu.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéin ddn huyén Chdu Phii tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Diéu — Kiém st vién.

Trong ngay 08 thang 4 ndm 2021 tai try s& Toa dn nhan dan huyén Chau
Phu, xét x(r so tham cong khai vu an thu 1y s6: 144/2020/TLST-DS ngay 17
thang 6 nim 2020 vé viéc “Tranh chip hop déng dan su, mua ban tai san” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 65/2021/QDXXST-DS ngay 24 thang 02 nim
2021, Quyét dinh hoan phién toa so: 38/2021/QPST-DS ngay 19 thang 3 nim
2021, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Qudc P, sinh nam 1988; dia chi cu tri: T
11/11, 4p TT, xa TL, huyén TB, tinh AG (c6 mit)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Loi Van
- La Luat su cia Van phong luat su Hung Puc thudéc Poan luat su tinh An
Giang, dia chi: S6 368 CT, thanh phd CD, tinh AG (c6 mit)

2. Bi don:

- Ong Lé Thanh Th, sinh ndm 1972 (vang mat)

- Ba Nguyén Thi Tuyét M (L), sinh nam 1973 (vang mat)

Cung dia chi cu tra: Ap HT, x3 PHC, huyén CP, tinh AG.
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NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 1016/2020, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn, éng Nguyén Quoc P trinh bay:

Vao ngay 24 thang 3 nam 2020 (vu Pong Xuan 2020), 6ng L& Thanh Th
va ba Nguyén Thi Tuyét M (Ly) c6 dén cira hang cua 6ng D dé mua vt tu nong
nghiép voi s6 tién 314.000.000 ddng, hinh thirc thanh toan 1a mua hang va ng
nbi dau qua vu tiép theo, thoa thuan 1ai cham thanh toan la 2%/thang. Ong P
nhiéu 1an nhic nhd 6ng Th va ba M tra tién ng mua hang dé dugc giam no va
tiép tuc mua hang vu tiép theo, nhung 6ng Th va ba M khong thuc hién nghia vu
tra ng va khong con mua vat tu nong nhiép tai ctra hang cua 6ng P nira.

Tinh dén ngay 26 thang 5 ndm 2020, 6ng Th va ba M con no éng D sd
tién mua vat tu nong nghiép 1a 314.000.000 ddng, c6 1am bién nhan no dugc 6ng
Th va ba M xé4c nhan; cho dén nay 6ng Th va ba M van khong thyc hién nghia
vu tra ng. Nay éng P yéu cau Toa an budc 6ng Th va ba M ¢6 trach nhiém lién
d6i tra s6 tién mua vat tu nong nghiép con no 1a 314.000.000 dong va yéu cau
tinh 13i theo quy dinh ctia phap luat ké tir ngdy 26/5/2020 cho dén ngay xét xur
so tham.

Tai phién hoa gidi ngay 20/10/2020 tai Toa dn, ba Nguyén Thi Tuyét M
(Ly) trinh bay: Thura nhan c¢6 mua vat tu nong nghip cua ctra hang 6ng D va
con no lai sb tién 314.000.000 déng. Ba M xin tra theo mua vu, mdi nam 03 vu,
mdi vu sé tra cho 6ng B 40.000.000 ddng va tién lai.

Ong Lé Thanh Th duogc Toa 4n triéu tap hop 1é nhung vang mat, khéng c6
van ban trinh bay y kién vé vu an.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an ra Quyét dinh ap dung bién phap khan
cdp tam thoi “Phong tda tai san ctia nguoi c¢6 nghia vu” so: 24/2020/QP-
BPKCTT ngay 28 thang 9 nam 2020 ddi voi tai san ciia ong Th va ba M, bao
gém: Quyén st dung dét dién tich 791,5m?, loai dit & tai nong thon va dat tréng
cay lau nam, thudc thira s6 07, t& ban do sb 06, toa lac tai xa Pao Hitu Canh,
huyén Chau Phu, tinh An Giang, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb:
H00925nF do Uy ban nhan dan huyén Chau Phu cip ngay 29/12/2006 cho ong
Lé Thanh Th va ba Nguyén Thi Tuyét M.

Tai phién toa,

Ong D khai di nhiéu 1an ban vat tu ndng nghiép cho vg chong ong Th va
ba M, bat dau ban vao khoang nam 2011, do 6ng Th, ba M ¢cé canh tac dat nong
nghiép trén dia ban. Tinh dén ngay 26/5/2020, ong Th va ba M con no éng D sb
tién 314.000.000 dong, 14 tién no gbc. Nay ong D giit nguyén yéu cau éng Th va
ba M tra s tién mua vat tu ndng nghiép con ng 1a 314.000.000 dong va yéu cau
tinh 13i cham thanh toan theo quy dinh cua phap luat 1a 20%/nam, ké tir ngay
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26/5/2020 tinh dén ngay xét xir so tham (08/4/2021) 1a 10 thang 13i. Yéu cau tiép
tuc tinh 13i véi mic 13i suat 20%/nam, ké tir ngay 09/4/2021 cho dén khi ong Th
va ba M tra hét ng. Ong D khong dong ¥ cho tra dan theo dé nghi ctia ba M do
ng di 1au, ctra hang thiéu vén kinh doanh. Pé nghi tiép tuc duy tri viéc ap dung
bién phap khan cip tam thoi phong toa tai san cua 6ng Th va ba M dé dam bao
cho viéc thi hanh an.

Ludt sw Léi Van D phat biéu quan diém bdao vé quyén va loi ich hop phdp
cho nguyén don 6ng Nguyén Quéc B nhw sau:

Ong D va vg chong 6ng Th, ba M xéc 1ap hop ddng mua ban vat tu néng
nghiép trén co sd tu nguyén, phi hop véi cac quy dinh phéap luat. Ong Th va ba
M da vi pham nghia vu trd ng theo thoa thuan, gay anh huodng dén hoat dong
kinh doanh cua ong B. Do d6, dé nghi Toa an budc 6ng Th va ba M c6 trach
nhiém lién déi tra cho 6ng P sb tién mua vat tu ndéng nghiép con ng 1a
314.000.000 dong. Ong Th va ba M vi pham nghia vu tra tién nén phai chiu tién
1ai cham tra theo quy dinh phap luat véi mirc 14i suat 20%/nam, tinh ké tir ngay
26/5/2020 dén ngay xét xir so tham (08/4/2021) 1a 10 thang, cu thé tién 1ai la:
314.000.000 dong x 20%/nam x 10 thang = 52.333.000 dong. Téng cong ng gdc
va 13i 1a 366.333.000 dong. Yéu cau tiép tuc tinh 14i v6i muc 13i suat 20%/nam,
ké tir ngay 09/4/2021 cho dén khi ong Th va ba M tra hét ng. Dé nghi tiép tuc
duy tri viéc ap dung bién phap khan cap tam thoi phong toa tai san ctia 6ng Th
va ba M dé dam bao cho viéc thi hanh an. Do no di lau nén khong chap nhan
cho tra ng dan theo dé nghi cua bi don.

Kiém sdt vién Vién kiém sat nhdn ddan huyén Chdau Phii phdt biéu y kién vé
viéc tudn theo phdp ludt ciia Tham phdan, Héi dong xét xit, Thur ky va cdc dwong
su theo quy dinh cua Bo luat T 6 tung dan su. Veé viéc gidi quyét vu an.

Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén
don ong Nguyén Quédc P, budc 6ng Lé Thanh Th va ba Nguyén Thi Tuyét M c6
trach nhiém lién doi tra cho 6ng D sb tién mua vat tu néng nghiép con ng tong
cong 1 366.333.000 dong, trong d6 bao gom: No gdc 314.000.000 dong va tién
1ai tinh tir ngay 26/5/2020 dén ngay xét xir so tham (08/4/2021) 1a 52.333.000
ddng. D& nghi tiép tuc tinh 131 ké tir sau ngay xét xir so tham (ngay 09/4/2021)
cho dén khi 6ng Th va ba M thi hanh 4n xong, véi muc 13i suat 20%/nam. Tiép
tuc duy tri quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi phong toa tai san cua
ong Th va ba M dé dam bao cho viéc thi hanh 4n. V& 4n phi, dé nghi giai quyét
theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung:
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[1.1] Tranh chip giita cic duong su vé hop dong dan sy mua ban tai san,
bi don cur trdi tai huyén CP, tinh AG nén thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan huyén Chau Phu theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cua B luat T tung dan sy.

[1.2] Bi don 6ng Lé Thanh Th, ba Nguyén Thi Tuyét M di dugc Toa 4n
triéu tap hop 1& dén phién toa lan thir hai nhung ving mit khong c6 1y do, khong
c6 don dé nghi xét xir vang mit, nén Hoi ddng xét xir van tién hanh xét xir vu an
theo khoan 3 Piéu 228 cua Bo luat TH tung dan su.

[2] Vé x4c dinh ching cr trong vu 4n: Qua trinh giai quyét vu 4n, ba M
théng nhit c6 mua vat tu ndng nghiép tai ctra hang ctia 6ng D va con ng lai sb
tién 314.000.000 ddng, c6 lam gidy xac nhan no ngay 26/5/2020. Ong Th khong
c6 v kién phan d6i d6i voi yéu cau khoi kién va cac tai liéu, ching ¢t ma ong P
dua ra. Tai khoan 2 Piéu 92 ctia B¢ luat T tung dan su quy dinh: “Mgt bén
dwong sw thiea nhan hodc khong phan doi nhitng tinh tiet, sur kién, tai lidu, van
ban, két ludn cia co quan chuyén mén ma bén dwong sw kia dwa ra thi bén
dwong sw dé khéng phai chitng minh”. Do d6, Hoi déng xét xtr can ¢t vao Bién
nhan ng ngay 26/5/2020 va lo1 khai thira nhan cua ba M dé lam chiig cur giai
quyét vu an.

[3] Vé hop dong mua ban tai san:

[3.1] Can c&r vao Bién nhan ng ngay 26/5/2020, 161 khai ctia 6ng D va ba
M (Ly) tai Bién ban hoa giai ngay 20/10/2020, két qua tranh tung tai phién toa,
c6 co s& xéac dinh: Giira ong B va vo chong 6ng Th, ba M c6 xac lap hop déng
mua ban tai san la Vat tu nOng nghlep perO’ng thirc thanh toan theo mua vy, dau
vy mua hang dén cudi vy tra tién, roi tiép tuc mua hang clia vu tiép theo; c6 thoa
thuan vé viéc tinh 1ai cham tra véi mic 13 suét 2%/thang. Tinh dén ngay
26/5/2020, 6ng Th va ba M con ng ong D sd tién mua vat tu ndng nghiép 1a
314.000.000 dong.

[3.2] Xét, hop dong mua bén tai san giita cac bén dugc xac 1ap trén co s
tu nguyén, muc dich va ndi dung cta hop dong khong vi pham diéu cAm cua
luat, khong trai dao dire xa hoi, hinh thirc giao dich phu hgp véi quy dinh tai cac
diéu 117, 118, 119, 430 cua Bo luat Dan sy nam 2015, nén 1am phat sinh quyén
va nghia vu dan su giita cac bén. Bi don 6ng Th va ba M khong thanh toan ng
theo thoa thuén cua cac bén va khong tiép tuc mua vat tu ndng nghiép tai cira
hang ciia 6ng D 14 vi pham nghia vu trong hop dong, lam anh huong dén quyén
va loi ich hop phap ctia ong B. Pdi véi 6ng Th va ba M 13 vo chdng, viéc mua
vat tu ndng nghiép tai cira hang 6ng P 13 dé canh tac, phuc vu cho viéc lam kinh
té gia dinh, nén ong Th phai c6 trach nhiém lién d&i v6i ba M tra no cho 6ng P
theo quy dinh tai Piéu 27 cua Luat Hon nhan va gia dinh 2014. Do 4o, ong b
khéi kién yéu cau ong Th va ba M tra sb tién vat tu nong nghiép con ng
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314.000.000 dong va tién 14i cham tra tién 1a c6 cin ctr, phu hop quy dinh phap
luat tai cac dieu 433, 440, 357 va 468 ciia BO luat Dan sy ndm 2015 nén Hoi
d6ng xét xtr chap nhan.

[4] V& viéc tinh 13i cham tra tién:

[4.1] Giita ong P va ong Th, ba M khi xé4c lap hop dong mua ban vat tu
néng nghiép, co thoa thuan vé viéc tra 13i trong trudng hop 6ng Th, ba M cham
thuc hién nghia vu tra tién. Tuy nhién, thoa thudn mirc 1di sudt cham tra
2%/thang (twong duong 24%/mam) 13 vuot qua mirc 13i suat theo quy dinh tai
khodn 2 Diéu 357 va khoan 1 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nim 2015
(20%/nam) nén murc 13i sudt vuot qua quy dinh khong c6 hiéu luc. Tai phién toa,
ong P yéu cau tinh mirc 13i suat theo quy dinh phap luét 13 20%/nim. Do do,
Hoi dong xét xir 4p dung muc 14i suat cham tra 1a 20%/nam va budc 6ng Th, ba
M phai chiu 14i trén s6 tién cham tra twong Gng véi thoi gian cham tra tién cho
ong D.

[4.2] Ké tir ngdy 26/5/2020 dén ngay xét xir so tham (08/4/2021) 1a 10
thang 13 ngay. Nguyén don dng D chi yéu cau tinh 1ai trong thoi gian nay 1a 10
thang (bo 13 ngay 13i) 1a ¢o loi cho cac bi don nén Hoi dong xét xir chap nhan.
S tién 1di duoc tinh nhu sau:

314.000.000 dong x 20%/nim x 10 thang = 52.333.000 dong (lam tron

’
A

s0).

Téng s6 tién no gdc va 1ai tinh dén ngay 08/4/2021 1a: 314.000.000 dong
+52.333.000 dong = 366.333.000 dong.

[5] Vé ¥ kién cta ba M xin dugc tra no dan theo mua vu, mdi nim 03 vy,
mdi vu sé& tra cho 6ng B 40.000.000 dong va tién 1ai. Do ¥ kién nay khong duoc
ong B dong ¥ nén Hoi déng xét xtr khong co co sd chip nhan theo dé nghi cia
ba M. Nhu vay, ong Th va ba M phai c6 trach nhiém lién d6i tra cho éng B sb
tién mua vat tu néng nghiép con no tdng cong la: 366.333.000 dong, trong do
bao gom: Tién no gbc 1a 314.000.000 dong va tién 13i tinh tir ngdy 26/5/2020
dén ngay xét xir so tham (08/4/2021) 1a 52.333.000 dong.

[6] Ké tir ngay 09/4/2021 (ngay tiép theo cua ngay xét xtr so thadm) cho
dén khi thi hanh an xong, 6ng Th va ba M con phai chiu khoan tién 13i cta sb
tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suit 20%/nim, twong tng véi sb tién va
thoi gian cham thi hanh an. Pdi véi trudng hop khoan tién phai thu nop vao
ngan sach Nha nuéc ma phap luat c6 quy dinh nghia vu tra 13i thi ké tir ngdy ban
an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan thi hanh an
c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015.
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[7] V& viéc ap dung bién phap khan cap tam thoi “Phong toa tai san cia
ngudi cd nghia vu” theo Quyét dinh so: 24/2020/QD-BPKCTT ngay 28 thang 9
nam 2020 cta Toa 4n nhan dan huyén Chau Pha. Xét thdy, ong B yéu ciu tiép
tuc duy tri viéc phong toa tai san ctia 6ng Th va ba M, nén can tiép tuc duy tri
viéc ap dung bién phap khan cap tam thoi nay dé dam bao cho viéc thi hanh an.
Phan tuyén vé bién phap khin cdp tam thoi trong ban an khong bi khang céo,
khéng nghi.

[8] V& an phi dan su so thim: Yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan
toan bd nén 6ng D khong phai chiu 4n phi dan sy so tham. Tra lai cho 6ng D sb
tién tam Gmg an phi da nop. Ong Th va ba M vi pham nghia vy tra ng, yéu cau
ctia nguyén don duoc chip nhan toan bd nén 6ng Th va ba M phai chiu an phi
dan su so tham theo quy dinh phép luét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, khoan 2 Diéu 92, Diéu 111, Diéu 112, Diéu 126, Diéu 139, Diéu 147,
Piéu 228, Piéu 266, Diéu 273 cia Bo luat T6 tung dan su;

Cian ctr vao Diéu 357, Diéu 430, Diéu 440, khoan 1 Dicu 468 ctia B9 luat
Dan sy nam 2015;

Can ctr vao DPiéu 27 ctia Luat Hon nhéan va gia dinh 2014;

Can ct vao DPiéu 13 cua Nghi quyét sé: 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 ctia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dén tbi cao;

Cin c vao Diéu 19 cla Nghi quyét so: 02/2020/NQ-HDTP ngay
24/9/2020 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao;

Can ctr vao khoan 2 Diéu 26 ciia Nghi quyét s: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé& muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chéap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctua nguyén don ong Nguyén
Quéc b.

Budc 6ng Lé Thanh Th va ba Nguyén Thi Tuyét M (Ly) c6 trach nhiém
lién d6i tra cho 6ng Nguyén Qudc D sb tién tong cong 1a 366.333.000 dong (Ba
trdm sau muoi sau triéu ba trim ba muoi ba nghin dong), trong d6 bao gdm:

- Tién no gdc: 314.000.000 dong (Ba trim muoi bon triéu dong);

- Tién 14i tinh tir ngay 26/5/2020 dén ngay xét xu so tham (08/4/2021):
52.333.000 dong (Ndm muoi hai triéu ba trim ba muoi ba nghin dong).
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Ké tir ngay 09/4/2021 (ngay tiép theo cta ngay xét xiur so thim) cho dén
khi thi hanh 4n xong, ong Th va ba M con phai chiu khoan tién 13i cua so tién
con phai thi hanh an theo muc 13i sudt 20%/nam, twong Gng véi sb tién va thoi
gian cham thi hanh an.

Dbi voi truong hop khoan tién phai thu ndp vao ngan sach Nha nudc ma
phap luat c6 quy dinh nghia vu tra 13i thi ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu
luc phap luat (dbi v6i cac trudng hop co quan thi hanh an c6 quyén chil dong ra
quyét dinh thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 1ai ctia s tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Tiép tuc duy tri bién phap khan cdp tam thoi tai Quyét dinh sb:
24/2020/Qb-BPKCTT ngay 28 thang 9 ndam 2020 ctia Toa an nhan dan huyén
Chéu Phu, tinh An Giang vé 4p dung bién phap khan cap tam thoi phong toa tai
san clia nguoi c6 nghia vu doi voi tai san ciia 6ng Lé Thanh Th va ba Nguyén
Thi Tuyét M.

Phan tuyén vé bién phap khan cdp tam thoi trong ban an khong bi khang
cao, khang nghi.

3. V& an phi dan sy so tham:

Tra lai cho ong Nguyén Québc P sb tién 7.850.000 dong (Bay triéu tam
trdm ndm muoi nghin dong) tam vng an phi d ndp theo bién lai thu s6 0003409
ngay 17 thang 6 nam 2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chau Phu,
tinh An Giang.

Ong Lé Thanh Th va ba Nguyén Thi Tuyét M (Ly) phai lién déi chiu an
phi dan sy so tham 1a 18.316.000 dong (Mudi tam triéu ba trim muoi sau nghin
dong).

4. V& quyén khang cdo: Ong Nguyén Qubc P co quyén khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ong Lé Thanh Th va ba Nguyén Thi
Tuyét M (Ly) c6 quyén khang céo thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban
an hodc ngdy ban an dugc niém yét.

Trong trudong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.
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Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; A AN _ i [ e

" TAND tinh An Giang; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chau Phu;

- CCTHADS huyén Chéau Phi;

- Luu hd so vu an, VT.

Nguyén Duy Linh



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

M Minh Chanh L& Trung Thanh Nguyén Duy Linh



