TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Péoc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 848/2024/QDPT-VDS Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 23 thang 9 ndm 2024
QUYET PINH

PHUC THAM GIAI QUYET VIEC DAN SU
V& viéc yéu cu xac dinh quyén s& hitu, quyén sir dung tai san, phan chia

tai san chung dé thi hanh an.

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdn gidi quyét viéc dan sw gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién hop: Ong Pham Thanh Hung

Cdc Tham phan: Ong Pao Hong Canh.

Ba Pham Thi Thu Hai.

- Thu ky phién hop: Ba Nguyén Thuy Bich Van - Thur ky Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién hop: Ba Manh Thi TG Uyén - Kiém sat vién.

Ngay 23/9/2024, tai try s& Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh mo
phién hop phuc tham cong khai giai quyét viéc dan sy thu 1y s6 675/2024/TLPT-
DS ngay 28/8/2024 vé viéc: “Yéu cau xdc dinh quyén sé hivu, quyén sir dung tdi
sdn, phdn chia tai san chung dé thi hanh an”, giita:

1. Nguwoi yéu cau: Ong P.H.M (sinh nim 1968)

Ba N.T.K.N (sinh ndm 1970).

Ciing dia chi: S6 38/17, T6 S, Khu ph A, phuong T, Quan H, Thanh phd M.

2. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

2.1. Bab.T.D.D (D.T.D), sinh ndm 1983

2.2. Ong T.P.T1, sinh nam 1962

Cung dia chi: S6 537/14/2 dudng O, Phudng B, quan V, Thanh phd M.

2.3. BaN.T.T2, sinh nam 1982

2.4. Ong L.T.D, sinh nam 1982

Cung dia chi: S6 118/17 duong D, Phuong B, Quan B, Thanh phd M.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctua ba N.T.T2 va 6ng L.T.D 13 6ng N.V.T3,
sinh nam 1971



bia chi: Can ho D27 - 03 Khu phé H, D, phuong P, Quan B, Thanh phé
M (theo Gidy iy quyén sb cong ching sd 000679 quyén sé 01/2023TP/VPCC-
SCC/GUQ ngay 14/02/2023 tai Vin phong Cong chimg Db Tri Tin).

2.5. Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan H, Thanh ph6 M.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan H:
Ong P.D.T4, sinh nim 1979 (theo vin ban uy quyén sd 1904/VBUQ-
CCTHADS ngay 24/6/2024)

Dia chi tru sé: S6 49/94, Khu phd B, phuong H, Quan H, Thanh phd M.

Tai phién hop 6ng M, ba N, 6ng T1, 6ng T3 c6 mat; ba D, ong T4 Vrfmg mat
khong co 1y do.

NOI DUNG VIEC DAN SU

* Theo don yéu cau ngay 19/9/2022, 16i khai trong hé so' vu dn nguwoi yéu
cau gidi quyét viéc dan si trinh bay:

Ban 4n dan sur s6 143/2022/DSST ngay 25/4/2022 va Quyét dinh stra chita, bd sung
Ban 4n so thim sb 55/2022/QD-SCBSBA ngay 25/4/2022 ctia Toa 4n nhan dan Quan H
giai quyét vé: “Tranh chdp hop dong dit coc chuyén nhwong quyén sir dung daf” giira
nguyén don 1a 6ng B.H.M, ba N.T.K.N vdi bi don 1a ba B.T.D.D. Ban an tuyén xir: “Bugc
ba B.T.D.D phdi ¢6 trach nhiém tra cho éng P.H.M, ba N.T.K.N s6 tién la: 1.501.600.000
(mot 1y, ndm triim 1é mot triéu, siu trdm ngan) dong; ...”. Ngay khi Ban 4n ¢6 hiéu Iuc
phép luat, ba D khong tw nguyén thi hanh an tra tién cho ong M ba N, nén Chi cuc Thi hanh
an dan sy Quan H, Thanh phé M xac minh ba D ¢6 tai san chung 14 thira dét s 669, t& ban
d0 s6 41, phuong H, Quan H, Thanh phdé M do Uy ban nhan dén Quéan H cip Gidy chimg
nhan quyén sir dung dt, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s vao so
CHO09086 va s6 CH09085 ngay 27/8/2019 dtmg tén ba D.T.D.D va ba N.T.T2. Chi cuc Thi
hanh 4n dan sw Quan H c6 Thong béo yéu cau ba D, ba T2 xac dinh quyén s hitu, quyén
str dung tai san, phan chia tai san chung.

Hét thoi han theo ndi dung thong bdo ba D, ba T2 khong thuc hién, nén
ngudi duge thi hanh an 13 6ng B.H.M, ba N.T.K.N ¢ don yéu cau Tda an phan
chia tai san chung tai thtra dat sb 669, to ban do sd 41 phuong H, Quéan H,
Thanh ph M giita ba D véi ba T2, dé ba D ¢6 diéu kién thuc hién nghia vy thi
hanh 4n tra tién cho 6ng M ba N theo Béan an dan su so tham s6 143/2022/DSST
ngay 25/4/2022 cia Toa &n nhan dan Quén H.

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Ba D.T.D.D di duoc Toa an triéu tap hop 1¢ 1am viéc co ¥ kién vé yéu
cau cta ong M ba N, dé thu thap ching ctr, md phién hop nhung ba D déu vang



mat khong c6 1y do, khong c¢6 van ban ¥ kién guri Toa. Nén, Toa giai quyét ving
mat ba D theo quy dinh phap luat.

+ Ong T.P.TI trinh bay: Ong va ba D.T.D.D két hon nim 2006, 6ng T1
khong lién quan dén thira dat s6 669, to ban d6 sé 41 phuong H, Quan H vi ba
D.D mua ban lam an riéng, khong dem tién vé sir dung chung cho gia dinh nén
ong khong lién quan dén thira dat néu trén, 6ng xin dé& nghi Toa 4n giai quyét
vang mit ong.

+ Ba N.T.T2 va éng L.T.D ¢6 6ng N.V.T3 lam dai dién ity quyén trinh bay:
Phén gié tri von gop cua ba T2 trong thira dat sd 669, to ban dd sé 41 phuong H,
Quan H véi ba D.D 1a 50% gia trj thira dat. Phan quyén loi ctia ba D dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh phap luat.

+ Pai dién theo 1ty quyén Chi cuc Thi hanh ddn sw Qudn H, Thanh phé M
la 6ng D.D.T4 trinh bay: D& nghi Toa an nhan dan Quan H xac dinh phan so
hiru ctia ba D trong khoi tai san chung véi ba N.T.T2 tai thura dat sd 669, to ban
d6 s6 41 phuong H, Quén H theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san khic gan lién v6i dit s6 vao s6 CH09086 va s6 CH09085
ngay 27/8/2019 do Uy ban nhin dian Quéan H cip chung cho ba D, ba T2 theo
quy dinh phép luat, dé 1am co s& cho viéc thi hanh an theo Ban 4n dan sy s
143/2022/DSST ngay 25/4/2022 ctia Toa 4n nhan dan Quén H.

* Quyét dinh giai quyét viéc dan sy so tham sé6 400/QPST-VDS ngay
17/7/2024 ciia Toa éGn nhan dan Qudn H dd Quyét dinh:

- Chép nhén yéu cau cua 6ng D.H.M, ba N.T.K.N v& viéc xac dinh quyén
s& hiru, quyén str dung tai san, phan chia tai san chung dé thi hanh an, cu thé nhu
sau: Xac dinh, phan gia tri quyén s& hitu tai san va quyén st dung dit cta ba
D.T.D.D (P.T.D) trong khdi tai san chung véi ba N.T.T2 1a duoc mdt nta (1/2)
thira dat s 669, to ban dd sb 41 phuong H, Quan H, Thanh phé M theo Gidy
chtng nhin quyén st dung dit, quyén sd hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 vao s6 CH09086 va s6 CH09085 ngay 27/8/2019 do Uy ban nhan dan
Quan H cip cho ba B.T.D.D cung st dung dit v6i ba N.T.T2.

- Lé phi dan su so thim: Ong D.H.M va ba N.T.K.N phai chju 300.000
dong (Ba tram nghin dong), nhung duoc can trir vao sd tién tam Gng 16 phi da
ndp theo Bién lai thu tam tmg 4n phi, 1& phi Toa an sd: AA/2021/0023891 ngay
03/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan H. Ong B.H.M va ba N.T.K.N
da nop du I¢ phi dan su.

Ngoai ra Quyét dinh con tuyén quyén khang céo, khang nghi.



* Ngay 02/8/2024, Toa an nhan dan Quan H nhan duoc don khang cao
cua ong T.D.T1 v61 ndi dung: Thira dat sd 669, to ban do s 41 tai phuong H,
Quan H, Thanh phd M theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gin lién voi dat sb vao s6 CH09086 va s6 CH09085 ngay
27/8/2019 do Uy ban nhin dan Quan H cdp chung cho ba D, ba T2 c¢6 ngudn goc
do vo chong 6ng cung ba T2 mua ctia 6ng N.Q.L, P.T.V. Tuy nhién, ngay
04/01/2023 6ng dén Toa an nhan dan Quan H thi Toa an huéng dan ong ghi ndi
dung: “Téi khéng lién quan gi dén thira ddt néu trén, vi ba D lam dn mua bdn
riéng, khong sit dung chung cho gia dinh nén téi khéng lién quan dén thira dat,
t6i xin gidi quyét vang mdr’. Vi vay, Quyét dinh so thim xéac dinh thira dat s6
669, to ban d6 sd 41 14 tai san riéng cua ba D véi ba T2 1a khong ding, ma trong
phan 50% gi4 tri thira dat 13 tai san chung cua 6ng va ba D. Do d6, quyén so hiru
str dung ctia ong 1a 1/4 gia tri thira dat, ba D 1/4, ba T2 1/2. Ong yéu cau cip
phuc tham xéac dinh 6ng dugc hudng (chia) 1/4 gia tri thira dat thira dat s6 669,
t ban d6 s6 41 phuong H, Quan H, Thanh phé M; 6ng T1 cung cép ching cir 13
ban ph6to hop dong dit coc, gidy chuyén tién, hop dong huy hop dong dat coc.

Tai phién hop phuc tham, ong T.D.T1 giit nguyén ndi dung don khang
céo va khong cung cap tai liéu chimg cir no méi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
hop phdt biéu y kién nhir sau:

+ Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat té tung caa Tham phan, Hoi dong
phién hop, Thu kY va cac dwong sy thuc hién dung quy dinh Bo luat T tung
dan su 2015.

+ Vé néi dung: Ong T1 khai rang tai budi lam viéc ngay 04/01/2023 Toa
so tham hudng dan cho ong ghi “thira nhdn thira ddt sé 669, to ban dé so 41,
phuong H, Qudn H la tai san riéng cua ba D mua chung voi ba T2, khong lién
quan téi 6ng, 101 trinh bay nay do Toa dn nhédn ddn Qudn H huéng dan ghi chir
khéng phdi ¥ chi ciia 6ng”. Thiy rang ngoai 101 khai néu trén, thi 6ng khong
cung cip dugc chimg clr nao chimg minh 13 do Toa huéng din 6ng ghi - khong
phai 13 y chi ctia dng, trong khi ban than 6ng day du niang luc phap luat dan su
va ning lyc hanh vi t6 tung, 6ng khong ching minh dugc 16i trinh bay trén 1a do
Toa huéng din. Mit khac, tai liéu 6ng giao ndp 1a hop dong dit coc ngay
19/9/2018 giita 6ng N.Q.L, P.T.V véi ba D, 6ng T1 ddi véi cac thua dit 193,
194, 207, 208 nhung dén ngay 20/10/2018 thi da lap hop ddng hay bo hop dong
dit coc nay dugc Vin phong Cong chimg Nha Rong chimg nhan, ngoai ra khong

c6 chiing ctr nao khac nén 161 khai trén 1a khong c6 can clt ching minh. Bé nghi
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Toa khong chap nhan nodi dung khang céo cua éng T.D.T1, giit nguyén Quyét
dinh giai quyét viéc dan sy so thim sb 400/QDST-VDS ngay 17/7/2024 ciia Toa
an nhan dan Quan H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chirng ctr co trong hd so viéc dan sy duge
tham tra tai phién hop, ¥ kién cta duong sy va dai dién Vién kiém sat, Hoi dong
phién hop phiic thim nhan dinh:

[1] Ve to tung:

[1.1] Vé quan hé phdp lidt, tham quyén gidi quyét. Ong M, ba N yéu cau Toa 4n
nhan dan Quan H, Thanh phd M xac dinh phan quyén s& hitu, quyén sir dung tai san 14 thira
dat sb 669, to ban d6 s6 41 phuong H, Quan H do Uy ban nhan dan Quén H cép cho ba
D.T.D.D, ba N.-T.T2 dé 1am co so thi hanh Ban an dan su s6 143/2022/DS-ST ngiy
25/4/2022 cta Toa 4n nhan dan Quan H. Cin ctr khoan 9 Diéu 27, diém a khoan 2 Diéu 35,
diém n khoan 2 Piéu 39 ctia Bo luat T tung Dén sir ndm 2015; khoan 1 Diéu 74 Luat Thi
hanh 4n dan sy nam 2008 sira d6i, bd sung ndm 2014. Toa 4n nhan dan Quén H thy Iy giai
quyét viéc dan sur 1a dang thAm quyén va xéc dinh quan hé “Yéu cau xdc dinh quyén s hitu,
quyén sir dung tai san, phan chia tdi san chung dé thi hanh én” 13 dGng phép luat.

[1.2]. Vé thii tuc gidi quyét vang mdt: Tda an cap phuc tham triéu tap hop
1é ngudi co quyén loi nghia vu lién quan gdm: Ba B.T.D.D, nguoi dai dién theo
lly quyén Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan H. Tuy nhién, nhig nguoi c6
quyén loi va nghia vu lién quan néu trén déu vang mat khong c6 1y do. Xét thay,
viéc vang mit clia nhimg nguoi néu trén khong can thiét phai hodn phién hop,
nén Toa van tién hanh phién hop dé giai quyét.

[2]. V& ndi dung: Xét ndi dung khang cdo cua 6ng T.D.T1 thi thdy rang:
Thira dat sd 669, td ban dd sb 41 phuong H, Quan H, Thanh phd M do Uy ban
nhan dan Quéan H cp Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén sd hitu nha &
va tai san khac gin lién v6i dat sé vao s6 CH09086 va s6 CH09085 ngay
27/8/2019 chung cho ba D, ba T2.

Trong qua trinh giai quyét viéc dan su tai cdp so thim, ba T2 6ng P xac
dinh phan von gop cua ba T2 v4i ba D dé tao 1ap thira dat néu trén 1a 50% gia tri
thira dat. Con ba D da duoc Toa an tong dat hop 1& Thong bao thy 1y va gidy
triéu tap dén Toa an nhung ba D khong dén Toa, cling khong guri van ban tra 10
vé noi dung don yéu cau; riéng éng T1 c6 ban tu khai véi ndi dung ong khong
lién quan gi dén thira dat 699, day 1a tai san riéng ba B.T.D. Tai khoan 3 Diéu

91 Bo luat T tung dan sy nim 2015 “Toa dn gidi quyét viéc ddn sw theo nhitng



churng cw thu thdp dwoc co trong ho so vu viéc”, nén nhirng tai li€u, chung ct
dugc cong nhan.

Cép so tham can cir Diéu 209 cia Bo luat Dan sy nam 2015 dé xac dinh,
phan gi4 tri quyén so hitu tai san va quyén sir dung dat cta ba D 1a duoc mot
ntra (1/2) trong khéi tai san chung v&i ba T2 tai thira dat, to ban do sb 41
phuong H, Quan H, Thanh phd M theo Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s6 vao s6 CH09086 va sd
CH09085 ngay 27/8/2019 do Uy ban nhan dan Quan H céap cho ba P.T.D.D
cung sir dung dat v6i ba N.T.T2 1a ¢6 cin ctr, dung phap luat.

Sau khi giai quyét so tham, ong T1 khang cdo, va c6 ndp cac tai liéu 1a:
Hop ddng dit coc ngay 19/9/2018 giira ong V ky véi 6ng, ba D lién quan dén
cac thira dat 193, 194, 208, nhung dén ngay 20/10/2018 éng V cung 6ng T1, ba
D dén Vin phong cong ching Nha Rong Quan H dé 1ap hop dong sb 0021716
dé hiry bo hop dong dat coc; Hop dong dit coc ngay 19/9/2018 giita 6ng T1, ba
D véi ong L, ba TS5 d6i voi thira dat sb 207, tuy nhién dén ngay 22/10/2018 ong
Long ba T5 cung ong T1 ba D dén Vian phong cong chimg Nha Rong Quan H
1ap hop dong sb 0021723 dé hay bo hop dong dit coc néu trén, vi vdy cac hop
déng dat coc néu trén khong con gia tri hiéu luc. Hon nira, nhitng thira dat dat
coc 193, 194, 207, 208 va thira dat 699, to ban do sé 41 khong lién quan gi dén
nhau, nén khong c6 co s& dé Hoi dong phién hop phuc tham chip nhan nodi dung
khéng cdo cua 6ng T.D.T1.

[3] Noi dung dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat tai phién hop 1a phu hop
v6i tai liéu chimg ctr c6 trong hd so viéc dan su, pht hop v6i quan diém nhan
dinh phan tich dnh gia ctia Hoi ddng phuc tham nén chip nhan.

[4] Do yéu cau khang cdo khong dugce chdp nhan nén ong T1 phai chiu
300.000 dong 1¢ phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 37 Nghi
quyét 326/2016/UBTV.QH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi.

QUYET PINH

Can ct diém a khoan 3 Diéu 375 Bo luat T Tung Dan su 2015; khoan 2
Piéu 37 Nghi quyét 326/2016/UBTV.QH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quéc hoi vé muc thu, mién, giam, nop, quan 1y va str dung an phi va
1€ phi Toa an.

1. Khéng chip nhan ndi dung don khang cdo cta ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan 1a ong T.D.T1. Giit nguyén Quyét dinh giai quyét viéc dan su
so tham s6 400/QDST-VDS ngay 17/7/2024 ctia Toa an nhan dan Quan H.



2.Lé phi viéc dan sy: Ong T.D.T1 phai chiu 300.000d (ba trim nghin
ddng) 1& phi giai quyét viéc dan su phic thim, nhung duge khiu trir 300.000
dong 1¢ phi da nop theo Bién lai tam tmg sd 0042073 ngay 15/8/2024 do Cuc
Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh thu.
3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra Quyét dinh.
HOI PONG PHIEN HOQP VIEC DAN SU PHUC THAM
Cac Tham phan Tham phan — Chii toa phién hop

Pao Hong Canh  Pham Thi Thu Hai Pham Thanh Hung
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