TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH HAI DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an s6: 05/2022/DS-PT

Negay: 31/3/2022
“Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén si
dung dat, tai san gan lién voi dat va yéu cau hiy
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hoai Thanh

Cdc Tham phan: Ba Poan Thi Huong Nhu

Ba Pham Thi Dao

- Thuw ky phién toa: Ba Vii Bich Thuy - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Hai
Duong

- Pai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Hai Dwong tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vian Tudng - Kiém sat vién.

Ngay 31/3/2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét xir phuc
tham cong khai vu an thu 1y s6 33/2021/TLPT-DS ngay 08/10/2021 vé viéc
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt, tai san gdn lién voi
dat va yéu cau hiy gidy chirng nhdn quyén sir dung dat";

Do Ban 4n dan su so tham s6 06/2021/DS-ST ngay 15/7/2021 ctia Toa 4n
nhan dan huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 33/2021/QD-PT ngay
09/12/2021, Thong bao vé viéc bd sung ngudi tham gia t6 tung va cac Thong
béao thay d6i thoi gian md phién toa, Quyét dinh hodn phién toa sb 08/2022/Qb-
PT ngay 22/3/2022, Quyét dinh hodn phién toa sb 09/2022/QD-PT ngay
29/3/2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don:Anh Pham Van T, sinh nam 1993.

Dia chi: Thon CL, xa TV, huyén TH, tinh Hai Duong.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén ciia nguyén don: Ba Pham Thi H, sinh nim
1972.

Dia chi: Ddi 11, thdn NL, xa C, huyén TH, tinh Hai Duong.



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia anh Pham Van T: Ong D
Trung K — Luat su thudc Vin phong luat su D6 Trung K va cong su, Poan luat
su thanh phé Ha Noi, dia chi: 32/83/355, duong XD, phuong XD, quan BT,
Thanh phd Ha Nbi.

2. Bi don:Anh Lé Van A, sinh nam 1982.

Dia chi: Thon DL, xa C, huyén TH, tinh Hai Duong.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Duong Dtic B -
Luat su - Vin phong luat su TH Bao Tin. Dia chi: S6 238, duong NQ, phuong
TB, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan

3.1. Ba Pham Thi H, sinh nam 1972.

Dia chi: Boi 11, thon NL, xa C, huyén TH, tinh Hai Duong.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Pham Thi H: Ong D
Trung K — Luat su thudc Vian phong luat suw 6 Trung K va cong su, Poan luat
su thanh phé Ha Noi, dia chi: 32/83/355, duong XD, phuong XD, quan BT,
Thanh phb Ha Nbi.

3.2. Chi Nguyén Thi Thanh D, sinh nim 1995.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia chi D: Ba Pham Thi H, sinh nim 1972.

Péu ¢ dia chi: Poi 11, thon NL, xa C, huyén TH, tinh Hai Duong.

3.3. Chi Nguyén Thi N, sinh nim 1991.

Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia chi N: Anh Lé Vian A, sinh nim 1982.

Péu ¢ dia chi: Thon DL, x4 C, huyén TH, tinh Hai Duong.

3.4. Uy ban nhan dan xa Tan Viét, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Trong L - Chirc vu: Chu tich
UBND xa Tan Viét

4. Nguoi khdng cdo: Nguyén don anh Pham Vin T va ngudi ¢ quyén loi,
nghia vy lién quan ba Pham Thi H.

Tai phién toa c6 mat ba H, anh A, 6ng B, ong K; Véng mat anh T, chi D,
chi N, ong L.

NOI DUNG VU AN

Theo ban dn dén s so tham va cdc tdi liéu trong hé so, vu an cé noi dung
t6m tat nhw sau:

Theo don khéi kién, don dé nghi sira doi, b6 sung yéu cau khoi kién cia
nguyén don; 10i khai ciia nguyén don va nguoi dai dién theo iy quyén cua
nguyén don, vu dn co noi dung nhu sau:

Anh Pham Van T ¢6 quyén st dung 191m? dt tai thira 258, 161 to ban do
s6 09 & thon CL, x3 TV, huyén TH, tinh Hai Duong, da duoc UBND huy¢n
Thanh Ha cép gidy ching nhan quyén str dung dat ngay 10/8/2018 mang tén anh
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T. Trén dat c6 nha hai tAng va cic cong trinh phu do me dé anh T 14 ba Pham Thi
H 1am (khoi cong xay dung tir cubi nam 2017, hoan thién vao dau nim 2018)
bang ngudn tién cta ba H. Vo chong anh T, ba H chua bao gid ¢6 ¥ chi ban nha
d4t nay cho anh Lé Vian A va chi Nguyén Thi N. Tuy nhién, khoang dau nim
2020, anh Lé Vin A di sang doi nha dt va ndi rang nha dat nay da dugc sang tén
cho ho. Khong ddng v voi sy viée d6, nguyén don khoi kién yéu cau Toa an tuyén
bb cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 25/7/2019, ngay
22/10/2019 duoc ky két gitra vg chéng anh T va vo chéng anh A vo hi¢u, yéu cau
huy gidy chimg nhin quyén sir dung dit ding tén anh A va chi N d6i véi thira dat
néu trén.

- Can cr yéu cau tuyén bd hop dong v6 hiéu nhu sau:

Trude thang 10/2019, vo chong anh T ¢ vay ctia anh Lé Van A 400 triéu
dong. Bén thang 10/2019, vo chong anh T tiép tuc vay cta anh A 300 triéu
ddng. Tong sb tién vo chong anh T di vay caa anh A 1a 700 triéu dong. Dé anh
A tin tudng, hai bén dén UBND x3 C, huyén TH lap van ban dam bao nghia vu
tra no bang quyén sir dung dat néu trén ciia anh T. Vin ban nay do can bo tu
phéap xa C 1a anh E giir. Tai budi 1ap van ban dam bao, anh T da dua cho anh A
ban gbc gidy ching nhin quyén sir dung dat. Khoang mot thang sau, anh A bao
anh T dén UBND xa TV, huyén TH gip anh E dé ky bd sung th tuc dam bao
nghia vu tra no khoan tién néu trén. Do tin tuong nén anh T khong doc van ban
trude khi ky va ciing khong biét 1a c6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gin lién v6i dat trong tdp vin ban ma anh E dua. Ngay budi tdi
hém d6, chi D (vg anh A) ciing xudng nha anh Lé Céng G (em trai ctia anh A) &
thon DL, xi C, huyén TH dé ky vao céc gidy to ndy. Do thdy anh T di ky nén
chi D tin tudng ky luén ma khong xem ndi dung van ban 1a gi. Sau do, anh E tu
lién hé dé xin chung thuc van ban. Nhu vy, mac du chit ky trong Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit va tai san gin lién véi dat lap ngay
22/10/2019 do nguyén don giao ndp kem theo don khai kién dung 1a chir ky cua
anh T, chi D, nhung van ban nay la anh T, chi D bi Itra ky nhu da trinh bay trén,
nén hop dong nay bi vo hiéu vi cé yéu tb lira doi.

Ngoai ra, trén dat con c6 nha va cong trinh ctia ba H. Hop dong khong co
chir ky cua ba H, ba H cling chua tung tdng cho ai cong trinh nay. Vi vay hop
dong vo hiéu vi thiéu chu thé tham gia ky két.

- Can ctr yéu cau huy gidy chimg nhan quyén str dung dat mang tén anh
A, chi N dbi véi thira 161, 258: Do Hop dong bi vo hiéu boi nhitng yéu td nhu
nguyén don néu trén nén gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho anh A, chi
N 1a khong hop phap, vi vdy dé nghi Toa an tuyén huy gidy chimg nhan quyén
sir dung dat nay.



- V& hau qua ctia hop dong vo hiéu: Nguyén don yéu cau anh A, chi N phai
trd lai nha va cong trinh trén dét cho ba H, tra lai dat cho anh T, bdi thuong cho ba
H 3.500.000 d6ng tién tri gia 01 téc nudc nhya ba H méi mua nhung khi dén quan
Iy dat nay anh A di mang di. Ngoai ra, nguyén don khong yéu cau bdi thuong gi
khac vi hién trang nha dat hién nay van gitt nguyén, khong c6 thiét hai hay thay
d6i khac so véi thoi diém trudc khi anh A sang tiép quan nha dat. Nha va cong
trinh trén dat tranh chap dugc hoan thién vao dau nam 2018. Tir ngay 22/10/2019
dén nay, hi¢n trang nha dat khong thay ddi.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don, nguoi dai dién theo 1y quyén
cuia bi don trinh bay:

Thang 7/2019, vo chong anh T ¢6 nhu cau ban nha dat néu trén dé lay
tién budn ban lam n, nén vo chong anh A nhat tri mua véi gia 700 triéu dong.
Ngay 25/7/2019, hai bén d3 ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gan lién v6i dat, gia chuyén nhuong 1a 700 triéu dong (ddy 13 gia mua
nha va tai san trén dat). Hop dong da duoc anh T, chi D ky va diém chi nhung
chua dugc cong chimg, chung thyc. Tai thoi diém ky két hop dong nay, bi don
thay gidy ching nhan quyén st dung dat chi mang tén anh T nén tin tudng tai
san trén dat 13 caa anh T hodc ctia vo chong anh T vi khong ai ¢6 ¥ kién khac.

Sau d6, vo chong anh A muén sang tén dbi voi nha dat nay thi duoc co
quan c6 thAm quyén huéng dan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san trén dat phai dugc cong chung, ching thuc theo quy dinh phap luat. Dé
hop phap hoa viéc mua ban nha dat trudc do6 giita cac bén, ngay 22/10/2019 anh
A, chi N (bén nhan chuyén nhuong), chi D, anh T (bén chuyén nhuong) di c6
mit tai UBND x3 TV dé 1am tha tyc chung thue ddi véi hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat. Theo ¥ chi, nguyén vong
cac bén tham gia hgp dong, UBND xa TV di soan thao, chimg thuc hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat theo quy dinh phap
luat. Pay chinh 1a hop dong ma anh T giao ndp kém theo don khai kién. Hop
ddng nay co ghi giam gia tri chuyén nhuong (ghi giam sb tién mua ban va ghi
nha mot tang) so véi hop dong da ky két trude do, muc dich dé giam ndp thué,
phi chuyén nhuong sang tén.

Vé hop dong do Vin phong ding ky quyén sir dung dat huyén Thanh Ha
cung cap, do thoi gian di lau nén vo chong anh A khong nhé vé hoan canh 1ap
hop ddng nay, tuy nhién bi don xac dinh hop dong nay ciling 1am dé hoan tat thu
tuc sang tén, hop phap hoa viéc mua ban trudc do6 gitra hai bén. Anh A da tra du
tién cho anh T, chi D trudc ngay 22/10/2019, vi viy vo chong anh T méi dong ¥
ky hop ddng c6 chimg thyc cho vo chong anh A. Vi tin tuong anh T, chi Dnén
ngay sau khi sang tén dugc s6 do, vo chong anh A khong con giir bién ban giao
nhan tién nita. Gidy ching nhan quyén st dung dat ma anh A, chi N duoc cap



khong ghi tén tai san trén dat vi anh A chi dé nghi co quan nha nudc cap so do,
khong dé nghi cip s6 hong boi thu tuc cip sé d6 nhanh gon hon.

Anh A cho ring anh T vay tién cia anh G (1a em trai anh A), cu thé vay
vao thoi gian ndo va vay bao nhiéu tién thi anh khong biét, anh khong lién quan
dén khoan no nay. Viéc vay ng giita anh G va anh T khéng lién quan t6i viéc
mua ban nha dat gitra vg chéng anh va anh T, khong c6 viéc ép ng, gan ng.
Khéng c6 viée cac bén ra UBND xa C dé 1ap vin ban dam bao nghia vu tra ng
nhu anh T khai. Viéc mua ban nha dat trén 1a c6 thét, do cac bén hoan toan tu
nguyén ky két, thoa thuan, khong ai bi Itra dbi, ¢p budc. Vi vay, dé nghi Toa an
béc toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi D, ngudi dai dién theo iy
quyén cta chi D 1a ba H trinh bay nhu ¥ kién ctia nguyén don néu trén.

* Nguoi ¢o quyén loi, nghia vy lién quan 1a chi N, nguoi dai dién theo uy
quyén cta chi N trinh bay nhu y kién cta bi don néu trén.

* Ong Nguyén Trong L 1a ngudi dai dién theo phéap luat ciia ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan UBND xa TV trinh bay y kién: Do 6ng khong truc
tiép chimg thuc cac hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan
lién véi dat néu trén, nén 6ng khong nim duoc hoan canh 1ap cac hop dong nay.
UBND x4 chi luu giit 01 ban hop dong nhu di cung cap ban sao dé nguyén don
giao ndp cho Toa an.

* Tai li¢u xadc minh vdi can bg tu phap xa va dai dién 1anh dao UBND xa
TV thé hién: Ngay 22/10/2019, vo chéng anh T, vo ché)ng anh A c6 dén tru s
UBND x3 TV, huyén TH dé lam thu tuc chtng thuc hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat. Trén co sd ho so ban dau ma anh
T d 1am thu tuc véi dia chinh x3 va trén co s& nguyén vong, ¥ kién cua cac bén,
can bo tu phap xa di soan thao hop dong, cac bén doc lai hop dong va nhat tri
ky tén trudc mat can bo tu phap xa va Chu tich UBND xa TV. Sau do6, Chu tich
xd TV chtmg thuc hop déng theo ding quy dinh phap luat. Tai thoi diém ky hop
ddng khong c6 mit anh E 13 can bo tu phap UBND x3 C nhu anh T khai. Viéc
ky hop dong giita cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khong thay cé dau hiéu bi ép
budc. Hop dong ma anh T giao ndp cho Toa an chinh 1a hop déng hién UBND
xa TV dang luu gitr.

* Ong Nguyén Tuan M trinh bay: Ong 1am Chu tich UBND xa TV tir nim
2013 dén thang 5/2020. Viéc chimg thuc hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
d4t va tai san gan lién v6i dat 1p ngay 22/10/2019 giita anh T, chi D voi anh A, chi
N duoc thuc hién theo diing quy dinh phép luat.

* Tai liéu xac minh véi cong chirc dia chinh UBND xa TV 1a éng Nguyén
Puc P thé hién: Trudc khi chuyén nhugng dat cho anh A, chi N thi quyén sir
dung dét tai thira 161, 258 thudc quyén sir dung hop phap cia anh T, khong lién



quan téi ngudi khac, ngudn gbc dat ndy do anh T dugc ting cho hop phép.
Khoang thang 10/2019, anh T 1én UBND x4 gip ong dé hoi vé thu tuc chuyén
nhuong dat cho anh Lé Vin A, dong thoi dé& nghi 1am trich lyc chuyén nhugng
dat cho anh A. Do d6, 6ng di lam cho anh T 01 bd hd so trich luc gdm: Phiéu
yéu cau trich luc va do v& bd sung thira dat, bién ban xac dinh hién trang, hinh
thé, kich thudc, vi tri, khu vuc, loai dat, nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat.
Hién dat da duoc sang tén cho anh A, chi N. Trong thoi gian 1am dia chinh, 6ng
khong nhan duoc don tir ¥ kién hay t6 céo cta ai vé viéc anh A, chi N ép anh T
phai giao nha dét cho anh A.

* Ong Tran Van Q - Truong phong Tai nguyén va Mbi truong huyén
Thanh Ha xac dinh: Trinh tu, thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho anh A, chi N d6i véi thira 161, 258, t& ban dd sd 9 tai xa TV, huyén TH 1a
hop phap, ding quy dinh phap luat. Do gidy ching nhan quyén sir dung dét cap
cho anh A va chi N 13 cip lai nén day khong phai 1a quyét dinh hanh chinh cé
biét ma chi la thu tuc hanh chinh trong giao dich dén sy, vi vay dé nghi Toa an
khong huy gidy chimg nhan quyen str dung dat ndy. Sau nay co quan c6 thim
quyen s& cin ¢ vao phan quyét ciia Toa an dé gitt nguyén hay diéu chinh hoic
cap lai cho phu hop.

* Theo yéu cau ctia duong su, Toa an di Quyét dinh trung cau giam dinh
d6i voi chir ky dimg tén Pham Van T tai Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gan lién v6i dat dimg bén chuyén nhuong 13 Pham Vin T, dé
ngay 22/10/2019 (ky hiéu 1a A1), tai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gin lién voi dat dung bén chuyén nhuong 13 Pham Vin T va
Nguyén Thi Thanh D dé ngay 25/7/2019 (ky hiéu 13 A2). Tai Két luan giam dinh
s6 07 ngay 06/4/2021 cta Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Hai Duong thé
hién:

- Khéng du co so két luan chit ky dimg tén Pham Van T trén Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat trén tai liéu can
giam dinh (ky hiéu A1) véi chir ky cung tén trén cac tai liéu mau so sanh c6 phai
do cung mdt nguoi ky ra hay khong.

- Chit ky dung tén Pham Vin T trén Hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat trén tai liéu can giam dinh (ky hiéu A2) véi
chit ky cuing tén trén c4c tai liéu miu so sanh 13 do cing mot ngudi ky ra.

* Két qua tham dinh, dinh gia tai san thé hién: Thira 161 va 258 to ban d6
s6 9 & thén CL, x3 TV, huyén TH c6 téng dién tich 1a 191m? tri gia = 482.260.000
ddng. Tai san trén dat gdm: 01 ngdi nha hai tang (bao gdbm ca hé thong dién
nudc), mai ton chéng noéng, 01 tec nude inox, bé phét, tuong xay, sin bé tong,
bac tam cap, cong (gdm tru cong va mai cong), tri gid = 874.075.508 ddng. Ngoai
ra, trén dat con c6 mot s cdy tap nhu 6, sa,... cac duong su théng nhat khong dé



nghi xem xét tham dinh, dinh gia, khong yéu cau Toa an xem xét giai quyét. Tong
tri gia dat va tai san trén dat = 1.356.335.508 dong.

Tai Ban an s6 06/2021/DS-ST ngay 15/7/2021, Toa 4n nhan dan huyén
Thanh Ha da quyét dinh: Can ¢t diém d khoéan 2 caa Diéu 106, Diéu 167, Diéu
195 ciia Luat Pat dai, Piéu 79 Nghi dinh s 43/2014/NP-CP ngay 15-5-2014
ctia Chinh phu. Diéu 5 Luat cong chiung 2014; Piéu 116, Piéu 117, Piéu 119,
Diéu 122, Diéu 127, Diéu 401, 407 B¢ luat dan sy 2015. Khoan 3 Diéu 26, Dicu
34, Diéu 35; Diéu 36; Diéu 147; Diéu 227, Diéu 228, Diéu 229, Dicu 271, Diéu
273, diém g khoan 1 Diéu 217, diém d khoan 1 Piéu 192 cta B luat td tung dan
su; Diéu 30 Luat td tung hanh chinh; Luat phi, 1€ phi; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mtc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Pinh chi yéu ciu khai kién cta nguyén don vé viéc dé nghi huy gidy
chtng nhan quyén st dung dét s6 CR 448680 ngay 22/11/2019 do UBND huyén
Thanh Ha cip cho anh A, chi N d6i véi thira 161, 258 & ban dd s6 9 ¢ thén CL,
xa TV, huyén TH.

2. Bac yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc dé nghi tuyén bd hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat (thia 161,
258 t& ban d6 s6 9 & thon CL, xd TV, huyén TH) vo hiéu.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi so tham, quyén khang cdo, quyén
yéu cau thi hanh an.

Ngay 26/7/2021, anh T va ba H khéng cdo toan bo ban an so tham, dé
nghi Toa an phac tham xét xir chap nhan don khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don trinh bay gitr nguyén yéu cau
khai kién, rat yéu cau khang cdo vé ndi dung dé nghi cip phuc thim xem xét
huy gidy ching nhan quyén sir dung dt mang tén anh A va chi N, giir nguyén
ndi dung khang cdo dé nghi tuyén bd cac hop dong chuyén nhuong dat va tai san
gin lién v6i dat vo hiéu, giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu.

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia nguyén don: Dé nghi Toa an
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat
giita cac bén vo hiéu vi: Bi don khong chimg minh duoc viéc da tra tién cho
nguyén don dé mua nha dat. Ngay sau thoi diém mua ban nha dat, tir thang
10/2019 dén thang 4/2020, nguyén don van quan 1y nha dat. Trén thuc té khong
c6 viéc ban giao nha dat giira hai bén. Viéc nguyén don thao d& mot sb tai san
trong nha va don dd dac di vi do 1a tai san cua nguyén don, do lo bi de doa nén
moi chuyén di, diéu d6 thé hién nguyén don khong tu nguyén ban giao nha dat.
Céc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat dé
sang tén anh A, chi N c¢6 du hiéu gia mao do tai két luan giam dinh da két luan



khong du can ctr xac dinh ding 13 chit ky cta anh T. V& tai san trén dat: kich
thudce, dién tich ngoi nha trén thuc té khac vai sb liéu trong hop déng thé hién
ndi dung hop dong khong dang. Mat khac, ngdi nha trén dat thudc sd hiru ciia ba
H, khong c6 tai liéu chirng minh c6 viéc ba H tang cho anh T nha nén anh T
khong cé quyén chuyén nhugng nha.

Bi don khong ddng y v6i yéu cau khoi kién va khang cdo ctia nguyén don,
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don dé nghi khong chap
nhén khang céo cta anh T, ba H; giit nguyén ban an dan sy so thim ctia TAND
huyén Thanh Ha.

Pai dién VKSND tinh Hai Duong phat biéu y kién: Tham phéan, Hoi dong
xét xur, Thu ky phién toa da thyc hién dung quy dinh cua Bo luat to tung dan su.
V& viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung Diéu 289, Piéu 295,
Piéu 298, khoan 1 Piéu 308, Piéu 148 Bo luat T tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé muc thu, mién, giam, thu, n0p, quan
1y, stt dung an phi va I¢ phi Toa an:

Pinh chi xét xir phuc tham d6i v4i ndi dung khang cdo ctiia anh T va ba H
vé viéc dé nghi hily gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén anh A va chi
N dbi véi thira 161, 258 t& ban do s6 9 ¢ thon CL, xa TV, huyén TH, tinh Hai
Duong.

Khong chap nhan khang céo cta anh T va ba H. Giit nguyén Ban an dan
su so tham s6 06/2021/DS-ST ngay 15/7/2021 cia Toa an nhan dan huyén
Thanh Ha, tinh Hai Duong vé ndi dung khong chap nhan yéu cau khai kién cua
anh T vé viéc dé nghi tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién vai dat (thira 161, 258 o ban do s6 9 ¢ thon CL, xd TV, huyén
TH, tinh Hai Duong) vo hiéu va giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu.

Anh T va ba H phai chiu an phi dan sy phtic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n, dugc thim tra cong
khai tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh lun tai phién toa, trén co sé xem xét
day du, toan dién chung ct, v kién cta Kiém sat vién, cua duong su, Hoi dong
xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Khang cdo cta nguyén don anh T va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba H trong han luat dinh va d3 nop tién tam Gng an phi phuc
tham nén khang céo 1a hop 1¢.

Tai phién toa V.'fmg mat anh T, chi D, chi N, 6ng L nhung c6 mat nguoi dai
dién hop phap cua anh T, chi D, chi N, con 6ng L c6 don xin Véng mat nén can



ctr Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xir ving
mat nhiing nguodi nay.

[2] Tai phién toa, ba H 13 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, dong
thoi 13 nguoi dai dién hop phép cua anh T rat yéu cau khang cdo vé noi dung dé
nghi cdp phuc thAm xem xét hily gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén
anh A va chi N nén Hoi déng xét xtr dinh chi xét xir phiic thAm d6i v6i yéu cau
khéng cdo nay.

[3] Xét khang céo ciia anh T va ba H dé nghi Toa an cip phuc tham tuyén
bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat vo
hiéu, giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu, Hoi dong xét xir xét thay:

[3.1] Vé cong trinh trén dat:

Tuy cac hoa don ban hang, tai liéu do ba H cung cip déu thé hién ngudi
mua nguyén vat liéu lam nha, nguodi thué thg xay nha la ba H nhung chua du
chtng cr dé xac dinh ba H 1a chu sé hiru hop phap dbi véi tai san trén dat tranh
chép, vi: Nhitng nguoi 1am ching gdm 6ng Nguyén Vin V (tho xay), ba Nguyén
Thi R (ban vat liéu x4y dung), ba Nguyén Thi X, 6ng Phan Cong Y déu trinh
bay khong nam rd duoc nguon tién thanh toan 1a cta ai. Trong qua trinh mua vét
liéu xay dyng, anh T c6 tham gia thanh toan tién, trong coi quan ly viéc xay
dung, lya chon vat liéu xay dung ...

Loi khai cia anh T, ba H va 161 khai ciia nguoi lam ching 1a ba Vii Thi O
déu thé hién: Anh T da dugc ba O tach cho dit trude thoi diém khoi cong xay
nha trén dit. Khi do, mic du viéc tach cho dat chua duoc lam thu tuc cong
chtng, ching thuc tai co quan nha nudc c6 tham quyén nhung khong ai tranh
chip hay phan d6i gi vé viéc ting cho dit nay; ba H ciing biét rd viéc anh T
dugc ting cho dat nay va khong c6 v kién. Ngoai ra, 10i khai cta ba O con thé
hién: Sau khi anh T duoc cho dit, ba H mdi ding ra lam nha cho anh T. Lo1
khai cuia ba O phu hgp v6i lo1 khai cua nhitng nguot lam chung khéac 1a ong
Nguyén Vin V xac dinh: Khi ba H sang dit van d& mudn thué tho xay, ong co
nghe ba H ké mudn x4y nha cho anh T; phu hop véi 101 khai ciia ba Nguyén Thi
R thé hién: Ba H sang gip ba va néi anh T mudén xdy nha nén bao ba ban cho
mot sd nguyén vat liéu ma nha ba kinh doanh. Nhu vay, 101 khai cua nhiing
nguoi 1am ching néu trén déu thé hién viéc 1am nha va cong trinh cho anh T,
khong phai 14 1am cho ba H. Do d6, néu c6 viéc ba H sir dung s6 tién clia minh
dé xay nha va cong trinh trén dat nay thi ciing 1 sy tu nguyén ctia ba H xay cho
anh T, st dung vao khéi tai san riéng cua anh T nén anh T duoc toan quyén
quyét dinh ddi véi tai san nay. Diéu nay hoan toan phu hop voi thyuc té khi hoan
thién xong cong trinh trén dat, anh T 14 ngudi truc tiép quan 1y, sir dung nha dat
nay, con ba H ¢ nha dét khac.

Do vay, khong c6 co sé chap nhan yéu cau, y kién cua nguyén don va ba



H x4c dinh nha va cong trinh trén dat tai thira 161, 258 thudc quyén so hitu cia
ba H.

[3.2] Déi véi viée xé4c 1ap giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat, qua trinh ky két va thuc hién hop dong chuyén nhuong,
Hoi dong xét xir thay:

Giao dich chuyén nhuong nha dat gitta anh T va vo chong anh A, chi N
dugc thé hién tai 03 hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat gdm: Hop dong 1ap ngay 25/7/2019 (khong ¢ cong chimg, ching
thuc) va 02 Hop ddng lap ngay 22/10/2019 c6 chung thuc cia UBND xi TV,
Noi dung gitta 03 hgp dong nay khac nhau vé gia chuyén nhugng va tai san trén
dat (hop dong 1ap ngay 25/7/2019 ghi gia tri chuyén nhugng 1a 700 triéu dong va
nha trén dét 1a nha 2 tang; hai hop dong con lai 1ap ngay 22/10/2019 ghi gié tri
chuyén nhuong 13 80 triéu ddng va nha trén dat 1a nha 1 tang).

Anh T, ba H, chi D cho ring viéc ky két cac hop dong do anh Nguyén Vin
E 1a can bd tu phép xa C bao ky thu tuc dé dam bao nghia vy tra ng cho anh A
nhung khong dua ra dugc tai liéu, chimg ctr chimg minh bi lira dbi hoic ky dé
dam bdo cho khoan vay ng. Trong khi do, bi don xac dinh khong cho anh T vay
tién, viéc mua ban nha dat khong lién quan t6i viéc vay no nao; 16i khai cua anh
Nguyén Vin E, 10i khai ctia nguoi chimg thuc va tai liéu do UBND xa Tan Viét
cung cip déu phu nhan 16i khai ndy ctia nguyén don va xac dinh trong qua trinh
giao két hop déng, () chéng anh T hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, Itra
déi. Mat khac, trude khi ky két hop dong ngay 22/10/2019, cac bén da ky két véi
nhau hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat (lap
ngay 25/7/2019) véi gia chuyén nhuong 700 triéu dong nhung chua 1am thu tuc
chung thyc, sau d6 anh T d4 1én UBND x4 TV gip can bo dia chinh dé héi vé tha
tuc sang tén quyén str dung dat cho anh A, truc tiép ky vao cac tai liéu nhu: Phiéu
yéu cau trich luc va do v& bd sung thtra dat; bién ban xac dinh hién trang, hinh
thé, kich thude, vi tri, khu vuc, loai dat, nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat.
Piéu d6 thé hién ¥ chi chuyén nhuong nha dat ciia anh T cho vo chong anh A 1a
hoan toan tu nguyén, khong c6 dau hiéu cta viée lira doi, ép budc, khong phai ky
hop dong chuyén nhugng dé gan ng hay lam thi tuc dam bao nghia vu tra no cta
anh T. Tuy cac hop dong chuyén nhuong ghi gia tri chuyén nhuong khac nhau,
c¢6 hop dong dugc chimg thuc, c6 hop dong khong cd cong ching, chimg thuc
nhung ban chét cua giao dich 1a viéc anh T ban nha dét cho vo ché)ng anh A, chi
N v6i gia 700.000.000 dong. Cac bén giao két hop dong c6 niang luyc hanh vi dan
su day du, tu nguyén thoa thuan, muc dich ctua hop ddng khong vi pham phap
luat, khong trai dao dtrc xa hoi.

Sau khi xac 1ap giao dich thé hién bang cac hop dong chuyén nhuong,
trén thuc té bi don da quan 1y, st dung nha dat. Trudc khi bi don dén quan 1y, sir
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dung nha dat thi di thong bao trudc, gia dinh nguyén don khong cé y kién phan
d6i ma tu thao d& cac tai san gan lién v6i nha nhu thiét bi vé sinh, diéu hoa, dén,
canh ctra cac phong..., thu don dd dung sinh hoat c4 nhan, ban thy dé chuyén di
chd khac. Nhu vy, cac bén da thuc hién cac quyén va nghia vu trong giao dich
chuyén nhuong, bén chuyén nhuong da giao lai nha dat cho bén mua, dong thoi
thuc hién cac thu tuc, ban giao ban gdc gidy ching nhan quyén sir dung dat va
cac gidy to khac dé bén mua hoan thién thu tuc ding ky quyén st dung dat tai co
quan c6 tham quyén.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xur thdy Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién v4i dat giita cac bén néu trén d6i véi nha
dét tai thura 161, 258 ¢ thon CL, x3 TV, huyén TH, tinh Hai Duong c6 hiéu luc
phap luat. Vi vay, khong c6 co so dé chap nhan khang céo ciia anh T va ba H vé
yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu va giai quyét hau qua hop dong vo hiéu, can
giit nguyén ban 4n so tham.

[3.3] Bi don cho rang di tra du sb tién 700.000.000 dong 1a tién mua nha
dat cho nguyén don nhung khong xuét trinh duoc bién ban giao nhén tién giita hai
bén, trong khi anh T khang dinh chua nhén s tién ndy tir anh A, ch1 N. Trong qua
trinh giai quyét vu an, nguyén don di dugc Toa an giai thich vé quyén yéu cau
bén nhan chuyén nhuong thuc hién nghia vu thanh toan ctia Hop ddng trong
truong hop néu Toa an bac don khoi kién ctia nguyén don nhung ngudi dai dién
theo iy quyén cua nguyén don khong dé& nghi xem xét nén Toa 4n khong giai
quyét vé ndi dung nay. Néu sau nay cic bén phat sinh tranh chdp vé nghia vu
thanh toan hop dong thi c6 quyén khoi kién bang mot vu an dan sy khéc.

[4] Vé an phi: Yéu cau khang cao anh T, ba H khong dugc chap nhan nén
phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

[5] Cac nodi dung khac ciia ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi, khong duoc Hoi dong xét xir xem xét giai quyét ¢6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr vao Piéu 289, Piéu 295, Piéu 298, khoan 1 Diéu 308, Piéu 148,
khoan 2 Piéu 296 cua Bo luat TS tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé& muc thu, mién, gidm, thu, ndp quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

1. Pinh chi xét xtr phuc thim dbi voi ndi dung khang cdo cta anh Pham
Vian T va ba Pham Thi H vé viéc dé nghi huy gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 CR 448680 ngay 22/11/2019 do UBND huyén Thanh Ha cap cho anh Lé
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Vin A va chi Nguyén Thi N dbi véi thira 161, 258 & ban d6 s6 9 ¢ thon CL, x3
TV, huyén TH, tinh Hai Duong.

2. Khong chép nhan khang cao ctia anh Pham Van T va ba Pham Thi H.
Giit nguyén Bén an dan sy so tham s6 06/2021/DS-ST ngay 15/7/2021 cua Toa
an nhan dan huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong vé ndi dung khong chap nhan yéu
cau khoi kién ciia anh Pham Vian T vé viéc dé nghi tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat (thira 161, 258 o ban d6
s6 9 ¢ thon CL, x3 TV, huyén TH, tinh Hai Duong) v6 hiéu va giai quyét hau
qua ctia hop dong vo hiéu.

3. Vé an phi phiic tham: Anh Pham Vian T va ba Pham Thi H mdi nguoi
phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham, dugc dbi trir vao so tién tam
tmg an phi phuc tham da ndp tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Thanh Ha
theo bién lai s6 AA/2018/0003836, AA/2018/0003835 cung ngay 26/7/2021.
Anh T, ba H di nop du an phi dan su phuc tham.

4. Cac ng1 dung khac cua ban an khong c6 khang cao, khong bi khang
nghi ¢6 hiéu luc thi hanh, ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi ghén: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; = , v A N

- TAND huyén Thanh Ha; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc Thi hanh an

dan sy huyén Thanh Ha;

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi H Thanh
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