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NHAN DANH
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TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK GLONG TINH PAK NONG
- Thanh phan héi dong xét xir so' tham gom c6:
Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ong Vii Van Tuén.
Cdc Hoi tham nhén dén: 6ng Lé Van Lugng va 6ng Pham Xuén Puc.
- Thw ky phién toa: 6ng Pham Duy Cuong — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Pik Glong.
- Pai di¢n Vign kiém sdt nhén din huyén Dik Glong tham gia phién toa:
ba Lang Thi T6 - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 6 nam 2021, tai tru s¢ Toa &n nhan dan huyén Pak Glong, tinh
Pak Nong xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6: 43/2017/TLST-DS ngay
23 thang 10 nam 2017; thu 1y bd sung ngay 24/4/2018 va hod so vu an thu 1y sd
76/2019/TLST-DS ngay 12 thang 6 nam 2019 vé “Tranh chap quyén sir dung dat”
theo quyét dinh dua vu an ra xét xt s6: 26/2021/QDXXST-DS, ngay 11 thang 12
nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa sd 24a/2021/QDST-DS, ngay 04 thang 6
nam 2021 gitwra:

1. Nguyén don: Ong Huynh Bao Th (vang mat) va ba Nguyén Thi M (c6 mit);
dia chi: Thon 1, xa B, huyén b, tinh Pik Nong.

Ngudi dai dién hop phép ctia 6ng Huynh Bao Th: Ba Nguyén Thi M; dia chi:
Thon 1, xa Pa, huyén D, tinh Dak Néng; 1a ngudi dai dién theo ty quyén. Co mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Huynh Bao Th: Ba Bui Thi
H (ving mit) va ba Nguyén Thi X (c6 mit); 1a Tro gitp vién phéap 1y cia Trung thm
trg giap phap 1y nha nudc tinh Pak Nong.

2. Bi don:

- Ong Nguyén Triéu T; dia chi: Théon 1, xa D, huyén D tinh Pak Nong. Ving
mat.

-Ong Nguyén Vin D; dia chi: Thon 1, x3 D, huyén D, tinh Pk Nong. C6 mat.

- Ong V& Ngoc Ph; dia chi: Thon 1, xa B, huyén D, tinh Pik Nong. C6 mat.



- Ong Pham Thanh B (tén goi khac: B1); dia chi: Thon 1, xa D, huyén D, tinh
Pik Néng. Ving mit.

- Ong DPing Chi Tr; dia chi: Thon 8, xa D, huyén D, tinh ik Nong. Ving mat.

- Ong bang Chi Trl; dia chi: Thon 3, xa D, huyén D, tinh Pik Nong. Véng

mat.

- Ong bang Chi Thl; dia chi: Thon 1, xa D, huyén D, tinh bk Nong. Véng
mat.

- Ong Nguyén Thanh T1; dia chi: Thon 1, xa D, huyén D, tinh bik Nong. Co
mat.

- Ba Nguyén Thi H; dia chi: Thon 1, xa D, huyén D, tinh bak Nong. Véng mat.

- Ong Ping Vian L; dia chi: Thon 3, x4 D, huyén D, tinh Pak Nong (di chét).

Nguoi thira ké quyén va nghia vu cta 6ng Pang Vin L: ba Nguyén Thi Thu
Ng, 6ng Bang Chi Thl, 6ng Pang Chi T2, 6ng Pang Chi Tr, ba BDang Thi Thuy T3,
ba Bang Thi Thu T4, ba Pang Thi Thuy D; cung dia chi: Thoén 8, xa B, huyén b,
tinh Pk Nong. Ong Ding Chi Trl; dia chi: Thon 3, xa D, huyén D, tinh Pak Nong.
Véng mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan xa D, huyén D, tinh Dak Nong.

Nguoi dai dién hop phap cia UBND xi P4: Ong Hoang Vian P — Pho Chu tich
UBND x4; 1a nguoi dai dién theo uy quyén. C6 mit.

- Ba Tran Thi H2; dia chi: Thén 1, xa D, huyén D, tinh Pak Néng. Vang mat.

- Ba B4 Thi Nh2; dia chi: Thén 1, x3 D, huyén D, tinh Pk Nong. Ving mit.

- Ba Nguyén Thi Th3; dia chi: Thon 1, xa D, huyén D, tinh Pak Néng. Ving

mat.
- Ba Lé Thi Th4; dia chi: Thon 1, xa N, huyén B, tinh Binh Phudc. V:fmg mat.
- C)ng Nguyén Van D2; dia chi: Thon 1, xa B, huyén D, tinh Pik Nong. Véng
mat.
- Ba Tran Thi H3; dia chi: Thén 1, xi b, huyén b, tinh bik Nong. Véng mat.
- Chj Lé Thi Yén Ng2; dia chi: Thon 1, xa B, huyén D, tinh Pk Nong. Véng
mat.

-Ong B buc S, ba Db Thi S1; dia chi: Xom M 1, P, N, Nam Dinh. Ving mat.

- Ong Huynh Thanh S3, 6ng Huynh Tan Th4, cung dia chi: Xa D, huyén b,
tinh Binh Phudc. Ving mat.

4. Nguoi lam chung:

- Ong Poan Nhi Ha; dia chi: Thén 1, x4 P4, huyén Dik Glong tinh Dik Nong.
Vang mit.

NOI DUNG VU AN:



Trong don khéi kién, don khéi kién bo sung, 101 khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn va tai phién toa nguyén don 1a ba Nguyén Thi M trinh bay: Nam 2010 vo
chdng ba M, 6ng Th nhan chuyén nhuong ctia dng Huynh Thanh S3 dién tich dat
khoang 2ha, c6 tir can: Phia dong giap dat ong Koodng; phia tay giap dat ong Ha;
phia nam giap sudi; phia bac giap tinh 16 4 (QL 28B). Khoang 1,3ha d& duoc cap
gidy ching nhan quyén st dung dat (QSDD) cho 6ng B4 Ptic S tir nam 1997 (sau
nay 6ng S chuyén nhuong lai cho 6ng S3); phan dién tich 0,7ha phia giap tinh 16 4
chua dugc cip gidy ching nhan QSDP. Viéc chuyén nhuong dat véi 6ng S3 duge
lap gidy viét tay va co xac nhan ctia can bd dia chinh va Chu tich UBND x3 P4. Tai
thoi diém nhan chuyén nhuong trén dat co ca phé va tiéu da trong tir sudi 1én dén
ranh hién trang cic ho dang tranh chap hién nay. Khi nhan chuyén nhugng dat cia
6ng S3 cac ho tranh chap hién nay chua c6 ai st dung dat. Nam 2011 dng Poan Thi
Ha (khi d6 dang cong tac tai Cong an xa P4) cho Cong ty cau duong d6 da trén
phan dat 6ng P dang str dung hién nay nén Cong ty ti dudong dat giap ranh voi dat
ong Ha vao dén vi tri 6 d4; ciing trong nam 2011 cac ho dang tranh chap lan luot
dén ¢ 1an chiém dat trén phan dat chua dugc cap gidy chimg nhan QSDP phia giap
duong tinh 16 4. Nguoi dau tién dén 1an chiém 1a 6ng Dang Van L, 6ng Ping Chi
Tr, 6ng Pang Chi Trl, 6ng Pang Chi Thl; 6ng Pham Thanh B (B1) r6i dén ong
Nguyén Triéu T. Khi bi 14n chiém ba M c¢6 noi dat d6 1a cia vo chong ba thi ho ong
B1 thao d& nha nhung sau d6 cac hd van qua lai 1an chiém khong cho gia dinh ba
st dung dat. Nam 2014 ong Nguyén Thanh T1, 6ng V& Ngoc Ph, ba Nguyén Thi H
va 6ng Nguyén Vian D lan chiém thi ba M 1am don giri UBND huyén dé nghi giai
quyét thi UBND huyén méi hiy cac quyét dinh cap gidy ching nhan QSDP cho cac
hé khac dbi voi vi tri dat tranh chap. Nam 2017 vo chong Mai khéi kién ba H vé
hop dong chuyén nhugng QSDD giita ba H va 6ng Huynh Béao Th; khoi kién d6i
v6i 09 bi don vé viée lan chiém dat. Sau khi xem xét tham dinh tai chd va do dac
xéc dinh dién tich dat thyc té bi 1an chiém c6 sy thay doi so v6i don khoi kién nén
vo chong ba thay doi lai dién tich dat tranh chéap theo dién tich thyc té. V& tai san
gin lién trén dién tich dat vo chong Mai dang str dung do vo chdng ba tao 1ap, con
phﬁn dt cac ho 14n chiém tai san trén dat 13 do ho tao lap.

Vo chdng ba M xac nhan ong V& Ngoc Ph & trén dat tranh chip trude khi 6ng
ba nhan chuyén nhuong dat cua 6ng S3; 6ng Ph & trén dat tir khi nao 6ng ba khong
biét, thoi diém tranh chép vi 07 ho dan theo Bao cdo ctia to xac minh 931 thi khong
c6 tranh chap v&i 6ng Ph va 6ng B. Khi nhan chuyén nhugng dat tir dng S3 thi dng
Ph khong c6 mit va lién quan dén viéc chi ranh gi6i giira 6ng ba va 6ng S3. Dién
tich dat tranh chap theo don khai kién va don khoi kién bo sung 1 do vo chong ba
wdc luong dién tich khi 1am don khoi kién. Sau khi c¢6 két qua xem xét tham dinh



tai chd, két qua do dac 6ng ba rat mot phan yéu cau khoi kién va khoi kién bo sung
vé dién tich ddi v&i ddi vai cae bi don cu thé nhu sau:

- Dién tich khdi kién d6i v6i ong Nguyén Thanh T1 12 240m?, 6ng ba khai kién
bd sung ddi vé6i dién tich 376,1m? thanh 616,1m? theo két qua do dac (da trir hanh
lang an toan giao thong); vé tlr can,vi tri dién tich khong co6 su thay doi so véi don
khoi kién bo sung, cu thé: phia dong giap dat tranh chip véi Binh (6ng B1); phia
tay giap duong dat; phia nam giap dat ba M dang sir dung; phia bac giap dat hanh
lang an toan giao théng QL 28B.

- Dién tich khoi kién ddi v6i 6ng Pham Thanh B (tén goi khac: B1) 1a 600m?,
6ng ba rut yéu cau khoi kién dbi vai 425,5m?; yéu cau Toa an budc ong B phai tra
lai dién tich 174,5m? theo két qua do dac (da trir hanh lang an toan giao thong va
dién tich dat ong ba dang str dung); vé ttr can,vi tri dién tich khong c6 su thay do6i
so voi don khai kién bd sung, cu thé: phia dong giap dat tranh chap véi dng T; phia
tay giap dat tranh chap voi 6ng T1; phia nam giap dat ba M dang sir dung; phia bac
giap dat hanh lang an toan giao thong QL 28B:;

- Dién tich khoi kién d6i v6i 6ng Nguyén Triéu T 1a 600m?, 6ng ba rut yéu cau
khoi kién dbi v6i 407m?; yéu cau Toa an budc ong B1 phai tra lai dién tich 193m?
theo két qua do dac (da trir hanh lang an toan giao thong va dién tich dat 6ng ba
dang str dung); vé ttr can,vi tri dién tich khong c6 sy thay ddi so véi don khéi kién
bd sung, cu thé: phia dong giap dat tranh chap véi 6ng Thl, ong Lién, ong Tr; phia
tay giap dat tranh chap véi ong B1; phia nam giap dt ba M dang sir dung; phia béc
giap dat hanh lang an toan giao thong QL 28B;

- Dién tich khoi kién ddi voi 6ng Pang Chi Thl 1a 600m?, khoi kién dbi véi
6ng Pang Chi Tr 1a 600m?; khoi kién dbi véi ong Pang Van L 12 720m?, tong cong
la 1.920m?2. Do 6ng Pang Vin L di chét nén vo chong ba rat yéu cau khoi kién ddi
v6i 6ng Lién; dong thoi sira d6i yéu cau vé dién tich dat khoi kién ddi v6i ong Lién,
6ng Tr, 6ng Th1 thanh yéu cau dng Tr, dng Thl va nhimg ngudi ké thira quyén va
nghia vy ciia 6ng Lién phai tra lai dién tich 1a 670m? (d4 trir hanh lang an toan giao
thong va dién tich dat ba M dang st dung); vé tir can, vi tri dién tich dat la: phia
dong giap dat ba M dang str dung; phia tay giap dat tranh chap véi ong T; phia nam
giap dit ba M dang st dung; phia bac giap dit hanh lang an toan giao théng QL
28B;

- Dién tich khoi kién dbi v6i ong Pang Chi Trl 1a 800m?2, 6ng ba rut yéu cau
khoi kién dbi v6i 130,4m?; yéu cau Toa an bude Trl phai tra lai dién tich 669,6m?
theo két qua do dac (d3 trir hanh lang an toan giao théng); vé tir can, vi tri dién tich
khong c6 su thay doi so voi don khoi kién bo sung, cu thé: phia dong giap dat tranh
chép vé&i ong Ph; phia tiy giap dat ba M dang st dung; phia nam giap tranh chip
v6i ong D; phia bic giap dat hanh lang an toan giao théng QL 28B;



- Dién tich khai kién dbi voi 6ng Vo Ngoc Ph 12 800m?, 6ng ba khai kién bo
sung ddi v6i dién tich 16,3m? thanh 816,3m? theo két qua do dac (d4 trir hanh lang
an toan giao thong); vé tir can, vi tri dién tich khong co su thay ddi so v6i don khoi
kién b sung, cu thé: phia déng giap dat ba Sinh dang st dung (ba M cho rang dat
nay 1 ctia bd M); phia tay giap dét tranh chap v6i Trl; phia nam giap dat ong P;
phia bic giap dit hanh lang an toan giao thong QL 28B.

- Dién tich khoi kién d6i v6i ong Nguyén Vian D 1a khoang 2.100m?, 6ng ba
rit yéu cau khai kién dbi voi 1.074,2m% yéu cau Toa an budc 6ng D phai tra lai
dién tich 1.025,8m? theo két qua do dac; vé tir can, vi tri dién tich khong co su thay
d6i so voi don khoi kién bo sung, cu thé: phia dong gidp dat tranh chap voi 6ng Ph
+ dat 6ng Koong; phia tay giap duong dat; phia nam giap dat ong D+ dit ba H dang
sir dung (dat da duoc cap gidy chimg nhan QSDD); phia bac giap dat ba M dang st
dung (phia QL 28B).

- Dién tich khai kién d6i voi ba Nguyén Thi H 1a khoang 3000m? (3 sao), ong
ba rat yéu cau khai kién ddi voi 2.888,4m?; yéu cau Toa an budc ba H phai tra lai
dién tich 111,6m? theo két qua do dac (d4 trir hanh lang an toan giao thong); vé tir
can, vi tri dién tich khong c6 su thay doi so v6i don khoi kién, cu thé: phia dong
giap dat tranh chap v6i 6ng B; phia tay giap duong dat; phia nam giap dat ba H dang
str dung; phia bic giap dat tranh chap voi ong D.

Loi khai trong qud trinh gidi quyét vu an thu 1y s6 60/2017/TLST-DS ngay
22/12/2017 (BL 77, 78) bi don 6ng Neuyén Triéu T, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan ba Tran Thi H2 trinh bay: Khoang nim 2007 vo chong 6ng ba lam cong
nhan xuong van lang va & tai xudng; nam 2009 xudng cua thua 13 bi giai thé nén
vo chong 6ng ba dyng cin nha ngang 05m phia giap tinh 10 4 trén dién tich dat c6
chiéu dai khoang 100m (dén giap dat 6ng Th, ba M chuyén nhugng cho ba H); hai
phia con lai c6 mot bén giap dat 6ng B1, ba Th4; mot bén giap dat 6ng Dang Chi
Tr; dién tich dat 6ng ba str dung chua duogc cap gidy ching nhan QSDD; tir khi ba
H nhan chuyén nhuong dat cua dng Th, ba M thi gira ong ba va ba H khdng c6
tranh chap.Trong qua trinh giai quyét vu 4n 6ng T, ba H2 vang mit nén Toa 4n
khong ghi nhan duge v kién.

Loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn thu Iy sé 60/2017/TLST-DS ngay
22/12/2017 (BL 75, 76, 85, 88, 89 Tdp II), trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién tda bi don ng Nguyén Vin B, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba P6
Thi Nh2 trinh bay: Nam 2013 6ng ba nhan chuyén nhuong dat ciia 6ng Nguyén Vin
D3 (hién nay & Nghé An 6ng ba khong biét dia chi cu thé), ngudi ding ra nhan
chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Van D2 (con trai ong ba); ngudn gdc dat do 6ng D3
nhan chuyén nhugng cta ba H, phan dit 6ng ba nhan chuyén nhuong 13 % cua dién
tich dat theo gidy chirng nhan QSDP 14 khoang 1,3ha phia giap dat 6ng Koong. Phia



vé duong tinh 10 4 giap dat xuong van lang; phan dat 6ng ba nhan chuyén nhuong
dang con go dat nén 6ng ba co thué may muc dé san i bang phang nhu hién nay;
phﬁn dat xuong van lang da duogc san ui tur trude d6. Khi nhan chuyén nhuogng cac
bén cung thong nhat ba H ¢o trach nhiém lam thu tuc sang tén cho dng ba vi gidy
ching nhan QSDD ba H dang gitr. Thang 5/2013 6ng ba lam nha va cac cong trinh
trén dat, khong c6 ai tranh chip, ngin can. Khi 1am nha ba M ¢ dén xem nhung
khong c6 y kién gi. Nam 2018, ba M dén héi 6ng ba mic muong dé lam ranh gidi
dat gitra hai nha, khi d6 dng ba dong ¥ nén ba M di muc muong nude c6 hién trang
nhu hién nay. Sau khi ba M trong bong gon va tiéu trén dat ba dang str dung thi ba
M méi khoi kién. Ong ba khéng dong ¥ voi yéu cau khai kién ctia ba M, 6ng Th vi
phan dat theo chi ranh ctia ba M tai thoi diém xem xét tham dinh tai chd do 6ng ba
nhan chuyén nhuong lai cia 6ng D3 thudc phan dat da dugc cip gidy chimg nhan
QSDD. Néu dién tich dat 6ng dang sir dung nam ngoai gidy chirng nhan QSDD thi
ong ba dong v tra lai.

Loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn thu 1y s6 60/2017/TLST-DS ngay
22/12/2017 (BL 72, 73 Tdp II), trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi
don 6ng V6 Ngoc Ph, nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Th3
trinh bay: Ong ba ¢ trén dat tranh chap tir nim 2002, nguodn gdc dat 1a dat xuong bo
hoang khong ai sir dung nén 6ng ba dén dung nha &; nim 2007 6ng ba lam lai nha.
Dién tich dat 6ng ba sir dung c6 tir cn: Phia dong giap dat ong Koong; phia tay giap
dat xuong cua (hién nay Trl sir dung); phia nam giap dat 6ng S (hién nay ong D
dang str dung); phia bic giap tinh 16 4. Ciing trong nim 2007 gia dinh ba M tir Lim
Pdng dén P4 &, 6ng Ph 1a ngudi gidi thiéu cho gia dinh bd M mua dat cua ong
K’Siéng tai vi tri gia dinh ba M dang & hién nay. Tir nim 2002 cho dén nay gia dinh
6ng ba 1a nguoi st dung dat, 6ng S, 6ng S3 va gia dinh ba M khong sir dung dét thoi
gian nao. Ong S3 khi lam riy c6 & nho nha dng ba va cho 6ng ba muon dat tir nha
ong D dang & hién nay xudng dén sudi dé trong mi. Phan dat tir nha ong D tro vé
duong tinh 16 4 khi d6 dang 1a xuéng cua. Thang 4/2010, 6ng S3 chuyén nhuong
phan dat da duoc cip gidy chirmg nhan QSDD cho vo chdng dng Th, ba M. Khi dng
S3 chi ranh d4t chuyén nhuong thi vo chong 6ng va con dang trong mi trén dat clia
6ng S3; phan dat 6ng S3 chi ranh chuyén nhuong 1a tir giap dat 6ng D + dat ba H
dang sir dung hién nay xudng dén subi, hai bén giap dat 6ng Koong va dat ong Poan
Nhi Ha. Phan dat tranh chip véi 6ng D va phan dit ba M dang st dung hién nay ra
phia duong tinh 16 4 12 xudng cua, giap véi dat cac ho dang tranh chap hién nay.
Ong Ph truc tiép nghe 6ng S3 ndi 1a chuyén nhuong phan dét c6 gidy ching nhan
QSDP, con phan dat xudng cua ra dén duong sau nay ai sir dung thi sir dung. Sau
khi 6ng S3 chuyén nhuong dét cho vo chong ba M thi dng ba tra lai phan dat muon
trong mi; phan dat cua ong ba van sir dung 6n dinh cho dén nam 2016 6ng ba muc



dat phia giap duong dé lam nha thi ba M tranh chap, nim 2018 6ng ba lam lai nha
trén phan dat da mac. Ong ba khong dong ¥ vai yéu cau khai kién caa 6ng Th, ba
M vi dét tranh chap khong phai dét ctia 6ng S, 6ng S3 hay vo chong 6ng Th, ba M.

Ong ba 1a nguoi dau tién dén & khu dit xudng cwa nén 6ng Ph biét rd vé qua
trinh sir dung phan dat tranh chap nhu sau: Tai thoi diém 6ng Ph dén ¢ thi c6 xuong
cua nhung khong hoat dong; dén nam 2007 phan dat xudng cua duge st dung dé
lam xudng van lang; vo chéng ong Ph, 6ng B1, ong T, ba Th4, ba H2, Trl la nguoi
lam thué cho xudng van lang. Nam 2009 xuong van lang thao d& va don di thi 6ng
T dung nha & trén dat rdi lan luot dén 6ng B (B1), 6ng Thl, ong Lién, Trl, 6ng Tr
va cudi cung 1a 6ng T1. Trong thoi gian ho 1am nha thi 6ng Ph khong thay ai dén
tranh chip; ngoai phan dat 1am nha thi khong c6 ai sir dung phan dat con lai vi khong
canh tac dugc; 6ng T1 ¢6 trong hoa mau mot thoi gian nhung sau d6 khong canh
tac, st dung nira. T nim 2018 tré vé trude thi 6ng ba khong thiy gia dinh ba M sir
dung trén phan dat tranh chap véi cac gia dinh bi don; nam 2018 thi ba M c6 mlc
dat trong tiéu, bong gon trén phan dat bd M dang st dung hién nay (dat khong co
tranh chap).

Loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn thu Iy s6 60/2017/TLST-DS ngay
22/12/2017 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Th4 trinh bay (BL 56
Tap 1): Vo chong ba (chong 1a Pham Thanh B) 13 c6ng nhan xudng van lang; nim
2008 xudng bé ng nén hai vo chong lam nha ¢ trén dat dén nay khong c6 ai tranh
chap; dién tich dat c6 chiéu ngang 5m, chiéu dai 80m co tir can: phia trudc giap tinh
16 (QL 28); phia sau giap dat ba H; mot phia giap dat ong Nguyén Triéu T; phia con
lai giap dat 6ng T1. Trong qua trinh giai quyét vu 4n 6ng B, ba H2 ving mit nén
Tda an khong ghi nhan dugc v kién.

Loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn thu Iy sé 60/2017/TLST-DS ngay
22/12/2017 (BL 69 Tdp II) va trong qud trinh gidi quyét vu dan (BL 117 -119 Tdp
1) bi don éng Dang Chi Tr trinh bay: Nam 2009 khi xuong cua khong hoat dong
nén 6ng Tr dén khai pha dién tich dat chiéu ngang khoang 18m theo tinh 19, chiéu
sau khoang 50m tai khu vuc dat Bang Trang (Cong 20); thoi diém khai hoang xung
quanh chi ¢6 ho ong Ph va dng Ha; ng Tr & va st dung tir trude cho dén nay (nim
2017) khong c6 tranh chap. Tai thoi diém xem xét tham dinh tai chd (BL 44 Tap
I11) 6ng Tr trinh bay toan bd dién tich dat anh Trung dang quan 1y, st dung do 6ng
Tr cung véi 6ng Pang Van L, 6ng Pang Chi Thl cung nhau st dung chua phan chia
cu thé 1a dat cta ai. Trong qué trinh giai quyét vu an 6ng Tr ving mat nén Toa 4n
khong ghi nhan duoc y kién.

Loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn thu 1y s6 60/2017/TLST-DS ngay
22/12/2017 (BL 64 Tdp II) va trong qud trinh gidi quyét vu én (BL 116 -118 Tdp
) bi don 6ng Pdang Chi Trl trinh bay: Ngudn gdc dat hién nay ong dang st dung 13



dat cia xudng van lang, xuong cua; khi xuong nghi 6ng lam nha trén dat dé o tur
nim 2009 dén nay (nim 2017) khong c6 ai tranh chip; truéc khi 1am nha éng
Nguyén Triéu T ¢6 xin phép nhung UBND x4 P4 khong chap nhan va ciing khong
cam. Trl khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua vo chong ba M vi éng d3 & trén
dat trude khi ba M nhan chuyén nhuong dat; dién tich ¢at ba M nhan chuyén nhuong
ctia 6ng S3 1a dién tich dat da c6 gidy chimg nhan QSDD; dién tich dat ba M khoi
kién khong phai dat cua dng S3 ma 1a dat ctia xuong cua do UBND xa P4 quan 1y.
Vi vay, Trl dé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cta vo chéng ba M.

Loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn thu 1y s6 60/2017/TLST-DS ngay
22/12/2017 (BL 75, 88, 89 Tap II), loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn (BL
108, 109 Tép 1) nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén Vin D2 trinh
bay: Nam 2013 6ng P2 nhan chuyén nhuong ciia 6ng Nguyén Vin D3 dién tich dat
c6 tlr can: MOt phia giap dat ba H; mot phia giap dat ong Koong; mot phia giap dat
ba H; mot phia giap sudi; viéc chuyén nhuong hai bén chi 1am gidy viét tay; sau khi
nhan chuyén nhuong gia dinh 6ng canh tac 6n dinh, da trong tiéu va lam nha & trén
dat nam 2013 khong c6 ai tranh chap. Khi nhan chuyén nhuong ba H ¢6 cho ong
xem gidy ching nhan QSDP dung tén ong DS Pirc S nén ong méi dong y nhan
chuyén nhuong tir 6ng D3; ba H cam két sau nay sé& lam thu tuc sang tén sang cho
gia dinh 6ng. Do 6ng P2 chuyén di 1am dn xa nén da sang nhuong lai cho bd me 1a
ong B, ba Nh2 canh tac, sir dung. Thoi diém nhan chuyén nhuong dat cuia 6ng D2
khong thiy ba M str dung d6i voi phan dat tir giap dudng quéc 16 tré vao. Ong D2
khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ba M vé viée tra lai dat.

Loi khai trong qud trinh gidi quyét vu én bi don éng Nguyén Van T1, nguwoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Bich H3 trinh bay: Dién tich dét tranh
chép gitra dng T1 va vo chong ba M 1a do vo chdng 6ng T1 dén & tir nim 2009, khi
d6 khu vyc dat tranh chap 1a dat ciia xuong cwa nén vo chong 6ng T1 ty dén dung
nha g5 & trén dat va mac hd thoat nude. Dién tich dat su dung ban dau c6 chiéu
ngang theo mat dudng 14 15m; chiéu sau khoang 120m (dén giap dat ong B dang
st dung hién nay), c6 ttr can: Mot phia giap dudng tinh 16 4, mot phia giap dat 6ng
B1, mot phia giap dudng dat, phia con lai giap dét cua ai thi khi d6 dng ba khong
xéac dinh duoc, sau ndy ba H va ong D sir dung. Dién tich dat thuc té hién nay vo
chdng 6ng ba dang str dung theo ranh da chi khi do dac. Trude khi v chong 6ng
T1 dén 6 thi ¢6 cac ho dan khac da & tir trude 6 gdm c6 ong B1, 6ng T, dng Thi,
éng Tr, Trl, 6ng Lién va 6ng Ph. Khi 6ng ba di lam an xa khong c6 ¢ nha thi ba M
c6 muc hd trong ciy bong gon va tiéu trén dat. Gia dinh ong D dén & trén dat tr
thoi gian nao thi 6ng ba khong nhd. Hién nay 6ng Th, ba M yéu ciu tra lai dién tich
dat vo chong 6ng T1 dang sir dung thi 6ng ba khong dong ¥ vi dit d6 khong phai
ctia ba M, néu ba M ¢ chting ctr hop phap xac dinh dién tich dat tranh chap 1a cta



gia dinh ba M thi 6ng ba dong y tra lai dat. Tir khi 6ng ba dén & trén dat thi phan
dat xuong cua khong c6 ai st dung va khong co cdy trong gi trén dat vi dat dugc
Ui bang phang dé 1am xuong nén chi c6 dat va da. Gia dinh ba M khong canh tac,
stt dung phan dat tranh chap v6i vo chong éng va cac ho khac khac cho dén khi
muc hb trong bong gon va tiéu. B4 M cho rang khi mua dat ciia 6ng S3 trén dat
tranh chap di co ca phé va tiéu 1a khong ding.

Loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn thu 1y sé 60/2017/TLST-DS ngay
22/12/2017 (BL 70, 135, 139, 333 dén 336 Tdp II) bi don ba Nguyén Thi H, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Lé Thi Yén Ng2 trinh bay: Vao cudi ndam 2010
gia dinh ba H nhan chuyén nhuong mot 16 dat ray tai thon 1, xa P4, huyén Pak
Glong, tinh Pak Nong tir gia dinh 6ng Huynh Bao Th véi dién tich 14 13.315m?, dat
da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén D6 Dic S, khi chuyén
nhuong 6ng Th ¢6 1ap hop ddng chuyén nhuong viét tay, khong cé xac nhan cia
chinh quyén dia phuong, c6 chit ky ctia 6ng Huynh Béo Th, 16 dat chuyén nhuong
6ng Th ghi tir can: Pong giap dat ong Koong , phia Tay giap dat 6ng Ha, phia Nam
giap sudi, phia Bac giap duong (Ia phan dién tich 07 hé dan dang sir dung thoi diém
chuyén nhwrong gom Nguyén Thanh T1, Nguyén Vin B1, Nguyén Triéu T, Dang Chi
Tr, Dang Chi Trl, Pdng Chi Thl, Pédng Vin L); gia chuyén nhuong 1a
125.000.000d. Khi nhan chuyén nhugng 1a dat trong, gia dinh ba H ¢4 1am nha trén
dat nam 2010, tréng ti€u, ca phé hién da co6 thu hoach va mét s6 loai cay khac va co
khai hoang thém mot phan dién tich phia giap sudi. Nam 2013 gia dinh ba H da
chuyén nhugng mot phan dién tich dat cho 6ng Nguyén Vin B3, dién tich chuyén
nhuong khoang 8.000m? véi gia chuyén nhuwong 13 130.000.000d, khi chuyén
nhugng hai bén ¢6 lap hop dong viét tay, khong c6 xac nhan cia chinh quyén dia
phuong, sau d6 6ng D3 chuyén nhuong lai phan dién tich nay cho 6ng Nguyén Vin
P2, hién nay b6 anh Dinh 1a ong Nguyén Vin D dang canh tac va sir dung. Trong
qua trinh giai quyét vu an ba H, chi Ng2 ving mit nén Toa an khong ghi nhan duogc
¥ kién.

Loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn thu Iy sé 60/2017/TLST-DS ngay
22/12/2017 (BL 333 dén 336 Tdp II) nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng P6
Pirc Sva ba Pé Thi SI trinh bay: Nam 1995 gia dinh ong c6 khai hoang mot 16 dat
voi dién tich 1a 13.315m? tai thon 1, x3 D4, huyén D, sau khi khai hoang gia dinh
ong da trong ca phé va da dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, nam 2005
do diéu kién kinh té nén gia dinh 6ng di chuyén nhuong lai thira dat trén cho anh
Huynh Thanh S3 véi gia tién 13 90.000.000 dong, khi chuyén nhuong hai bén c6 1ap
hop dong chuyén nhugng viét tay va co xac nhan ctua Uy ban nhan dan xa D4; gia
dinh 6ng da nhan du sd tién trén va ban giao dat, gidy ching nhin quyén st dung
dat cho anh Son. Nay ba M va dng Th khai kién budc chi Ha tra lai dién tich dat



trén gia dinh 6ng khong c6 y kién gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia
phap luat. Do diéu kién & xa nén 6ng S, ba S1 d& nghi Toa an giai quyét ving mit.

Loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn dai dién hop phdp ciia UBND xd D4
la 6ng Hoang Van D trinh bay: Nam 2014, UBND huyén P ¢6 nhan duoc don kién
nghi giai quyét tranh chap giita 6ng Huynh Bao Th véi cac ho dan va viéc khong
dugc cap gidy ching nhan QSDD; T6 xac minh 931 cia UBND huyén Dik Glong
da thyc hién va c6 Béo cao sb 01/BC-XM ngay 23/6/2016. Noi dung trong bao cao
cling 12 y kién cia UBND xi P4 vé ngudn gbe va hién trang sir dung dat. Trong qua
trinh giai quyét vu an UBND xa P4 ¢6 van ban trinh bay dién tich dt tranh chép
0,7ha la dat cong do UBND x4 quan ly; tuy nhién cho dén thoi diém hién nay chua
c6 van ban cta cip c6 thim quyén xac dinh day 1a dat cong. Vi vay, ddi véi tranh
chép giita cac ho dan thi UBND xa P4 dé nghi Toa an giai quyét tranh chap theo
quy dinh ctia phap luat, chdm dut tranh chap kéo dai.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n 6ng Pang Vin L (chét sau khi thu 1y vu an),
6ng Pang Chi Thl ving mit, khong c6 vin ban thé hién y kién; 6ng S3 va 6ng Th4
khong co dia chi cu thé nén Toa an khong ghi nhan dugce v kién.

Quan diém cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctua 6ng Huynh Bao
Th: Ong Huynh Béao Th va ba Nguyén Thi M c6 quyén st dung d6i v6i dién tich
dat tranh chap d6i véi cac bi don trong vu an vi:

- Ngudn gbc dién tich dat tranh chap do nhan chuyén nhuong cia 6ng Huynh
Thanh S3 ngay 27/10/2010, trong d6 c6 0,7ha chua dugc cap gidy chimg nhan
QSDBP, trudc khi chuyén nhuong lai 6ng S3 da nhan chuyén nhuong cua 6ng S tir
nam 2005. Hop dong chuyén nhuong duoc xac lap trude ngay 01/7/2014 va 1a gidy
viét tay nhung c6 xac nhan cta can bo dia chinh va chimg thyuc cua ctia Chu tich
UBND xa P4; vo chong ba M va 6ng S3 da giao dat va thanh toan tién ddy du va
khong c6 tranh chap. Quyét dinh sd: 325/2000/QD-UB, ngay 20/10/2000 cia
UBND huyén D5 (cii) quy dinh dién tich dat tranh chdp dugc quy hoach 1a dét
chuyén ding nhung khong c6 vin ban nao xac dinh 1a dat cong; dong thoi dién tich
dat tranh chap hién nay da duoc diéu chinh quy hoach thanh dat tréng cay lau nam
va dugc cap gidy chimg nhan QSDP. Vi vdy, vo chong ba M c6 du diéu kién duoc
cap gidy chimg nhan QSDPD theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 101 ctua Luat dat dai
nam 2013; khoan 2 Piéu 82 cta Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai.

- B6i véi dién tich dat tranh chap véi cac bi don 14 6ng Nguyén Triéu T, 6ng
Pham Thanh B, 0ng Pang Chi Tr, 6ng Pang Chi Trl, 6ng Pang Chi Thl, 6ng
Nguyén Thanh T1 va nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vy ctia 6ng Pang Vin L
(ba Nguyén Thi Thu Ng, 6ng Pang Chi Thl, 6ng Pang Chi T2, 6ng Pang Chi Tr,
ba Pang Thi Thuy T3, ba Pang Thi Thu T4, ba Bang Thi Thuy D; 6ng Pang Chi
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Trl;) da thira nhan toan bo dién tich dit dang tranh chap khong c6 gidy CNQSDD
cling nhu gidy to ching minh vé quyén sir dung dt, viéc dung nha; tu ¥ tao 1ap cac
tai san khac trén dat va khong duoc cip phép ciia co quan c6 tham quyén; dong thoi
khong c6 tai liéu chimg ctr chimg minh str dung dt va lam nha trén dit trudce khi
vo chong ba M nhan chuyén nhuong dét.

- Dbi véi dién tich dat tranh chap véi 6ng Vo Ngoc Ph vo chong ba M thira
nhan ong Ph c6 sir dung mot phan dién tich dat trudc khi 6ng Th nhan chuyén
nhuong dit cua dng S3 nhung khong phai tai vi tri dat tranh chap; dong thdi 6ng Ph
khong chimg minh dugc quyén st dung dbi véi dién tich dat dang tranh chap.

- Pbi voi dién tich tranh chap véi ba ong Nguyén Vin D 1a phan dat nam ngoai
dién tich dat da duoc cip gidy ching nhan QSDD va ong P dong ¥ tra lai dién tich
dat tranh chap néu dat ong dang sir dung khdng Thoc gidy chimg nhan QSDD.

- P6i voi dién tich dat tranh chap voi ba Nguyén Thi H 1a do ba H 14n chiém
dat thudc thira dat s6 21 to ban d6 s6 02, khong nam trong dién tich dat da duogc cap
gidy chtrng nhan QSDP &ng Th chuyén nhuong cho ba H tai thira dat s6 32 to ban
do s6 02.

Kiém sat qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu
¥ kién vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky Toa
an la dung theo quy dinh cua B0 luat T tung dan su. Nguyén don va bi don c¢6 mat
da thuc hién déy du cac quyén va nghia vu theo quy dinh ctia B0 luat T tung dan
su; bi don, nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan Véng mat trong qua trinh giai
quyét vu an thyuc hién chua day du cac quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat
Té tung dan sy, vang mit trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa. V& giai
quyét yéu cau ctua duong sy: Cian c Cong vin sd 2505/UBND-TNMT ngay
22/8/20018 ctia Uy ban nhan dan huyén B3 xac dinh dién tich dat tranh chép gitta
ba M, dng Th va cac bi don 1a dat xuéng cua 25, sau khi xuéng cua ngimg hoat
dong thi dién tich dét trén ban giao lai cho UBND x4 P4 quan 1y vao nim 1994;
dién tich ndy nam trong tong dién tich 11.786m? duoc UBND huyén D5 (cii) cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho ho 6ng Tran Vin Th6, Nguyén Van Th7,
b6 Puc Q, bang Trong H5 va Poan Nhi H6 vao nam 2005, tuy nhién dén nam 2014
UBND huyén D4 di thu hdi cac gidy chimg nhan QSDD da cap do cip dat khong
pht hop v6i quy hoach. Tir nim 2000 dén nim 2010 dat dugc quy hoach 1a dat
chuyén ding (OP s6 325/2000/0D-UB ngay 20/12/2000 ciia UBND huyén PS5 cii).
Tir nam 2011 dén 2020 dugc quy hoach 13 dat trong cay lau nam (OP sé 170/0P-
UBND ngay 31/01/2018 ciia UBND tinh Pdk Nong). Do d6 dién tich dat 7.304m?
tranh chip chua dugc co quan nha nudc c6 tham quyén cip cho ong Huynh Thanh
S3, dng S3 chuyén nhugng ngay 27/4/2010 bang gidy viét tay cho ho ba M thudc
truong hop chuyén nhuong sau ngay 01/01/2008 13 chuyén nhuong trai voi quy dinh
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ctia luat dat dai. Cac ho dan dang st dung dién tich dét trén thude truong hop 14n
chiém dit do UBND x4 quan 1y nén da bj UBND x3 P4 ra quyét dinh xir phat vi
pham hanh chinh vao nam 2015. Theo quy dinh tai Piéu 101, 169 Luat dat dai nim
2013, Diéu 21, diém ¢ khoan 2 Diéu 22 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 thi truong hop cac hd dan dang truc tiép su dung dat 6n dinh thi duoc
xem xét cAp gidy chimg nhan quyén st dung dat. Mat khac, ké tir thoi diém nhéan
chuyén nhuong ctia 6ng Huynh Thanh S3 tir ndm 2010 dén nay, ho gia dinh 6ng Th,
ba M khéng st dung dét, khong dugc co quan nha nude cd tham quyén cép gidy
ching nhan quyén sir dung dat dbi véi dién tich 7.304m? tranh chap nén yéu cau
khoi kién ciia 6ng Th, ba M 1a khong c6 cin ctr, d& nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan. Déi véi nhitng yéu cau khac cua dng Th, ba M do da rat mot phan dé
pht hop véi dién tich do dac thuc té nén dé nghi HDXX dinh chi giai quyét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1]. Nguyén don yéu cau Toa an budc bi don phai tra lai dién tich dat 1an chiém
nén tranh chép gitta cac dwong su 1a " Tranh chdp quyén sir dung ddt" theo quy dinh
tai khoan 9 Diéu 26 cua Bo luat TH tung dan su; dién tich dat tranh chép toa lac tai
thon 1, x& D4, huyén D nén vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
huyén Pak Glong theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung
dan su. Trong qua trinh giai quyét vu an bi don khong ¢ yéu cau phan t6; nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc lap.

[2]. Vé xdc dinh ti cich dwong su:

Gidy chuyén nhuong dat canh tic nong nghiép viét tay ngay 27 thang 4 nam
2010 giita 6ng S3 va 6ng Th thé hién 6ng Th4 1a d6ng so hitu; ndi dung gidy chuyén
nhuong co thé hién 0,7ha chuyén nhuong 1a dién tich dét tranh chép dang gilra vo
chong ba M va céc bi don; gidy chuyén nhuong chi ghi nhan thong tin noi cu tra
ctia Ong S3 va dng Th4 tai x4 Pong Tién, huyén Pong Phu, tinh Binh Phudc khong
c6 dia chi cu thé. Tuy nhién, dé dam bao quyén va loi ich hop phap cua 6ng S3 va
6ng Th4 can dua ho tham gia t6 tung véi tir cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan theo khoan 4 Diéu 68 cua Bo luat T tung dan su. Thu tuc td tung ddi vai
6ng S3 va 6ng Th4 duoc thyc hién tai tru s UBND xa D6. Péi v6i 6ng Nguyén
Vian B3 khong xac dinh dugce noi cu tri, 1a ngudi nhan chuyén nhuong dét cua ba
H va da chuyén nhuong dat cho ong P nén viéc giai quyét tranh chap giita cac duong
su khong anh hudong dén quyén va nghia vu ciia 6ng D3 nén ong khong phai 1a
duong su trong vu an.
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Ngay 14/7/2005 dién tich dat tranh chap giita chong ba M va cac bi don 1a mot
phan cia dién tich dat dugc UBND huyén D5 cii cp gidy ching nhan QSDP cho
cac ho Tran Van Th6, Nguyén Vin Th7, B Pic Q, Pang Trong H5 va 6ng Poan
Nhij H6; ngay 14/9/2015, Uy ban nhan dan huyén P chimg nhan QSDP khéng sir
dung dét trén thue té d6i voi dién tich dit co tranh chép, khong c6 co sé xac dinh
ho c6 quyén, nghia vu lién quan dén vu an.

Ong Ping Vin L di chét, nguyén don rat yéu cau khoi kién doi v6i ong Lién.
Tuy nhién dién tich dat tranh chip véi 6ng Lién dugc dng Tr x4c nhan 1a dang do
6ng Tr quan 1y, sir dung va 1a dién tich dat chung cta 6ng Tr, 6ng Lién va éng Thl
nhung chua thuc hién phan chia. Vi vdy, nhiing ngudi thudc hang thira ké thir nhat
ctia 6ng Lién 1a ngudi ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng Lién trong vu an.

Vo chong ba M khéi kién dbi vai bi don 14 ca nhan, qua trinh giai quyét vu an
bi don ving mit, Toa an khong ghi nhan duoc ¥ kién vé thanh vién gia dinh céc bi
don c6 lién quan dén dién tich dét tranh chap hay khong nén khong co cin cir dua
vao tham gia t6 tung.

[3]. Trong quaé trinh giai quyét vu an bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan duoc Tda an triéu tap hop 1& nhung ving mit; Hoi ddng xét xtr can cir khoan
2 Piéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat T4 tung dan sy xét xir vang mit duong
su.

[4]. Vé stra d6i, b sung, rit mot phan yéu cau khaoi kién ciua nguyén don sau
khi thu Iy vu an:

Dién tich dat tranh chap nguyén don trinh bay khdi kién bo sung d6i véi ong
Nguyén Thanh T1 dién tich 376,1m? khoi kién bd sung dbi v6i ong Vo Ngoc Ph
dién tich 16,3m? So d6 dién tich dat tranh chap gitta cac duong sy do UBND xa D4
lap (tai BL 183 Tap III) da thé hién t&r can dién tich dit cac bi don dang st dung
khong ¢ su thay d6i so voi thoi diém do dac, xem xét tham dinh tai chd. Pon khoi
kién bo sung (BL 196 Tap III) nguyén don chi x4c dinh dién tich dat tranh chap chi
mang tinh udc lugng (khoang). Vi vdy, yéu cau khai kién bo sung ddi véi 6ng T1
va 6ng Ph khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau nén duoc chap nhan dé xem
xét giai quyét tranh chap.

Yéu cau khai kién ciia nguyén don ddi véi Pang Chi Thl khoang 600m?, khoi
kién dbi v6i ong Pang Chi Tr khoang 600m?; khai kién ddi voi 6ng Pang Van L
khoang 720m?, tong cong khoang 1.920m2 Toan bd dién tich dat hién nay dang do
6ng Tr quan 1y str dung; nguyén don sira d6i yéu cau thanh budc dng Tr, 6ng Thl
va nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu cua ong Lién tra lai dién tich dét tranh
chap 1a 670m? (d4 trir hanh lang an toan giao thong va dién tich dat ba M dang sir
dung) 13 trong pham vi yéu cau khéi kién nén duge chap nhan.
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Ong Piang Vian L da chét nén nguyén don rat yéu cau khoi kién ddi véi ong
Lién; rat mot phan yéu cau khoi kién ddi v6i 6ng Nguyén Triéu T, 6ng Pham Thanh
B (tén goi khac: B1), ong Piang Chi Trl, 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi H.
Viéc rat mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 tu nguyén, pht hop véi quy
dinh ctia phép luat nén dugc chap nhan, dinh chi giai quyét dbi véi yéu cau khai
kién da rut.

[5]. Vé nguodn gdc, qua trinh sir dung ddi voi dién tich dét tranh chap: Theo
Béo cao sb 142/BC-TNMT ngay 27/6/2019 ciia Phong Tai nguyén va Moi trudng
huyén Pak Glong (BL 321, goi tit 1a Bao cédo 142) xac dinh nguén gbc dién tich
0,7ha thudc thira dat s6 21 to ban d6 s6 02 dién tich 7.304m? luc dau thudc qua 1y
ciia Lam Truong P4 (Xi nghiép Lam Nghiép P4) nhung do dat tréng nén Lam
Truong chi quan 1y phan dat c6 cy rimg, phan dat tréng do UBND xi P4 quén 1.
Nim 1991 6ng Hai My thué dat cia UBND xa D4 dé lam xudng cua va di ndp tién
day du. Thang 6/1996 6ng Nguyén Van M thay 6ng Hai M3 quan 1y xudng cua;
nam 1997 xudng cua giai thé va 6ng Mang d tra lai dat cho UBND xa P4 quan Iy.
Tirnam 1997 dén nam 2001 dat bo trong khong ai st dung; nam 2002 6ng Vo Ngoc
Ph dén dung 01 can nha & trén thua dat, phén dét con lai bo tréng; nam 2005 ong
Duong Thiét B thué thira dat s6 21 to ban d6 s6 02 cia UBND xi P4 dé 1am xudng
cua dén nam 2007 thi tra lai dat; cudi nam 2008 c6 cac ho ong Ping Vian L, Pang
Chi Tr, Pang Chi Trl, Nguyén Triéu T, Nguyén Thanh T1 dén dung nha trén thira
dat s6 21 to ban dd s6 02 cho dén nay, cac ho chi dung nha & tam khdng canh tac
trong cay trén dat; nam 2009 6ng Huynh Thanh S3 (nguoi nhan chuyén nhugng dat
ctia 6ng S) c6 dung 01 cin nha gd khoang 10m? trén thira dat sé 21 to ban d6 s6 02
nhung khong 6. Khi 6ng S3 chuyén nhuong dat cho ho ba M trén dat di cé cac ho
6ng Lién, 6ng Tr, Trl, 6ng T, dng T1 va dng Ph dyng nha & trén dat; hién nay céc
bi don dang sir dung dat cé tranh chap va ho ba M dyng 01 cin nha va trong bong
gon trén phan dat con lai. Két qua xac minh ctua Phong Tai nguyén va Mdi trudng
huyén Pak Glong ph hop véi 10i khai cua cac bi don, 1i khai ctia ngudi 1am chimg
va Béo cdo ctia UBND x4 D4 lién quan dén dién tich dat tranh chap.

[6]. V& quan 1y nha nudc d6i véi dién tich dat tranh chap: Theo bao cdo sb
01/BC-XM ciia T6 x4c minh 931 huyén Pak Glong (goi tit 1a B4o céo 01) xac dinh
trudc nam 1994 dién tich dat 0,7ha co tranh chap 1a dat xudng cua 25, sau khi xudng
cua dimg hoat dong dat dugc giao cho UBND xi P4 quan 1y (theo Béo cdo cla
UBND x3 P4). Tir naim 2000 dén nam 2010 dat dugc quy hoach 1a dat chuyén dung
theo Quyét dinh sb 325/2000/QD-UB ngay 20/12/2000 ciia UBND huyén D5 cil.
Nam 2005 UBND huyén P4 di cip gidy chung nhan QSDP ddi véi dién tich
11.786m? cho ho Tran Vin Thé (2.037m?), Nguyén Vin Th7 (2.160m?), B Bic Q
(3.052m?), bing Trong H5 (2.215m?) va dng Doan Nhi H6 (2.322m?), trong d6 c6
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0,7ha dat dang tranh chap. Tir nam 2011 dén nam 2020 dat dugc quy hoach 1a dat
tréng cdy lau nam theo Quyét dinh sé 935/QD-UBND ngay 30/6/2014 cia UBND
tinh Pk Nong va ké hoach st dung dat 05 nam ky dau (2011-2015) ctia UBND
huyén Pik Glong. Truong hop dit khong cé tranh chap thi duoc xem xét cip gidy
ching nhan QSDP. Ngay 15/9/2014 UBND huyén D4 da thu hdi gidy chimg nhan
QSDD cho cac hd néu trén do cap khong dung theo quy dinh ciia phéap luat dat dai,
hién tai dat chua duogc giao cho to chirc, ca nhan nao quan 1y, sir dung (theo Béo co
142).

[7]. Vé quyén sir dung dat doi véi dién tich dat tranh chap: Dién tich dat tranh
chap 1a mot phan cila thira dat s6 21 to ban d6 s6 02 ¢6 dién tich 1a 7.304m? thude
quan 1y cia UBND x4 P4 quan 1y. Gidy sang nhuong ngay 27/4/2010 giita 6ng S3,
6ng Th4 va 6ng Th thé hién 6ng S3 chuyén nhugng cho 6ng Th dién tich 13.315m?
thudc thira dat sd 32 to ban d6 s6 02 da duoc cp gidy ching nhan QSDP va 0,7ha
chua duoc cap gidy ching nhan QSDP lién ké véi dién tich 13.315m? dén giap tinh
16 4 (nay 12 QL 28B), hai bén giap dat ong K va dat 6ng H5; nam 2010 6ng S3, dng
Th4 chuyén nhugng lai cho dng Th. Tai thoi diém chuyén nhugng dién tich dat
0,7ha dng S, ba S1, 6ng S3, 6ng Th4 chua dugc cong nhan QSDD ddi véi dién tich
dat 0,7ha nén khong duoc phép chuyén nhuong; tir nim 2010 tré vé trude dién tich
dat 0,7ha dang duoc quy hoach 1a dit chuyén dung theo Quyét dinh sb
325/2000/QD-UB ngay 20/12/2000 ctia UBND huyén Pak Nong cii. Vi vay, gidy
chuyén nhuong co chit ky ctia can bd dja chinh va xac nhan ctia Chu tich UBND xa
P4 chi c6 gia tri phap 1y d6i véi phan dat di dugc cap gidy chimg nhan QSDD; thoa
thuan chuyén nhuong va xac nhan giao dich dbi v6i phan dat 0,7ha 12 trai luat nén
khong phai 12 cin cr xac dinh quyén st dung dat ciia bén nhan chuyén nhuong.

T nam 2011 cho dén nay, dién tich 0,7ha duogc diéu chinh quy hoach la dat
trong cdy lau nam va da diéu kién dugc cap gidy chimg nhan QSDD néu khong cd
tranh chap. Tuy nhién, sau khi UBND huyén P35 thu hi gidy chimg nhan QSDD
cap cho ho 6ng Hiép, 6ngThién, 6ng Thl, 6ng Quang va 6ng Ha dién tich dat 0,7ha
chua duoc giao cho to chirc, ca nhan ndo quan 1y, st dung nén dit van thudc quan
Iy cia UBND x4 P4 va bi nguoi dan 1an chiém.

Theo quy dinh tai Diéu 101; diém i khoan 1 Piéu 169 cta Luat dat dai nam
2013; Piéu 21, diém c khoan 2 Piéu 22 ctia Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu ctiia Luat dat dai. “c)
Trwong hop lan, chiém dat va nay dang sir dung vao muc dich san xudt néng nghiép
hodic lam nha & va khong Théc quy hoach bdo vé va phdt trién rimg ddc dung, rieng
phong hé, xdy dung cong trinh ha tang céng cong thi nguoi dang sir dung dat dwoc
xem xét cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
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khdc gdn lién véi dat.”. Vi vdy, nhitng nguoi dang truc tiép st dung dat 6n dinh thi
dugc nha nudc cong nhan QSDD.

[8]. Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don thiy rang:

Dién tich d4t 816,3m? tranh chip véi 6ng V8 Ngoc Ph c6 ngudn goc do 6ng
Ph 14an chiém dat do UBND x4 P4 quan 1y tir naim 2002; v chong ba M ciing thira
nhan 6ng Ph d3 sir dung dat trude khi 6ng ba nhan chuyén nhwong dét tir 6ng S3;
B4o c40 142 cua Phong Tai nguyén va Moi trudng ciing Xac dinh vé thoi diém 6ng
Ph dén ¢ trén dat tir ndm 2002; vo chong ba M khong c6 tai lidu ching ctr, ching
minh da canh tac, st dung d6i voi dién tich dat nay trudc khi phat sinh tranh chép.

Dién tich dat 616,1m? tranh chap véi ong Nguyén Thanh T1; 174,5m? tranh
chap v6i 6ng Pham Thanh B; 193m? tranh chip véi 6ng Nguyén Triéu T; 670m?
tranh chap véi ong Piang Van L, 6ng Pang Chi Tr, 6ng Pang Chi Thl; 669,6m?
tranh chap v6i 6ng Pang Chi Trl c¢6 ngudn gdc do cac bi don lan chiém dat do
UBND x4 B4 quan 1y tir naim 2009. Ong Ph va ong Poan Nhj H4 déu x4c nhan cac
bi don 1am nha & va 1an chiém dat tir ndm 2009, pht hop véi don xin dat lam nha
nam 2009 cia 6ng Nguyén Triéu T, phi hop véi Bao cdo s6 08/BC-CAX ngay
23/7/2015 ctia Cong an xa P4 vé viéc 6ng Nguyén Thanh T1 chuyén dén ¢ trén dat
va Bao cdo 142 ciia Phong Tai nguyén va Moi truong huyén P4 vé ngudn goc dat
tranh chap. Vo chong ba M cho rang cac bi don dén & 1an chiém dét tir nam 2011
(sau thoi diém vo chong ba nhan chuyén nhuong dat tir ng S3) nhung khong co tai
liéu, ching ctr chirng minh.

Dién tich dat 1025,8m? tranh chap voi 6ng Nguyén Vian D va 111,6m? tranh
chap voi ba Nguyén Thi H nam ngoai dién tich dat 13.315m? thudc thira sd 32 to
ban d6 s6 02 da duogc cap gidy ching nhan QSDD. Ngudn gdc dat cua 6ng P dang
st dung 13 do ba H chuyén nhuong cho éng D3; sau d6 ong D3 chuyén nhuong lai
cho ong B2 (con cta 6ng P) va vo chong 6ng P st dung cho dén nay. Két qua xéac
minh theo Bao cdo 01 caa T 931 va Bao céo sb 142 cta Phong Tai nguyén va Moi
truomg xac dinh 6ng Th cho rang 07 ho dan, ba H va 6ng B 1am nha &, chudng trai
trong tong dién tich 0,7ha tir ndm 2010 cho dén nay va ba M c6 dung nha va trong
cay bong gon trén dién tich dat con lai. Vi vay, dién tich ba H, 6ng B dang sir dung
dbi voi phan dat chua duge cdp gidy chimg nhan QSDP 1 do ba H 1an chiém dat tur
nam 2010, sau thoi diém nhan chuyén nhugng 13.315m?tir 6ng Th. Vo chong ba M
khong c6 tai liéu, ching cr chimg minh vé da viéc canh tac, str dung d6i voi phan
dat tranh chap vé6i 6ng D, ba H. Tai phién toa 6ng P c6 trinh bay s& dong y tra lai
phan dién tich tranh chp nam ngoai phan dat di duoc cap gidy chimg nhan QSDD
nhung van khang dinh khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don vi cho
rang phan phan dat ong dang sir dung 13 phan dat da duoc cip gidy chimg nhén
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QSDBP; ¥ kién ctia 6ng B khdng phai 1a can ctr xac dinh ngudn gbe dat va quyén sir
dung dat hop phap cua vo chong ba M d6i voi dién tich dat tranh chp.

Tir nhitng phan tich, danh gia néu trén Hoi dong xét xtr ¢6 du can ctr xac dinh
dién tich dét tranh chap 1a do cac bi don 1an chiém dit chuyén dung tir ndm 2009 va
nam 2010 (d6i v6i ba H), dién tich dat tranh chdp do UBND x3 P4 quan 1y; viéc
chuyén nhuong dat gitra 6ng S va dng S3, giira 6ng S3 va 6ng Th dbi véi dién tich
0,7ha 1a trai quy dinh cta phap luat; Bao cdo ctua T6 xac minh 931 va Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén D4 (co quan quan 1y nha nude vé dat dai) ciing xac
dinh dién tich dat tranh chap cac bi don la ngudi sir dung dat, vo chong ba M chi sir
dung ddi v4i phan dat da 1am nha va trong cdy bong gon; cac két qua xac minh
khong ghi nhan vé viéc vo chong ba M c6 canh tac, sir dung ddi v6i dat tranh chap;
vo chong ba M ciing khong c6 tai liéu chimg ctr, chimg minh vé viéc da canh tac,
st dung ddi v6i dat tranh chap. Vi vay, quan diém ctia nguyén don va ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don 1a khong phi hop; yéu cau khoi kién cia
nguyén don la khong c6 can cir, khong phu hop vo1 quy dinh ctia phap luat nén
khong duoc chap nhén.

[9]. V& chi phi t6 tung (gdm chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi do dac,
dinh gié tai san): Chi phi t6 tung 1a 17.261.000 dong trong d6 chi phi xem xét tham
dinh tai chd 13 1.800.000 dong, chi phi do dac 1a 14.461.000 dong, chi phi dinh gia
la 1.000.000 d6ng. Yéu cau khoi kién cua nguyén don khéng duoc chip nhan nén
nguyén don phai chiu toan b chi phi t6 tung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157,
khoan 1 Diéu 165 cta Bo luat TH tung dan su, dugc trir vao tién tam ung chi phi da
nop.

[10]. Vé an phi: Yéu cau khai kién cua nguyén don khong duoc chap nhan nén
phai chiu toan bo an phi dan su so thim. Tuy nhién dng Huynh Bao Th 1a nguoi
khuyét tat nén 6ng Th, ba M duoc mién toan bo an phi dan su so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can clr vao khoan khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1
Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157 cua Bo luat TS tung dan sy; Diéu
101, diém i khoan 1 Piéu 169, Biéu 203 Luat dit dai ndm 2013; Diéu 21, diém ¢
khoan 2 Biéu 22 cta Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctiia Chinh pht quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat dat dai; diém d khoan 1 Diéu 12; khoan
3 Piéu 26 cuia Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:
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1. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cua ong Huynh Bao Th, ba Nguyén
Thi M ddi vé6i éng Diang Vin L.

2. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién ctia 6ng Huynh Bao Th, ba Nguyén
Thi M dbi voi yéu cau 6ng Pham Thanh B tra lai 425,5m?; yéu cau dng Nguyén
Triéu T tra lai 407m?; yéu cau ong Dang Chi Trl tra lai 130,4m?; yéu cau ong
Nguyén Vin D tra lai 1.074,2m?%; yéu cau ba Nguyén Thi H tra lai 2.888,4m?.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Huynh Bao Th, ba Nguyén Thi
M d6i v6i dng Nguyén Triéu T, 6ng Nguyén Vin D, 6ng V5 Ngoc Ph, 6ng Pham
Thanh B (tén goi khac: B1), 6ng Bang Chi Tr, 6ng Pang Chi Trl, éng Pang Chi
Th1, 6ng Nguyén Thanh T1 va ba Nguyén Thi H.

4.V¢é chi phi t6 tung (gom chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi do dac,
dinh gia tai san): Ong Huynh Béao Th, ba Nguyén Thi M phai chiu toan bd chi phi
t6 tung 12 17.261.000 (mueoi bay triéu hai tram sdu mwoi mot nghin) ddng, duge trir
vao tién tam ung chi phi t6 tung da ndp.

3. V& an phi: Ong Huynh Bao Th, ba Nguyén Thi M dugc mién toan bo an phi
dan su so tham. Hoan tra cho 6ng Huynh Bao Th 300.000 dong tién tam tng an phi
theo bién lai s6 0003081 ngay 10/4/2017 va 300.000 dong tién tam tmg an phi theo
bién lai s6 0003963 ngay 04/6/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh
Dik Nong.

6. Vé quyén khang céo: Cac duong su c6 quyén lam don khang céo trong han
15 ngay ké tur ngay tuyén an, duong su Véng mat tai phién toa hoac khong cd mat
khi tuyén &n ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tr ngay nhan duoc
ban an hoac téng dat hop 1€.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dak Nong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dak Glong;

- Chi cuc THA.DS huyén B;
- Cac duong su;

(da ky tén va dong dau)

- Luu ho so vu an.

Vii Van Tuan
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