TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 285/2020/DS-PT
Ngay: 12 va 19-8-2020

“V/v tranh chip quyén st dung
dat va yéu cau bdi thuong thiét
hai ngoai hop dong”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN
- Thanh phéin Hpi dong xét xiz ph(c thdm gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Canh.
Cac Tham phdn:
1. Ba Trinh Thi Phc.
2. Ba Huynh Thi Hong Van.
- Thu ky phién toa: Ba Mai Yén Khanh — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Long An.
- Dai di¢n Vién kié:m sdt nhdn dan tinh Long An tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Duyén — Kiém sat vién.

Ngay 12 va ngay 19 thang 8 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Long
An mé phién toa dé xét xir phuc tham cong khai vu an thy ly sO 227/2020/TLPT-
DS ngay 15 thang 4 ndm 2020 \(e viéc “tranh chap quyén str dung dat va yéu cau
boi thuong thi¢t hai ngoai hop dong”.

Do ban 4n dan su so tham s6 04/2020/DS-ST ngay 28/02/2020 cta Toa an
nhéan dan huyén CD bi khang cdo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc tham s 267/%020/QD-PT ngay
20 thang 5 nam 2020, Quyet dinh hoan phién toa phtac tham so6 51/2020/Qb-PT
ngay 09/6/2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Diang Vin L, sinh nim 1946.

bia chi: Ap Nha Dai, xa Tan Lan, huyén CB, tinh Long An

Ngueoi bao ve quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don ong Dang Van L:
Luat su Nguyén Thi Cic — Van phong Luat su Nguyén Thi Cic thudoc Poan luat
su tinh Long An.

Bi don: Ba Dang Thi Ng, sinh nam 1965.

bia chi: Ap Nha Dai, xa Tan Lan, huyén CD, tinh Long An.

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi Ah, sinh ndm 1945.



2. Ba Pang Thi Thanh X, sinh nam 1974.
3. Ong Phan Minh H, sinh nam 1967.
Cung dia chi: Ap Nha Dai, xa Tan Lan, huyén CB, tinh Long An.
Nguwoi khdng cdo: Ong Dang Vin L, ba Pang Thi Ng.
Ngwoi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long An.
(Cac duong su c6 mat tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 02/01/2018, ngay 02/8/2019 va qud trinh gidi
Quyét vu dan nguyén don ong Dang Van L trinh bay: Ong L véi ba bang Thi Ng
c6 quan hé huyét thong 1a cha con rugt. Nam 2006, 6ng L tranh chap quyén sur
dung dat voi ba Ng dbi vé6i thira dat so 445, to ban d6 s6 04, xa Tan Lan, huyén
CD, dién tich dat theo do dac thuc té 12 396m?, loai dat ONT. Vu 4n da dugc
TAND hai céap cua tinh Long An xét xur, da tuyén khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don 6ng L va ba Ng duoc dén co quan Nha nudc co tham quyen
dé 1am thu tuc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i véi thira dat 50 445
néu trén. Ngay 10/12/2007, UBND huyén CP da cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat sd AL 274343 cho ba Ng dung tén thira dat s6 445 néu trén véi dién tich
396m” Nam 2008, UBND huyén CP d3 ban hanh quyét dinh hanh chinh thu héi
mot phén cua thira dit sd 445 néu trén cua ba Ng dién tich 172m? dé mo rong
duong Qudc 16 50, thira dat cua ba Ng chi con lai 224m® va di boi thuong gid tri
dat va tai san c6 trén dat cho ba Ng.

Thira dat s6 445 cua ba Ng giap ranh véi thira dat sé 450, loai dat ONT, to
ban d6 s6 4, xa Tan Lan, huyén CP do UBND huyén CP cap Gidy ching nhan
quyén str dung dat cho 6ng L dung tén ngay 15/10/1996. Qua trinh st dung dat
ctia ba Ng tir nam 2007 cho dén nay di tiép tuc 14n chiém ra thira dat s6 450 cua
6ng L cu thé: Tai Manh trich do dia chinh sb 06TL-2019 do Cong ty TNHH do
dac nha dit Hung Pha 1ap va dugc Chi nhAh Vin phong Pang ky Pat dai tai
huyén CP duyét ngay 19/7/2019 (goi tat Manh trich do ngay 19/7/2019), theo
ong L chi ranh duoc do dac thé hién 1a Khu CI c¢6 dién tich 88, 5m thudc mot
phan cua thira dat s6 445 do ba Ng dung tén Gidy ching nhén quyén st dung dat.
Sau khi xac dinh lai dién tich theo Gidy chting nhan quyén s dung dat cua ba
Ng, trir di dién tich dat bi thu hdi con lai 13 224m?; ; nhung thuc té ba Ng st dung
dat theo Manh trich do ngay 19/7/2019 gom Khu Cl va C2 ¢6 tong dién tich 1a
284,5m?, thi con doi du ra dién tich 60,5m? nén 6ng L chi yéu cau Toa an giai
quyét budc ba Ng di doi tai san co trén dat gdm: 01 phan nha tam dung dé nudi
ga, 02 cai hd tron chtra nuée, 01 cay xoai, mot phﬁn hang rao try bé tong rao ludi
kém B40, dé tra lai dién tich d4t 60,5m* cho 6ng L.

Ngoai ra, theo Manh trich do ngay 19/7/2019 thé hién tai Khu B2 c6 dién
tich 107,9m? thuc té 1a mot cai ao da bi lang, trong d6, dng L ¢o trong 03 cay dira
da truong thanh va 01 cay me dang cho trai, da bi ba Ng thué ngudi cua ngi do;
01 chudng nudi heo va mot phan mai nha cua vo chong ba X, 6ng H che ra. Qua
trinh st dung dat khu B2 cua vo chong ong L, ba Ah ciing bi ba Ng tranh chap,
ngin can khong cho sir dung dat. Ong L yéu cau Toa an xac dinh phan dat tai



Khu B2 theo Manh trich do thudc quyén sir dung cua ong L. Déi véi phan mai
nha cua vg chong ba X, Ong H che ra va mot chudng nudi heo co trén dat, 6ng L
khong yéu cau thao dg dé lai tra dat.

Dbi v6i yéu cau Toa an giai quyét budc ba Ng bdi thuong 03 cay dua va 01
cay me, tai phién toa ong L tu nguyen khong yéu cau xem xét boi thuong.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing nhw tai phién toa, bi don Pang Thi
Ng trinh bay: Ba thdng nhat voi phan trinh bay nhu trén ctia dng L vé tranh chap
trudc day d6i voi thira dat sd 445, hién tai ba Ng da dugc cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6 445.

- Pbi voi vi tri dat ong L tranh chép tai Khu C1 theo Manh trich do ngay
19/7/2019 thi thuéc mot phan cua thira dat 445 do ba dimg tén Gidy chimg nhan
quyén st dung dat va khong c6 1an chiém dit cta 6ng L, nén khong dong v di doi
cdy trong, ho chira nudc, hang rao, nha tam c6 trén dat dé tra dat cho ong L.

- Dbi véi dién tich dat 172m? ma UBND huyén da ban hanh quyét dinh hanh
chinh thu h01 va boi thuong cho ba Ng ndm 2008 dé mo rong duong Quodc 16 50
|a khong nam trong thira dat s6 445, nén Glay ching nhén quyén sir dung dat cua
ba Ng khong c6 bi diéu chinh phia sau vé phan thu hoi dat.

- P6i phan dat thuoc Khu B2 theo Manh trich do ngay 19/7/2019, hién tai 13
mot cai ao da bi lang trén d6 c6 mot chudng nudi heo ciia vo chong ba X, dng H.
Ba yéu cau thao d, di doi dé tra dat cho ba Ng. Ba Ng x4c dinh dién tich dat tai
Khu B2 14 thudc thira dat s6 445 ciia ba Ng dung tén Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, nén khong dong ¥ cho vo chong 6ng L, ba Ah tiép tuc sir dung.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ah trinh bay:
Thdong nhat v6i phan trinh bay yéu cau khéi kién va rat lai yéu cau khoi kién cua
ong L.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan vo chong ba BPdang Thi Thanh X,
6ng Phan Thanh H trinh bay thong nhat nhw sau: Vo chong ba X, 6ng H yéu cau
gilt nguyén phan tai san c6 trén dat 1a phan mai che va chudng nudi heo c6 trong
Khu B2 theo Manh trich do ngay 19/7/2019, vi phan dit nay da dugc cha me 13
ong L, ba Ah tang cho nén mdi xay dung tai san trén do, mac du chua dugc ding
tén dat theo quy dinh cua phap luat.

Tai ban 4n dan su so tham sb 04/2020/DS-ST ngay 28/02/2020 Toa an nhan
dan huyén CP da can ctr vao cac Piéu 26, 35, 36, 39, 147, 217, 218, 219 va 273 cua
Bo luat T6 tung Dan su nam 2015; cac Piéu 12; Picu 166; khoan 1 Piéu 170 va
khoan 1 Diéu 203 cta Luat Dat dai niam 2013; cin ct vao Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1]. Pinh chi xét xtr so thim dbi voi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén
don 6ng Ding Van L doi v6i bi don chi Bang Thi Ng vé viéc “tranh chap boi
thuong thiét hai ngoai hop dong” va “tranh chap quyén st dung dat” tai Khu Cl1
theo Manh trich do ngay 19/7/2019, thuéc mot phan cia thira dat so 445, to ban do



sO 4, x4 Tan Lan, huyén CD, do Uy ban nhan dan huyén CP cip gidy chimg nhan
quyén st dung dit sd AL 274343, ngay 10/12/2007 cho chi Ding Thi Ng dung.

Chi bang Thi Ng duoc quyén tiép tuc st dung dién tich dat 60,5m? (thuéc mot
phén trong Khu C1, theo Manh trich do ngay 19/7/2019), loai dat ONT, thudc mot
phﬁn cua thira dat sb 445, to ban do sd 4, x4 Tan Lan, huyén Cb, do Uy ban nhan
dan huyén CD cép Gidy chimg nhin quyén st dung dat sd AL 274343 ngay
10/12/2007 cho chi Bang Thi Ng dung tén.

[2]. Chap nhan mdt phan yéu ciu khai kién ctia nguyén don éng Ping Vin L
v6i bi don chi Pang Thi Ng vé viéc “tranh chp quyén sir dung dat”.

Vo chong 6ng Ding Vian L, ba Nguyén Thi Ah dugc quyén tiép tuc sir dung
dién tich dat 107,9m’ (Khu B2 theo Manh trich do ngay 19/7/2019), loai dat ONT,
thudéc mot phﬁn cta thira dat sd 450, to ban dd sb 4, x3 Tan Lan, huyén Cb, do Uy
ban nhan dan huyén CP cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 I 440060 ngay
15/10/1996 cho 6ng Pang Van L dung tén.

Cac khu dat trén theo Manh trich do dia chinh sé6 06TL-2019 do Cong ty
TNHH Do dac Nha dat Hung Phu 1ap va dugc Chi nhAh Vin phong Ping ky Dat
dai tai huyén CD duyét ngay 19/7/2019.

[4]. V& chi phi té tung: Budc ong Pang Vian L phai chiu 6.400.000 dong va da
ndp xong. Budc chi Pang Thi Ng phai chiu 9.000.000 déng nop hoan tra lai cho 6ng
Dang Van L.

[5]. Ké tir ngay c6 don yéu cau cua nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong khoan tién trén, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém
khoan tién 14i cta sd tién con phai thi hanh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B0 luat Dan su 2015.

[6]. V& an phi:

[6.1]. Budc chi Pang Thi Ng phai ndp 58.936.000 dong an phi dan su so thim
dé sung cong quy Nha Nudc.

[6.2]. Hoan lai tién tam tng an phi cho 6ng Pang Van L 1a 600.000 dong theo
cac bién lai thu s6 0000734 va 0000735 ngay 24/01/2018 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén CD.

Ngoai ra, an con tuyén vé quyén khang cdo; quyén, nghia vu cta cac bén &
giai doan thi hanh an.

Ban an chua co6 hi¢u luc phép luat.

Ngay 09/3/2020, ba Bang Thi Ng khang céo yéu stra 4n so thim theo hudng
khong chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Pang Van L dbi véi khu B2, dién
tich 107,9m? thudéc mot phﬁn thira 450, to ban dd sb 4, toa lac tai xa Tan Lan,
huyén CD, tinh Long An.

Ngay 11/3/2020, 6ng Pang Van L khang céo yéu cau sira an so tham theo
hudng budc ba Pang Thi Ng thao dé mot phﬁn nha tam dién tich 60,5m? tra lai
cho dng phan dit c6 dién tich 60,5m? tai khu C3 ctia Manh trich do 07BS-2020
ctia Cong ty TNHH do dac nha d¢at Hung Phu 1ap ngay 02/7/2020.

Ngay 26/3/2020, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Long An c6



quyét dinh s6 29/QDKNPT-VKS-DS khang nghi d6i v6i ban 4n dan sy so tham
s0 04/2020/DS-ST ngay 28/02/2020 Toa an nhan dan huyén CD.
Phan tranh luan tai phién toa phiic tham:

Luat su Nguyén Thi Cuc bao v¢ quyén, loi ich hop phap cta nguyén don
Piang Van L trinh bay: Ngudn goc dat tranh chip 1a ctia cha me rudt 6ng L su
dung tir trude nam 1975, sau do dé lai cho 6 ong L stir dung; ba Bang Thi DPinh vé
day sinh sdng tir nam 1990, ké d6 6ng L dem con gai tén Pang Thi Ng vé day
cho dat cat nha ¢ tr nam 1993. Nam 1996, ong L di diang ky dé duoc cap Gidy
chtng nhén thi thiéu sét thira dat sb 445. Trong qua trinh st dung dat, ba Ng
khong c6 khai khan gi thém, dén nam 2006 TAND tinh Long An xét xir cho ba
Ng duoc quyén su dung phﬁn dét co dién tich 396m?, thudc thira 445, t& ban dd
s6 4 va ba Ng lai 1an chiém thém phan dat thuoc khu C3 ctia Manh trich do
07BS-2020 ctia Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Phu 1ap ngay 02/7/2020.

Sau do, dat cua ba Bang Thi Ng bi thu héi mo rong 16 gisi nen khong con
du dién tich theo gidy chtng nhan quyén str dung dat, chi con 224m?; cin ctr theo
Manh trich do dia chinh do Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Phu lap ngay
19/7/2019 phan dat tranh chap tai khu C1 (hién la C3), dién tich 60, 5m” thudc
quyén st dung cua ong. Tai Cong van sd 382 ngay 29/01/2019 cua Chi nhAh
Van phong dang ky dat dai tai huyén CD dé xac dinh “do cong tac in an gidy
chtng nhan quyén st dung dat, so d6 thira dat in trén glay ching nhan quyén st
dung dat khong phu hop voi ban vE co trong ho so va ket qua giai quyet cua Toa

. Piéu nay cho thay ban vé& trén gidy chimg nhan quyen st dung dat ciia ba Ng
cO sy sai léch nén khong dung vai hién trang thuc té sir dung dat cua hai bén nén
khu C3 chi c6 mét phan trong thira 445 1a di da dién tich 396m” theo gidy chimg
nhan quyén st dung dat ciia ba Ng. Thira dat 450 cta 6ng dugc cap nam 1996 co
dién tich 1.059m? khi cap khong do dac thuc té, trén ban do dia chinh c6 sai sot
nén phan du dién tich van thudc quyén str dung cua dng. Hon nita, phan dit tranh
chép tai khu C1 ba Ng khong st dung tir trude dén nay. D6i véi Cong vin 114
ngay 14/01/2020 cta Chi nhAh Vin phong ding ky dat dai tai huyén CD cung
cap thong tin “Qua kiém tra, tham chiéu 1én nén ban dé dia chinh diea trén vi tri,
kich thuéc thira ddt so 445, to ban dé s6 4 thé hién trén Manh trich do ngdy
19/7/2019 thi mét phan dién tich thira ddt 445, to ban dé s6 4 bi mat khi thi cong
cong trinh mé réng Quoc 16 50 khodng 112m® (dién tich tinh trén ban do dia
chinh, khéng do dac thuc té)” chi can cir dién tich trén ban d6 dia chinh, khong
do dac thuc té nén ding chir khoang 112m?® 14 khong chinh xac va mau thuln véi
ho so thu hoi dat cua ba Ng do Ban quan 1y du 4n giai phong mat bang cung cap
tai Cong vin s 501 ngay 20/12/2018 da thé hién thu hoi dat cia ba Ng la 172m°,
Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan khang cdo cia 6ng L va
khong chap nhan khang céo cua ba Ng.

- Ong Ding Vin L khong tranh luan.

- Ba Lé Thi Ah khong tranh luan.

- Ba Bang Thi Ng gilt nguyén yéu cau khang co va tranh ludn rang, tai myc
2.2 cua Ban 4n so thim nhén dinh “...chi Ng dwoc quyén sir dung dién tich ddt la
396m? thudc thira 445, c¢é vi tri tir cdn nhie sau: Péng gidp thira s6 450; Tdy gidp



Quoc 16 50; Nam gidp thira 450, 448; Bdc gidp thira 451. Do d6, thira ddt s6 445
ciia chi Ng sau khi dat bi thu hoi thi dién tich con lai la 284,5m? (gom Khu C1 vd
C2). Con Khu B2 thudc mét phan cua thiea dat s6 450 thudc quyén sir dung ciia
6ng L va ong L da dwgc UBND huyén CP ciap GCNOSDD tir nam 1996”. Pay 1a
nhan dinh khong khach quan, thiéu can cu, mang tinh suy dién. Boi 18, theo ho so
vu an dan su da duoc giai quyét tai Ban an phiic thim sé 218/2007/DS-PT ngay
25/5/2007 ciia TAND tinh Long An d3 tuyén giir nguyén Ban an so tham s
139/2006/DSST ngay 21/11/2006 ciia TAND huyén CP tai phan xét thay c6 ghi
nhan “...Theo cong van sé 148 ngay 01/10/2006 ciia UBND xd Tén Ldn thi toan
bé phan ddt nay triede la khu vuec thé bao, nén OSD dat khéng cdp cho ai. Dén
khi Nha nuée tién hanh do dac tach thira, ong L thira 450 dién tich 1 059m*; ba
Pinh thira 448 dién tich 139m?, chi Ng thira 445 dién tich 322m*”. Nhu vay, 03
thira nay riéng biét v4i nhau c6 ranh gidi giira cac thira. Do d6, phan dét thudc
khu B2 1a nam trén thtra 445 chtr khong phai thira 450 ctia 6ng L theo Manh trich
do ngay 19/7/2019. Hon nita, phan dat thira 445 trudc day phan nira 1a nén con
phan nita 13 hao, phan khu B23 14 nim & vi tri cai hio ma ba da san lap trudc day.
Tai phién toa cac cap trudc ddy, ba co thoa thuan véi ba X, ong H cat nha trén
mot phan cia ba thudc mot phan thira 445. Do d6, khi do dac giai quyét tranh
chép thi khong tinh phan dién tich dat c6 nha cua ba X, 6ng H. Mat khac, khi Toa
an cac cap giai quyét tranh chap nam 2006, 2007 thi mot phan dién tich dat cua
ba nam trong quy hoach 16 gi6i mo rong Québc 16 50 (dd c6 quyét dinh nam 2003)
nén khi do dac dé giai quyet tranh chap da trir di phan dlen tich ndm trong 16 gidi
la 112m?, dién tich dat nim ngoai 1§ gidi con lai la 396m? dé lam can cir xét Xu:
Cho nén, vao nam 2008 khi Nha nudc boi thuong cho ba phén dién tich 112m da
khong co quyét dinh thu hdi mot phan dién tich trén giay chung nhan quyén su
dung dét cta ba. Hién nay, trén gidy ching nhan quyén st dung dat cta ba van
con dién tich 12 396m?. Do dé, Toa an cip so tham cho rang thira 445 ciia ba sau
khi bi thu hoi thi dién tich con lai 1a 1a 284,5m? 1a khong c6 co so.

- Ba Bang Thi Thanh X va 6ng Phan Minh H khong tranh luén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu:

- V& phap luat té tung: Cép phiic tham thyc hién ding phap luat vé td tung
tir khi thu Iy vu an dén khi dua ra xét xur. Tai phién toa, Tham phan, Thu ky va
Ho1 dong xét xtr thye hién ding theo t6 tung. Cac bén duong sy thyc hién day du

quyén nghia vu cuia minh. Khang cao hop 1¢ du diéu kién dé xem xét theo thu tuc
phuc tham.

- V& noi dung khang céo:
Cian ¢t Ban 4n dan su phtc tham sé 218/2007/DS-PT ngay 25/5/2007 da co

hiéu lyc phap luat, ba Ng da lam thu tuc dé dugc UBND huyen CD cép giay
chung nhan quyén s dung dat d6i véi thira dét 445, dién tich 396m°.

Theo Quyet dinh s 2229/QD -UBND ngay 02/10/2008 thu h01 mot phan
thira dat s6 445, dién tich 172m° dat dé xay dung cong trinh nang cap, mo rong
Quédc 16 50 nhung tai Cong van sd 114/CNVPDKDD-KTLTPC ngay 14/01/2020
xac nhan mot phﬁn dién tich dat thura 445, t& ban do s6 4 bi mat khi thi cong cong
trinh mo rong Québc 16 50 khoang 112m? Do d6, Tda 4n cép so tham xac dinh



dign tich con lai cita thira dat s6 445 1 396m” - 112m” = 284m”. Theo Manh trich
do ngay 19/7/2019 thi thira dat so 445 cua ba Ng hién tai c6 dién tich 284, 5m?
(bao gobm Khu C1 va Khu C2) 1a phu hop voi dién tich, vi tri ma ba Ng quan ly,

st dung va dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat theo Ban an sb
218/2007/DS-PT ngay 25/5/2007.

Xét thay gitta Quyét dinh s6 2229/QD-UBND ngay 02/10/2008 va Cong vin
s6 114/CNVPPKDD-KTLTPC ngay 14/01/2020 c6 su mau thuin vé phan dién
tich dat bi thu hoi, Toa an cép so thim khong ¢ van ban yéu cau hai co quan ban
hanh quyét dinh va vin ban néu trén giai trinh.

Tuy nhién, xét thay vi tri tranh chap tai mot phan khu C1 (theo méanh trich do
dia chinh s6 06TL-2019 hé toa @ VN 2000 - Khu vuc nong thon - To ban d6 sb
04 do Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Phu do v& ngay 19-7-2019, dugc Chi
nhAh Vin phong dang ky dét dai tai huyén CD duyét cing ngay), tai thoi diém xét
xtt phtc tham 1a khu C3 dién tich 60,5m’ (theo Manh trich do dia chinh s6 07BS-
2020 h¢ toa do VN 2000 - Khu vuc nong thon - To ban dé s6 04 do Cong ty
TNHH do dac nha dat Hung Phu phan khu ngay 02-7-2020) van 1a thuodc thira 445,
ma thura 445 déa dugce xem x¢ét giai quyét bang mot ban 4n ¢ hiéu luc phap luat.
Ban 4n phuc tham s6 218/2007/DS-PT ngay 25/5/2007 da c6 nhan dinh “...nguyén
don luén khang dinh thira dat 445...thudéc quyén sir dung ciia nguyén don... .bén
nguyeén don khong xudt trinh dwoc chimg civ gi chitng minh thica dat trén thudc
quyén su dung cua minh. Trong khi ba Dinh trinh bay nguon goc dat la ciia cha
me dé lai cho ba — ciing la cha me éng L. Chinh éng T cha ciia nguyén don da
néi ba Pinh cho ba Ng 6. Loi ba Pinh phit hop véi xdc nhdn cia Uy ban nhdn dén
xa Tan Lan la khi ké khai 6ng L chi ké khai doi véi thira 450 dién tich 1.059m? logi
tho, ba Pinh ké khai thira 448. Do phdn dat tranh. chdp thuéc logi tho bao nén
chwa do ve, trudc day khi cdp quyén sir dung ddt mau tam ciing chiea tach cdp cho
ai. Hién nay trong s6 muc ké ba Ng ditng tén dién tich ddt nay la 322m°.... Can cir
vao glay chimg nhdn quyén sir dung dat...cdp cho ong Pang Van L thi xdc nhdn
ciia Uy ban nhdn dén xd Tan Lan la chinh xdc...”. Can ¢t theo quy dinh tai diém b
Khoan 2 DPiéu 92 Bo luat T6 tung Dan su th1 nhitng nhan dinh vira néu trén la
nhiing tinh tiét, su kién da duoc xac dinh trong ban an, quyét dinh cua Toa an da
¢6 hiéu luc phap luat nén dugc xem la nhimg tinh tiét, sy kién khong phai ching
minh.

Do d6, yéu cau khai kién cua 6ng L d6i voi ba Ng vé viéc di doi ciy trong,
hang rao va nha tam trén dat bi lan chiém tai phan khu C3 thugc thura 445 la khong
c6 cin cir dé chap nhan vi phan dat nay da duoc giai quyet tai Ban an phiic tham s6
218/2007/DS-PT ngay 25/5/2007, hién trang thira dat dén nay khong thay doi.
Nguyén don khong cung cip dugc chimg ¢t chirg minh rang ¢6 mot phan dat
trong thira 445 (khu C3) trude day ong chua khaoi kién.

Déi voi dién tich dat tranh chap co vi tri tai Khu B2 theo Manh trich do ngay
19/7/2019: Xét thay, phan dat nay thudc thura dat so 450 do 6ng L quan ly, su
dung G on dinh tir trudc dén nay, 6ng L dugc cap gidy ching nhan quyén su dung
dat d6i voi thira dat nay tir nim 1996 khong cé tranh chap. Nam 2006, khi Toa an
giai quyét tranh chap giita ong L v6i ba Ng va ba Ng khong cé v kién Vé phan dat



tai Khu B2 do 6ng L dung tén, quan ly dat. Do d6, phan dat tai Khu B2 néu trén
thudc quyén sir dung hop phéap cua ong L.

Xét Quyét dinh khang nghi s6 33/QDKNPT-VKS-DS ngay 26/3/2020 cia
Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long An.

Ban an so thAm nhan dinh dién tich dat 60,5m2 tai Khu C1 ma nguyén don
tranh chap voi bi don thugc mot phan thira dat sé 445 do bi don ding tén gidy
chtng nhan quyén st dung dat, da dugc giai quyet bang mot ban an c6 hiéu luc
phap luat, nén Toa &n khong tlep tuc giai quyét lai. Do do, can cu vao diém g
khoan 1 Piéu 217 cia B0 luat t6 tung dan sy, Toa an cap so tham dinh ch1 X€t XU
d6i véi yéu cau khoi kién tranh chap quyén st dung dién tich dat 60,5m?, thudc
mdt phan ciia Khu C1 theo Manh trich do ngay 19/7/2019 ciia nguyén dO’Il ong L
d6i voi bi don ba Ng 13 ¢6 cin ctr, ding quy dinh cua phap lut.

Tuy nhién, trong phan quyét dinh lai tuyén “Ba Pdng Thi Ng dwoc quyén
tiép tuc svr dung dién tich ddt 60,5m* (thudc mét phan trong Khu Cl. theo Manh
trich do ngay 19/7/2019), loai dat ONT, thuéc mét phdn cia thira ddt s 445, to
ban do sé 4, xa Tan Lan, huyén CB, do Uy ban nhédn déan huyén CP cdp Gidy
chitng nhdn quyén sir dung ddt s6 AL 274343 ngay 10/12/2007 cho ba Pdang Thi
Ng dirng tén” 1a khong phu hop, mau thuin voi ndi dung da tuyén dinh chi. Do
khong thudc truong hop duge stra chita, bo sung ban an theo quy dinh tai Diéu
268 Bo luat td tung dan su 2015. Vi vay, can khang nghi dé sua lai phén tuyén
an nham dam bao tinh chit ché, dung phap luat va nghiém minh cta ban an.

Tir nhan dinh trén, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét khong chap nhan khang
céo cua ong L, ba Ng, chip nhan khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan
dan tinh Long An.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

1. V& thi tyc t6 tung:

[1.1] Ong Piang Van L, ba Pang Thi Ng khang céo hop 1¢, Vién truong Vién
kiém sat nhan dan tinh Long An khang nghi trong han luat dinh va hop 1€ nén vu
an duoc xem x¢€t lai theo thu tuc phic tham.

[2] Vé ndi dung tranh chép:

[2.1] Theo Maénh trich do dia chinh s6 07BS-2020 cua Cong ty TNHH do
dac nha dat Hung Phu 1ap ngay 01/7/2020 trén co s Manh trich do dia chinh s
06TL-2019 cua Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Pha lap ngay 19/7/2019
duge Chi nhAh Vin phong ding ky dét dai tai huyén CD duyét ngay 19/7/2019
(goi tit 1a Manh trich do dia chinh s6 06TL-2019) thay rang cac bén tranh chap
phan dét tai khu C3, dién tich 60,5m” thudc mot phan thira 445, t& ban dd sb 04
va khu B2, dién tich 107,9m” thudc mot phan thira 450, to ban do sé 04, toa lac
tai ép Nha Dai, xa Tan Lan, huyén CD, tinh Long An.

[2.2] Tai Ban an déan su phuc tham sb 218/2007/DS-PT ngay 25/5/2007 ctia
TAND tinh Long An da xét xtr phic tham vu 4n da xac dinh, ba Ng dugc quyén
su dung dién tich dat 1a 396m? thudc thua 445, co vi tri to can nhu sau: Pong
giap thira s6 450; Tay giap Qudc 16 50; Nam giap thira 450, 448; Bac giap thira
451 1a can ci vao Trich do ban d6 dia chinh ngay 28/8/2006 ciia Phong Tai



nguyén va Moi truong huyén CD. Mat khac, tai Don xin cap g1ay ching nhan
quyén st dung dat ngay 20/9/2007, don dé nghi dugc ghi ng tlen stt dung dét
ngay 14/4/2008 cua ba Ng déu xac dinh thira dat 445, to ban db sb 4, c6 dién tich
dat 1a 396m?, ké dén tai To trinh ngay 10/10/2008, T& trinh s6 330/TT.UB 2007
ngay 30/10/2007, Danh sach cdng khai ngay 22/9/2007 cia UBND xa Tan Lan,
To trinh s6 1458/TTr. TN&MT ngay 28/11/2008 cua Phong Tai nguyén va Moi
tru’ong huyén CD déu xac dinh thura dat 445, to ban do sb 4, co dién tich dat la
396m°. Sau d6, UBND huyén CP cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AL
274343 cho ba Ng cung véi dién tich 396m®,

Tai Quyét dinh s6 2229/QD-UBND ngay 02/10/2008 cia UBND huyén CD
da thu hdi ciia ba Pang Thi Ng dién tich dat 172m?, thudc thira 445, t& ban do sd
4, xa Tan Lan, huyén CD, tinh Long An va tai Quyét dinh sb 2433/Qb-UBND
ngay 02/10/2008 ctia UBND huyén CP di bdi thuong cho ba Ng phan dién tich
bi thu hdi néu trén.

[2.3] Tai Cong van s6 4704/UBND-TD ngay 20/7/2020 ciia Uy ban nhan
dan huyén CB khang dinh “Phan dién tich dat ciia ba Pang Thi Ng thudc thira
ddt s6 445, to ban do sé 4, xd Tan Lan theo Quyét dinh 2229/0P-UBND ngay
02/10/2008 ciia UBND huyén CP vé viéc thu héi quyén sir dung dat ciia ba Pdng
Thi Ng, dé xdy d@mg cong trinh ndng cdp, mé réng Quoc 16 50 tai xa Tan Lan,
huyén CD la 172m?;.... Ngay 10/12/2007, UBND huyén CP cdp gidy chimg nhan
quyén su dung d‘at s6 AL 274343 cho ba Ddng Thi Ng trén co sé ban dn s6
218/2007/DS-PT ngay 25/5/2007 ciia TAND tinh Long An la tron thira so 445, to
ban do s6 4, xd Tan Lan, huyén CP”.

Nhu vay, vé mit toan hoc phﬁn dién tich dat con lai cua ba Ng duogc cép
theo Gidy ching nhin quyén st dung dat sb AL 274343 1a 224m* (396m* —
172m?).

[2.4] Tuy nhién, qua d6i chiéu gitta Trich do ban dd dia chinh ngay
28/8/2006 cua Phong Tai nguyén va Moi treong huyén CD va Manh trich do dia
chinh s6 06TL-2019 ciing nhu Manh trich do dia chinh s6 07BS-2020 thay rang,
canh phia tay cua thira 445 c6 kich thudce cung la 11,9m (0,4m + 4,5m + 0,7m +
2,3m + 1,2m + 1,2m + 2,8m), hai dau cta kich thudc nay 1a ¢ dinh (mot dau tiép
giap v6i nha ba Pang Thi Pinh dugc xay dung trudc nim 2006, mot dau tiép giap
v6i thira 3378) nén khong thé dich chuyén ranh gidi ban d6 dia chinh.

[2.5] Mit khac, ciing trén co s¢ d6i chiéu giita Trich do ban d6 dia chinh
ngay 28/8/2006 va Manh trich do dia chinh s6 06TL-2019 ciing nhu Manh trich
do dia chinh s6 07BS-2020 thay rang:

+ Canh phia nam cua thira 445 ¢ kich thuéc trude khi thu hdi 13 32,2m
(13,2m + 11,2m + 7,8m), sau khi thu hdi con lai 22,8m (19m + 3,8m), tirc da thu
hdi chidu dai 9,4m.

+ Canh phia bic cua thira 445 c6 kich thude trude khi thu hoi 1a 30m, sau
khi thu hdi con lai 21,9m (3,8m + 10,4m + 5,5m + 2,2m), tirc da thu hdi chidu dai
8,1m.
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Nhu vy, trung binh hai canh chiéu dai cua phan dat bi thu héi thudc thira
445 1a 8,75m [(9,4m + 8,1m)/2].

+ Canh phia d6ng ctia phan dat bj thu hoi thudc thira 445 tiép giap véi Qudc
16 50 dai 13.2m theo Manh trich do dja chinh sé 07BS-2020 tirc 1a canh phia
d6ng cta phan dat da bi thu hoi.

+ Canh phia tay cta phan dat bi thu hodi thudc thira 445 (ndm trong dién tich
Quéc 16 50) chinh 14 canh phia tiy cta Trich do ban d6 dia chinh ngay 28/8/2006
c6 chiéu ngang 12,8m.

Nhu vy, trung binh hai canh chiéu ngang cua phan dét bi thu hdi thudc thira
445 1a 13m [(13,2m + 12,8m)/2].

Tir d6 thiy rang, dién tich thira 445 thudc quyén sir dung ctia ba Ng bi thu
hoéi 1a 8,75m x 13m = 113,75m’. Nhu viy, Coéng vin sb 4712/CNVPDKPD-
KTLTPC ngay 23/12/2019 va Coéng vin s 114/CNVPPKPD-KTLTPC ngay
14/01/2020 cia Chi nhAh Vin phong Ding ky Dét dai tai huyén CP khang dinh
“Oua kiem tra, tham chiéu 1én nén ban do dia chinh dua trén vi tri, kich thudc
thira dat so 445, to ban do s6 4 thé hién trén Mdnh trich do ngay 19/7/2019 thi
mét phan dién tich thira dét 445, to ban do s6 4 bi mat khi thi ¢éng céng trinh mé
réng Quoc 16 50 khodang 112m* (dién tich tinh trén ban do dia chinh, khéng do
dac thye té) 1a chinh xac. Vi vdy, Toa an cap so tham cho rang phan dat tranh
chap di duoc giai quyét bang Ban 4an dan su phiic tham s6 218/2007/DS-PT ngay
25/5/2007 ctia TAND tinh Long An dé dinh chi yéu cau khoi kién cia nguyén
don ong Pang Van L 1a ding quy dinh ctia phap luat hién hanh; khang cao cua
6ng L 14 khong c6 co s& chap nhan nhu dé nghi cia dai dién Vién kiém sat.

[2.6] DBdi voi phan dat tranh chap tai khu B2 cia Manh trich do dia chinh s6
07BS-2020 thudc mot phan ctia thira dat s6 450, to ban dd sé 4 do 6ng Ping Vian
L démg tén Gidy chung nhan quyén str dung dat tur nam 1996 va thoi diém nam
2006 cac bén tranh chap véi nhau chi co thua dat s6 445. Nhu vy, ba Ng Cho
rang phan dat tai khu B2 thudc thira dat sb 445 cua ba Ng nhung khong cung cap
duoc tai liéu chimg ctr dé ching minh, dong thoi ba Ng khong chimg minh dugc
1a nguoi truc tiép st dung dat trude khi 6ng L dugc cip Glay chtng nhan quyén
st dung dit nén Toa an cap so tham xac dinh thudc quyén sir dung cta éng L 12
c6 cén cu.

Tai bién ban tham dinh tai chd ngay 22/6/2020 cta Toa an nhan dan tinh
Long An duoc cac bén thira nhan “trén ddt khéng c6 nha ...tuy nhién c6 mdi che
ngang 1,2m, dai 2,5m; phan é quang va 02 lam cira sé tir nha ba X, ong H dua
sang phan ddt khu B2” va tai bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay
13/11/2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén CB ghi nhan “Trén phan ddt tranh chdp
ong Dang Vin L ¢6 cdt 01 cin nha tole (vich tole, mdi lop tole) néi lién cin nha
twong cach nay khoang 3 thang, can nha tole c6 mdai tole de ra bén ngoai dién
tich ngang 1,5m, dai 3,5m nam trén thia 450 cua ong Bang Van L dung tén
quyén sir dung dat (phan mdi tole de ra nam ¢ vi tri B2)...”. Nhu vay, trén khu
B2 cta Manh trich do dia chinh s6 07BS-2020 c6 vat kién tric thudc quyén so
hiru ciia ba X, 6ng H va tai Bién ban lay 161 khai nay 04/9/2019 cua Toa an nhan
dan huyén CP ba Ng thé hién "t6i yéu cau Toa dn xem xét lai viéc ba X tw y lan
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chiém phan dat nay, néu sau nay Toa dn gidi quyét phan dd't nay thudc quyén sir
dung cua toi thi ba X phai thdo do nha tra ddt cho t6i” va tai phién toa phuc
tham ba Ng ciing c6 yéu céu vg chdng ba X, ong H thao do vat kién trtic ton tai
trén khu B2 néu trén dé tra lai dt cho ba Ng. Toa an cap so thdm chua cho ba Ng
thue hién thu tuc yéu cau khoi kién (phan té) nén Tda an cip phuc thim khong co
thAm quyen xem xét yéu cau cua ba Ng dbi v6i vo chong ba X, dng H. X¢ét thay
y€u cau cua ba Ng la khong c6 co s& chap nhén; vi pham nay cua cap so tham
khong anh huong dén noi dung giai quyét vu an nén khong can thiét phai hiy an
dé giai quyét lai anh huong dén quyén loi cta cac bén duong su.

[2.7] Trong phan quyét dmh lai tuyén “Ba Ddng Thi Ng dwoc quyén tiép
tuc su dung dién tich dat 60,5m* (thuéc mét phan trong Khu C1; theo Manh
trich do ngay 19/7/2019), logi ddt ONT, thuéc mét phan cia thira dit s6 445, to
ban do so 4, xa Tan Lan, huyén CD, do Uy ban nhédn din huyén CP cdp Gidy
chirng nhdn quyén sir dung ddt so AL 274343 ngay 10/12/2007 cho ba Péng Thi
Ng ditng tén” 1a khong can thiét vi phan nay da duoc giai quyét tai Ban an dan
su phuc tham s6 218/2007/DS-PT va mau thuan véi ndi dung da tuyén dinh chi.
Do d6, can sira lai phan tuyén an nham dam bao tinh chit ché, dung phap luat
nhu khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long An.

Tu do théy rang khang cdo cia nguyén don va bi don la khong co co so
chap nhén, can gitt nguyén an so tham vé ndi dung nhu dé nghi cua dai dién Vién
kiém sat va chip nhan khang ngh1 ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Long An dé stra lai cach tuyén an.

[3] Vé chi phi t6 tung tai cip phuc tham: Ong bang Van L phai chiu do co
yéu cau nhung khong co ¥ nghia trong viéc giai quyét vu an.

[4] Ve an phi phac thim: Cac duong sy phai chiu theo quy dinh tai Piéu 148
Bo luat t6 tung dan sy 2015 va Piéu 29 Nghl quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung &n phi va I¢ phi Toa an.

[5] Nhimg noi dung khac cua quyét dinh 4n so thdm khong c6 khang céo,
khang nghi nén c6 hi¢u luc phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung Khoan 1 Piéu 308 va Biéu 296 B luat t6 tung dan su 2015.

Khong chap nhan yéu cau khang céo ciia ba Pang Thi Ng va 6ng Pang Vian
L.

Chép nhan khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Long
An.

Giira nguyén ban an dan su so tham s 04/2020/DS-ST ngay 28/02/2020
Toa an nhan dan huy¢n CD, tinh Long An va stra lai ndi dung tuyén &4n nhu sau:

~ Can cu vao cac Piéu 26, 35, 36, 39, 147, 217, 218, 219 va 273 cua BJ luat

to tung dan sy nam 20 15; cac bieu 12, biéu 166, khoan 1 bi€u 170 va khoan 1
biéu 203 cua Luat bat dai nam 2013; biéu 12, 26, 27, 29 Nghi quyét so
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa
an.

Tuyén x1r:

[1] Pinh chi xét xtr so tham d6i véi mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén
don 6ng Pang Vin L d6i véi bi don ba Pang Thi Ng vé viéc “tranh chap bdi thuong
thiét hai ngoai hop ddng, tranh chip quyén st dung dat”, tai khu C3 caa Manh trich
do dia chinh 07BS-2020 cta Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Phu 1ap ngay
02/7/2020 trén co s¢ Manh trich do ngay 19/7/2019, thuéc mot phan cua thira dat 50
445, to ban d6 s0 4, xa Tan Lan, huyén CD, do Uy ban nhan dan huyén CP cép gidy
chu’ng nhan quyén st dung dat s6 AL 274343, ngay 10/12/2007 cho ba Ping Thi
Ng dang.

[2] Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Pang Van L
v6i bi don ba Dang Thi Ng vé viée “tranh chap quyén sir dung dat”.

Ong Ping Vin L va ba Nguyén Thi Ah duoc quyén tiép tuc st dung dién tich
dat 107,9m” tai vi tri khu B2 theo Manh trich do dia chinh s 06TL-2019 do Céng
ty TNHH do dac nha dat Hung Phu lap va dugc Chi nhAh Vian phong ding ky dat
dai tai huyén CD duyét ngay 19/7/2019, loai dat ONT, thudc mot phﬁn cua thira dat
s6 450, t& ban do s6 4, x3 Tan Lan, huyén CD, do Uy ban nhan dan huyén Cb cép
Gidy chting nhan quyén si dung dat s6 I 440060 ngay 15/10/1996 cho ong DPing
Van L dung tén.

[4] Vé chi phi t6 tung:

[4.1] Tai cap so thim: Budc 6ng Ping Vin L phai chiu 6.400.000 dong (da
nop xong). Budc ba Pang Thi Ng phai chiu 9.000.000 dong ndp hoan tra lai cho
ong Pang Van L.

[4.2] Tai cap phuc tham: Budc ong Piang Vin L phai chiu 4.100.000 dong (da
ndp xong).

K& tir ngay c6 don yéu cau cta ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an
xong khoan tién trén, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém khoan
tién 13i cua sb tién con phai thi hanh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta B luat
Dan su 2015.

[5] V& an phi so tham:

[5.1]. Bugc ba Pang Thi Ng phai ndp 58.936.000 dong an phi dan su so tham
dé sung cong quy Nha Nudc.

[5.2]. Hoan lai tién tam Ung 4n phi cho 6ng Pang Vian L 1a 600.000 dong theo
cac bién lai thu s6 0000734 va 0000735 ngay 24/01/2018 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén CDB, tinh Long An.

[6] V& 4n phi phtic tham:

- Budc ba Bang Thi Ng phai chiu 300.000 dong nhung dugc khau trir 300.000
ddng tién tam tmg an phi phuc thim theo bién lai thu s6 0008356 ngay 09/3/2020
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CB, tinh Long An.

- Mién 4n phi cho éng Ding Vin L.
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[7] An xtr cong khai phtic tham c6 hiéu lyc phap luat thi hanh ngay sau khi
tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an déan su co quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Long An; Z L 5 TA_ 4n

- TAND cép huyén: Tham phan — Chu tga phién toa
- Chi cuc THADS cép huyén;

- Céc duong su;

- Luu ho so.

Nguyén Vin Canh



