TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Péc l1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s: 83/2021/DS-PT
Ngay: 21/5/2021
V/v: Tranh chdp quyén so hitu tai
san; yéu cau chia tai san chung;
tuyén bd hop ddng vo hiéu va
yéu cau bdi thuong thiét hai
ngoai hop dong

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Ba Kha

Cdc tham phan: Ong L& Quang Tan

Ba Nguyén Thi Nhién

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Van - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Kién Giang.
i - Dai dién Vién kiéng sdt nhén din tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Cao Phuong Binh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 va 21 thang 5 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Kién Giang, xét xtr phuc thdm cong khai vy an thu 1y 50 26/2021/TLPT-DS ngay 01
thang 3 nam 2021 vé tranh chap quyen sO hitu tai san, yéu cau chia tai san chung,
tuyén bd hop dong vo hiéu va yéu cau bdi thuong thiét hai ngoai hop dong.

Do ban 4n dan sy so tham s6 61/2020/DS-ST ngay 07/12/2020 cia Toa an
nhan dan thanh pho Rach Gia, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s0 72/2021/QDPT-DS ngay 01 thang 4
nam 2021, Quyét dinh hoan phién toa phic tham so 47/2021/QD-PT ngay 16 thang
4 nam 2021, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Vin D, sinh nim 1956 (C6 mit)

HKTT: S6 511/58 duong Huynh Vian Banh, phuong 14, quan Pha Nhuan,
thanh pho H6 Chi Minh.

Chd ¢ hién nay: Sb 43 - D2 dudong Nguyén An, phudng Vinh Lac, thanh phd
Rach Gia, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng D: Ong Son Hai N, sinh nim 1996 (Theo
van ban Uy quyén ngay 14/4/2021, c6 mat).



Dia chi: S§ 72, khu phé 3, thi trAn Giéng Riéng, huyén Gié)ng Riéng, tinh
Kién Giang.
~ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Duong
Tan Loc - Van phong luat su Duong Tan Loc thudc Poan luét su tinh Kién Giang
(C6 mat).

- Bi don: Ba Tang My T, sinh ndam 1958 (C6 mat)

HKTT: S6 43 - D2 duong Nguyén An, phuong Vinh Lac, thanh phd Rach
Gi4, tinh Kién Giang.

Chd ¢ hién nay: SO 9 - E3 dudng Pham Hung, phudng Vinh Lac, thanh phd
Rach Gia, tinh Kién Giang.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don: Luat su Nguyén Tran
Thuy Quyén - Van phong luat sy Thuy Quyén thudc Poan Luat su tinh Kién Giang
(C6 mat)

- Ngueoi khdng c&o: Ong Tran Vin D - Nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Tran Van D trinh bay: Vao khoang nam 1995, t6i va ba
Tang My T gap g6, quen biét nhau va phat sinh tinh cam. Pén thang 5/2004, toi va
ba T song chung nhu vo chdng tai dia chi: S6 21 Mai Thi Hong Hanh, phuong
Vinh Loi, thanh pho Rach Gia, tinh Kién Giang. Pén nam 2005, ba T ban bac véi
t61 mua 01 can nha dé tién sinh sbng, toi va ba T thong nhit mua cin nha va dat
cua Cong ty phat trién nha Kién Giang. Cu thé nhu sau: Nha ¢: Dién tich san:
90.00m?, nha &: cip 02 va quyén st dung dat c6 dién tich: 150.00m? toa lac tai Lo
43 - D2 dudng Nguyén An, phuong Vinh Lac, thanh phé Rach Gid, tinh Kién
Giang.

Vao nam 2005, ba T thay mat t6i ky két hop dong mua cin nha va dat tai dia
chi trén v6i Cong ty phat trién nha Kién Giang, v6i gia: 304.228.000 dong (Ba
trdm 1é bén triéu hai tram hai mwoi tém nghin dong). Vao ngay 15/02/2005, tdi va
ba T 1am “Hop dong tam dtng tén chu quyén dé ngay 15/02/2005 c6 xac nhan cua
Uy ban nhan dan phuong Vinh Loi ngay 22/05/2005. Theo hop dong nay, toi dé
cho ba Tang My T tam diémg tén cin nha s 43 — D2 dudng Nguyén An, phudng
Vinh Lac, thanh phé Rach Gia, tinh Kién Giang, vi ly do t61 chua c6 ho khéau
thuong tra tai thanh phd Rach Gi4, tinh Kién Giang va khong mudén 02 con riéng
t6i tranh chdp voi ba T sau nay va tat ca cac khoan tién mua nha 1a do 6ng Tran
Van D hoan toan chi tra, ba Tang My T khong chiu trach nhiém. Ba T khong cé
trach nhiém tra tién cin nha nay, ma t6i 1a ngudi c6 trach nhiém tra tién cin nha
nay. Dén khi t6i c6 ho khau thuong tra tai tinh Kién Giang thi ba T phai chuyén
tén quyén s& hiru cho t6i”. Do d6, khi hop dong thyc hién xong, can nha va dat néu
trén t6i giao cho ba Tang My T ding tén dum t01, theo gidy chimg nhan quyen SO
hitu nha ¢ sé: 918994274501115 dugc UBND thanh phé Rach Gia cip ngay
16/7/2007 va gidy chimg nhin quyén sir dung dat do UBND tinh Kién Giang cép
s6 T01211 ngay 08/01/2007.



Ngué)n tién ma toi ¢6 duge dé mua cin nha va dat nay la tir viéc t61 nhan tién
tro cap tur Quyét dinh giai quyét nghi viéc hudng chinh sach dbi véi lao dong doi
du do sip xép lai doanh nghiép Nha nudc sé 66/QD-BT- TCHC ngay 31/01/2005
cia Cong ty luong thuc vat tw nong nghi¢p Binh Tay sO t1en thuc nhéan 1a
34.493.117 dong va muon tién em rudt toi 2.500 USD dé chi tra tién mua nha, mic
di, ba T 14 ngudi nhan ng, sau d6 toi da ban nha & quan Go Vap, thanh pho H® Chi
Minh tra hét ng 2.500USD cho em t6i va tién toi di day thém. Viéc t61 dua tién cho
ba T dé tra tién mua nha t6i khong c6 gidy to gi chimg minh viéc dua tién cho ba
T.

Hién nay, ba Tang My T loi dung viéc dung tén thay toi trén gidy ching
nhan quyén st dung dat va quyén so hitu nha ¢ dé chiém doat cac tai san nay cua
t6i. Ba T khong thuc hién viéc chuyén tén quyén so hiru nha, quyén s dung dat
cho t6i nhu thoa thuan ma con dudi toi ra khoi nha.

Nay to1 yéu cau Toa an Cong nhan quyén s& hiru nha & va quyén s dung dat
toa lac tai s0 L6 43 - D2 duong Nguyén An, phuong Vinh Lac, thanh ph Rach
Gi4, tinh Kién Giang thudc quyén s¢ hitru hgp phép cua to1.

Bi don ba Tang My T trinh bay: Nguyén vao nam 2004, t6i c6 vay cua Ngén
hang No6ng nghiép hop dong sb: 014/11T ngay 23/3/2004 dé mua nha Lan Bién va
to1 cO nOp tlen mua nha 43 - D2 khu Lan Bién cho Ngén hang Cong Thuong ngay
13/5/2004, gidy ndp tién sb ngay 09/3/2005 va ndp tién cho Ngan hang Pong A
ngay 15/6/2006.

Pén thang 02/2005, vi toi dang thi hanh an tra ng theo Ban an dan sy s6 131
ngay 12/9/1996 cta Toa an tinh Kién Giang. Cac chii no nghe t6i mua nha Lan
Bién ho doi toi phai tra mot lan hét s tién no. Cung mot lac phai tra 2 khoan no,
trong luc khong biét giai quyét nhu thé nao thi 6ng Tran Van D 1a ngudi téi quen
biét vao nam 1995 tir thanh phé H6 Chi Minh vé tim ti, do chd quen biét tir trudc
nén t6i moi nghi ra cach nhd 6ng D 1am “Hop dong tam ding tén cha quyén nha sb
43 - D2 thudc du an nha & 47 can trét L6 D2 khu Lan Bién dé ngay 15/02/2005
nhim muc dich khat no tra cham lai (nay t6i d tra ng xong). Do d6, toi thira nhan
“Hop dong tam dimg tén cha quyén dé ngay 15/02/2005” 1a do t6i lam va ky tén c6
xac nhan cua UBND phuong Vinh Loi. Trong khoang thot gian nay gitra toi va
6ng D tim hiéu nhau dén nim 2007 méi chung séng voi nhau nhu vo chong.

T6i 1a nguoi truc tiép giao dich ky hop dong mua nha va thanh toan cac
khoan tién véi Cong ty Phat trién nha Kién Giang dugc thé hién tai hop dong sd
60/HD47 CAN - TRET ngay 30/6/2005. Vé&i gia 304.228.000 dong, Hinh_thuc
thanh toan: Tung dot theo thong bao cua Cong ty. Can cir giay uy quyén sd
33/GUQ-PTN ngay 05/1/2005 cua Giam dbc Cong ty Phat trién nha Kién Giang
(Cong ty me). Den ngay 30/6/2005 t61 1a nguoi truc t1ep thanh 1y hop dong VOl
Cong ty Phat trién nha Kién Giang (Cong ty con). Pén ngay 10/10/2005 c6 glay
x4c nhan hoan cong do t6i dimg tén va t6i dugc UBND thanh phd Rach Gia cip
Gidy chting nhan s¢ hitu nha ¢ sb 918994274501115 ngay 16/7/2007 va gidy
ching nhan quyén st dung dat do UBND tinh Kién Giang cip s6 T01211 ngay
08/01/2007 do t61 dliing tén.



Pé thé hién kha ning thuc té mua nha 43 — D2 khu Lan Bién do cong siic
cua tdi, toi trinh bay nhu sau:

1/ Té1 muon tén vay cua cac dong nghiép gébm: Ong H6 Si T1 va 6ng Tran
N1 dé vay hop dong tin dung Ngan hang Thuong tin.

2/ Ngay 04/10/20006, tdi truc tiép dung vay Ngan hang Pong A dé tra tién
mua nha cta Cong ty phat trién nha Kién Giang va ban ké tra no.

3/ Vay Ngan hang Nong nghiép Rach Séi theo Hop dong tin dung ngay
16/5/2011.

4/ Thu nhép tu viéc giang day tai Truong THCS Nguyén Hung Son c6 don
dé nghi xac nhan mirc lvong thuc lanh tir 2004 dén 2013.

Pén thang 5/2013, phai thanh toan dut diém tién cua Cong ty Phat trién nha
Kién Giang. T61 nh¢ 6ng D vay cua cac em cua ong D so tién 1a: 69.000.000 dong
(Sau muoi chin triéu dong) véi 13i suat 1%/thang dé tat toan cho Cong ty. Pén
ngay 26/3/2014 t6i c6 muon cta anh toi 1a Tang Hung D sé tién 29.000.000 dong,
t61 dd giri tra cho 6ng Tran Vian D 10.000.000 dong, 6ng Tran Vin H 15.000.000
déng va ong Tran Vian D 4.000.000 dong. Sau d6 tra cho ba Tran Bach Lan
5.000.000 dong. Tong cong 30.000.000 dong, hién nay con ng 35.000.000 dong
(6ng D ¢o nhan tién va ky bién nhan, nhan tién dé tra nhimg nguoi ké trén). Néu
6ng D cho rang di tra hét ng cho cac em cua d6ng thi t6i dong ¥ tra lai s6 tién con
ng cho ong D.

Véi ndi dung trén toi yéu cau Toa an bac toan bd yéu cau ciia 6ng D.

- Yéu cau Toa 4n tuyén bd hop dong tam diéng tén chi quyén ngiy
15/02/2005 v6 hiéu, véi 1y do, To hop dong tam ding tén chu quyén 1a dé khat no
tra cham tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phb Rach Gia déi v6i ban 4n déan su
s6 131 ngay 12/9/1996 ciia Toa an nhan dan tinh Kién Giang). Nay toi da tra hét s6
ng dbi voi ban an s6 131 ngay 12/9/1996.

- Yéu cau Cong nhan quyén s hitu nha & va quyén sir dung dat toa lac tai s6
L0 43 — D2 duong Nguyén An, phuong Vinh Lac, thanh phé Rach Gia, tinh Kién
Giang thudc quyén so hiru hop phap cua t6i theo glay ching nhan quyén s hiru
nha ¢ s0: 918994274501 115 dugc UBND thanh phd Rach Gia cap ngay 16/7/2007
va gidy ching nhan quyén st dung dat do UBND tinh Kién Giang cép s6 T01211
ngay 08/01/2007.

- Yéu cau 6ng Tran Vian D bdi thuong thiét hai do t61 phai don ra ngoai thué
nha ¢ tir khi xdy ra mau thuan tranh chap tur ngay 01/8/2017 dén ngay xet xur so
tham 2.000.000 dong/thang x 40 thang = 80.000.000 dong (Tdm muwoi triéu dong).

Tai ban dan dan su so' tham s6 61/2020/DS-ST ngay 07/12/2020 ciia Toa dn
nhan dan thanh pho Rach Gia, tinh Kién Giang da xét xu, quyét dinh:

- Bac toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Tran Van D.

- Chap nhan mot phan yéu cau phan té ctia bi don ba Tang My T.



Tuyén bd hop ddng tam dimg tén chii quyén ngay 15/02/2005 giita 6ng Tran
Van D va ba Tang My T v6 hiéu.

Cong nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat toa lac tai s6 Lo 43 —
D2 duong Nguyén An, phuong Vinh Lac, thanh phé Rach Gia, tinh Kién Giang
dugc Uy ban nhan dan thanh phd Rach Gia cap gidy chung nhan quyen sO hitu nha
& 80: 918994274501115 ngay 16/7/2007 va gidy chirng nhén quyén sur dung dat do
UBND tinh Kién Giang cap s6 T01211 ngay 08/01/2007 1a ctia ba Tang My T.

Bugc ong D giao tra can nha va dat trén cho ba Tang My T trong thoi gian
02 thang ké tir ngay ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Bac yéu cau boi thuong thiét hai sb tién 80.000.000 dong cia ba T dbi voi
nguyén don 6ng D.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi dinh gia tai san va bao
quyén khang cdo cho duong sy theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xir so' tham, ngay 22/12/2020 éng Tran Vian D c¢6 don khang cdo
toan bo ban an dan su so thaim cua Toa an nhan dan thanh phé Rach Gia, tinh Kién
Giang, yéu cau bac toan bd yéu cau phan té ctia bi don ba Tang My T, chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién ciia 6ng D.

Tai phién toa phtc tham hom nay, phia nguyén don, dai dién theo ty quyen
cua nguyén don thay do6i mot phan ndi dung khéi kién, noi dung khang cao va cho rang
ba T c6 gbp mdt phan tién vao mua nha va dit dang tranh chép néu trén. Nay y€u cau
Hoi dong xét XU stra ban an dan sy so thAm cta Toa an nhan dan thanh pho Rach Gij3,
tinh Kién Giang, cong nhan nha va dat trén 13 tai san chung cta 6ng D va ba T, ghi
nhan sy tu nguyén ctia 6ng D tra lai cho ba T sd tién 600.000.000 dong, cho 6ng D
nhan cin nha trén. Luat su Loc tranh luan cho rang ba T vay tién cia Ngan hang Nong
nghiép dé mua nha 1 khong c6 cin ctr. Ba T cho rang ba phai thi hanh an nén nho 6ng
D dtmg tén nha va 6ng D khong ¢ gop tién vao mua dat, xdy dung cin nha tai Lo 43 -
D2 dudng Nguyén An 1a khong ding, vi thoi diém d6 co quan thi hanh 4n d3 tam
dinh chi thi hanh an d6i v6i ba T, nén nam 2004, 2005 khong c6 van ban nao yéu
cau ba T thi hanh &n. Ba T cho rang ba va ong D song chung nam 2007 la khong
dung ma hai nguoi da & chung vdi nhau trude do tai nha cha me ba T, 6ng D con
lam s6 tam tra bén nha cha me ba T. Do d6 6ng D c6 tra tién nha va dét theo cac
chung tir di cung cdp cho Toa an. Phia Luét su cho rang nhimng chtng ci phia dai
dién nguyén don cung cap 1a gidy khong c6 moc treo 1a khong cé gia tri 13 khong
dung, nhu vay cac chimg ctr bén ngan hang do bi don ndp co gia tri khong? No6i vé
thanh toan, thi theo xac nhan mirc luong cua ba T, ba c6 du kha nang mua cdn nha
nay khong? Ngay tir ban dau dat coc da phai dong tién trudc, néu nodi ong D khong
c6 tién thi khong ding, vi thyuc té 6ng D ¢6 ban nha & Thanh phd dé dong tién mua
nha va dat néu trén. Day la chung cir ¢6 that. Trong vu an nay 6ng D gop bao nhiéu
thi khdng biét, tai vo chong song chung véi nhau, ¢ giri tién qua lai cho nhau chi
xai 1a binh thuong. Con néu ba T ndi bi ép budc thi tai sao khdng ghi can nha thudc
ciia 6ng D ma ghi chia d6i, do ba T dudi 6ng D ra khoi nhd, cht 6ng D khéng c6
danh ba T. Gitra 6ng D véi ba T ¢6 thoa thuan 03 lan vé viéc chia cdn nha, 01 1an &
phuong hoa giai, 01 1an théa thuan voi em cta 6ng D, nhung dén sang hom sau thi
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goi dién thoai cho em ctia 6ng D vé viéc khong dong ¥ ban cin nha cho em cua
6ng D, 01 1an do ba T tu ghi trong to cam két. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xur
chap nhan khang céo ctia 6ng D. Cong nhan nha va dat trén 13 tai san chung cua
6ng D va ba T, ghi nhan su ty nguyén cta ong D tra lai cho ba T sd tién
600.000.000 ddng, cho ong D nhan cin nha trén.

Phia bi don ba T dé nghi Hoi dong xét xir gitt nguyén ban an dan sy so thAm
cta Toa an nhan dan thanh phd Rach Gi4, tinh Kién Giang. Luat sw Quyén tranh luan
cho rang ndm 2004, ba T bat dau giao dich mua nha dét voi cong ty phat trién nha,
lUc nay 6ng D véi ba T chua lién lac nhau. Nam 2005 ba T nho 6ng D lam hop
ddng tam dimg tén chu quyén dé ngay 15/02/2005, theo hop dong nay 6ng D dua
ra ly do dng D chua c6 hd khau thuong tra tai thi x3 Rach Gi4, tinh Kién Giang 1a
khong 6 can ci. Vi tai thoi diém nam 2005 phéap luat khong co quy dinh ngudi
khong c6 ho khau ¢ tinh Kién Giang thi khong duoc mua nha ¢ Kién Giang. Viéc
ba T 1ap hop dong tam dung tén cha quyén ngay 15/02/2005 nhim muc dich giam
ap luc thanh toan khodan no tai Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phé Rach Gia chu
6ng D va ba T chua chung sdng, thtr nhung 6ng D dén Cong an Phudng nho xéc
nhan 1a da chung song tir 2004, ba T di lam don khiéu nai va duoc tra 10i: Xac
nhan cua Cong an phudng Vinh Loi 1a khong 6 co so, khong ding quy dinh. Can
ctr vao cac chung cir vé viée ngudn tién cua bi donba T tra tién mua nha ddi chiéu
v6i cac ching tir tra tién nha cho Cong ty Phat trién nha Kién Giang déu phu hop.
Ngay tir khi khai kién dén trude ngay xét xtr phic tham, 6ng D ludn cho rang toan
b tién mua nha, dt 1a ciia 6ng D. Tai phién xir so tham ngay 20/12/2019, Luat su
bao vé quyén loi cho 6ng D cung cip to cam két khong chit ky ctia ong D dé ngay
22/2/2017 cho Hoi dong xét xir, dén ngay 30/11/2020 phién toa md lai thi chinh
6ng D phii nhan sy ton tai ciia to cam két nay. Ngay 14/5/2021, dai dién iy quyén
ctia 6ng D lai ndp to cam két nay, nay c6 chit ky ctia 6ng D dé cho rang ong D ¢
phan hin mua nha. Luét su cho rang tai liéu nay khong cé gia tri phap ly. Khi tranh
chap dién ra,ba T nhiéu 1an yéu cau ong D don ra khoi nha, 6ng D khi thi cho réng
toan bo tién do minh bo ra, khi thi cho rang co cong dong gop, khi thi cho rang
minh ¢co6 phan hun. Tuy nhién, trong qua trinh cap so tham giai quyét ong D khong
cung cip ching cr ' ching minh, du nhiéu 1an duoc cp so tham tao diéu kién dung
- hodn phién toa rat nhiéu l1an. Ddi véi cac tai liéu khac phia ong D cung cip tai
phién toa phuc tham, nhu t6i da phan tich khong co gia tri chimg ctr vi ong D cb
tinh gidu cac tai lidu ndy, cac tai lidu nay déu 1a ban photo khong co gié tri phap ly.
Riéng tai liéu thé hién o ong D nop tién vao ngay 30/5/2005 thi cang cung c6 thém
101 trinh bay cua ba T vé viéc khat no. DP6i véi cac tai liéu vé viéc mugn ng em ong
D, da thé hién ngudn tién mua nha dat do ba T no dé mua. D6i véi v kién cho rang
(tai bat luc 318) da thé hién § y. kién ctia ba T 1a nha chung dé budc chia doi gia tri 1a
khong hop ly. Dé nghi Ho1 dong xét xtr gilt nguyén ban an dan su so tham cia Toa
an nhan dan thanh phd Rach Gia, tinh Kién Giang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang néu quan diém vé viéc
tuan theo phap luat ciia Thim phan va nhimg ngudi tham gia td tung trong vu an tir
khi thu Iy vu 4n dén thoi diém nghi an tai phién tda phuc thim hom nay di tuan tha
ding cac quy dinh cia Bo luat tb tung dan su.

6



V& hudng giai quyét vu an: Xac dinh quyén so hitu nha & va quyén st dung
dAt toa lac tai s6 Lo 43 - D2 duong Nguyén An, phuong Vinh Lac, thanh phé Rach
Gi4, tinh Kién Giang 1a tai san chung ctia ong D, ba T. Can xem xét chia doi gia tri
can nha theo két qua dinh gia, do cin nha trén ba T dang dung tén nén ba T tra lai
1/2 gia tri can nha cho ong D 13 pht hop nén dé nghj sira ban an dan sy so tham
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Rach Gia, tinh Kién Giang theo hudng chap nhan
mot phan khéng cao ctia 6ng D.

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an duoc tham tra va cong
bo cong khai tai phién toa va can ctr két qua tranh ludn, trén co sé xem xét day du,
toan dién cac chuing ctr cua nguyén don, bi don va nguoi tham gia t6 tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét vé nodi dung vu 4n, 6ng D va ba T déu xac dinh cin nha va dat toa lac
tai s6 L6 43 - D2 duong Nguyén An, phuong Vinh Lac, thanh phd Rach Gia, tinh
Kién Giang c6 ngudn goc mua cua Cong ty phat trién nha Kién Giang do ba Tang
M§ T dtng ra giao dich va dimg tén hop dong mua ban ngay 30/6/2005. Ong D, ba
T cling xac dinh gia mua can nha va dat 1a 304.288.000 dong va do ba T dimg ra
giao dich va tra bang tién mat. Ong D cho rang, vao nam 2005 6ng va ba T ¢ ban
bac v6i nhau vé mua nha dé sinh song, dén ngay 15/02/2005 thi 6ng D c6 lam hop
d6ng tam dung tén chu quyén voi noi dung: “Téi dé cho ba Tdang My T ding tén
cdn nha s6 43 - D2 dwong Nguyén An, phwong Vinh Lac, thanh pho Rach Gia, tinh
Kién Giang. Vi Iy do t6i chwa c6 hg khau thwong tri tai thanh phé Rach Gid, tinh
Kién Giang va khéng muon 02 con riéng téi tranh chdp véi ba T va tdt ca cdc
khodn tién mua nha la do éng Tran Vin D hoan toan chi trd, ba Tang My T khdng
chiu trach nhiém. Ba T khong cé trach nhiém tra tién can nha nay, ma t6i la nguoi
c6 trach nhiém tra tién can nha nay. Bén khi t6i ¢6 hg khau thwong trii tai tinh
Kién Giang thi ba T phdi chuyén tén quyén so hitu cho t6i.”. Ngudn tién co dé mua
nha la vao nam 2005 ong D dugc Cong ty luong thyc vat tu nong nghiép Binh Tay
giai quyét cho 6ng D nghi viéc huong chinh sach d6i véi lao dong doi du do sap
x¢p lai doanh nghiép Nha nudc theo quyét dinh nghi viéc sb 66/Qb-BT-TCHC
ngay 31/01/2005 véi s tién duge hudng khi nghi viée 1a 41.375.200 dong, sau khi
trir di cac khoan thi ngdy 25/05/2005 6ng thuc nhéan 1a 34.493.117 dong; tién tir
ban nha theo hop dong mua ban nha & GO Vép, thanh phd H6 Chi Minh ngay
04/08/2009 va muon tir cac em cua 6ng D. Do d6, ong D yéu cau Cong nhan
quyén s& hitu nha & quyén sir dung dét trén cho ong D.

Con ba Tang My T cho rang vao nam 2004 ba T c6 dang ky va dit coc mua
nha ctia Cong ty phét trién nha Kién Giang. Pén ngay 30/6/2005 thi ky hop dong
mua ban nha véi Cong ty Phat trlen nha Kién Giang, tat ca khoan tién thanh toan
déu tir thu nhap ciia ba T ma co, gom vay tién Ngan hang, thu nhap tir viéc giang
day va vay thém ca nhan bén ngoai, do trong khoang thoi gian nay ba T dang phai
thue hién thi hanh an dan sy d6i voi ban an s6 131 ctia Toa 4n nhan dan tinh Kién
Giang vé tranh chap no hui va ng vay nén ba T ¢6 1am Hop dong tam dung tén chu
quyén ngay 15/02/2005 v6i ndi dung ong Tran Van D tam dé cho ba T dimg tén
chu quyén nha sb 43-D2 khu 14n bién Rach Gia, tinh Kién Giang, nham muc dich:
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dé xin tra cham céc khoan ng dé gidm ap luc viéc thi hanh an tai Chi cuc thi hanh
an dan sy thanh phd Rach Gia deng thoi s¢ cac chu no yéu céu phat mai tai san nay
dé tra no nén ba T mdi lap Hop dong tam ding tén chu quyén. Vi _vay, can nha va
dat nay 1a ctia ba T mua chir khong phai cua 6ng D. Ba T yéu cau tuyén bb hop
dong tam dung tén chu quyen ngay 15/02/2005 v6 hiéu; Cong nhan quyén s¢ hiru
nha ¢ va quyén sir dung dat toa lac tai s6 Lo 43 - D2 dudng Nguyen An, phuong
Vinh Lac, thanh pho Rach Gia, tinh Kién Giang cho ba T va yéu cau ong D boi
thudng thiét hai sb tién 80.000.000 dong.

Tai cap so thAm va tai phién toa phuc thAm hém nay 6ng D va ba T déu thira
nhan gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dit ban goc hién nay
do ba Tang My T dimg tén va quan 1y, khong c6 sang ban hay cam cb, thé chap
cho ai va ong D dang sir dung can nha nay.

2] Xét vé quan hé tranh chap Trong qua trinh giai quyét & Toa an an cap so
tham, nguyén don ong D yéu cau cong nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung
dat toa lac tai s6 L6 43 - D2 dudng Nguyén An, phuong Vinh Lac, thanh phé Rach
Gia, tinh Kién Giang cho 6ng D, phiaba T c6 yéu cau phan t6 yéu cau cong nhan
quyén so hitu nha & va quyén s dung dat toa lac tai s6 L6 43 - D2 duong Nguyen
An, phuong Vinh Lac, thanh pho Rach Gia, tinh Kién Giang cho ba T va yéu cau
6ng D bodi thuong thiét hai sb tién 80.000.000 dong cho ba T. Tai phién toa phic
tham hoém nay, ong D cho réng cin nha tai s6 Lo 43 - D2 duong Nguyén An,
phuong Vinh Lac, thanh phé Rach Gia, tinh Kién Giang Ia tai san chung cua ong
vabaT. Ong D thay d6i mot phan yéu cau khoi kién, mot phan yéu cau khang cao
va yéu cau Hoi dong xét xr xu chia cho 6ng dugc hudng 1/2 gia tri nha va dat néu
trén. Do d6, Ho1 dong x€t xur xac dinh lai quan h¢ tranh chap 1a tranh chap quyen SO
hitu tai san, yéu cau chia tai san chung, tuyén bd hop dong vo hiéu va yéu cau boi
thudng thiét hai ngoai hop dong.

[3] Xét ndi dung khang céo cua ong D, Hoi dong xet xu xet thiy tai phién
tdoa phuc tham hém nay 6ng D tu nguyé¢n thay d6i mot phan yéu cau khoi kién, mot
phan ndi dung khang cao va cho rang ba T c6 dong gop mot phan tién vao viéc
mua cin nha va dit tai s6 L6 43 - D2 duong Nguyen An, phuong Vinh Lac, thanh
phé Rach Gia, tinh Kién Giang nén can nha va dat trén la tai san chung cua 6ng va
ba T. Ong D yéu cau chia do6i gia tri nha va dat tai s6 Lo 43 - D2 dudong Nguyén
An, phuong Vinh Lac, thanh phd Rach Gi4, tinh Kién Giang, cho ong dugc huong
1/2 gia tri cén nha va dat nay. Xét thay viéc thay d6i mot phan yéu cau khoi kién
va mot phan yéu cau khang cdo cia ong D 13 hoan toan tw nguyén va phu hop voi
quy dinh cua phép luét.

[4] Mic khac, tai phién toa phic thim hom nay dng D, Luat su Loc tranh
luan cho rang cin nha va dat tai s Lo 43 - D2 duong Nguyén An, phudng Vinh
Lac, thanh phd Rach Gia, tinh Kién Giang 14 tai san chung ctia 6ng D véi ba T néu
yéu cau chia doi tai san chung nay 13 c¢6 co sé chap nhan. Béi 18, theo 101 khai cta
ba T tai ban khai ciia duong su (BL 20-22) trude day ba va dng D ¢b quen nhau ldc
ba con hoc ¢ Thanh phd HO Chi Minh. Pén dau nim 2005 6ng D vé tim lai ba vi 1y
do ong 4y di co gia dinh va da chia tay. Ba nghi 6ng 4y 1a nguoi thanh that, trong
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lac no nan dé tam hodn viéc trd ng nén ba nho ong D 1a to “Hop dé)ng tam ding
tén chil quyén nha” s6 43-D2 khu lan bién. Pén nam 2007, gia dinh 6ng D c6 dén
gia dinh ba xin 1am tiéc cudi nho goi 1a tuyén bd, noi rang da hoan thanh thu tyc ly
di vo ctia 6ng D. Nén tuyén bd chinh thirc séng chung voéi nhau nim 2007, viéc
nay to chuc tai can nha trén, to dan phd biét. Pong thoi, cin cr Bién ban ngay
23/10/2018 tai Tru s¢ UBND phuong Vinh Lac c6 thé hién y kién cta ba T “Téi
khong 1am cam két theo 6ng D, vi nha nay 1a nha chung. Tbi khong & thi 6ng D
khong duge ¢”. Ngoai ra, cin clr to cam két ngdy 22/02/2017 thi ba T thira nhan to
cam két nay do ba viét va ky tén, v&1 ndi dung thé hién “...sau khi ban duoc cén
nha, chung t6i s€ chia doi sd tién va chung toi khong con quan h¢ vg chbng
Nhung ba T cho rang do 6ng D ép ba viét, do ba bi danh, ba s¢ nén phai viét theo
y€u cdu cua 6ng D. Tuy nhién ba T khong cung cap duoc tai liéu, chung cur cho
rang ba bi 6ng D ép phai viét to cam két ngay 22/02/2017 va sau khi viét to cam
két nay, ba T khong béo véi chinh quyén dia phuong vé viéc ba bi ong D ép viét to
cam két nay.

[5] Tai phién toa phuc tham hom nay, phia dai dién theo uy quyén cta ong D
va Luat su Loc cung cap thém tai liGu chimg ctr gdém céac hoa don dich vu buu
chinh, Phiéu chi, gidy linh tién tiét kiém ... dé chimg minh trong qua trinh 6ng D
va ba T chung séng v6i nhau, hai bén cfmg hun tién chung dé mua cin nha va dat
tai s6 L6 43 - D2 dudong Nguyén An, phuong Vinh Lac, thanh phd Rach Gia, tinh
Kién Giang, nén day la tai san chung ctia ong D, ba T, yéu cau chia d6i va ong D
yéu cau duoc nhan nha. Cac tai liéu, ching ctr ndy da duoc chi toa cong bd tai
phién toa, da gui cho bi don va Ludt su Quyén theo quy dinh phap luat. Tur d6, Hoi
ddng xét xtr xét thay can nha va dat tai s6 Lo 43 - D2 dudng Nguyén An, phudng
Vinh Lac, thanh pho Rach Gia, tinh Kién Giang 1 tai san chung ctia 6ng D véi ba
T, nhung hién nay ba T khong con chd 0 nao khac, ba T hién dang dimg tén trén
glay chirng nhéan quyen sO hitu nha ¢ sé: 918994274501115 duge UBND thanh
phd Rach Gia cip ngay 16/7/2007 va gidy chimg nhin quyén st dung dat do
UBND tinh Kién Giang cip s T01211 ngay 08/01/2007 nén giao cin nha cho ba T
quan ly, sit dung. Ba T c6 trach nhi¢m, nghia vu hoan tra lai sb tién tuong ung 1/2
gia tri can nha 13 phu hop véi quy dinh ciia phap luat. Hién nay cin nha va dat néu
trén 6ng D dang quan 1y, st dung nén éng D duoc quyén luu cu 1a 06 (sau) thang,
ké tir ngdy an c6 hiéu lyc phap luat dé 6ng D c6 thoi gian 6n dinh chd & khac.

[6] Hoi dong xét xtr da giai thich cho cac dwong su biét vé chung thu dinh
gia s0: Vc 18/4/40/CT-TVAP ngay 06/4/2018 ctia Cong ty TNHH dinh gid Thinh
Vuong theo quy dinh cua phap luat. Nhung cac duong su déu théng nhat ching
thu dinh gia s6: Vc 18/4/40/CT-TVAP ngiy 06/4/2018 cua Cong ty TNHH dinh
gia Thinh Vuong dé 1am can ¢t giai quyét vu an. Tong gia tri cin nha va dat co gia
thi truong 1.180.495.000 dong. Cu thé 6ng D, bd T mdi ngudi dugc hudng 1a
1.180.495.000 dong : 2 = 590.247.500 dong. Ba T nhan hién vat 1 can nha va dat
tai s6 L6 43 - D2 dudng Nguyén An, phuong Vinh Lac, thanh phd Rach Gi4, tinh
Kién Giang. Ba T ¢ trach nhiém, nghia vu giao tra cho dng D sd tién 590.247.500
d6ng (Nam tram chin muoi triéu hai trim bon muoi bay nghin ndm trim dong).



Tu nhitng nhan dinh néu trén nén trong thao luan va nghi an, Hoi déng Xét
xUr thong nhat chap nhan mot phan ndi dung khang céo cta 6ng D, chap nhan mot
phﬁn quan diém tranh luan cta Luat su Loc, Luét su Quyeén, chép nhan dé nghi cua
vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang va stra ban an dan su so tham
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Rach Gia, tinh Kién Giang.

[7] An phi dan sy so thim: Do Hoi dong xét xir stra ban an dan sy so thim
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Rach Gi4, tinh Kién Giang nén an phi dan su so
tham c6 gid ngach duoc tinh lai nhu sau:

Nguyén don 6ng Tran Vin D va ba Tang My T phai chiu an phi c¢6 gia
ngach nhu sau: 1.180.495.000 dong = [36.000.000 + (380.495.000 dong x 3%) =
47.414.850 dong : 2 = 23.707.425 dong.

Ong Tran Vin D phai chiju 23.707.425 dong.

Ba Tang My T phai chiu 23.707.425 d6ng. Ba Tang My T phai chiu an phi
d6i v4i phan yéu cau bi bac cu thé: 80.000.000 dong x 5% = 4.000.000 dong.
Tong cong ba T chiu sd tién 27.707.425 dong.

~ Doong D vabaT languoi cao Fuéi c6 don xin mién 4n phi theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Dicu 12 Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé
muc thu, mién, giézn, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an nén ong
D vaba T dugc mién an phi.
Hoan tra lai cho 6ng D va ba T toan b s tién tam tmg an phi da nop.
V& chi phi t6 tung: Chi phi dinh gi s0 tién 4.500.000 dong : 2 = 2.250.000
dong. Ong D phai chiu 2.250.000 dong, ba T phai chiu 2.250.000 dong. S6 tién nay
ong D da nop, ba T c6 trach nhi¢m tra lai cho 6ng D s6 tién 2.250.000 dong (Hai
tri€u hai tram nam muoi nghin dong).
[8] An phi dan sy phiic tham: Ong D khdng phai nop 300.000 dong do ndi
dung khang cao dugc chap nhan mot phan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat T6 tung dan su ndm 2015;

- Ap dung cac Piéu 127, 137, 164, 165, 169, 170 B luét dan sy 2005; I:)iél;l
584 B0 luat dan sy 2015; Diéu 26, Diéu 27‘, diém d khoép 1 Di€u 12 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé muc thu, mié€n, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Chép nhan mot phan ndi dung khang céo ctia éng Tran Vin D.

- Stra ban an dan sy so tham 61/2020/DS-ST ngay 07/12/2020 cia Toa an
nhan dan thanh phd Rach Gi4, tinh Kién Giang.
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Tuyén xur:
1. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Tran Vin D.
2. Chap nhan mot phan yéu cau phan tb ctia bi don ba Tang My T.

Tuyén bd hop dong tam dung tén chi quyén ngay 15/02/2005 giita ong Tran
Van D va ba Tang My T v6 hiéu.

Cong nhan quyén s hiru nha & va quyén st dung dat toa lac tai s6 Lo 43 —
D2 duong Nguyén An, phuong Vinh Lac, thanh pho Rach Gia, tinh Kién Giang
dugc Uy ban nhan dan thanh phd Rach Gia cap gidy chiing nhin quyen sO hiru nha
& s6: 918994274501115 ngay 16/7/2007 va gidy chimg nhan quyén st dung dat do
UBND tinh Kién Giang cap s6 T01211 ngay 08/01/2007 1a tai san chung ctia ong
Tran Van D va ba Tang My T.

3. Budc ba Tang My T c6 trach nhiém, nghia vu giao tra cho 6ng Tran Vin
D so0 tién 590.247.500 dong (Nam tram chin muoi tri¢u hai trdm bon muoi bay
nghin ndm tram dong).

4. Ong D dang sinh song tai dia chi s6 L6 43 - D2 duong Nguyén An,
phuong Vinh Lac, thanh ph6 Rach Gia, tinh Kién Giang dugc quyén luu cu 1a 06
(sau) thang, ké tir ngay an c6 hiéu luc phap luat.

~ 5.Béc yéu cau boi thuong thiét hai s6 tien 80.000.000 dong (Tam muoi trigu
dong) cua ba T doi véi nguyén don 6ng D.

6. V& 4n phi dan su:

6.1 An phi dan sy so tham:

Ong Tran Vin D va ba Tang My T dugc mién 4n phi dan sy so tham.

Hoan tra cho nguyén don 6ng Tran Vin D s6 tiér} tam ung an phi da ndp
600.000 dong (Sau tram nghin dong) theo bién lai thu tién tam tmg an phi, 1¢ phi
Toa an s6 0007354 ngay 30/5/2017 cua Chi cuc thi hanh an thanh phé Rach Gia.

Hoan tra lai cho ba T toan bd s6 tién tam Ung an phi da nop 1.050.000 dong
(MOt triéu khong tram nam muoi nghin dong) theo bién lai thu tién tam (mg 4n phi,
1€ phi Toa an s6 0009427 ngay 05/9/2017 va s6 0000356 ngay 10/12/2018 cua Chi
cuc thi hanh an thanh ph6 Rach Gia.

6.2. An phi dan su phtic tham: Ong Tran Vin D khong phai chiu.

7. V& chi phi t6 tung: Chi phi dinh gi4 s tién 4.500.000 dong. Ong D phai
chiu 2.250.000 dong, ba T phai chiu 2.250.000 dong. So tién nay ong D da ndp, ba
T co trach nhiém tra lai cho 6ng D s6 tién 2.250.000 dong (Hai triéu hai tram nam
muoi nghin dong).

Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hiéu lyc phap luat, ngudi dugc thi hanh an
c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh 4n cham tra s6 tlen néu trén,

thi nguoi phai thi hanh an con phai tra cho nguoi dugce thi hanh an s tién 14i theo
muc 1ai suat dugc quy dinh tai khoan 2 Bic¢u 468 ctuia Bo luat dan sy 2015.
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Trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy stra doi, bo sung thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
thi hanh an dan sy stra d6i, bo sung; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su stra doi, bd sung.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Rach Gia;

- THA dan sy thanh phd Rach Gia;
- Cac dg:ong su;
- Luu ho so vu an./.

Tran B4 Kha
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