TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Doc lap - Tw do - hanh phuc

Ban 4n s6: 49/2021/DS-PT
Ngay: 28 - 9 - 2021

V/v Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dit; Kién
doi gidy chimg nhan quyén st
dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Ngé Thi Trang;
Cdc Tham phan: Ong Lam Béch;
Ong V6 M Cong.
- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Hoang Xuan - Thu ky Toa an Toa an nhan
dan tinh Ninh Thuan.
. - Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Ninh Thugn: Ba Huynh Thi
Hong Yén - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 28 thang 9 nam 2021, tai Toa an nhan dan t1nh Ninh Thuan mé phlen
toa xét xtr phuc thim cong khai vy an dan sy thu ly s6 26/2021/TLPT-DS ngay

18 thang 6 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat; Kién doi gidy chitng nhdn quyén sir dung dat” .

Do ban an dan sy so tharp s6 11/2021/DS-ST ngay 27 thang 4 nim 2021
cia Toa an nhan dan thanh pho Phan Rang - Thap Cham, tinh Ninh Thuan bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé 54/2021/QDPT-DS ngay
16 thang 9 nam 2021 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong L& Vin M, sinh nam 1947 (c6 mit);

Dia chi: Thén C, x4 T, thanh phd P, tinh Ninh Thuan;

Nguoi dai dién hop phép caa nguyén don: Ong L& Tan H, sinh nim 1962
(co mat);

Pia chi: S6 A, dudong N, khu phd H, phuong T, thanh phé P, tinh Ninh
Thuan.

2. Bi don: Ong V& Ngoc T, sinh nam 1940 (c6 mat);

Pia chi: Thén C, x& T, thanh phd P, tinh Ninh Thuan;



2

Ngudi dai dién hop phap caa bi don: Ba Nguy&n Minh H, sinh nim 1962
(c6 mat).

Pia chi: S6 K, duong T, phuong P, thanh phd P, tinh Ninh Thuan.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/. Ba BUi Thi M, sinh nam 1942 (ving mat);

Dia chi: Thén D, xa T, thanh phé P, tinh Ninh Thuan;

Ngudi dai dién hop phéap cua ba Mau: Ba Nguyén Minh H, sinh nim 1962
(c6 mat).

Pia chi: S6 K, duong T, phuong P, thanh phd P, tinh Ninh Thuan.

2/. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1950 (c6 mat);

3/. Ong Lé Viin T1, sinh nim 1974 (vang mat);

4/. Ong Lé Vin B, sinh nim 1976 (C6 yéu cau giai quyét vang mat);

5/. Ong Lé Vin N, sinh nim 1978 (ving mat);

6/. Ba Lé Thi Kim H, sinh nam 1981 (vang mat);

7/. Ong Lé Vin T2, sinh naim 1985 (vang mat);

8/. Ong Lé Viin P, sinh nam 1987 (ving mat);

9/. Ong Lé Vin H1, sinh nam 1989 (ving mat);

10/. Ong Lé Vin T3, sinh nim 1992 (ving mat);

11/. Ong Lé Vin H2, sinh nam 1991 (vang mat);

Cung dija chi: Thén D, xa T, thanh phé P, tinh Ninh Thuan;

Nguoi dai dién hop phap cua nhimg nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyen Thi H, ong Lé Van T1, 6ng Lé Van N, ba Lé Thi Kim H, 6ng Lé Van
T2,06ng Lé Van P, ong Lé Van H1, 6ng L& Van T3, ong L& Van H2: Ong Lé Tan
H, sinh nam 1962 (c6 mat);

Pia chi: S6 A, dudong N, khu phé H, phuong T, thanh phé P, tinh Ninh
Thuan.

4. Nguoi khang céo: Ong Lé Vin M - Nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi Kkién va trong qua trinh tham gia t6 tung, Nguyén don
trinh bay:

Nam 1995 ho gia dinh dng Lé Van M duoc Nha nude giao khoan 2.848m?
dat rudng toa lac tai thon C, xa T, thanh phé P. Thoi diém nhan khoan ho gia dinh
6ng M c6 11 nhan khau. Ciing trong nam 1995, do hoan canh gia dinh khé khin
nén 6ng M cho 6ng V4 Ngoc T thué toan bo dién tich dat 2.848m? dé canh tac,
thoi han thué 05 nam, gia thué 1.200.000 déng. Ong M 13 ngudi viét gidy cho thué
rudng ngay 20/10/1995 va ky tén vao gidy cho thué. Nam 1997 éng M lam thu tuc
va dugc 18 UBND thij x4 P cip gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 H388166



ngay 17/4/1997. Sau do6 cac bén thdéa thudn cho thué thoi han 1a 20 nam, viéc thoa
thuan chi n6i miéng, khong lam gidy to. Ong M d3 giao Gidy chtng nhin quyén
str dung dat cho éng T giir theo yéu cau cia 6ng Tan.

Qua trinh ng T str dung dat dén nay, ranh rao giit nguyén, khong thay doi.
Viéc vo chong ong T canh tac trén dat thi vo con 6ng M déu biét nhung nghi ring
dat cho thué thoi han 20 nim nén khéng ai c6 y kién gi.

Nay da hét han cho thué dat nhung phia Bi don khong chiu tra lai dat nén
Nguyén don 1am don khoi kién, dé nghi Toa an giai quyét budc 6ng V& Ngoc T
tra lai dién tich dét 3.030m? dat thudc thira dat s6 83 va 84 to ban d6 dija chinh s6
12 x& T (theo do dac thuc té hién nay).

Tai don khoi kién bo sung ngay 10/12/2020, dng M yéu cau éng T tra lai
Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 H388166 do UBND thi xi P cip ngay
17/4/1997 cho h¢ gia dinh 6ng M.

Ba Nguyén Minh H 1a nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don ong Vo
Ngoc T va nguoi cé6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Bui Thi M trinh bay:

Vao thang 10/1995 6ng Vo6 Ngoc T va ong Lé Van M thoa thudn: o6ng M
cho 6ng T thué rudng dién tich 1 2.848m? dé trong lua & ving Ngoai Pong véi
s6 tién 1a 1.200.000 dong, thoi han 05 nam (tr thang 10/1995 dén thang 10/2001)
Sau do, vao nam 1998, ong M gip 6ng T néi hoan canh gia dinh khé khin muén
sang lai cho ong T dién tich dét trén. Do dang thué rudng ctia ong M va can dat
dé san xuét nén 6ng T dong y sang nhuong. Ngay 01/01/1999, 6ng M va 6ng T
1am hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit: 6ng Lé Vin M chuyén nhuong
2.848m? dat trong lta thudc thira s6 176, 185 td ban d6 sb 3 cho ong V& Ngoc T
(c6 kém theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 H388166 ngay 17/4/1997
ciia UBND thi xa P). Gia chuyén nhuong 4.500.000 dong, tuwong duwong 09 chi
vang. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat chua duge cong chimg, chimg
thuc. Ong T ¢6 lién hé dé 1am thu tuc sang tén nhung khong 1am duoc vi vo chong
6ng M thuong di lam an xa, khong c6 nha. Hién dién tich dat nay da co thong bao
thu hoi dat dé xay dung khu cong nghiép T.

Ong Lé Vin M khéi kién cho rang 6ng chi cho 6ng T thué rudng thoi han
20 nam va yéu cau tra lai dién tich dat 3.030m? va Gidy chimg nhan quyén su
dung dat, vo chong 6ng T khong dong y. Pé nghi Toa cong nhan hiéu luc cia hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat nam 1999, giao dét cho vo chong éng T
tiép tuc sir dung.
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Ngudi dai dién theo ity quyén ciia nhitng ngudi cé quyén loi va nghia
vu lién quan gém cac ong, ba: Nguyén Thi H, L& Vin T1, Lé Vin N, Lé Thi
Kim H, Lé Van T2, Lé Vin P, Lé Van H1, Lé Vian T3, L& Van H2 trinh bay:

Céc 6ng ba thong nhat v6i 101 trinh bay ciia Nguyén don. Truong hop 6ng
Lé Van M ty y ky gidy ban dat nhan khoan cua ho gia dinh thi ba H va cac con
khong dong y. Pé nghi huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong
M véi vo chong 6ng T vi day 1a dat giao khoan cho ho gia dinh. P& nghi ong T
tra lai dt va Giay chimg nhan quyén str dung dét.

Ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan dng Lé Vin D trinh bay:

Ong théng nhét 16i trinh bay cta cha ong. Truong hop cha ong tu y ky gidy
ban ¢4t nhan khoan cua ho gia dinh thi ong khong dong y. Dé nghi hity hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat giira cha ong v6i vo chong ong T vi day 1a dat
giao khoan cho ho gia dinh. Ong théng nhit theo ¥ kién ctia cha ong 1a dé nghi
ong T tra lai dat va Gidy chimg nhan quyén str dung dat. Do 6ng ban di lam in xa
nén dé nghi Toa giai quyét vu 4n ving mit ong.

Tai ban an so tham s6 11/2021/DS-ST ngay 27 thang 4 niim 2021 caa
Toéa an nhan dan thanh pho Phan Rang - Thap Cham, tinh Ninh Thuin
quyét dinh:

Cén cir vao: cac dieu 26, 35, 39 Bo luat T tung Dan sy; cac dieu 129, 500
Bo luat Dan su; an 1€ so 04/2016/AL ngay 06/4/2016; Dieu 26 Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.
Tuyén Xir:
~ Béc toan b yéu cau khai kién cia Nguyén don ong Lé Van M vé viéc yéu
cau ong Vo Ngoc T phai tra 3.030 m? dat thugc thtra s6 83, 84 to ban do s6 12 xa
T vg‘;l giay ching nhan quyen st dung dat so H388166 do Uy ban nhan dan thi xa
P cap ngay 17/4/1997.

Cong nhan hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 01/01/1999
da ky ket gitra ong Lé Van M vai ong VO Ngoc T.

Ong V& Ngoc T va ba Bui Thi M duogc quyén st dung 3.030 m? dat thudc
thira s 83, 84 to ban do s6 12 xa T toa lac tai thén C, xa T, thanh phd P, tinh Ninh
Thuan (theo do dac thyc té hién nay; dién tich dit nay da duoc Uy ban nhan dan
thi x4 Phan Rang - Thap Cham c4p Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé H
388166 ngay 17/4/1997)

(Dién tich dat nay phia Bi don dang quan ly).

Ngoai ra ban an con tuyén v€ an phi, thi hanh dn va quyén khang cao ctua
cac duong su.
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Ngay 06/5/2021, 6ng Lé Van M lam don khang cdo dbi v6i ban an dan su
so tham sb 11/2021/DS-ST ngay 27 thang 4 ndm 2021 ctia Toa an nhan dan thanh
phd Phan Rang - Thap Cham, tinh Ninh Thuan. Noi dung khang c4o toan bd ban
an so tham.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don la éng Lé Vian M va nguoi dai dién
hop phdp ciia nguyén don trinh bay: Ong va 6ng V& Ngoc T d3 tu nguyén thoa
thuan va thong nhat, ng dong v str dung thira dat so 83 dién tich 1.477m? va dong
y giao cho 6ng T thira s6 84, dién tich 1.553m? o ban dd dia chinh s6 12, xa T.

Tai phién toa nguoi dai dién hop phdp bi don va bi don ong Lé Ngoc T trinh
bay: Ong dé nghi cong nhan sy thoa thudn giita 6ng va ong Lé Vin M, ong dong
¥ nhan thira s6 84, dién tich 1.553m?td ban dd dia chinh sé 12, x4 Thanh Hai va
giao lai cho ong Lé Van M thira dat s6 83 dién tich 1.477m? .

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc gidi quyét
vu an.

Tham phén - Chu toa phién toa, cic Tham phan, Thu ky tham gia phién toa
da chap hanh dung cac quy dinh ctia Bo luat to tung dan su.

Vé ndi dung: Can ctr vao tai liéu chung ctr ¢6 trong hd so vu an, su tu
nguyén thoéa thuan cia cac duong su, dé nghi Ho1 déng xét xur ap dung biéu 300,
khoan 2 Piéu 308, Bo luat t6 tung dan sy nim 2015, sira Ban an so tham sb
11/2021/DS-ST ngay 27 thang 4 ndm 2021 ctia Toa an nhan dan thanh phd Phan
Rang - Thap Cham theo hudng cong nhan su thoa thuan ty nguyén cia cac duong
Su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:
Pon khang cao ngay 06/5/2021 ctia 6ng L€ Van M lam trong thoi han luat
dinh nén dugc xem xét, giai quyét theo trinh ty phuc tham.

[2] Cin ¢t céc tai liéu ching ctr ¢ trong hd so vu an, Hoi dong xét xir phiic
tham xét thdy: Toa an cap so tham xac dinh quan hé phap luat can giai quyét cua
vu an “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt; Kién doi gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat” dung va pht hop véi quy dinh ctia phap luat.

[3] Vé noi dung: Pon khang cao ngay 06/5/2021 ctia 6ng Lé Vin M yéu cau
Tda an cap phuc tham xem xét lai ban 4n so tham.

Hoi dong xét xir xét thay:

Tai san dang tranh chép 1a thira dat s6 176, dién tich 1.504m? dat 3L va thira
s6 185 dién tich 1.344m? dat 3L cung thudc to ban d6 sé 03 nay 1a cac thira dat sd
83 dién tich 1.477m? va thira s6 84, dién tich 1.553m? ciing t& ban dd dja chinh sd
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12, x& T. Theo do dac thuc té thi dién tich dat hién nay 1a 3.030m? dat thudc thira
s6 83, 84 to ban dd sb 12 xa T, dién tich ting so v6i gidy chimg nhan. Tuy nhién
hinh thé, ranh gi6i cua thira dat tir trude dén nay khong thay ddi, khong co tranh
chép véi cac thira dat lién ké, vi vay Hoi1 déng xét xtr xac dinh dién tich dat theo
do dac thyc té 1a 3.030m?.

Tai phién toa phiic thim, Cac dwong su théa thuin nhw sau:

Ong Lé Vin M va 6ng V& Ngoc T dong ¥: Huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét 1ap ngay 01/01/1999 giita bén chuyén nhuong ong Lé Vian M
va bén nhan chuyén nhuong 6ng V5 Ngoc T dbi voi thira dat sé 176, dién tich
1.504m? @4t 3L va thira s6 185 dién tich 1.344m? dat 3L cung thudc to ban do sd
03 nay 1a cac thura dat s6 83 dién tich 1.477m? va thtra sb 84, dién tich 1.553m?
cung to ban dd dia chinh sb 12, xa T, thanh phé P.

Ong Lé Vin M nhan thira dat sé 83 dién tich 1.477m? t& ban dd dia chinh
s6 12, xa T, thanh phd P.

Ong V4 Ngoc T nhan thira dét s6 84, dién tich 1.553m? to& ban do dija chinh
s6 12, xa T, thanh phé P.

Do céc duong sy tu nguyén thoa thuan, khong vi pham diéu cdm ciia phap
luat va khong trai dao duc xa hoi.

Cin cir Diéu 300, khoan 2 Diéu 308 B6 luat té tung dan su. Hoi dong xét xir
phtic tham chap nhan dé nghi cta dai diéen VKSND tinh Ninh Thuan tai phién toa.
CONng nhan sy thoa thuan tu nguyén, dung phap luat ciia cac duong su. Stra ban an
so tham sb 11/2021/DS-ST ngay 27 thang 4 nam 2021 cta Toa an nhan dan thanh
phé Phan Rang - Thap Cham, tinh Ninh Thuén.

Budc dng Vo Ngoc T giao lai thira dat s6 83 dién tich 1.477m? to ban d6
dia chinh s6 12, x3 T cho 6ng L& Van M.

Giao cho 6ng V& Ngoc T dugc quyén str dung thira sé 84, dién tich 1.553m?
cung to ban dd dja chinh s6 12, xa T.

[2.9] Chi phi dinh gid, chi phi gidm dinh:

Vé chi phi giam dinh: Ong Lé Vin M phai chiu 3.600.000 dong. Ong M da
nop du.

Vé chi phi dinh gia: Tong chi phi: 3.655.652 dong.

Ong Lé Van M phai chiu 1.827.826 dong.

Ong V& Ngoc T phai chiu: 1.827.826 déng. Ong V5 Ngoc T phai hoan tra
cho 6ng Lé Van M s tién 1.827.826 dong.

V& an phi dan su so tham, an phi dan sy phac thim: Do Nguyén don, bi
don 13 ngudi cao tudi nén khong phai chiu an phi.

Vi cac leé trén;



7

QUYET PINH:

‘ Cin ct: Diéu 300, thén 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan su; diém d, khoan
1 bitu 12 cua Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

Stra ban 4n so tham s6 11/2021/DS-ST ngay 27 thang 4 ndm 2021 cia Toa
an nhan dan thanh pho Phan Rang - Thap Cham, tinh Ninh Thuén.

Cong nhan sy thda thuan tu nguyén, dung phap luat gitra nguyén don ong
Lé Van M va bi don 6ng Vo Ngoc T.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 01/01/1999 giira
bén chuyén nhuong dng Lé Van M va bén nhan chuyén nhuong 6ng Vé Ngoc T.

Ong Lé Van M dugc quyén st dung thira dat s6 83 dién tich 1.477m? to ban
d6 dia chinh s 12, x3 T, thanh phd P, tinh Ninh Thuén.

Ong V& Ngoc T dugc quyén sir dung thira dat sb 84, dién tich 1.553m? cling
to ban do dia chinh sb 12, xa T, thanh phd P, tinh Ninh Thuan.

Budc 6ng V6 Ngoc Tan giao lai thira dét s6 83 dién tich 1.477m? to& ban d6
dia chinh sb 12, x4 T, thanh phé P, tinh Ninh Thuan cho 6ng Lé Van M.

Cac duong su O trach nhi¢m lién h¢ voi co quan co t%chm quyén quan Iy Nha
nuoc ve dat dai o dia phuong dé lam thu tuc dang ky quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phap ludt. R ‘ i

Veé chi phi giam dinh: Ong L& Van M phai chiu 3.600.000 dong. Ong M da
nop du.

Vé chi phi dinh gia: Tong chi phi: 3.655.652 dong. Ong Lé Vin M phai chiu
1.827.826 ddng (Mot triéu tam tram hai mwoi bay ngan tdm tram hai sau dong).
Ong V5 Ngoc T phai chiu: 1.827.826 dong (M4t triéu tam tram hai muweoi bay ngan
tam tram hai sau dong). Do 6ng M da ndp nén ong T phai hoan tra cho ong M sb
tién 1.827.826 dong (Mot triéu tam tram hai mwoi bdy ngan tdm tram hai sdu
dong).

Vé an phi dan su so tham, an phi dan su phac tham:

Ong Lé Van M dugc mién tién an phi dan su so tham.

Ong V& Ngoc T duoc mién tién an phi din sy so tham.

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh dn néu
nguoi co nghia vu thi hanh chdm thi hanh an thi phai chiu lai doi vdi sé tien cham
thi hanh én theo mire 1di sudt quy dinh tqi Piéu 468 ciia B ludt dan su nam 2015
twong vmg véi thoi gian chdm thi hanh an tai thoi diém thanh todn.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dan dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguwoi phai thi hanh dan ddn
sy co quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cdau thi hanh an, tw nguyén thi


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx
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hanh an hoac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7, 7ava9
Ludt thi hanh an ddn su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

(Kém Theo Ban an 1la Trich luc ban dd dia chinh s6 5585, 5584/
VPDKDDNT- CNPRTC cung ngay 20/11/2019 cuia Vian phong dang ky dat dai
Ninh Thuén - chi nhanh Phan Rang - Thap Cham)

An xét xtr phtic thim cong khai, c¢6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Thuén;

- TAND TP.Phan Rang - Thap Cham;

- Chi cuc THADS Tp. Phan Rang - Thap )

Cham; (Pa ky va dong dau)

- Phong KTNV&THA,;

- Luu hd so, 4n van, HC-TP;

Ng6 Thi Trang






