TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 03/2024/KDTM-PT
Ngay: 24-01-2024
Vv “Tranh chap hop ddng tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BEN TRE

- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Rén

Céac Tham phén: Ong Bui Quang Son

Ong Nguyén Thé Hong
o Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Duong - Thu ky Toa an nhan dan tinh

Bén Tre.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Thuong - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 01 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phtc tham cong khai vy an thy ly sb: 11/2023/TLPT-KDTM ngay 07 thang 11 nim
2023 vé “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban 4an kinh doanh thuong mai so thim s 13/2023/KDTM-ST ngay 28
thang 8 nam 2023 ctia Tda 4n nhan dan thanh phd Bén Tre bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc tham sé: 4443/2023/QD-PT ngay
19 thang 12 ndm 2023, gitra cdc duong sy:

1. Nguyén don: Ngan hang N.

Pia chi: S6 B L, phuong T, quan B, Thanh phd Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Pham Toan V - Chire vy: Tong giam doc.

Pon vi dwoc nguyén don 1y quyén ky don khai kién: Ngan hang N - Chi nhanh
tinh B.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Vit Hong D - Chie vu: Giam déc Ngan
hang N - Chi nhénh tinh B.

Ngueoi dwoc 1y quyén tham gia té tung: Ong Lé Quang P - Truong phong
khéach hang doanh nghiép - Ngéan hang N - Chi nhanh tinh B.



Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ong Tran Luong P
- Hoi vién Hoi Luat Gia Viét Nam tinh B.

2. Bi don: Cong ty trach nhiém hitu han S.

Pia chi: S6 C, duong N, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Tran Anh D1 - Chiic vu: Giam ddc.
3. Nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Ngoc T, sinh ndm 1959.

3.2. Ba Pham Thi Thu H, sinh nam 1962.

3.3. Anh Tran Duy A, sinh nim 1995.

3.4. Anh Tran Anh D1, sinh nim 1987.

3.5. Chj Nguyén Thi Hong M, sinh nim 1987.

Cung dia chi: S6 E, Khu phé C, phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre.
3.6. Cong ty co phan T1.

Pia chi: SO A, duong T, phuong T, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Poan Vin Hiéu E - Chiic vu: Tong giam

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ba Chu Thi H1 - Truong phong té tung.

4. Nguoi khang cao: Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty T1.

5. Vién kiém sat khang ngh;: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd
Bén Tre.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién ciia nguyén don Ngan hang N va trong qua trinh té tung,
nguroi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngan hang N - Chi nhanh tinh B (Ngan hang A1) chinh thtc d& nghi Quy Toa
xem xét giai quyét viéc tranh chap Hop dong vay dudi day:

Khach hang vay la Cong ty TNHH S (Céng ty S) va Ngén hang Al, sau qué
trinh thoa thuan da ky két Hop dong tin dung cu thé nhu sau:

* Hop dong tin dung sb: 7100-LAV-202200803 ky két ngay 01/11/2022

Han muc tin dung: 100.000.000.000 déng. S tién giai ngan: 100.000.000.000
dong, 13i suat 9,5%/ nam, 1ai qua han 1a 150%. Thoi han vay: 05 nim. Muc dich
vay: B6 sung vén luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh mua béan thity san, tom



gidng, thirc an thuy san, gia suc, gia cam, thudc tha y thiy san céc loai, nudi tém
thé. Hién con du no sé tién: 99.986.471.500 dong

* Tai san thé chap cho Hop ddng tin dung trén theo cac Hop dong bao dam
tién vay nhu sau:

1. Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat sé:
2018.80.22.0008 A/HDTC ngay 07/8/2018 va cac Hop dong sira doi bo sung Hop
ddng thé chap néu trén duoc ky giita A1 Chi nhanh tinh Bén Tre va dng Tran Ngoc
T, ba Pham Thi Thu H; tai san thé chap 1a quyén si dung 7 thira dat.

1.1. Giay chang nhan quyén si dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 DD 650063, do So Tai nguyén va méi trudng tinh B cap ngay
07/07/2022 cho dng Tran Ngoc T ddi véi phan dat cé dién tich: 13,2 m? thudc thira
dat s6 111 to ban d6 32; toa lac tai phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre; Muc dich
st dung: Dét o tai do thi

1.2. Giay chang nhan quyén str dung dat s6 AG 243243, do UBND Thi x4 B
(nay 1a UBND thanh phé B) cap ngay 06/12/2006 cho 6ng Tran Ngoc T d6i véi phan
dat c6 dién tich: 24,6 m? thuoc thira dat sé 170 to ban db 32; toa lac tai phuong P,
thanh Phé B, tinh Bén Tre; Muc dich sir dung: Dat ¢ tai d6 thi

1.3. Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 AP 856862, do UBND thi xa B
(nay 12 UBND thanh phé B) cap ngay 06/4/2006 cho 6ng Tran Ngoc T di véi phan
dat co dién tich: 26,3 m? thuoc thira dat sé 38 to ban d6 32; toa lac tai phuong P,
thanh phé B, tinh Bén Tre; Muc dich st dung: Dat & tai do thi

1.4. Giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 AB 888442, do UBND thi xa B
(nay 1a UBND thanh phé B) cap ngay 21/3/2005 cho 6ng Tran Ngoc T di véi phan
dat c6 dién tich: 93,2 m? thudc thira dat s6 36 to ban d6 32; toa lac tai phuong P,
thanh phé B, tinh Bén Tre; Muc dich st dung: Dét ¢ tai do thi

1.5. Giy chiing nhan quyén str dung dat s6 AG 243242, do UBND thi xa B
(nay 12 UBND thanh phé B) cap ngay 06/12/2006 cho 6ng Tran Ngoc T d6i véi phan
dat c6 dién tich: 154 m? thuoc thira dat s6 169 to ban do 32; toa lac tai phuong P,
thanh phé B, tinh Bén Tre; Muc dich str dung: Dat ¢ tai d6 thi va dat trong cay lau
nam.

1.6. Giy chiing nhan quyén str dung dat s6 AG 330613, do UBND thi xa B
(nay 12 UBND thanh phé B) cip ngay 17/8/2006 cho 6ng Tran Ngoc T ddi véi phan
dat c6 dién tich: 13,5 m? thuoc thura dat sé 159 to ban dd 32; toa lac tai phuong P,
thanh phd B, tinh Bén Tre; Muc dich str dung: Dat ¢ tai d6 thi

1.7. Gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 AG 330614, do UBND thi xa B
(nay 1a UBND thanh phé B) cap ngay 17/8/2006 cho 6ng Tran Ngoc T di véi phan
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dat cd dién tich: 19,3 m? thudc thira dat s 34 to ban d6 32; toa lac tai phuong P,
thanh phé B, tinh Bén Tre; Muc dich st dung: Dét ¢ tai d6 thi

2. Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sé:
2018.80.22.0008B/HDTC ngay 07/8/2018 va cac Hop ddng sira d6i bd sung Hop
ddng thé chap néu trén dugc ky gitta A1 Chi nhanh tinh B va Ho 6ng Tran Ngoc T,
Theo Hop dong ty quyén sb: 2018.80.22.0008B/HPUQ ngay 07/08/2018 do ba
Pham Thi Thu H, 6ng Tran Anh D1 va 6ng Tran Duy A 1y quyén; tai san thé chap
la quyén str dung 3 thua dat:

2.1. Giay chang nhan quyén st dung dat sé6 $394984, do UBND tinh B cap
ngay 24/07/2001 cho ho 6ng Tran Ngoc T dbi véi phan dit c6 dién tich: 57,2 m?
thudc thira dat s6 172 to ban d6 30; toa lac tai phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre;
Muc dich sir dung: Dat ¢ tai d6 thi

2.2. Giay chung nhan quyén st dung dat sé6 P499773, do UBND tinh B cap
ngay 28/01/2000 cho ho 6ng Tran Ngoc T d6i véi phan dat c6 dién tich: 22,1 m?
thudc thira dat s6 39 to ban d6 32; toa lac tai phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre;
Muc dich st dung: Dat ¢ tai do thi

2.3. Gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 AA377267, do UBND Thi x4 B
(hay 12 UBND thanh phé B) cap ngay 27/9/2004 cho ho 6ng Tran Ngoc T ddi Véi
phan dat c6 dién tich: 98,4 m? thudc thira dat s6 37 to ban d6 32; toa lac tai phuong
P, thanh phé B, tinh Bén Tre; Muc dich st dung: Dat ¢ tai d6 thi

3. Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sé:
2018.80.22.0008C/HDTC ngay 07/8/2018 va cac Hop dong sua doi bd sung Hop
d6ng thé chap néu trén duoc Ky giita A1 Chi nhanh tinh Bén Tre va dng Tran Ngoc
T, ba Pham Thi Thu H; tai san thé chap 1a quyén st dung thira dat:

Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gan
lin véi dat sé6 CN554230, do S& Tai nguyén va moi trudong tinh B cap ngay
28/05/2018 cho Ong Tran Ngoc T d6i véi phan dat c6 dién tich: 32,6 m? thudc thia
dat s6 35 to ban db 32; toa lac tai phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre; Muc dich
st dung: Dét o tai do thi

4. Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sé:
2020.80.22.0079W/HDTC ngay 27/02/2020 va cac Hop dong stra d6i bo sung Hop
dong thé chap néu trén dugc ky gitra A1 Chi nhanh tinh Bén Tre va 6ng Tran Ngoc
T, ba Pham Thij Thu H; tai san thé chap Ia quyén sir dung thira dat:

Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 AP 980310, do UBND huyén B cép
ngay 21/09/2009 cho Ong Tran Ngoc T d6i voi phan dat c6 dién tich: 28.674 m?



thugc thira dat s6 40 to ban d6 21; toa lac tai xa D, huyén B, tinh Bén Tre; Muc dich
str dung: Pat nudi trong thuy san

5. Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat sé:
2020.80.22.0079X/HDTC ngay 02/03/2020 va cac Hop dong stra doi bo sung Hop
ddng thé chap néu trén duoc ky giita A1 Chi nhanh tinh Bén Tre va dng Tran Ngoc
T, ba Pham Thi Thu H; tai san thé chap Ia quyén sir dung thira dat:

Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 AP 998432, do UBND huyén B cép
ngay 27/10/2009 cho dng Tran Ngoc T dbi véi phan déat c6 dién tich: 28.548,3 m?
thugc thira dat s 50 to ban db 21; toa lac tai xa B, huyén B, tinh Bén Tre; Muc dich
str dung: Pat nudi trong thuy san

6. Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sé:
2020.80.22.0079Y/HPTC ngay 03/03/2020 va cac Hop dong stra doi bo sung Hop
dong thé chap néu trén duoc ky giita A1 Chi nhanh tinh Bén Tre va dng Tran Ngoc
T, ba Pham Thij Thu H; tai san thé chap la quyén sir dung thira dat:

Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 AP 980338, do UBND huyén B céap
ngay 17/09/2009 cho dng Tran Ngoc T d6i véi phan dat c6 dién tich: 18.291 m?
thugc thira dat s6 41 to ban db 21; toa lac tai xa B, huyén B, tinh Bén Tre; Muc dich
st dung: Dat nudi trong thuy san.

7. Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat so:
2018.80.22.0015D/HDTC ngay 25/10/2018 va cac Hop dong stra d6i bo sung Hop
dong thé chap néu trén duoc ky gita A1 Chi nhanh tinh Bén Tre va 6ng Tran Anh
D1, ba Nguyén Thi Hong M; tai san thé chap 1a quyén st dung thira dat:

- Gidy chting nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lien véi dat sé6 DD 650572, do So Tai nguyén va méi truong tinh B cap ngay
19/07/2022 cho 6ng Tran Anh D1 ddi véi phan dat c6 dién tich: 335,2 m? thudc thia
dat s6 219 to ban dd 32; toa lac tai phuong P, T, tinh Bén Tre; Muc dich st dung:
Pat & do thi

- Giay chung nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lien voi dat s6 DD 650573, do So Tai nguyén va mdi truong tinh B cap ngay
19/07/2022 cho dng Tran Anh D1 d4i véi phan dat c6 dién tich: 131,1 m? thudc thira
dat s6 220 to ban dd 32; toa lac tai phuong P, T, tinh Bén Tre; Muc dich sir dung:
Dt & d6 thi

8. Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat sé:
2021.80.22.00791/HPTC ngay 02/02/2021 va cac Hop dong stra doi bo sung Hop
d6ng thé chap néu trén duoc ky giita A1 Chi nhanh tinh Bén Tre va 6ng Tran Anh
D1, ba Nguyén Thi Hong M; tai san thé chap 1a quyén st dung thira dat:



- Gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat sé6 BE 946999, do UBND huyén B cap ngay 17/01/2013 cho dng Tran
Anh D1 di véi phan dat c6 dién tich: 18.571,3 m? thudc thira dat s6 29 to ban d6
21; toa lac tai xa D, huyén B, tinh Bén Tre; Muc dich sir dung: Dat nudi trong thuy
san

9. Hop ddng cam ¢ tai san cua bén thi ba s6: 2020.80.22.0079V/HPCC ngay
25/02/2020 va cac Hop dong stra d6i bd sung Hop dong cam cb tai san véi bén tha
ba néu trén duoc Ky két gitta A1 Chi nhanh tinh B va 6ng Tran Anh D1, ba Nguyén
Thi Hong M: M4 tréi phiéu: AGRIBANK192601; Ma trai chu: 71000013; Ky han
trai phiéu: 07 nim; Ngay phat hanh: 24/09/2019; Ngay dao han: 24/09/2026; Sé
luong tréi phiéu: 500 trai phiéu; Ménh gié trai phiéu: 1.000.000 dong/trai phiéu, tong
gia tri 12 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong)

* Tong sb tien Cong ty S con no Ngan hang Al theo cac Hop dong tin dung
néu trén dén ngay 25/8/2023 la: 104.872.169.435 dong, trong dé so tién goc la:
99.986.471.500 dong; 14i trong han 4.471.989.781 dong; 13i qua han 1a 342.560.964
d6ng; 14i cham tra 71.147.190 dong. Nhan thdy Cong ty S di vi pham Hop dong tin
dung s6 7100-LAV-202200803 ky ngay 01/11/2022, phét sinh no tién 14i quéa han tir
ngay 21/4/2023. Ngan hang Al da thong bao vé viéc no quéa han nhu trén, sau khi
nhan théng bao Cong ty S ¢ van ban xin gia han thoi gian tra ng dé ngay 25/4/2023.
Sau d6 duoc biét Ong Tran Anh D1 vang mat noi cu tri cho dén nay nén Ngan hang
Al khong xac dinh dugc 6ng dang ¢ dau va khong thu dugc ng qué han.

Ngan hang N - Chi nhanh tinh B khoi kién dé nghi Toa xét xir:

- Budc Cong ty S thuc hién nghia vu tra no vay cho Ngan hang A1, tong sb
tién dén ngay 25/8/2023 la: 104.872.169.435 dong, trong d6 s tién goc la:
99.986.471.500 ddng; 14i trong han 4.471.989.781 ddng; I4i qua han 1a 342.560.964
ddng; 1di cham tra 71.147.190 ddng va I phét sinh theo thoa thuan tir ngay
26/8/2023 dén khi tra tat no.

Truong hop nguoi bi kién khdng thuc hién nghia vu hoac thuc hién nghia vu
khong day du thi Ngan hang A1 dé nghi Toa an tuyén giao cho Ngan hang Al quyén
y&u cau co quan thi hanh an xu ly tai san thé chap, cam cb dé thu no.

- Cham dut 02 Hop ddng thué caa Cong ty S va Cong ty ¢6 phan T1 (Thé Gidi
D) dé ngan hang thu hdi ng, vi:

+ Khi ngan hang Al nhan thé chap cac phan dét trén ngan hang Al di c6
thong bao cho Thé Gigi Di Bong biét viéc thé chap tai san cia 6ng T, ba H dé bao
dam cho khoan vay cua Cong ty S.



+ C4c phan dét trén da dugc 6ng T, ba H thé chap cho Ngan hang B2 - Chi
nhanh tinh B (Ngan hang B) tir nim 2007 dé d¢am bao cho cac khoan vay caa Cong
ty S. Nam 2015, Thé Gioi Di Bong méi thué cac thia dat trén cua 6ng T, ba H sau
khi c6 y kién ciia Ngan hang B. Dén niam 2018 thi thé chap cho Ngan hang Al. Hop
ddng thé chap cua Ngan hang A1l 14 tiép tuc hop dong thé chap cua éng T, ba H, viéc
thé chap nay duogc thuc hién lién tuc, khong gian doan dé dam bao cho cac khoan
vay cua Cong ty S. Bén canh d6 Ngéan hang Al ciing c¢6 van ban théng bao cho Cong
ty CT1 vé viéc Ngan hang Al nhan thé chip cua Cong ty S. Do d6 Ngan hang Al
van giit nguyén yéu cau néu cong ty S khong tra tién thi Ngan hang Al dugc quyén
phat mai phan dat, dong thoi yéu Thé Gioi Di Pong hop tac trong viéc ban tai san
trén dat dé Ngan hang Al thu hdi ng. Néu c6 ching cir chitng minh tai san trén dat
la cua Cong ty CT1 thi Cong ty CT1 phai thdo d&, di doi tai san trong thoi han 03
thang. Sau khi an c6 hiéu luc phap luat Ngan hang Al dong y cho Cong ty c6 phan
T1 duoc tiép tuc thué dén khi Ngan hang Al ban duoc tai san hoic dén khi hét han
hop dong thué. Ngan hang A1 yéu cau chdm hop dong thué dat gitra Céng ty CP T1
véi 6ng T, ba H.

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an da nhiéu lan triéu tap hop 1& cho
nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty S va nhitng ngudi ¢ quyén loi nghia vu
lién quan 1a: 6ng T, ba H, anh Duy A, anh Anh D1 va ba Hong M dén dé tién hanh
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung cu va hoa giai nhung
cac ong ba déu vang mat va khong co trinh bay y kién gi ddi véi yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Trong qué trinh to tung, nguroi dai dién theo iy quyén cia nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan Cong ty cé phan T1 trinh bay:

Ngay 31/7/2015, Thé Gioi Di Bong ky hop dong thué quyén sir dung dat s6
cdng chimg 2621/HPT — Quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD (“Hop ddng thué”) véi
6ng Tran Ngoc T (sinh nim 1959) va ba Pham Thi Thu H (sinh nim 1962) (“Bén
cho thué™), lién quan dén giao dich cho thué toan bo quyén st dung dat cua cac thira
dat s6 34-36-37-38-39-111-159-170-172 t& ban do s6 30-32, phuong P, thi x4 B,
tinh Bén Tre (“Mat bang thué”). Thoi gian thué 10 niam (tr 13/09/2015 dén
12/09/2025); G thué hién tai 67.881.000 dong/thang (Sdu muoi bay triéu tam tram
tam muoi mdt nghin dong/thang); Tong dién tich thué: 367,8m?2. Tién thué di dugc
Thé Gisi Di Pong thanh toan cho ky 13/03/2023 dén 12/06/2023: 203.643.000 ddng
(Hai tram 1¢ ba triéu sau trim bén muoi ba triéu dong). Sau khi nhan ban giao mat
bang, bén thué da tién hanh dau tu xay dung méi ctra hang trén mat bang thué dé
phuc vu kinh doanh tir khi ky hop dong thué cho dén nay. Trong subt qua trinh thuc
hién hop dong, Thé Gigi D ciing khong nhan dugc thdng bao vé viéc quyén sir dung



dat va tai san trén dat do Thé Gigi Di Pong dau tu duoc bén cho thué mang di thé
chap tai Ngan hang.

Sau d6, Thé Gigi D va bén cho thué tiép tuc ky Hop dong sira doi, bd sung
Hop dong thué sé 05 ngay 05/05/2020 va Hop dong thué vao thang 09/2021 dé sira
d6i mot sb diéu khoan cua Hop dong thué.

Theo cac ho so ma Thé Gidi Di Péng sao chup tai Toa an thé hién: Ngay
07/08/2018, bén cho thué ky 02 Hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai san gan
lién vé6i dat véi Ngan hang N chi nhanh tinh B, bao gom:

- Hop dong thé chap quyén sur dung dat va tai san gan lién véi dat sb
2018.80.22.0008 A/HDTC (“Hop ddng thé chap s6 1) c6 tai san thé chap la quyén
st dung dat cac thira dat va toan bo tai san gan lién trén dat tai dia chi thira dat s6
111 — 170 — 38 — 36 — 34 — 159 t& ban s6 32, phuong P, thi x& B (nay la thanh phé
B), tinh Bén Tre. Nghia vu dugc biao dam bao gom tat ca cic nghia vy di phat sinh
dang con du no va cac nghia vu & phat sinh trong tuwong lai theo cac Hop dong tin
dung, Giay nhan no, Hop dong thé chap bao lanh va cac loai hop dong, giao dich
khac dugc ky gitta A1 Chi nhanh tinh Bén Tre véi Cong ty TNHH S (M4 s6 doanh
nghiép A2).

Hop ddng thé chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sé
2018.80.22.0008B/HPTC (“Hop dong thé chap sd 27) c6 tai san thé chap la quyén
st dung dat va toan bo tai san gan lién véi dat so tai cac thura dat s6 172 to ban do6
s6 30, thira dat s6 39 — 37 to ban do so6 32, tai phuong P, thi x4 B (nay la thanh phé
B), tinh Bén Tre. Hop dong thé chap s6 2 ¢ noi dung vé nghia vu bao dam giéng
nhu Hop dong thé chap sé 1.

Thi hai, Thé Gigi D khang dinh Thé Gioi Di 1 13 bén bo chi phi dau tu va
la cht s& hiru di voi toan bo tai san trén dat tai mat bang thué (Téng chi phi cho
viéc xay dung cua Thé Gioi Di Dong 1a 4.572.495.714 d¢o6ng (Bon ty nam tram bay
muoi hai triéu bén trim chin muoi ndm nghin bay trim mudi bén dong)). Bén cho
thué chi cho Thé Gigi Di Bong thué quyén str dung dat, bén cho thué khéng phai la
cha so hiru nhu noi dung bén cho thué cam két trong Hop dong thé chap sé 1 va Hop
ddng thé chap sé 2. Tai thoi diém ky két, giao dich cho thué da dap tng day du cac
diéu kién cho thué theo quy dinh cua phép luat, Hop dong thué duoc cdng chang
chirng thuc va duong nhién c6 gia tri phap ly. Bén cho thué va Ngan hang cé trach
nhiém ton trong Hop dong thué va dam bao quyén loi cia Thé Gigi Di Bong.

Tht ba, lién quan quan dén cac yéu cau khoi kién cua Ngan hang Al, Thé
Gigi D ¢c6 y kién nhu sau:

Do6i vai yéu cau khoi kién sé 1, Thé Gisi D khong ¢ y kién, kinh dé nghi Toa
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.



Déi véi yéu cau khai kién sé 2, Thé Giéi D khong dong ¥ ddi voi mot phan
yéu cau nay cua Ngan hang Al, cu thé 1a yéu cau phat mai tai san trén dat tai mat
bang thué dé dam bao cho nghia vu tra no cua Cong ty S vi:

Nhu trinh bay phia trén, Thé Giéi D 13 bén bo chi phi dau tu xay dung va la
cha s¢ hiru ddi vai phan tai san trén dat tai mat bang thué, cu thé 1a Cira hang D3.
Bén cho thué khdng phai la chu s& hitu nén viéc bén cho thué mang tai san nay di
thé chap va Ngan hang Al ddng y nhan thé chap tai san ndy ma khong cd sy dong y
cua Thé Gisi Di Pong 1a chwa phu hop véi quy dinh cua phap luat (Diéu 158 Bo
Luat Dan Sy 2015). Trong Hop dong thé chap sé 1 va Hop dong thé chap sb 2, bén
thé chap dong thoi la bén cho thué cam két cac tai san gan lién véi cac thia dat thé
chap 1a thudc quyén sé hitu hop phap cia minh 13 hoan toan khong cé cin ct va
khong dung su that. Khi Ngan hang Al nhan thé chap khéng c6 théng béo hay su
thoa thuan nao tir Thé Gigi D.

Pong thoi, theo cac ho so di thé hién Thé Gigi Di Bong la bén ky hop dong
thué trudc (ngay 31/07/2015), Ngan hang Al la bén vao thé chap sau (ngay
07/8/2018), nén can ctt Diéu 24 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006, Thé
Gioi Di Bong dugc quyén tiép tuc thué cho dén khi hét thoi han thué theo Hop ddng
thué nén khéng chap nhan yéu cau cham dat Hop dong thué theo yéu cau caa Ngan
hang Al. (Thoi han theo thoa thuan ciia cac bén trong Hop dong thué 1a dén hét ngay
12/09/2025).

T nhitng can ¢t va trinh bay trén, Thé Gigi D kinh dé nghi Quy Toa cac noi
dung sau:

Khéng chap nhan yéu cau cua Ngan hang N — Chi nhénh tinh B vé viéc phat
mai tai san thé chap 14 toan b tai san trén dat (tai san nay Ia cua hang Dién may
xanh do Thé gigi di dong xay dung) toa lac tai mit bang thué vai 1y do tai san nay
khong thudc sé hitu cua bén thé chap va viéc ky két Hop dong thé chap s6 1 va sb 2
chua dam bao dap tmg day du cac quy dinh phap luat.

Trong truong hop Quy Toa chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang Al
vé viéc phat mai quyén sir dung dat, Thé Gioi D kinh dé nghi Quy Toa dam bao
quyén loi ciia bén thué 1a Thé Gigi Di Bong dugc tiép tuc thué va st dung mat bang
thué cho dén khi hét thoi han trong Hop ddng thué.

Do hoa gidi khong thanh, Toa &n nhan dan thanh pho Bén Tre dua v &n ra
xét xit. Tai Bdn dn kinh doanh thwong mai so tham sé 13/2023/KDTM-ST ngay 28
thang 8 nam 2023 da tuyén:

Chap nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang N.

1. Buoc Cong ty TNHH S c6 trach nhiém tra ng cho Ngan hang N theo Hop
déng tin dung sé Hop ddng tin dung sb: 7100-LAV-202200803 ky két ngay



01/11/2022 tong cong tinh dén ngay 25/8/2022 1a 104.872.169.435 ddng, trong do
sb tién goc 1a: 99.986.471.500 ddng:; 14i trong han 4.471.989.781 ddng; 1&i qué han
13 342.560.964 ddng; 14i cham tra 71.147.190 dong. Bong thoi Cong ty TNHH S, ¢6
trach nhiém tiép tuc tra tién I&i phat sinh trén sb no gc, véi muc 14i suat thoa thuan
theo cac hop dong tin dung ma cac bén da ky két ké tir ngay 26/8/2023 cho dén khi
Cong ty S tra tat cac khoan ng vay cho Ngan hang Al.

2. Trong truong hop Cong ty TNHH S khong thuc hién nghia vu tra ng vay
néu trén hoic thuc hién nghia vu tra no vay néu trén khong day du cho Ngan hang
Al thi Ngan hang duoc quyén yéu cau Co quan Nha nudc cd tham quyén phat mai,
thanh ly tat ca cAc tai san da thé chap theo tit ca cac hop ddng thé chap va cac Vin
ban stra ddi, bd sung hop dong thé chap da dugc ky két gitra Ngan hang N vai Cong
ty TNHH S dé thu hoi ng, cu thé Ngan hang duoc quyén yéu cau thanh ly cac tai san
bao dam sau:

* Tai san thé chap cho Hop ddng tin dung trén theo cac Hop dong bao dam
tién vay nhu sau:

1. Quyén str dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat sb
DD 650063, do S¢ Tai nguyén va méi trudng tinh B cap ngay 07/07/2022 cho 6ng
Tran Ngoc T ddi véi phan dat co dién tich: 13,2 m2 thudc thira dat s6 111 to ban dd
32; toa lac tai phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre; Muc dich sir dung: Dat ¢ tai do
thi

2. Quyén sir dung dat s6 AG 243243, do UBND thi x4 B (nay l1a UBND thanh
phd B) cip ngay 06/12/2006 cho 6ng Tran Ngoc T ddi véi phan dat co dién tich:
24,6 m2 thudc thira dat s6 170 to ban d6 32; toa lac tai phuong P, thanh phé B, tinh
Bén Tre; Muc dich sir dung: Dét ¢ tai d6 thi

3. Quyén st dung dat s6 AD 856862, do UBND thi x4 B (nay 1a UBND thanh
phd B) cap ngay 06/4/2006 cho 6ng Tran Ngoc T di véi phan dat c6 dién tich: 26,3
m2 thudc thira dat s6 38 to ban do 32; toa lac tai phuong P, thanh phé B, tinh Bén
Tre; Muc dich st dung: Dat ¢ tai do thi

4. Quyén str dung dat s6 AB 888442, do UBND thi x4 B (nay 1a UBND thanh
phd B) cap ngay 21/3/2005 cho 6ng Tran Ngoc T ddi véi phan dat cé dién tich: 93,2
m2 thuoc thira dat s6 36 to ban d6 32; toa lac tai phuong P, thanh phé B, tinh Bén
Tre; Muc dich st dung: Dat ¢ tai do thi

5. Quyén str dung dat s6 AG 243242, do UBND thi xa B (nay 1a UBND thanh
phd B) cip ngay 06/12/2006 cho 6ng Tran Ngoc T dbi voi phan dat c6 dién tich: 154
m2 thudc thira dat s6 169 to ban do 32; toa lac tai phuong P, thanh phé B, tinh Bén
Tre; Muc dich sir dung: Dt o tai d6 thi va dét trong cay lau nam.
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6. Quyén sir dung dat s6 AG 330613, do UBND thi x4 B (nay 1a UBND thanh
phd B) cap ngay 17/8/2006 cho dng Tran Ngoc T ddi véi phan dat cé dién tich: 13,5
m2 thudc thira dat s6 159 to ban do 32; toa lac tai phuong P, thanh phé B, tinh Bén
Tre; Muc dich str dung: Dat ¢ tai do thi

7. Quyén s dung dat s6 AG 330614, do UBND thi x4 B (nay 1a UBND thanh
phd B) cp ngay 17/8/2006 cho 6ng Tran Ngoc T dbi véi phan dat c6 dién tich: 19,3
m2 thudc thira dat s6 34 to ban do 32; toa lac tai phuong P, thanh phd B, tinh Bén
Tre; Muc dich st dung: Dat ¢ tai do thi

8. Quyén st dung dat s6 $394984, do UBND tinh B cip ngay 24/07/2001 cho
ho 6ng Tran Ngoc T di vai phan dat cé dién tich: 57,2 m2 thudc thira dat s6 172 to
ban d6 30; toa lac tai phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre; Muc dich sir dung: Dét
¢ tai do thi

9. Quyén sur dung dat so6 P499773, do UBND tinh B cap ngay 28/01/2000 cho
ho 6ng Tran Ngoc T ddi vai phan dat c6 dién tich: 22,1 m2 thudc thira dat s 39 to
ban d6 32; toa lac tai phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre; Muc dich st dung: Pat
o tai d6 thi

10. Quyén st dung dat s6 AA377267, do UBND thi x4 B (nay 1a UBND thanh
phd B) cap ngay 27/9/2004 cho hd dng Tran Ngoc T dbi véi phan dat c6 dién tich:
98,4 m2 thuoc thira dat sé 37 to ban do 32; toa lac tai phuong P, thanh phé B, tinh
Bén Tre; Muc dich sir dung: Dat ¢ tai d6 thi

11. Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb
CN554230, do So Tai nguyén va mdi truong tinh B cap ngay 28/05/2018 cho Ong
Tran Ngoc T ddi véi phan dat c6 dién tich: 32,6 m2 thudc thira dat s6 35 to ban dd
32; toa lac tai phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre; Muc dich sir dung: Dét ¢ tai do
thi

12. Quyén sir dung dat s6 AP 980310, do UBND huyén B cap ngay
21/09/2009 cho Ong Tran Ngoc T dbi vai phan dat c6 dién tich: 28.674 m2 thuoc
thira dat s6 40 to ban d6 21; toa lac tai xd B, huyén B, tinh Bén Tre; Muc dich sir
dung: D4t nudi trong thuy san

13. Quyén sir dung dat sb AP 998432, do UBND huyén B cap ngay
27/10/2009 cho Ong Tran Ngoc T ddi véi phan dat c6 dién tich: 28.548,3 m2 thudc
thira dat s6 50 to ban @6 21; toa lac tai xd B, huyén B, tinh Bén Tre; Muc dich sir
dung: Pat nudi trong thuy san

14. Quyén sir dung dat s6 AP 980338, do UBND huyén B cap ngay
17/09/2009 cho Ong Tran Ngoc T d6i véi phan dat cé dién tich: 18.291 m2 thuoc
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thira dat s6 41 to ban @6 21; toa lac tai xd B, huyén B, tinh Bén Tre; Muc dich sir
dung: D4t nudi trong thuy san.

15. Quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién voi dat
s6 DD 650572, do S¢ tai nguyén va méi trudng tinh B cap ngay 19/07/2022 cho 6ng
Tran Anh D1 ddi véi phan dat c6 dién tich: 335,2 m2 thudc thira dat s6 219 to ban
d6 32; toa lac tai phuong P, T, tinh Bén Tre; Muc dich str dung: D4t & d6 thi

16. Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb
DD 650573, do S¢ tai nguyén va méi truong tinh B cp ngay 19/07/2022 cho 6ng
Tran Anh D1 ddi véi phan dat c6 dién tich: 131,1 m2 thudc thira dat s6 220 to ban
d6 32; toa lac tai phuong P, T, tinh Bén Tre; Muc dich st dung: Dat ¢ do thi

17. Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb
BE 946999, do UBND huyén B cap ngay 17/01/2013 cho 6ng Tran Anh D1 d6i voi
phan dat co dién tich: 18.571,3 m2 thudc thira dat s6 29 to ban d6 21; toa lac tai xa
P, huyén B, tinh Bén Tre; Muc dich st dung: Dat nudi trong thuy san

18. Hop d6ng cam cb tai san caa bén thi ba sb: 2020.80.22.0079V/HPCC
ngay 25/02/2020 va cac Hop ddng stra doi bo sung Hop dong cam cé tai san voi bén
thir ba néu trén duoc ky két gitta A1 Chi nhanh tinh B va 6ng Tran Anh D1, ba
Nguyén Thi Hong M: M4 tréi phiéu: AGRIBANK192601; M4 trai chu: 71000013;
Ky han trai phiéu: 07 nam; Ngay phat hanh: 24/09/2019; Ngay dao han: 24/09/2026;
S6 luong trai phiéu: 500 trai phiéu; Ménh gia trai phiéu: 1.000.000 dong/trai phiéu

3. Khéng chap nhan yéu cau cua Cong ty co phan T1 vé viéc duoc tiép tuc
thué dén ngay 12/9/2025. Cong ty co phan T1 duoc quyén uu tién tiép tuc thué hoic
nhan chuyén nhugng khi c6 nhu cau theo théa thuan giira cac bén. Néu khéng thi
phai thao da, di doi tai san ban giao mat bang cho Ngan hang trong thai han 03 thang
ké tir ngay Ban an ¢ hiéu luc phép luat.

V& phan tai san trén dat thi do Thé Giéi D va Cong ty S tu thoa thuan giai
quyét. Néu hai bén khéng thoa thuan giai quyét duoc thi s& dugc xem xét giai quyét
bang mot vu kién khac khi cé yéu cau.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, an phi va quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 28/8/2023, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Cdng ty c6 phan T1
khang c&o ban an so tham, dé nghi cap phic tham xem xét noi dung quyét dinh cua
ban 4n so thAm vé viéc phat méi tai san thé chap 1a tai san gan lién véi dat tai cac
thira 34, 36, 37, 38, 39, 111, 159, 170, 172, to ban d6 s6 30, 32, toa lac tai phuong
P, thanh phé B, tinh Bén Tre va noi dung tuyén cham dat Hop dong thué sir dung
dat s6 cong chung 2621/HPT quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/7/2015 giita
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Cong ty c6 phan T1 véi dng Tran Ngoc T, ba Pham Thi Thu H. Trén co s¢ d6 sta
an theo hudng khdng cham dat Hop dong thué quyén sir dung dat truéc thoi han dbi
véi Hop dong thué s6 2621/HPT quyén sé6 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/7/2015
gitra Cong ty c6 phan T1 véi dng Tran Ngoc T, ba Pham Thi Thu H.

Ngay 11/9/2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bén Tre
khang nghi phic thim dbi voi Ban an so tham s 13/2023/KDTM-ST ngay
28/8/2023 cua Toa an nhan dan thanh phé Bén Tre, dé nghi Toa &n cap phlc tham
hily mot phan ban an so thAm (Phén lién quan dén tai san thé chap va quan hé thué
tai san gitra gitra Cong ty ¢4 phan T1 vai 6ng Tran Ngoc T, ba Pham Thi Thu H),
chuyén hd so vé Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre giai quyét lai theo tha tuc
chung.

Tai phién toa phic tham: Nguyén don dong y véi khang céo cua Cong ty co
phan T1, nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khai kién 1a khong ¢ yéu cau cham
dut Hop dong thué quyén st dung dét trude thoi han ddi voi Hop dong thué sé
2621/HPT quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/7/2015 giira Cong ty ¢6 phan
T1 véi 6ng Tran Ngoc T, ba Pham Thi Thu H;

Cong ty ¢ phan T1 gitt nguyén yéu cau khang co, ddng y tra phan tién thué
chua thanh toan (giai doan tir ngay 13/6/2023 dén ngay 12/9/2025) theo théa thuan
cuia Hop dong thué s6 2621/HPT quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/7/2015
d6i véi cac thura dat ma 6ng Tran Ngoc T, ba Pham Thi Thu H mang thé chap tai
Ngan hang N dam bao nghia vu thanh todn ng vay cua bi don Cong ty TNHH S cho
Ngéan hang N.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phét biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung da tuan theo diing cac quy dinh
cua phép luat té tung, nhitng ngudi tham gia té tung da thuc hién dung cac quyén va
nghia vu theo quy dinh caa phap luat té tung.

Vé noi dung: Vién kiém séat nhan dan tinh Bén Tre thay d6i dé nghi khang
nghi nhu sau:

Can ctr khoan 2 Biéu 308, Biéu 309 B luat T tung dan sy, dé nghi Hbi dong
xét xtr phtic tham chap nhan khang céo caa Cong ty c6 phan T1; Stra mot phan Ban
an kinh doanh thuwong mai so thim s 13/2023/KDTM-ST ngay 28 thang 8 nim
2023 cua Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre (Phan lién quan dén tai san thé chap
va quan hé thué tai san gitra Céng ty c6 phan T1 véi dng Tran Ngoc T, ba Pham Thi
Thu H) theo huéng: Ngan hang Al duoc quyén yéu cau co quan Nha nuéc ¢ tham
quyén phat méi, xt Iy tai san thé chap céc thira dat 34, 36, 37, 38, 39, 111, 159, 170,
172 to ban d6 30, 32 toa lac tai phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre ké tir ngay
13/9/2025; Khdng xem xét, giai quyét yéu cau cua cac duong sy vé tranh chap hop
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ddng thué quyén st dung dat lap ngay 31/7/2015 giita Cong ty ¢4 phan T1 véi dng
Tran Ngoc T va ba Pham Thi Thu H; Céc phan khéng cé khang céo, khang nghi giir
nguyén,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu, chung c ¢6 trong hd so vu an, 1oi trinh bay
cta cac duong sy, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién dé nghi cua
Kiém sét vién, xét khang céo ciia Cong ty ¢4 phan T1; Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Nguoi dai dién theo phap luat caa bi don Cong ty trach nhiém hiru han S la
anh Tran Anh D1 va nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Ngoc T, ba
Pham Thi Thu H, anh Tran Duy A, anh Tran Anh D1 va chi Nguyén Thi Hong M
da duoc tridu tap hop 18 lan tha hai nhung vang mat khong c6 1y do. Do d6, can cir
Piéu 296 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015 Tda an tién hanh xét xir vang mat anh
D1, 6ng T, ba H, anh Duy A va chi Hong M.

Cép so tham tuyén budc cham dat Hop dong thué quyén sir dung dat trude
thoi han d6i véi Hop dong thué s6 2621/HPT quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay
31/7/2015 giira Cong ty c6 phan T1 vai dng Tran Ngoc T, ba Pham Thi Thu H trong
khi khéng cd thu Iy bd sung yéu cau ndy cia nguyén don 1a co sai sot, tuy nhién tai
phién toa phic tham nguyén don da thay d6i mot phan yéu cau khai kién la khong
c6 yéu cau noi trén (Khong yéu cau cham dat Hop dong thué quyén st dung dat
trudc thoi han dbi véi Hop dong thué sé 2621/HPT quyén sé 02/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 31/7/2015 giita Cong ty c6 phan T1 véi 6ng Tran Ngoc T, ba
Pham Thi Thu H) trong yéu cau khai kién; Y kién khong ddng y cham dut Hop dong
thué quyén sir dung dat trudc thoi han d6i véi Hop dong thué sé 2621/HPT quyén
s6 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/7/2015 gitta Cong ty c6 phan T1 vai dng Tran
Ngoc T, ba Pham Thi Thu H chi 13 y kién phan bac khong phai 1a yéu cau doc lap
nhu khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Bén Tre di néu
boi 18 hop dong thué da va dang phat sinh hiéu luc trén thuc té. Bong thoi tai phién
toa phic tham phia nguyén don dong y dé Cong ty c6 phan T1 tiép tuc thuc hién
theo Hop dong thué s6 2621/HPT quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/7/2015
gitra Cong ty c¢6 phan T1 vai dng Tran Ngoc T, ba Pham Thi Thu H dén khi két thic
thoi han hop dong (ngay 12/9/2025) nén khdng can thiét phai huy an lién quan dén
viéc khong thu Iy yéu cau nay.

[2] Vé noi dung:

Nguyén don Ngan hang N khai kién yéu cau Cong ty TNHH S tra no vay Véi
tong so tién 1a 104.872.169.435 dong trong d6 tién goc 1 99.986.471.500 dong, l4i
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trong han 1a 4.471.989.781 ddng; 1i qua han 1a 342.560.964 ddng; ldi cham tra
71.147.190 ddng va lai phat sinh theo thoa thuan tir ngay 26/8/2023 dén khi tra tat
no. Khi vay tién, dé bao dam kha ning tra ng vay cua Cong ty S, ho ng Tran Ngoc
T, ba Pham Thi Thu H, anh Tran Duy A, anh Tran Anh D1, ba Nguyén Thi Hong M
c6 ky céac hop ddng thé chap, cam cé tai san cho Ngan hang Al nén trong trudng
hop Cong ty S khéng thuc hién nghia vu hoic thuc hién nghia vu khong day du thi
dé nghi giao cho Ngan hang Al quyén yéu ciu co quan thi hanh 4n xir Iy tai san thé
chap, cam cé dé thu no.

Nguoi dai dién theo phap luat cua bi don Cong ty S, ngudi ¢ quyén loi va
nghia vy lién quan 6ng Tran Ngoc T, ba Pham Thi Thu H, anh Tran Duy A, anh Tran
Anh D1, chi Nguyén Thi Hdng M vang mit trong sudt qua trinh té tung nén khong
co loi trinh bay.

Ngudi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan Cong ty co phan T1 cho rang truéc
khi ho 6ng Tran Ngoc T ky cac hop dong thé chap cho Ngan hang Al dé dam bao
no vay cho Cong ty S thi 6ng Tran Ngoc T va ba Pham Thi Thu H da ky két hop
d6ng thué véi Thé Gigi Di Bong ddi véi cac thira dat ma 6ng T, ba H thé chap cho
Ngan hang Al nén Thé Gigi Di Pong duoc quyén tiép tuc thué cho dén khi hét thoi
han thué theo Hop dong thué. Céc tai san trén dat 12 do Thé Gigi D xay dung vi vay
khong chap nhan yéu cau cham dut Hop dong thué theo yéu cau caa Ngan hang Al.
(Thoi han theo thoa thuan cua cac bén trong Hop dong thué 1a dén hét ngay
12/09/2025).

[3] Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don:

Cong ty S cd vay caa Ngan hang Al theo Hop ddng tin dung sé: 7100-LAV-
202200803 ky két ngay 01/11/2022, véi han muc tin dung: 100.000.000.000 dong.
S6 tién giai ngan: 100.000.000.000 ddng. Muc dich vay: B6 sung vén luu dong phuc
vu hoat dong kinh doanh mua ban thay san, tém giéng, thirc an thuy san, gia sic, gia
cam, thudc tha y thity san céc loai, nudi tém thé. Thoi han vay 05 nam, 13i suat thoa
thuan 9,5%/nim, 14i suat qua han 150%nam.

Pé dam bao cho khoan vay trén, 6ng Tran Ngoc T (6ng T dai dién cho ho gia
dinh gébm: dng T, ba ba Pham Thi Thu H, anh Tran Duy A, anh Tran Anh D1), ba
ba Pham Thi Thu H, anh Tran Anh D1, chi Nguyén Thi Hong M di ky cac hop ddng
thé chap va hop dong cam ¢ tai san cho Ngan hang A1, cu thé nhu sau:

1. Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat sé:
2018.80.22.0008A/HDTC ngay 07/8/2018 va cac Hop dong sira ddi bo sung Hop
d6ng thé chap néu trén duoc ky giita A1 Chi nhanh tinh Bén Tre va dng Tran Ngoc
T, ba Pham Thi Thu H; tai san thé chap Ia quyén su dung 7 thira dat.
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1.1. Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 DD 650063, do So Tai nguyén va méi trudng tinh B cap ngay
07/07/2022 cho dng Tran Ngoc T ddi véi phan dat cé dién tich: 13,2 m? thuoc thira
dat s6 111 to ban d6 32; toa lac tai phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre; Muc dich
st dung: Dt & tai do thi

1.2. Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 AG 243243, do UBND Thi x4 B
(nay 12 UBND thanh phé B) cap ngay 06/12/2006 cho 6ng Tran Ngoc T d6i véi phan
dat c6 dién tich: 24,6 m? thuoc thura dat s6 170 to ban dd 32; toa lac tai phuong P,
thanh Phé B, tinh Bén Tre; Muc dich sir dung: Dat ¢ tai d6 thi

1.3. Gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 AP 856862, do UBND thi xa B
(hay 12 UBND thanh phé B) cap ngay 06/4/2006 cho 6ng Tran Ngoc T di véi phan
dat c6 dién tich: 26,3 m? thugc thira dat s6 38 to ban d6 32; toa lac tai phuong P,
thanh phd B, tinh Bén Tre; Muc dich str dung: Dét ¢ tai d6 thi

1.4. Giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 AB 888442, do UBND thi xa B
(nay 12 UBND thanh phé B) cp ngay 21/3/2005 cho 6ng Tran Ngoc T di véi phan
dat cd dién tich: 93,2 m? thudc thira dat s6 36 to ban d6 32; toa lac tai phuong P,
thanh phé B, tinh Bén Tre; Muc dich st dung: Dét ¢ tai d6 thi

1.5. Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 AG 243242, do UBND thi xa B
(nay 1a UBND thanh phé B) cap ngay 06/12/2006 cho 6ng Tran Ngoc T d6i véi phan
dat c6 dién tich: 154 m? thuodc thira dat s6 169 to ban do 32; toa lac tai phuong P,
thanh phd B, tinh Bén Tre; Muc dich sir dung: Dét & tai d6 thi va dat trong cay lau
nam.

1.6. Gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 AG 330613, do UBND thi xa B
(nay 1a UBND thanh phé B) cap ngay 17/8/2006 cho 6ng Tran Ngoc T di véi phan
dat c6 dién tich: 13,5 m? thuoc thira dat sé 159 to ban db 32; toa lac tai phuong P,
thanh phé B, tinh Bén Tre; Muc dich st dung: Dét ¢ tai do thi

1.7. Gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 AG 330614, do UBND thi xa B
(nay 12 UBND thanh phé B) cp ngay 17/8/2006 cho 6ng Tran Ngoc T di véi phan
dat co dién tich: 19,3 m? thudc thira dat sé 34 to ban d6 32; toa lac tai phuong P,
thanh phé B, tinh Bén Tre; Muc dich st dung: Dét ¢ tai do thi

2. Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sé:
2018.80.22.0008B/HDTC ngay 07/8/2018 va cac Hop ddng sira d6i bd sung Hop
dong thé chap néu trén duoc ky giita A1 Chi nhanh tinh B va ho 6ng Tran Ngoc T,
theo Hop dong uy quyén sb: 2018.80.22.0008B/HPUQ ngay 07/08/2018 do ba
Pham Thi Thu H, 6ng Tran Anh D1 va 6ng Tran Duy A 1y quyeén; tai san thé chap
la quyén st dung 3 thira dat:
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2.1. Gidy chang nhan quyén str dung dat sé6 $394984, do UBND tinh B cap
ngay 24/07/2001 cho ho dng Tran Ngoc T dbi véi phan dat cé dién tich: 57,2 m?
thudc thira dat s6 172 to ban d6 30; toa lac tai phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre;
Muc dich st dung: Dat & tai do thi

2.2. Gidy chuang nhan quyén str dung dat sé6 P499773, do UBND tinh B cap
ngay 28/01/2000 cho ho 6ng Tran Ngoc T d6i véi phan dat cé dién tich: 22,1 m?
thugc thira dat s6 39 to ban d6 32; toa lac tai phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre;
Muc dich st dung: Dt ¢ tai do thi

2.3. Gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 AA377267, do UBND Thi x4 B
(hay 12 UBND thanh phé B) cap ngay 27/9/2004 cho ho 6ng Tran Ngoc T ddi Véi
phan dat c6 dién tich: 98,4 m? thuoc thira dat sé 37 to ban d6 32; toa lac tai phudng
P, thanh phé B, tinh Bén Tre; Muc dich si dung: Dat ¢ tai d6 thi

3. Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sé:
2018.80.22.0008C/HPTC ngay 07/8/2018 va cac Hop ddng sira d6i bo sung Hop
dong thé chap néu trén duoc ky giita A1 Chi nhanh tinh Bén Tre va dng Tran Ngoc
T, ba Pham Thi Thu H; tai san thé chap 1a quyén st dung thira dat:

Gidy chuing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gan
lien véi dat sé6 CN554230, do S& Tai nguyén va moi trudng tinh B cap ngay
28/05/2018 cho dng Tran Ngoc T ddi véi phan dat cé dién tich: 32,6 m? thuoc thua
dat s6 35 to ban db 32; toa lac tai phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre; Muc dich
st dung: Dét o tai do thi

4. Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sé:
2020.80.22.0079W/HDTC ngay 27/02/2020 va cac Hop dong stra d6i bo sung Hop
d6ng thé chap néu trén duoc ky giita A1 Chi nhanh tinh Bén Tre va dng Tran Ngoc
T, ba Pham Thi Thu H; tai san thé chap 1a quyén sir dung thira dat:

Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 AP 980310, do UBND huyén B cép
ngay 21/09/2009 cho 6ng Tran Ngoc T ddi véi phan dat co dién tich: 28.674 m?
thudc thira dat s6 40 to ban db 21; toa lac tai xa B, huyén B, tinh Bén Tre; Muc dich
st dung: Pat nudi trong thuy san

5. Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sé:
2020.80.22.0079X/HDTC ngay 02/03/2020 va cac Hop dong stra doi bd sung Hop
dong thé chap néu trén dugc ky gitra A1 Chi nhanh tinh Bén Tre va 6ng Tran Ngoc
T, ba Pham Thij Thu H; tai san thé chap Ia quyén sir dung thira dat:

Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 AP 998432, do UBND huyén B cép
ngay 27/10/2009 cho dng Tran Ngoc T dbi véi phan dat c6 dién tich: 28.548,3 m?
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thugc thira dat s6 50 to ban d6 21; toa lac tai xa D, huyén B, tinh Bén Tre; Muc dich
str dung: Pat nudi trong thuy san

6. Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sé:
2020.80.22.0079Y/HDTC ngay 03/03/2020 va cac Hop dong stra doi bo sung Hop
ddng thé chap néu trén duoc ky giita A1 Chi nhanh tinh Bén Tre va dng Tran Ngoc
T, ba Pham Thi Thu H; tai san thé chap Ia quyén sir dung thira dat:

Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 AP 980338, do UBND huyén B cép
ngay 17/09/2009 cho 6ng Tran Ngoc T ddi véi phan dat co dién tich: 18.291 m?
thudc thira dat s6 41 to ban d6 21; toa lac tai xa D, huyén B, tinh Bén Tre; Muc dich
str dung: Pat nudi trong thuy san.

7. Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sé:
2018.80.22.0015D/HPTC ngay 25/10/2018 va cac Hop dong stra d6i bo sung Hop
dong thé chap néu trén dugc ky gitta A1 Chi nhanh tinh B va anh Tran Anh D1, chi
Nguyén Thi Hong M; tai san thé chap 1a quyén st dung thira dat:

- Giay chung nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat s6 DD 650572, do S& Tai nguyén va mdi truong tinh B cip ngay
19/07/2022 cho anh Tran Anh D1 di vé&i phan dat c6 dién tich: 335,2 m? thudc thia
dat s6 219 to ban dd 32; toa lac tai phuong P, T, tinh Bén Tre; Muc dich sir dung:
Pit ¢ d6 thi.

- Giay chung nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat s6 DD 650573, do S& Tai nguyén va mdi truong tinh B cip ngay
19/07/2022 cho anh Tran Anh D1 dbi véi phan dat c6 dién tich: 131,1 m? thudc thia
dat s6 220 to ban dd 32; toa lac tai phuong P, T, tinh Bén Tre; Muc dich st dung:
Piat ¢ do thi.

8. Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sé:
2021.80.22.00791/HPTC ngay 02/02/2021 va cac Hop ddng stra doi bo sung Hop
dong thé chap néu trén dugc ky gitta A1 Chi nhanh tinh B va anh Tran Anh D1, chi
Nguyén Thi Hong M; tai san thé chap 1a quyén st dung thira dat:

- Giay chung nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat s6 BE 946999, do UBND huyén B cap ngay 17/01/2013 cho anh Tran
Anh D1 ddi véi phan dat c6 dién tich: 18.571,3 m? thudc thira dat s6 29 to ban do
21; toa lac tai xa D, huyén B, tinh Bén Tre; Muc dich sir dung: Dat nudi trong thuy
san.

9. Hop ddng cam ¢ tai san cua bén thi ba s6: 2020.80.22.0079V/HDCC ngay
25/02/2020 va cac Hop dong sira d6i bo sung Hop dong cam cé tai san véi bén tha
ba néu trén dugc ky két gitra A1 Chi nhanh tinh B va 6ng Tran Anh D1, chi Nguyén
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Thi Hong M: Ma trai phiéu: AGRIBANK192601; M4 trai chu: 71000013; Ky han
trai phiéu: 07 nim; Ngay phat hanh: 24/09/2019; Ngay dao han: 24/09/2026; S6
lwong tréi phiéu: 500 trai phiéu; Ménh gié trai phiéu: 1.000.000 dong/trai phiéu, tong
gia tri 12 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong)

Xét thdy, Cong ty S da vi pham hop dong do phat sinh tién Idi qua han tir ngay
21/4/2023, Ngan hang Al da thong bao ng qué han nhung dén nay Cong ty S van
chua thuc hién nghia vu tra ng. Do d6, Ngan hang Al kheoi kién yéu cau Cong ty S
tra ng vay vé6i tong sé tién 1a 104.872.169.435 dong trong d6 tién gbc Ia
99.986.471.500 d6ng, 1di trong han 13 4.471.989.781 dbng; i qua han Ia
342.560.964 ddng; 13i cham tra 71.147.190 dong va l4i phét sinh theo thoa thuan tir
ngay 26/8/2023 dén khi tra tat ng 1a co can ci.

[4] D6i véi viec Ngan hang Al yéu cau trong trudng hop Cong ty S khong
thuc hién nghia vy hoic thuc hién nghia vu khong day du thi Ngan hang Al duoc
quyén yéu cau co quan thi hanh an xir ly tai san thé chap, cam cb tai cac Hop dong
thé chap, cam c6 tai san ndi trén dé thu no, Ho1 dong xét xir thay:

[4.1] Céc hop ddng thé chap va hop dong cam cb tai san giira Ngan hang Al
va ho ng Tran Ngoc T, ba Pham Thi Thu H, anh Tran Anh D1, chi Nguyén Thi
Hong M duoc Ky két trén co so tu nguyén, c6 cong ching va dang ky giao dich bao
dam nén dam bao vé mat hinh thic va nodi dung theo quy dinh phap luat vé giao dich
bao dam.

[4.2] Xét cac hop dong thé chap tai san giita mot bén 14 Ngan hang Al véi
maot bén 12 ho dng Tran Ngoc T, ba Pham Thi Thu H c6 phan tai san thé chap la
quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat tai cac thua 34, 36, 37, 37, 39, 111, 159,
170, 172, to ban d6 s6 30, 32, toa lac tai phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre, Hoi
d6ng xét xtr thay: Trudc khi ky hop dong thé chap cho Ngan hang Al thi gitta 6ng
Tran Ngoc T, ba Pham Thi Thu H d3 ky két hop ddng thué quyén sir dung dét Véi
Cong ty co phan T1 vao ngay 31/7/2015 dbi véi véi thua 34, 36, 37, 37, 39, 111,
159, 170, 172, t& ban d6 s6 30, 32, toa lac tai phuong P, thanh phé B, thoi gian thué
1a 10 nam (tir ngay 13/9/2015 dén 12/9/2025) - Hop ddong dugc cong ching hop
phap. Tai thoi diém Cong ty c6 phan T1 thué dat cua phia 6ng Tran Ngoc T, ba Pham
Thi Thu H, mic di tai san thué dang thé chap tai Ngan hang B nhung Ngan hang B
ddng y cho 6ng Tran Ngoc T, ba Pham Thi Thu H va Céng ty c6 phan T1 duoc thyuc
hién hop dong nay, ddng thai Ngan hang B c6 thoa thuan rang budc trach nhiém voi
6ng Tran Ngoc T, ba Pham Thi Thu H va Céng ty c6 phan T1 14 phai cd trach nhiém
ban giao day du tai san thé chap trong thoi han 03 thang khi Ngan hang B can xu ly
tai san thé chap thu héi no. Hon nita viéc 6ng Tran Ngoc T, ba Pham Thi Thu H cho
thué dat ciing phu hop véi diéu khoan da ky tai Hop ddng thé chap voi Ngan hang
B tir ndm 2007 13 “Bén thé chip duoc sur dung, khai thac, huéng hoa loi, loi tuc tir
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tai san thé chap”- (Diéu 4). Thé Gigi Di P1 d3 nhan ban giao mat bang thué va tién
hanh dau tu xdy dung tir khi ky hop dong thué dén nay. Vay nén, hop dong thué 1a
hop phap, y kién phan bac caa Cong ty ¢6 phan T1 1a ¢6 can c, phl hop quy dinh
phap luat.

[4.3] Xét y kién cua nguyén don khong yéu cau Toa an tuyén cham dat Hop
ddng thué quyén st dung dét trude thoi han ddi voi Hop dong thué sé 2621/HDT
quyén sb 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/7/2015 giita Cong ty c¢6 phan T1 véi 6ng
Tran Ngoc T, ba Pham Thi Thu H; dong y dé cho Cong ty T1 tiép tuc thué mit bang
theo Hop dong thué s6 2621/HPT quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/7/2015
cho dén khi hét han 1a phu hgp véi nhan dinh néi trén nén duoc chap nhan. Trong
treong hop Cong ty TNHH S khéng thuc hién nghia vu tra ng vay néu trén hoac
thuc hién nghia vu tra ng vay néu trén khong day du thi Ngan hang Al duoc quyén
phat mi tai san d6i véi cac thira dat s6 34, 36, 37, 37, 39, 111, 159, 170, 172, to ban
d6 s6 30, 32 sau ngay két thdc thoi han cua hop dong thué néi trén (tic ngay
13/9/2025).

Cong ty S da vi pham nghia vu thanh todn, nén bén thé chap cac tai san dam
bao nghia vu thanh todn cia Cong ty S ciing khong con quyén duoc khai thac cong
dung, huong hoa loi, loi tic, cho thué,...tir tai san thé chap. Vay nén, su tu nguyén
thoa thuan gitra Cong ty ¢6 phan T1 véi Ngan hang N vé viéc Cong ty co phan T1
thanh toan phan tién thué chua tra con lai doi véi cac thira dat ma éng Tran Ngoc T,
ba Pham Thi Thu H mang thé chap tai Ngan hang N bao dam cho khoan vay cua
Cong ty S doi voi Ngan hang N giai doan tir ngay 13/6/2023-12/9/2025 theo thoa
thuan tai Hop dong thué sé 2621/HPT quyén s 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay
31/7/2015 gira Cong ty c6 phan T1 véi 6ng Tran Ngoc T, ba Pham Thi Thu H
(thanh todn sb tién 67.881.000 ddong/thang cho giai doan tir 13/6/2023 dén
12/9/2023; thanh toan sé tién 74.669.100 ddng/thang cho giai doan tir 13/9/2023 dén
12/9/2025) dé khau trir vao s tién no phai tra cho Ngan hang Al cia Cong ty S la
khong tréi véi quy dinh phép luat nén duoc ghi nhan.,

[5] Vé phan tai san trén dat do Cong ty T1 va Cong ty S ty thoa thuan giai
quyét. Néu hai bén khong thoa thuan giai quyét duoc thi s& duoc xem xét giai quyét
bang mot vu kién khac khi ¢é yéu cau.

[6] Céc noi dung khac cua ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi
nén co hiéu luc phép luat.

Tt nhitng nhan dinh trén, chap nhan khang cao cia Cong ty ¢6 phan T1, sta
mot phan Ban an kinh doanh thuong mai so tham sé 13/2023/KDTM-ST ngay 28
thang 8 nam 2023 cua Tda an nhan dan thanh pho Bén Tre.
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[7] Khang nghi cia vién truong Vién Kiém Sat nhan thanh phd Bén Tre
(Khang nghi duogc thay doi tai phién toa) ciing nhu quan diém caa Pai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Bén Tre & phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén
dugc chap nhan.

[8] An phi phic thim: Do khang céo duoc chap nhan nén Céng ty ¢ phan T1
khong phai nép an phi.
Vi céc I trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Biéu 308, Biéu 309 B luat T tung Dan sy nam 2015.
Chép nhan khéang céo caa Cong ty ¢ phan T1.

Chap nhan khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé
Bén Tre.

Stra mot phan Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 13/2023/KDTM-ST
ngay 28 thang 8 nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh phé Bén Tre.

Can ctr Diéu 292, 299, 301, 317, 320, 323 va biéu 463 Bo luat Dan sy nim
2015; Can ct Diéu 166, Diéu 174 cua Luat dat dai nam 2013; Can ct Diéu 91 va
Piéu 95 Luat c4c td chic tin dung; Can ctr cac Piéu 30, 35, 147 va biéu 227, 271,
273 Bo luat T6 tung dan su; Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Q;

Tuyén xu:
[1] Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang N.

Bugc Cong ty trach nhiém hiru han S c6 trach nhiém tra ng cho Ngén hang N
theo Hop dong tin dung sb: 7100-LAV-202200803 ky két ngay 01/11/2022 tong
cong tinh dén ngay 25/8/2023 1a 104.872.169.435 ddng (Mot tram 1é bdn ty, tdm
trim bay muoi hai triéu, mot trim sau muoi chin nghin, bén trim ba muoi lam déng),
trong d6 s tién goc 1a: 99.986.471.500 dong (Chin muoi chin ty, chin trim tdm
muoi sau triéu, bén trim bay muoi mét nghin, nam trim dong); lai trong han
4.471.989.781 dong (Bon ty, bon tram bay muoi mét triéu, chin trim tam muoi chin
nghin, bay trim tam muoi mét dong); 1ai qué han 1a 342.560.964 dong (Ba tram bon
muoi hai triéu, nam tram sau muoi nghin, chin tram sau muoi bon déng); lai cham
tra 71.147.190 dong (Bay muoi mdt triéu, mot trim bon muoi bay nghin, mot trim
chin muoi dong). Pong thoi, Cong ty trach nhiém hitu han S ¢é trach nhiém tiép tuc
tra tién 13i phat sinh trén sé no gbc voi muc 14i suat thoa thuan theo céc hop dong
tin dung ma cac bén da ky két ké tir ngay 26/8/2023 cho dén khi Cong ty trach nhiém
hitu han S tra tat cac khoan no vay cho Ngan hang N.
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[2] Trong truong hop Cong ty trach nhiém hiru han S khdng thuc hién nghia
vu tra no vay néu trén hoac thuc hién nghia vu tra no vay néu trén khong day da cho
Ngan hang N thi Ngan hang N dugc quyén yéu cau Co quan Nha nudc ¢6 thim
quyén phat mai, thanh ly tat ca cac tai san da thé chap theo tat ca cac hop dong thé
chap va cac Vian ban sta ddi, bd sung hop dong thé chap, Hop déng cam c¢b tai san
da duoc ky két gitra Ngan hang N véi ho ng Tran Ngoc T, ba Pham Thi Thu H, ba
Nguyén Thi Hong M, éng Tran Anh D1 dé thu hdi ng. Cu thé:

[2.1] Ngan hang duoc quyén yéu cau thanh Iy céc tai san bao dam ddi véi cac
Hop dong bao dam tién vay nhu sau:

1. Quyén sir dung dat sé AG 243242, do Uy ban nhan dan thi xa B (nay 1a Uy
ban nhan dan thanh phd B) cap ngay 06/12/2006 cho 6ng Tran Ngoc T di vai phan
dat c6 dién tich: 154 m? thuoc thira dat s6 169, to ban do 32; toa lac tai phuong P,
thanh phé B, tinh Bén Tre; Muc dich str dung: Dat ¢ tai d6 thi va dat trong cay lau
nam (Theo Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat so:
2018.80.22.0008 A/HDTC ngay 07/8/2018 va cac Hop dong sta d6i bd sung Hop
d6ng thé chap néu trén dugc Ky két gitta Ngan hang N - Chi nhanh tinh B véi éng
Tran Ngoc T, ba Pham Thi Thu H).

2. Quyeén str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat sb
CN554230, do S& Tai nguyén va Moéi truong tinh B cap ngay 28/05/2018 cho 6ng
Tran Ngoc T doi véi phan dat c6 dién tich: 32,6 m? thudc thira dat s6 35, to ban d6
32; toa lac tai phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre; Muc dich sir dung: Dat ¢ tai do
thi (Theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat so:
2018.80.22.0008C/HPTC ngay 07/8/2018 va cac Hop ddng sira d6i bd sung Hop
d6ng thé chap néu trén duogc ky két gitta Ngan hang N - Chi nhanh tinh B véi éng
Tran Ngoc T, ba Pham Thi Thu H).

3. Quyén sir dung dat sé AP 980310, do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay
21/09/2009 duoc chinh ly bién dong cho dng Tran Ngoc T ngay 14/9/2015 dbi Véi
phan dat co dién tich: 28.674 m? thuoc thira dat s6 40, to ban d6 21; toa lac tai xa D,
huyén B, tinh Bén Tre; Muc dich str dung: Dat nudi trong thuy san (Theo Hop déng
thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6: 2020.80.22.0079W/HPTC
ngay 27/02/2020 va cac Hop ddng stra doi bd sung Hop dong thé chap néu trén duogc
ky két gitta Ngan hang N - Chi nhéanh tinh B véi dng Tran Ngoc T, ba Pham Thi Thu
H).

4. Quyén st dung dat s6 AP 998432, do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay
27/10/2009 duoc chinh ly bién dong cho 6ng Tran Ngoc T thang 9/2015 dbi Véi
phan dat cd dién tich: 28.548,3 m? thudc thira dat sé 50, to ban do 21; toa lac tai x4
D, huyén B, tinh Bén Tre; Muc dich str dung: D4t nudi tréng thuy san (Theo Hop
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déng thé chdp quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat sé:
2020.80.22.0079X/HDTC ngay 02/03/2020 va cac Hop dong stra doi bo sung Hop
d6ng thé chap néu trén dugc ky két gitta Ngan hang N - Chi nhanh tinh B véi éng
Tran Ngoc T, ba Pham Thi Thu H).

5. Quyén str dung dat s6 AP 980338, do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay
17/09/2009 duoc chinh ly bién dong cho 6ng Tran Ngoc T thang 9/2015 dbi Véi
phan dat cé dién tich: 18.291 m? thudc thira dat s6 41, to ban d6 21; toa lac tai xa b,
huyén B, tinh Bén Tre; Muc dich sir dung: D4t nuéi trong thuy san (Theo Hop ddng
thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sé: 2020.80.22.0079Y/HPTC
ngay 03/03/2020 va cac Hop ddng stra doi bo sung Hop dong thé chap néu trén duogc
ky két gitra Ngan hang N - Chi nhanh tinh B véi 6ng Tran Ngoc T, ba Pham Thi Thu
H).

6. Quyén str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
DD 650572, do Sé Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap ngay 19/07/2022 cho 6ng
Tran Anh D1 di véi phan dat c6 dién tich: 335,2 m? thugc thira dat s6 219, to ban
d6 32; toa lac tai phuong P, T, tinh Bén Tre; Muc dich st dung: Dat & tai do thi
(Theo Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sé:
2018.80.22.0015D/HDTC ngay 25/10/2018 va cac Hop dong stra doi bo sung Hop
dong thé chap néu trén dugc ky két gitta Ngan hang N - Chi nhanh tinh B véi éng
Tran Anh D1, ba Nguyén Thi Hong M).

7. Quyén str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
DD 650573, do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap ngay 19/07/2022 cho 6ng
Tran Anh D1 di véi phan dat cé dién tich: 131,1 m? thudc thira dat sb 220, to ban
d6 32; toa lac tai phuong P, T, tinh Bén Tre; Muc dich st dung: Dat & tai do thi
(Theo Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sé:
2018.80.22.0015D/HDTC ngay 25/10/2018 va cac Hop dong stra doi b sung Hop
dong thé chap néu trén dugc ky két gitta Ngan hang N - Chi nhanh tinh B véi éng
Tran Anh D1, ba Nguyén Thi Hong M).

8. Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so
BE 946999, do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 17/01/2013 cho dng Tran Anh
D1 di véi phan dat co dién tich: 18.571,3 m? thudc thira dét s6 29, to ban d6 21; toa
lac tai x4 B, huyén B, tinh Bén Tre; Muc dich sir dung: Dat nui trong thiy san
(Theo Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sé:
2021.80.22.00791/HPTC ngay 02/02/2021 va cac Hop dong stra doi bo sung Hop
d6ng thé chap néu trén dugc ky két gitta Ngan hang N - Chi nhanh tinh B véi éng
Tran Anh D1, ba Nguyén Thi Hong M).
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9. Hop ddng cam c¢b tai san caa bén tha ba sb: 2020.80.22.0079V/HDCC ngay
25/02/2020 va cac Hop ddng sira doi bd sung Hop dong cam cé tai san cua bén thi
ba néu trén duoc ky két gitra Ngan hang N - Chi nhanh tinh B vai 6ng Tran Anh D1,
ba Nguyén Thi Hong M: M4 trai phiéu: AGRIBANK192601; M4 trai chu:
71000013; Ky han tréi phiéu: 07 nam; Ngay phat hanh: 24/09/2019; Ngay déo han:
24/09/2026; S6 lugng trai phiéu: 500 trai phiéu; Ménh gié trai phiéu: 1.000.000
ddng/tréi phiéu.

[2.2] Ngan hang dwgc quyén yéu cau thanh Iy céc tai san bao dam tir ngay
13/9/2025 ddi véi cac Hop ddng bao dam tién vay nhu sau:

1. Quyén str dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat sb
DD 650063, do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cdp ngay 07/07/2022 cho 6ng
Tran Ngoc T dbi véi phan dat co dién tich: 13,2 m? thuoc thira dat s6 111 to ban do6
32; toa lac tai phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre; Muc dich sir dung: Dat ¢ tai do
thi (Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat so:
2018.80.22.0008A/HDTC ngay 07/8/2018 va cac Hop dong sira doi bo sung Hop
d6ng thé chap néu trén dugc Ky két gitta Ngan hang N - Chi nhanh tinh B véi éng
Tran Ngoc T, ba Pham Thi Thu H).

2. Quyén st dung dat s6 AG 243243, do Uy ban nhan dan thi x& B (nay 1a Uy
ban nhan dan thanh phé B) cap ngay 06/12/2006 cho 6ng Tran Ngoc T di vai phan
dat c6 dién tich: 24,6 m? thuoc thia dat s6 170 to ban db 32; toa lac tai phuong P,
thanh phd B, tinh Bén Tre; Muc dich sir dung: Dat & tai do thi (Theo Hop ddng thé
chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat s6: 2018.80.22.0008A/HDTC
ngay 07/8/2018 va cac Hop dong stra d6i bo sung Hop ddng thé chap néu trén dugc
ky két gitra Ngan hang N - Chi nhanh tinh B véi 6ng Tran Ngoc T, ba Pham Thi Thu
H).

3. Quyén st dung dat sé6 AP 856862, do Uy ban nhan dan thi x4 B (nay 1a Uy
ban nhan dan thanh phd B) cap ngay 06/4/2006 cho 6ng Tran Ngoc T ddi voi phan
dat co dién tich: 26,3 m? thuoc thira dat sé 38 to ban d6 32; toa lac tai phuong P,
thanh phd B, tinh Bén Tre; Muc dich sir dung: Dat & tai d6 thi (Theo Hop ddng thé
chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sb: 2018.80.22.0008A/HDTC
ngay 07/8/2018 va cac Hop dong stra d6i bo sung Hop ddng thé chap néu trén dugc
ky két gitta Ngan hang N - Chi nhéanh tinh B véi dng Tran Ngoc T, ba Pham Thi Thu
H).

4. Quyén str dung dat s6 AB 888442, do Uy ban nhan dan thi x4 B (nay la Uy
ban nhan dan thanh phé B) cap ngay 21/3/2005 cho 6ng Tran Ngoc T ddi véi phan
dat c6 dién tich: 93,2 m? thugc thira dat s6 36 to ban d6 32; toa lac tai phuong P,
thanh phé B, tinh Bén Tre; Muc dich str dung: Dat & tai do thi (Theo Hop ddng thé
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chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sb: 2018.80.22.0008A/HDTC
ngay 07/8/2018 va cac Hop dong stra d6i bo sung Hop ddng thé chap néu trén dugc
ky két gitra Ngan hang N - Chi nhanh tinh B véi 6ng Tran Ngoc T, ba Pham Thi Thu
H).

5. Quyén sir dung dat sé AG 330613, do Uy ban nhan dan thi xa B (nay la Uy
ban nhan dan thanh phé B) cap ngay 17/8/2006 cho 6ng Tran Ngoc T ddi vai phan
dat c6 dién tich: 13,5 m? thugc thura dat sé 159 to ban dd 32; toa lac tai phuong P,
thanh phé B, tinh Bén Tre; Muc dich str dung: Dat & tai do thi (Theo Hop ddng thé
chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sb: 2018.80.22.0008A/HDTC
ngay 07/8/2018 va cac Hop dong stra d6i bo sung Hop ddng thé chap néu trén dugc
ky két gitra Ngan hang N - Chi nhanh tinh B véi 6ng Tran Ngoc T, ba Pham Thi Thu
H).

6. Quyén sur dung dat s6 AG 330614, do Uy ban nhén dén thi x& B (nay 1a Uy
ban nhan dan thanh phd B) cap ngay 17/8/2006 cho 6ng Tran Ngoc T ddi voi phan
dat co dién tich: 19,3 m? thuoc thira dat sé 34 to ban d6 32; toa lac tai phuong P,
thanh phé B, tinh Bén Tre; Muc dich str dung: Dat & tai do thi (Theo Hop ddng thé
chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sé: 2018.80.22.0008A/HDTC
ngay 07/8/2018 va cac Hop dong stra d6i bo sung Hop ddng thé chap néu trén dugc
ky két gitra Ngan hang N - Chi nhanh tinh B véi 6ng Tran Ngoc T, ba Pham Thi Thu
H).

7. Quyén sir dung dat so6 S 394984, do Uy ban nhan dan tinh B cap ngay
24/07/2001 cho ho 6ng Tran Ngoc T dbi vai phan dat co dién tich: 57,2 m? thuoc
thira dat s6 172 to ban dd 30; toa lac tai phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre; Muc
dich sir dung: Dat & tai d6 thi (Theo Hop ddng thé chap quyén str dung dat va tai san
gan lién vai dat sé: 2018.80.22.0008B/HDTC ngay 07/8/2018 va cac Hop dong sua
d6i bd sung Hop ddng thé chap néu trén duoc ky két gitra Ngan hang N - Chi nhanh
tinh B véi ho o6ng Tran Ngoc T theo Hop ddng uy quyén so:
2018.80.22.0008B/HDUQ ngay 07/08/2018 do ba Pham Thi Thu H, 6ng Tran Anh
D1 va éng Tran Duy A uy quyén).

8. Quyén sur dung dat s6 P 499773, do Uy ban nhan dan tinh B cap ngay
28/01/2000 cho ho 6ng Tran Ngoc T di véi phan dat co dién tich: 22,1 m? thudc
thira dt s6 39 to ban d6 32; toa lac tai phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre; Muc
dich sir dung: Dat & tai d6 thi (Theo Hop ddng thé chap quyén str dung dat va tai san
gan lién vai dat s6: 2018.80.22.0008B/HDTC ngay 07/8/2018 va cac Hop dong sua
d6i b sung Hop dong thé chap néu trén duoc ky két giira Ngan hang N - Chi nhanh
tinh B véi ho 6ng Tran Ngoc T theo Hop ddng uy quyén so:
2018.80.22.0008B/HPBUQ ngay 07/08/2018 do ba Pham Thi Thu H, 6ng Tran Anh
D1 va 6ng Tran Duy A ay quyén).
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9. Quyén st dung dat sé AA 377267, do Uy ban nhan dan thi x4 B (nay 1a Uy
ban nhan dan thanh phé B) cip ngay 27/9/2004 cho ho 6ng Tran Ngoc T ddi véi
phan dat c6 dién tich: 98,4 m? thuoc thira dat s6 37 to ban d6 32; toa lac tai phudng
P, thanh phé B, tinh Bén Tre; Muc dich st dung: DAt ¢ tai d6 thi (Theo Hop dong
thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6: 2018.80.22.0008B/HDTC
ngay 07/8/2018 va cac Hop dong stra d6i bo sung Hop ddng thé chap néu trén dugc
ky két gitra Ngan hang N - Chi nhanh tinh B véi ho 6ng Tran Ngoc T theo Hop dong
ay quyén sé: 2018.80.22.0008B/HPUQ ngay 07/08/2018 do ba Pham Thi Thu H,
6ng Tran Anh D1 va 6ng Tran Duy A ty quyeén).

[3] Cong ty cd phan T1 c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang N s tién thué
cua giai doan tir ngay 13/6/2023 dén ngay 12/9/2025 theo thoa thuan tai Hop dong
thué s6 2621/HPT quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/7/2015 (Piéu 4 cua
hop dong thué) gitra Cong ty c¢6 phan T1 véi 6ng Tran Ngoc T, ba Pham Thi Thu H
(thanh todn sb tién 67.881.000 dong/thang cho giai doan tir 13/6/2023 dén
12/9/2023; thanh toan sé tién 74.669.100 dong/thang cho giai doan tir 13/9/2023 dén
12/9/2025). Tong sb tién thué thanh toan dwoc khau trir vao sé tién Cong ty trach
nhiém hitu han S phai thanh toan theo Quyét dinh cua ban an cho Ngan hang N.

[4] V& phan tai san trén dat (CAc tai san c6 lién quan dén tai san thé chap la
quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat thia 34, 36, 37, 37, 39, 111, 159, 170,
172, to ban d6 s 30, 32, toa lac tai phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre) do Cong
ty ¢6 phan T1 va 6ng Tran Ngoc T, ba Pham Thi Thu H tu théa thuan giai quyét.
Néu hai bén khdng thoa thuan giai quyét duoc thi s& dugc xem xét giai quyét bang
mot vu kién khac khi co yéu cau.

[5] VVé an phi:

[5.1] An phi so tham:

Cong ty trach nhiém hitu han S phai chiu 1a 212.872.169 dong (Hai trim mudi
hai triéu, tam trim bay muoi hai ngan, mot trim sau muoi chin dong).

Hoan tra lai cho Ngan hang N s tién tam tng an phi da nop 1a 104.868.000
do6ng (Mot tram 1é bon tridu, tAm tram sau muoi tdm ngan dong) theo Bién lai thu
tam ¢ng &n phi, 1 phi Toa an s6 0002935 ngay 18/5/2023 cua Chi cuc Thi hanh &n
dan su thanh phb Bén Tre.

[5.2] An phi phic tham: Hoan tra cho Cong ty ¢6 phan T1 sé tién tam wng an
phi da ndp 1a 2.000.000 ddng (Hai triéu dong) theo Bién lai thu tam ¢ng &n phi, 1
phi Toa an sé 0007231 ngay 18/9/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd
Bén Tre.
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Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Bidu 30 Lut thi hanh
an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thanh ph6 Bén Tre;

- Chi cuc THADS thanh phé Bén Tre; (da ky)

- Cac duong su;
- Phong KTNV&THA TAND tinh;
- Luu hd so, vin phong.

Nguyén Thi Rén
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