TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH D@c ]@p — Tw do — Hanh phﬁc

Ban 4n s6: 28/2023/DS-PT
Ngay 09/02/2023
“V/v Tranh chdp Quyen su dung
dat va yéu cau Huy giay chitng nhan
quyén sir dung ddat”

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Phan Té Ngoc

Cdc Tham phan: Ong Phan Vin Yén

Ong Nguyén Van Minh

- Thur ky phién tod: Ba Dinh Hdng Van - Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhin din cdp cao tgi Thanh pho ]15 Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Kim Poan - Kiém sét vién cao cap.

Ngay 09 thang 02 nam 2023, tai try s& Toa 4n nhan dan cp cao tai Thanh
phd Hb Chi Minh, Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh xét xir
phtc tham cong khai vu an dan sy thy 1y sd: 560/2021/TLPT-DS ngay 14 théng
12 nam 2021 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat va yéu cau Hiy gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban 4an dan su so tham s6: 12/2021/DS-ST ngay 10 thang 9 nam 2021
ctia Toa 4n nhan déan tinh Pak Nong bi khang céo; khang nghi.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sé 369/2023/QDPT-DS
ngay 16 thang 01 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lir Th, sinh nim 1989
Dia chi: Thon TH 1, xa Ea, huyén Krong Pac, tinh Bak Lak

Va cac dong nguyén don: Ong Lit Ch, ba Nguyén Thi B, anh Lt V, anh Li Q,
chi L& Thi D va chi Nguyén Th Th Th,

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia éng Ch, ba B, anh V, anh Q, chi D, chi Th
la: Anh Lt Th.

Pai dién theo iy quyén cta 6ng Lit Th: Ong Nguyén Thanh T, sinh nim
1973.



Pia chi: Thon TH, x4 P G, huyén Pak Mil, tinh Pak Néng.

2. Bidon: Ong Tran Thanh T2.

Dia chi: S6 12 dudng Nc, khu dan cu Ph H, thanh phd TDM, tinh BD.

Ngwoi dai dién theo 1y quyén: Ba Bui Thi D (C6 don xin xét xtr ving mit)

Dia chi: T6 6, phudng Ngh Th, thanh ph G N, tinh Pak Néng.

3. Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Vin B va ba V& Thi Q.

Dia chi: Thon 9, x4 N N’j, huyén Pik Song, tinh Dak Nong.

3.2 Ba Luu Thi BNg.

Dia chi: Thon 9, xa NN’j, huyén Pik Song, tinh bk Nong.

3.3 Ba Luu Thi Ng L.

Pia chi: Thon 9, x4 NN’j, huyén Dak Song, tinh Dik Nong.

3.4 Ba Nguyén Thi D, dia chi: S6 12 duong Nc, khu dan cu PH, thanh phd
TDM, tinh Binh Duong.

3.5 Ong Pham HH va anh Nguyén Thanh Q, cung dia chi: Thon 9, x Nam
N’j, huyén bak Song, tinh Bak Nong.

- Uy ban nhan dan huyén Dk Song, tinh Pak Nong.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: C)ng Pong Vin G — Trudng phong Tai nguyén
va mo1 truong huyén Dak Song, tinh Dak Nong.

Nguoi khang cdo: nguyén don
Nguoi khang nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong
NOI DUNG VU AN:

Tai cdc don khdi kign va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don, dai
dién theo ity quyén ciia cdc dong nguyén don anh Liv Th va ngwoi dgi dién theo
iy quyén ciia anh Li¢ Th trinh bay:

Ong Lit Th c6 mua mot phén dién tich dat caa ba Luu Thi Ngoc L, cu trt tai
thon 9, xa Nam N’Jang, huyén Pak Song, tinh Pk Nong voi dién tich 1.100m?,
chiéu ngang theo Qudc 16 14 14 21m, chiéu dai 52,3m, bén phai thira dat giap ong
Luu Vin Thoat va bén trai chua c6 ngudi ¢ (dt ciing dang tranh chép giira ba Ng
v6i ho dan khac) va mot mit giap riy ca phé, tiéu. Thyc té vé ngudn gdc dién tich
dat nay 1a do ba Luu Thi Ngoc L nhan chuyén nhugng tir ba Luu Thi Bich Ng (Ba
Ng 1a chau rudt cua ba Lan), hai bén c6 lam gidy chuyén nhuong viét tay, hién
khong biét ai luu giir gidy nay, hai bén chua hoan tat thu tuc chuyén nhugng quyén
sit dung dat theo quy dinh nhung gidy chting nhin quyén st dung dat
(GCNQSDD) van dimg tén ba Luu Thi Bich Ng. Dé hop thirc hoa viée chuyén
nhuong thi anh Th, ba Lan v6i ba Ng thdng nhéat 1am hop dong chuyén nhuong
truc tiép tir ba Luu Thi Bich Ng sang cho anh Lir Th. Ngay 30/3/2009 hai bén
hoan tat thu tuc bang hop déng chuyén nhuong duogc chimg thuc tai UBND xi N
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N’J. Ngay 09/7/2009 anh Lir Th d duoc UBND huyén Pak Song cap GCNQSDD
s0 AP 853324, tai thira dat s6 06b, to ban do s6 89, dién tich 1.100m>.

Do ¢ xa nén anh Lit Th it sir dung phan dién tich dat nay, dén ngay 10/8/2018
anh Th phat hién trén dat anh d3 mua cua ba Lan, 6ng Nguyén Van B va ba Vo
Thi Quynh Tr hién dang sinh sdng va xay nha cdp IV. Qua tim hiéu thi méi biét
hién dat nay la do ong Tran Thanh T2 mua lai cua ong Pham HH, cu tra tai thon
¢, xd N N’J, huyén Pak Song nim 2011 bang gidy to viét tay khong dugc cong
chung, chung thuc va hi¢n cho 6ng B, ba Tr ¢ nho.

Sau khi phat hién thi anh Th c¢6 1am don dé nghi UBND x4 x4c minh, hoa giai
nhung khong thanh. Do d6 anh Th khdi kién yéu cau budc éng Tran Thanh T2
phai tra lai dién tich tai thira dat s6 06b, to ban d6 s6 89, dién tich 1.100m?>.

Dai dién theo iiy quyén ciia bi don ba Bui Thi D trinh bay: Ngay 20/8/2011,
anh Tran Thanh T2 c6 nhan chuyén nhuong ciia 6ng Nguyén Thanh Quang va
6ng Pham HH (13 bb vo ctia 6ng Nguyén Thanh Quang) mdt thira dt c6 dién tich
khoang 1.190m? (Chiéu ngang theo QL14 dai 23,8m, chiéu dai khoang 50m) trén
dat c6 01 cin nha dién tich khoang 40m? va 01 thira dat c6 dién tich 9.000m>
(60x50) & xd Nam N’Jang, huyén Pak Song voi gia 191.000.000 dong. Anh Tuin
da thanh toan hét tién ong H va 6ng Quang da ban giao dat cho anh Tuén st dung
tir 46 cho dén nay.

Sau khi nhan chuyén nhuong anh T2 c6 xdy dung cin nha khoang 40m? va
pha toan bd ca phé trén dat dé trong tiéu. Khong hiéu vi 1y do gi anh Th lai khai
kién yéu cau Toa an budc anh T2 phai tra lai dién tich 1.100m? ma anh T2 d& mua
va dang sir dung. Do d6, ba D dé nghi bac yéu cau khoi kién cua anh Lit Th.

Ngay 20/12/2019, ong Tran Thanh T2 c¢6 don yéu cau phan t6, cu thé: Yéu
cau Toa an giai quyét tuyén huy GCNQSDD s AP 853324, tai thira dat s6 06b,
td ban d6 s6 89, dién tich 1.100m> do UBND huyén Pak Song cip cho ong Lit
Th.

Nguwoi cé quyén logi nghia vu lién quan la éng Nguyén Vin B, ba Vé Thi
Quynh Tr trinh bay: Ong B, ba Tr 1a anh em ba con voi anh Tran Thanh T2. V&
ngudn gdc dat ctia ong T2 tir ddu ma co thi 6ng, ba khong biét nhung nim 2012,
ong, B, ba Tr dugc anh T2 cho & nho trén dat, khi ong, ba dén & thi dd c6 01 can
nha g va 01 cin nha cip 4, tir 46 dén nay gia dinh 6ng B, ba Tr sinh song trén
can nha ndy, c6 trong mot s6 cdy an qua. Vé viéc khoi kién va tranh chap giira
nguyén don va bi don thi ong ba khong c6 v kién gi va ong ba chi 1a ngudi ¢ nho
trén dat. Néu Toa xu dit 1a caa anh Th thi ong ba ch?ip nhan di do1 toan bd tai san
trén dat do ong ba tao 1ap va tra lai dét, nha cho anh Tuin va di doi di noi khac.
Truong hop dat 1a ctia anh Tudn va anh Tuén tiép tuc cho 6ng ba & nho thi 6ng ba
van ¢ trén dat.



Ong Pham HH trinh bay: Ong H khong c6 mdi quan hé ho hang gi véi
nguyén don va bi don. V& ngudn gdc dién tich dat dang tranh chap 1a do nam 1996
ong khai hoang dugc mot thira dit v6i dién tich khoang 03 hécta va bao gém ca
dién tich ban cho anh Tran Thanh T2. Nam 1998 6ng da trong ca phé trén % dién
tich dat da khai hoang nay va st dung 6n dinh. Nam 2011 6ng H di cit mot phan
va da ban cho anh Tuén dién tich dat khoang 01 ha, c6 chiéu ngang giap QL14
dai 23.8m va chiéu sau 100m, tir can thoi diém chuyén nhugng khong giap ai vi
lac @6 chua 6 ai & v6i gia 5.000.000d/m ngang, thoi diém d6 trén dat da trong ca
phé. Viéc chuyén nhugng bang gidy to viét tay. Tir khi khai hoang, stir dung va
sang nhuong khong c6 ai tranh chap.

Anh Nguyén Thanh Quang trinh bay: Ngay 10/8/2011, anh Quang cing voi
bdvola ong Pham HH c6 ban cho 6ng Tran Thanh T2 dién tich dat va tai san trén
dat gom dat mat tién giap QL14 cii 1a 23,8m x 50m, trén dién tich dat nay c6 can
nha s6 48 dién tich 8m x 5m va mot thira dat riy chiéu ngang 60m va chiéu sau
khoang 150m téi ddi thong. Viéc mua ban bang gidy to viét tay nhu ong H da
trinh bay. V& ndi dung cu thé theo gidy to viét tay 6ng T2 da cung cp cho Toa
an.

Ba Nguyén Thi Duyén trinh bay: Ba 1a vo ctia 6ng Tran Thanh T2. Thira dat
hién nay dang tranh chap véi anh Lit Th 1 do ong T2 truc tiép mua ban, giao dich
v6i ong Pham HH va anh Nguyén Thanh Quang, moi giao dich va cai tao dat do
ong T2 thuc hién, sau d6 vo chong ba da cho em 1a ong Nguyén Vin Bo & va
trong coi dat cho vg chong ong, ba tir nim 2011 dén nay. Ngoai ra ba Duyén dong
¥ v6i 10i trinh bay ctia ong Tran Thanh T2 va khong b6 sung gi thém.

Dai dién theo UBND huyén Dik Song trinh bay:

Vé thi tyuc cap GCNQSDP cho anh Lit Th: Ngay 30/3/2009, ba Luu Thi
Bich Ng, dia chi thuong tr(i tai thon 4, x3 Nam N’Jang, huyén Dak Song lap hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh Lit Th tai thira dat s6 06b, t& ban
dd s6 89, dién tich 1.100m?, dat ca phé toa lac tai thon 9, xa Nam N’jang, huyén
Pik Song va hop dong nay da duoc UBND x4 chimg thuc.

Sau khi anh Th, ba Ng thuc hién déy du nghia vu tai chinh, ngay 09/7/2009,
UBND huyén DPik Song ban hanh Quyét dinh s6 846/QD-UBND vé viéc thu hoi,
cidp GCNQSDD s6 AP 853324, tai thira dat néu trén cho anh Lir Th. Qua kiém tra
hé so, viéc cap GCNQSDD cho anh Lir Th 1a dam bao dung theo trinh ty va quy
dinh cua phap luat.

Tda 4n da tién hanh d6i chat dé 1am rd mot sé ndi dung trong vu 4n va tién
hanh hoa giai dé cac bén duong su thdng nhat dugc voi nhau vé viée giai quyét
vu an nhung khong tién hanh duoc do cac dwong su déu c6 don xin ving mit va
dé nghi Toa an dwa vu 4n ra xét xir ma khong tién hanh hoa giai.



Tai ban an dan su so tham s6 12/2021/DS-ST ngay 10 thang 9 nam 2021 cta
Toa an nhan dan tinh Dak Nong di quyét dinh:

Tuyén xur:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta anh Lir Th va cac dong nguyén don Vfé
Vi,éC yéu cau buQc Qng Tr@n Thanh T2 phai tra lai dién tich 1.100m? tai ,thfra dat
sO 06b; to ban do so 89, dat toa lac tai thon 9, xa Nam N’Jang, huyén Bak Song,
tinh Pak Nong.

2. Chép nhan yéu cau phan t6 clia ong Tran Thanh T2. Huy glay chuing nhan
quyén st dung dat s6 AP 853324, tai thira dat so 06b, to ban dd sé 89, dién tich
1.100m? do Uy ban nhan dan huyén Dak Song cap cho ho ong Lir Th, dat toa lac
tai thon 9, xa Nam N’Jang, huyén Pak Song, tinh BDak Nong.

_ Ngoai ra an con tuyén vé an phi, chi phi té tung, quyén khang céo, nghia vu
chap hanh béan an.

Ngay 08/10/2021 nguyén don dng Lit Th khang cdo toan bo ban an so tham
dé nghi chap nhéan yéu cau khdi kién cta ong.

Ngay 24/9/2021 Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong c6 quyét dinh khang
nghi s6 3086/QDKNPT-VKS-DS ngay 24/9/2021

Tgi phién toa phiic tham:

Ong Nguyén Thanh Tuén, dai dién cho 6ng Lit Th trinh bay: Giit nguyén yéu
cau khang cdo, giit nguyén cac trinh bay tai cap so tham. Cap so tham khong xem
xét khach quan, toan dién vu an. Phan dat tranh chap, ong Lt Th mua ctia ba Luu
Thi Ngoc L. Ngay 09/7/2009 éng Lit Th di dugc UBND huyén Dik Song cip
GCNQSDD s6 AP 853324, tai thira dit s6 06b, to ban d6 sd 89, dién tich 1.100m?2.
Do d6 ong khoi kién yéu cau budc ong Tran Thanh T2 phai tra lai dién tich tai
thira dat sb 06b, t& ban dd sd 89, dién tich 1.100m2 Pong ¥ véi khang nghi cua
Vién kiém sat nhan dan tinh Dac Nong, dé nghi huy 4n so tham.

Dgi di¢gn Vién kiém st nhéin dén cdp cao tham gia phién toa phdt biéu:

-Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr da tuan thu dung trinh t tha tuc theo quy dinh
ctia Bo Luét T tung dan sy. Cac duong su da dugc thuc hi¢n déy du cac quyén
va nghia vu theo quy dinh cua Bo Luat T6 tung dén suy.

-Vé ndi dung: gitt guyén khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat Nhan
dan tinh Pak Nong. Pé xem xét yéu cau khai kién cua nguyén don va yéu cau
phan td ctia bi don thi viéc ¢6 mat ba Luu Thi Bich Ng, ba Luu Thi Ngoc L 1a vo
cung can thiét. Cap so tham chua lam 6 dia chi cua ba Ng, chua 1am rd cic mau
thuln giita cac ching ctt ma da xét xir bac yéu cau ciia nguyén donla khong dam
bao t6 tung. D& nghi hily toan bd ban an so tham, giao hd so vu an cho cip so
tham giai quyét lai.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai tiéu co trong hé so vu an da dwoc thim tra tai
phién toa, can cwr két quad tranh ludn tai phién toa, Hpi dong xét xw nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Pon khang cdo cua éng Lit Th, khang nghi ctia Vién trudng
Vién kiém sat Nhan dan tinh Dak Nong 1am trong han luat dinh nén dugc chép
nhan xem xét theo trinh ty phtc thim.

Pai dién bi don, Pai dién UBND huyén Dik Song c6 don xin xét x{r vang
mat; nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khéc da duogc triéu tap hop 1¢
tham du phién toa 1an thu hai nhung van vang mat. Vi vay Toa an van tién hanh
x&t xur Véng mat theo quy dinh tai Diéu 296 B luat T tung dan su.

[2]. V& ndi dung:

-Xét khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong, khang céo cia
nguyén don. Hoi ddng xét xir nhan dinh:

Tai Quyét dinh Uy thac thu thap chung ctr s6 01/2021/QD-UTTTCC ngay
15/10/2021 (Bl s6 237) Toa 4n Nhan dan tinh Dk Nong da uy thac cho Toa an
Nhén dan thanh phé Buén Ma Thuot thu thap 10i khai, y kién cta ba Luu Thi
Ngoc L, dia chi 372/40/5 Hung Vuong, phuong Tan Lap, thanh phé Budén Ma
Thuot. Tai bién ban niém yét Gidy triéu tap ctia Toa an Nhan dan thanh pho Budn
Ma Thudt thé hién 1y do niém yét 1a “vang mit (nha thuong xuyén dong cira)”.
Ngoai ra trong mot hd so vu an hanh chinh khac do Toa 4n Nhéan dan tinh Dik
Nong thu 1y, chuyén cho Toa an Nhan dan Cip cao tai Thanh Phd H6 Chi Minh
xem xét theo thu tuc phuc tham; ba Luu Thi Ngoc L ¢6 don khang cdo, don dé
nghi mién tién tam Gmg an phi, trong don va phong bi giri Toa 4n déu ghi dia chi
ba Luu Thi Ngoc L 1a 372/40/5 Hung Vuong. Nhu vay c6 can cir xac dinh dia chi
cu trt cudi ciing ctia ba Luu Thi Ngoc Lan 1 372/40/5 Hung Vuong, phuong Tan
Lap, thanh phé Buon Ma Thudt. Cép so thAm x4c dinh ba Lan nguoi co quyén loi
nghia vy lién quan, c6 dia chi cu tra tai Thon 9, x4 Nam N’jang, huyén Dak Song,
tinh Pak Nong va niém yét cac vin ban to tung tai dia chi nay ma khong niém yét
tai dia chi cu tri cudi cing ctia ba Lan. Viéc niém yét tai dia chi trén khong bao
dam cho nguoi dugce cép, téng dat, thong bdo nhan dugc thong tin vé vén ban can
duogc cép, téng dat, thong bao. DoH dé can hily ban an so tham, dé thuc hién tha
tuc téng dat dung quy dinh cta B Luat tb tung dan su.

[3]. V& an phi: do hiy an, ong Lit Th khong phai chiu 4n phi dan su phuc

tham.



Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
- Can ct khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 Bo luat T6 tung dan su;
- Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban

thuong vu Qué)c Ho1 quy dinh vé viéc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va su
dung &n phi va 1€ phi Toa an.
1. Huy ban an dan sy so thim s6 12/2021/DS-ST ngay 10 thang 9 nim
2021, giao hd so vu an cho Toa an nhan dan tinh Dak Nong giai quyét lai theo thu
tuc so tham.
2. Vé an phi:
2.1. An phi dan sy so thim: Puoc quyét dinh khi Toa an tiép tuc giai quyét
2.2. An phi dan su phiic tham: 6ng Lir Th khong phai chiu 4n phi phuc tham,
dugc nhan lai tam Gng 4n phi da ndp theo bién lai thu tién sé6 000012 ngay
18/10/2012 ctia Cuc Thi hanh 4n Dén sy tinh Pak Nong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhén dan t0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND CC tai TP H6 Chi Minh;

- TAND tinh Pik Néng;

- VKSND tinh Pik Néng;

- Cuc THADS tinh Dak Néng;

- Céc duong su;

- Luu (VP 05, HSVA 01) (BPHV)

Phan To6 Ngoc



