TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG DPoc Lap - Tu Do - Hanh Phuc

Ban an so: 38/2018/DS -PT
Ngay 29/5/2018
V/v: Tranh chdp quyén su dung
khong gian, quyén su dung ddt.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phén hi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phdn- chii tog phién tod: Ba Pham Thi Minh Hién.

Cdc tham phan: Ong Nguyén Gia Luong.

Ong Ong Than Thang.

Thw ky phién toa: Ba Lé Thi T6 Hoa - Can bd Toa an nhan dan tinh Bac
Giang.

Dai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Bic Giang: Ong Nguyén Pac Son —
Kiém sat vién.

Trong ngay 28 va ngay 29/5/2018, tai try s& Toa an nhan dan tinh Bac Giang
xét xtr phic tham cong khai vu 4n thu 1y s6 05/2017/TLPT-DS ngay 17/02/2017 vé :
“Tranh chap quyén str khong gian, quyén sir dung dat . Do ban 4n Dén su so tham
s6 11/2016/DSST ngay 30/12/2016 ctia Toa an nhan dan huyén S bj khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc thim sé 75/2017/QD-PT ngay
14/9/2017; Quyét dinh tam ngimg phién toa sé 08/2017/QD-PT va Thong bao sb
08/2018/TB-TA ngay 02/5/2018 giira cac duong su:

*Nguyén don: Ba Nguyén Minh H (tén goi khac 1a Nguyén Thi H1) - sinh
nam 1956, (c6 mat).

Trd tai: Khu 4, thi trdn A, huyén S, tinh Bac Giang.

*Bi don: Ong Lam Van B - sinh nam 1956, (c6 mat);

Ba Ngoc Thi H2 - sinh nam 1959 -V¢ 6ng B, (c6 mat).

Trd tai: Khu 4, thi tran A, huyén S, tinh Bac Giang.

* Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Anh Lam Ngoc H3 - sinh nam 1985 -con 6ng B, (vang mat).
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Anh H3 Gy quyén cho 6ng Lam Van B va ba Ngoc Thi H2.

2. Anh Lang Khéic Th - sinh nam 1981-con ba H, (ving mat).

3. Anh Lang Khic V - sinh nam 1983- con ba H, (ving mit).

Déu tri tai: Khu 4, thi trdn A, huyén S, tinh Bac Giang.

Anh Th, anh V déu iy quyén cho ba Nguyén Minh H.

4. Uy ban nhan dan tinh Béc Giang -Tir ch6i tham gia t6 tung.

NOI DUNG VU AN

* Nguyén don |a ba Nguyén Minh H trinh bay: Ngay 22/10/2000, Vo chong
ba mua 1/2 dét & chia vo chong ong Nguyén Tién Ph tai khu 4, thi trdn A, huyén S;
ngay 29/12/2000 UBND tinh Béac Giang c6 quyét dinh tdch thira dat cia ong Ph, cép
Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh ba va ho gia dinh dng Ph. Gidy
chiing nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh ba c6 s6 S040116, véi dién tich 108,3
m?, tai thira s 114a, t& ban d6 s6 05, khu 4, thi tran A, huyén S, tinh Biac Giang.
Thira dat cta ho gia dinh ba c6 cac canh gom: Phia Pong Nam giap duong; phia Tay-
Nam gidp v6i dat & clia ho gia dinh 6ng Lam Van B, ba Ngoc Thi H2; phia Pong Béc
giap dat ho ong Ph. Cudi nam 2000, gia dinh ba 1am nha kién ¢6, khi d6 vg chong
ong B, ba H2 truc ti€p quan sat, ching kién tai hién truong nhung khong cé y kién gi.
Gia dinh ba & va di sir dung dat 6n dinh tir ngdy mua. Dén thdng 8/2011 gia dinh ong
B, ba H2 1am nha kién co6, khi xay 1én cao gia dinh 6ng B da xay de, 1an chi€ém khong
gian cta gia dinh ba, khi d6 ba da phat hién, yéu ciu vg chong ong B xay didng ranh
giGi nhung vo chong 6ng B khong nghe. Ba da dé nghi UBND thi trdn A giai quyét
nhung UBND thi trdn A khong tam dinh chi viéc xay dung cta ho gia dinh 6ng B. Vg
chong ong B tiép tuc xay nha va de, 14n chiém khong gian phan dat ¢ clia ho gia dinh
ba, cu thé: Tudong phia Dong - Bic nha ong Bat x4y d& vao madi trin, lan can phia sau
nha & cua hd gia dinh ba. Cac vi tri ma gia dinh 6ng B xay de, 1an chi€ém khong gian
cua gia dinh ba nhu bién ban xem xét, thim dinh tai chd cua Toa 4n nhan dan huyén
S da l1ap ngay 23/11/2016. Nay, ba yéu cau gia dinh 6ng B, ba H phai thio r& cong
trinh xay dung di 14n chiém khdng gian phan dat ¢ cta ho gia dinh ba dé tra lai
khong gian cho hd gia dinh ba quan ly, st dung.

Ban d4u ba da c6 khai kién b sung, yéu cdu vg chong 6ng B, ba H2 phai boi
thuong thiét hai ve tai san 1a 61.000.000d6ng do viéc xay dung 14n chiém khong gian
gay lam d6 bép va lam nha & bi nut. Nay, ba xin rit yéu ciu doi boi thudng thiét hai,
Toa an da ra quyét dinh dinh chi d6i v6i yéu ciu doi boi thuong thiét hai ctia ba.

Viéc ong Lam Van B, ba Ngoc Thi H2 va anh Lam Ngoc H3 phan t6 cho rang
hd gia dinh ba xay nha da 1an chi€ém dat cua gia dinh 6ng B la khong ding. Ba khong
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chdp nhan yéu cau phan t6 vi gia dinh ba lam nha ding kich thudc, dién tich cta thira
dat, khi dao moéng, xay nha vo chong ong B, ba H2 déu quan sit, ching kién nhung
khong c¢6 y kién gi.

* Bi don ong Lam Van B, ba Ngoc Thi H2 cung thong nhat trinh bay:
Nam 1998, ho gia dinh 6ng ba duoc cap 01 thua dat & tai khu 4, thi tran A, huyén S;
ngay 28/12/1999, 6ng ba dugc UBND tinh Bic Giang cip Gidy chiing nhan quyén sir
dung tai thira s6 113, to ban d6 s6 03, dién tich 240,7 m? (trong d6 c¢6 180 m? dat tho
cu, 23,7 m? dat vuon, 37 m? dit hanh lang giao thong). Tir khi duoc cap dat, ho gia
dinh ong ba quan ly, st dung thira dat 6n dinh. Nam 2011, gia dinh ong ba lam nha
kién c6 3 tang d3 kiém tra lai kich thu6c cta thira dat so v6i Gidy chitng nhan quyén
str dung dat thi 6ng ba phat hién thdy bi thiéu dat. Ly do thiéu dat 1a vi ba H 1am nha
(nam 2000) da xay lan sang dat ho gia dinh 6ng ba. Khi xay nha lén cao, thg xay da
xay d& vao mdi trn, lan can & tang 3 VA tAng ban méi phia sau nha ba H nhu bién ban
xem xét, thim dinh tai ché ngay 23/11/2016 Ia diing. Nhung 6ng ba x4c dinh nhiing
vi trf, kich thuéc ma tudng nha clia 6ng ba xay dé 1én phan cong trinh cta ho gia dinh
ba H van thudc khong gian dit nha ong ba. Nay, ba H khdi kién yéu cau ong ba thao
r& 1 phan cong trinh tra lai phan khong gian cho ba H thi ong ba khong chap nhan vi
ong ba da xay nha ding véi khong gian thira dat cua gia dinh.

Ngay 10/11/2014, 6ng B, ba H2 c6 don phan t6 xac dinh ho gia dinh ba H xay
nha d3 14n chiém dat cta gia dinh ong B, ba H2 véi dién tich: 2,298 m? gdm: Chiéu
rong mat duong 0,2m; chiéu dai 1a 11,49m;.

Tai van ban ngay 28/11/2016, 6ng B, ba H2 xac dinh lai vé kich thudc, dién
tich ma ba H x4y nha 14n chiém dat cia ong B, ba H2 cu thé la: Phia truéc c6 chiéu
rong 0,08m; phia sau co chiéu rong 0,07m; chiéu dai 11,49m, dién tich lan chiém 1a:
0,86 m>.

Nay, ong B, ba H2 yéu cau ba H phai thdo r& cong trinh xay dung ma ba H da
14n chiém dé tra lai dat cho gia dinh 6ng ba va dé nghi Tda 4n xem xét tinh hop phdp
Gidy chiing nhan quyén st dung dat ma UBND huyén Son Pong da cap cho ho gia
dinh ba Nguyén Minh H, nhung 6ng ba khong yéu cau hiy Gidy ching nhan quyén
str dung dat cua ho ba H.

* Nhirng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1- Anh Lam Ngoc H3 trinh bay thong nhat véi y kién ctia ong Lam Van B, ba
Ngoc Thi H2.

2- Anh Lang Khac Th va anh Lang Khac V trinh bay thong nhat véi y kién
ctia ba Nguyén Minh H.



3- UBND tinh Béc Giang c6 cong vin yéu cau SO Tai nguyén va Moi trudng
néu quan diém vé nhiing noi dung lién quan dén viéc tranh chap quyén st dung dét
va tranh chap khong gian giita ba Nguyén Minh H va vg chong ong Lam Vin B, ba
Ngoc Thi H2.

Tai van ban s6 1301/TNMT-PC ngay 23/7/2015, S¢ Tai nguyén va Moi trudng
d6 néu: Ho6 ong Lam Vin Bat dugc UBND tinh Bac Giang cap Gidy chimg nhén
quyén str dung dét tai Quyét dinh sd 1732/QD-CT ngay 28/12/1999, d6i voi thira dat
s6 113, t& ban dd 05, dién tich 240,7m?, ban d6 dia chinh thi trin A do dac nim
1999. PBéi v6i ho ba Nguyén Minh H (tirc Nguyén Thi H1), ngudn gdc sir dung dat
nguyén l1a dat & coa ho 6ng Nguyén Tién Ph co dién tich 215,8m? thira s6 114, to
ban d6 s6 05, ban d6 dia chinh thi trdin A do dac nam 1999. Ngay 22/10/2000, 6ng
Nguyén Tién Ph c6 lap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich
108,3m? cho ba Nguyén Thi HI (H). Hop dong chuyén nhuong duoc UBND thi tran
A, Phong Dia chinh huyén S va UBND huyén S xac nhan. Ngay 24/10/2000, Phong
Dia chinh huyén S da trich luc ban dd dia chinh thtra dat s 114, dién tich 215,8m?
mang tén 6ng Nguyén Tién Ph, tinh toan tach thira dat nay lam 2 thira gdbm: Thira
114a va thtral 14b theo Hop ddng chuyén nhuong néu trén dé 1ap ho so cip Gidy
chtng nhan sau khi chuyén nhuong. Theo d6 ho 6ng Nguyén Tién Ph sir dung thira
dat 114b, co dién tich 107,5m?; ho ba Nguyén Thi H1 sir dung thira dat 114a, ¢ dién
tich 108,3m2. Ngay 29/12/2000, UBND tinh Bac Giang c6 quyét dinh s6 1931/QD-
CT vé viéc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh ca nhan tai thi
tran A, huyén S. Tai Piéu 1 cua Quyét dinh trén d6 ghi: Thu hoi Gidy chting nhan
quyén st dung dat ctia ho 6ng Nguyén Tién Ph s6 Q691451, cap Gidy ching nhan
quyén str dung dat cho ba ho Nguyén Thi H1 d6i v6i dién tich dat 1a 108,3 m2, cip
Gidy chung nhan quyén st dung dat cho ho ong Nguyén Tién Ph d6i voi dién tich
dat 1a 107,5 m2 Do hd so k¥ thuat thira dat duoc 1ap khi do dac tir ndm 1999 khong
con luu trir, nén khoéng tinh toan chinh xac vé cac canh cla céac thua dat. Viéc dién
tich cac hd qua qué trinh stir dung dét co thé co bién dong do nhiéu 1y do, nguyén
nhan khac nhau hodc khi tién hanh do dac xac dinh dién tich, diém do khong cb dinh
va phuong phap do khac nhau nén c6 thé dan tdi sai s6 vé dién tich, (BL 199).

Tai van ban s6 188/UBND-TN ngay 12/9/2016, UBND tinh Bic Giang xac
dinh viéc cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat & cho ho ba Nguyén Minh H
(Nguyén Thi H1) sau khi hoan thanh thu tuc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
& ctia 6ng Nguyén Tién Ph 13 ¢6 can ctr, ding phap luat, (BL 382).



Tai cong vin sd 4036/UBND-TN ngay 16/12/2016, UBND tinh Bic Giang da
gilt nguyén quan diém va tir chdi tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén,
nghia vu lién quan trong vu an, (BL 447).

Do c6 ndi dung trén, ban an dan sy so tham sd 11/2016/DSST ngay
30/12/2016 cia Toa an nhan dan huyén Son Pong d6 6p dung khoan 2 Diéu 265 va
khoan 1 Diéu 267 cua Bo luat dan sy nim 2005; khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu
157, khoan 1 DPiéu 165, diém d khoan 1 Diéu 217, khoan 3 Diéu 218, Diéu 228, Diéu
271 va DPiéu 273 cta Bo luat t6 tung dan su nim 2015; Piéu 5 va Piéu 27 ctua Phap
1énh an phi, 1€ phi Toa an xu:

1- Chap nhan yéu ciu khai kién cua ba Nguyén Minh H;

Budc vo chong 6ng Lam Vin B, ba Ngoc Thi H2 va anh Lam Ngoc H3 phai
thao r& cong trinh xay dung lan chiém khong gian nha ba Nguyén Minh H, cu thé 1a
thao r& tudng nha phia Bong - Bic, ¢ cac vi tri tiép giap v6i nha ba H nhu sau:

- Tai san tang 3 phia sau nha ba H ( ¢t 5.31): Thao r& tudng nha co kich
thude rong 3,5cm, dai 1,03m xay de 1én mat san; théo r& tuong nha co kich thudce
rong 04cm, dai 1,03m xay d¢ 1én dinh lan can. Vi tri diém dau xay de cach mat tién
1a 14,6m, diém cudi cach mit tién 15,63m.

- Tai san mai phia sau nha ba H: Théo r& tuong nha co6 kich thudc rong 07cm,
dai 1,05m xay de¢ lén lan can. Vi tri diém dau xay de cach mat tién 1a 14,58m, diém
cudi cach mat tién 15,63m.

Cong trinh thao r& phai dam bao cho gia dinh ba H quyén sir dung khong gian
theo chiéu thang dumg clia ranh gidi dat ma gia dinh ba H da xay dung tir trude.

Ba H phai thdo rd lan can trén dinh san mai phia sau nha noi tiép giap véi nha
ong B, kich thudc thao rd rong 2,5cm, dai khong xac dinh duoc.

2- Pinh chi viéc giai quyét yéu cau phan t6 ctia ong Lam Vin B, ba Ngoc Thi
H2 va anh Lam Ngoc H3 cho rang gia dinh ba Nguyén Minh H x4y nha lan chiém
dat & cua gia dinh 6ng B ¢6 kich thudc phia trude 07cm, phia sau 08cm dai 11,49m =
0,86m?.

3- Budc vo chong ong Lam Vian B, ba Ngoc Thi H2 phai tra ba Nguyén Minh
H s6 tién 1.000.000d (Mot triéu dong chén) chi phi tham dinh tai chd.

4- V& an phi DSST:

Vo chdng 6ng Lam Vin B, ba Ngoc Thi H2 phai nop 200.000dong an phi dan
su so' tham.

Hoan tra ba Ngoc Thi H2 s6 tién tam Gmg an phi 345.000d0ng vé viéc phan t6
theo Bién lai thu tién sb AA/2010/ 006510 ngay 25/11/2014 ctia Chi cyc Thi hanh én
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Dan sy huyén Son Dong. Péi trur tién an phi phai nop, ba H2 con dugc nhan lai la
145.000ddng.

Hoan tra ba Nguyén Minh H 200.000ddng tién tam tng an phi theo Bién lai
thu tién s6 AA/2010/006445 ngay 04/4/2014 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén
S.

Ngoai ra ban 4n con tuyén quyén khang cdo, quyén thi hanh an cho cac bén
duong su.

Sau khi xét x1r, ngay 09/01/2017, 6ng Lam Van B, ba Ngoc Thi H2 ndp don
khang cdo khong dong v voi ban an so tham da xir:

Tai phién toa phiic thim Nguyén don 1a ba Nguyén Minh H van giit nguyén
yéu cau khoi kién. Pong Bi don 1a 6ng Lam Van B, ba Ngoc Thi H2 van giir nguyén
yéu cau khang céo. Cac duong su khong tu thoa thuin duoc véi nhau vé viée giai
quyét vu an.

+Ong Lam Van B trinh bay: Ca 6ng va ba H2 ndp don khang cio nhung do
Tda an cap so tham da thong bao cho ong chi phai ndp 200.000d tién tam tng an phi
khang cdo. Ong khong dong y véi két qua tham dinh ngay 23/11/2016 véi 1y do: Hoi
dong tham dinh do bang tay nén khong c6 do chinh xac. Khi tham dinh thi khong
dung qua doi nén khong thé khang dinh twong nha dng bi nghiéng dé vao tuong nha
ctia ba H. Cin ctr tai Két luan s6 616/UBND-NC ngay 6/9/2013 ctia UBND huyén S
vé viée tra 1oi don ba Nguyén Minh H va Bdo cdo két qua kiém tra theo don kién
nghi cua ba H di xac dinh: Tang 1: Ca 3 nha (ba H, dng B, 6ng Ph (ngudi chuyén
nhuong 1 phan dat cho ba H) déu xay dung vi tri dat cia minh; ting 2 va ting 3 phia
sau nha ba H va nha 6ng Ph da xay lan ra khoang khong ngoai pham vi dat ctia minh
tir 6-11cm. Béan an so tham s6 08/2015/DSST ngay 15/9/2015 cua Toa an nhan dan
huyén S da bi Ban 4n s6 05/2016/DS-PT ngay 07/01/2016 ctia Toa an nhan dén tinh
Bic Giang huy vi 1y do khong xac dinh quan hé phép luat 1a tranh chap quyén st
dung dat, khong dua ong Nguyén Tién Phu va UBND tinh Bic Giang vao tham gia
t6 tung. Nay ban an so tham d3 khong xem xét dén cac van dé nay dé khic phuc.
Theo chiéu rong cta thira dat, ghi trong so dd ciia Gidy chimg nhan quyén st dung
dat cta ho gia dinh 6ng ba thi di voi chiéu rong nha cia ong ba tai tang 2, ting 3
con chua xay hét chiéu rong cia thira dat.

+ Ba H2 dong y voi y kién ciia 6ng B.

+ Ba H trinh bay: Ba xdy nha trudc 6ng B, 2 bén khong xay ra tranh chap gi.
Khi 6ng B xay nha thi khi xay 1én cao, tuong nha 6ng B da d¢ sang tuong nha cua ba,
ba da 1am don dén UBND huyén S dé nghi giai quyét. Do 6ng B dang duong chirc
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nén UBND huyé¢n S da dén do dac va di co két luan la: HO gia dinh ba da 14n sang
dat cua vo chong 6ng B ¢ phan ting 2 va tang 3. Viéc két luan cia UBND huyén S
nhu vay 1a khong dung va khong khach quan. Ba d3 khoi kién dén Toa an. Qua trinh
giai quyét vu an, Toa an cAp so tham d3 tién hanh tham dinh 4 1an thi ca 4 14n déu c6
két qua tuong nha éng B nghiéng va lan sang khong gian cua nha ba. Cu thé két qua
do ngay 06/9/2013 thé hién tang 1 phia sau nha 6ng B c6 chiéu rong 13: 6,96m; tang
2 phia sau nha 6ng B c6 chiéu rong 1a: 7,03m; ting 3 phia sau nha 6ng B co chiéu
rong 1a: 7,06m. Nhu vay, tuong nha cua ong B khi xay 1€n cao da loe ra va nghiéng
dé 1én tuong nha ba. Khi tién hanh thim dinh céc co quan chuyén mén di dung qua
doi dé x4c dinh thi ciing thé hién d6 nghiéng cta birc tudng nha éng B. Ong B cho
rang két qua do dac khong chinh xac vi Hoi dong tham dinh khong tién hanh ding
qua doi la khong dung.

+ Pai dién VKSND tinh Bic Giang phat biéu:

- Vé t6 tung: Toa 4n nhan dan tinh Bic Giang va cac duong sy da chap hanh
déy du cac trinh tu, tha tuc cia BLTTDS.

- V& noi dung vu an: bé nghi Ho1 déng xét X huy ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru nhitng tai liéu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa; Can cur vao két qua tranh luan tai phién toa; Ho1 déng x¢ét xtr nhan dinh:

Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat do UBND tinh Bac Giang cap cho
ho ong Nguyén Tién Ph ngay 28/12/1999 va Ho so k¥ thuat thira dat cia 6ng Ph
thang 12/1998 (BL: 116,118, 129) thi ho 6ng Ph dugc quyén sir dung 215,8m? dat tai
thira s6 114, to ban do s6 05, thudc Tiéu khu 4, thi trdn A, huyén S tinh Bac Giang.
Ngay 22/10/2000, 6ng Ph da lap Hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat cho ba
Nguyén Minh H (titc Nguyén Thi H1) véi dién tich 108,3m?. Phong Dia chinh huyén
S va UBND huyén S da lap Trich luc ban d6 dia chinh khu dat va da tach thira dat
ong Ph lam 2 thtra, 1ap ho so cap Giady ching nhan cho 2 hd gia dinh theo Hop dong
chuyén nhuong gitra cac bén, (BL 117).

Ngay 29/12/2000, UBND tinh Bac Giang cip Giay chiing nhan quyén str dung
dat mang tén ho ba Nguyén Thi Hdi ddi voi phan dét ¢6 dién tich 108,3 m? tai thira
dat 114a, (BL 10-11).

Theo Trich luc ban dé dia chinh khu dt thi thira dat caa ho gia dinh ba H ¢
cac canh gdm: Phia Pong Nam giap dudng; phia Tay-Nam gidp véi dét & ctia ho gia
dinh 6ng Lam Van B, ba Ngoc Thi H2; phia Pong Bac giap dat ho ong Ph, (BL 117).



Theo ba H trinh bay thi ngay 29/12/2000, UBND tinh Bic Giang cap Gidy
chiing nhan quyén st dung dat mang tén ho ho éng Nguyén Tién Ph d6i voi phan dat
c6 dién tich 107,5m?, tai thira dat 114b.

Niam 2014, 6ng Ph lai chuyén nhuong phan dat nay cho 6ng Nguyén Vin Th.
UBND huyén Son Pong da lap “Trich luc ¢6 chinh Iy ban d6 dia chinh” ctia phan dat
ciia 6ng Ph dé lap hd so dé nghi chuyén nhuong QSDP cua 6ng Ph cho 6ng Th.
Trong “Trich luc ¢6 chinh 1y ban do dia chinh” thira dat ctia 6ng Ph ciling da thé hién
chiéu dai cta céc canh thira dat (BL564).

Ngay 21/10/2014, UBND huyén Son Ddng cap Gidy chiing nhan quyén su
dung dat mang tén ho 6ng Nguyén Vian Th d6i voi phan dat c¢6 dién tich c6 dién tich
107,5 m?, tai thita dat 114b, to ban do s6 05 thuoc Tiéu khu 4, thi trdn A, huyén S
tinh Bic Giang, (phan dat ma 6ng Ph di chuyén nhuong cho dng Th -BL 563).

Theo dng B, ba H2 trinh bay: Nam 1998, 6ng B va ba H2 duoc cip 01 thira dat
tai khu 4, thi trdn A, huyén S.

Ngay 28/12/1999, UBND tinh Bac Giang cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat mang tén ho ong Lam Van B ddi v6i phan dat co dién tich 240,7m? tai thira s6
113, t& ban d6 s6 05, Tiéu khu 4, thi trén A, huyén S tinh Bic Giang, (BL 558); Ho
so k¥ thuat thira dat ctia ho 6ng B duoc 1ap thang 12/1998, (BL 559).

Theo ba H khai: Cu6i nam 2000 gia dinh ba H 1am nha kién ¢6 trén thira dét s6
114a, phia truéc xay 2 tang, phia sau xay 3 tang, nén nha c6 kich thudc chi€u rong
phia tru6c huéng Pong - Nam gidp hanh lang Qudc 10 31 1a 3,54m, chiéu rong phia
sau nha 12 3,45m, chiéu dai nha 1a 11,49m. Khi gia dinh ba H lam nha, vo chong 6ng
B, ba H2 c6 chiing kién nhung khong c6 ¥ kién gi vé duong ranh gidi; hai gia dinh st
dung dét 6n dinh tir ngay d6, khong c6 tranh chadp gi. Nam 2011, vo chong ong Bit
lam nha 3 tang trén thira dat s6 113, tuong nha 6ng B da xay sat vao tuong nha cua
ba H. Khi xay 1én cao thi tuong nha 6ng B xay de vao san va lan can phia sau nha ba
H. Nam 2011, ba H dé nghi UBND thi trdn A giai quyét nhung khong cé két qua.
Niam 2013, ba H lai dé nghi UBND huyén S giai quyét. Khong dong v voi két qua
giai quyét cia UBND huyén S, ba Hanh da 1am don khoi kién yéu cdu ong Bit, ba
Hoa phai thdo r& cong trinh xay dung l14n chiém, tra lai khong gian cho gia dinh ba
duoc quyén st dung.

Vo chong 6ng B, ba H2 cho ring: Nam 2000, ba H 1am nha d 14n chiém dat &
cta gia dinh 6ng ba, khi d6 ong ba khong phat hién ra, d&€n nam 2011 gia dinh ong ba
lam nha kién co thi 6ng ba do lai dat nén méi phat hién viéc gia dinh ba H 1an chi€ém
dat. Ong ba thira nhin c6 viéc d3 xay de 1én mi tuong nha cta ba H nhung do phan



dat & phan tang 1 ba H di xdy nha va lan dat cia vo chong ong nén vo chong ong
khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua ba H.

Ban 4n so thAm d3 chip nhan yéu cau khoi kién ctia Nguyén don va xac dinh
vo chong ong B d3 14n chiém khéng gian cta ba H va budc vo chong 6ng B phai thao
d& phan cong trinh di xay dé 1én phan tudng nha cia ba H.

Sau khi xét xtr, 6ng B va ba H2 khang cdo khong dong ¥ véi ban an so tham
da xu.

[1] Xét yéu cau khang cdo ctia 6ng B va ba H2 cho rang Toa an cap so tham da
khong giai quyét vé quan hé phap luat 13 tranh chiap QSDP 1a khong diang, Toa an
cap so thim di bo lot ngudi tham gia t6 tung 1a ong Nguyén Tién Ph va UBND tinh
Bic Giang, Hoi dong xét xtr xét thay:

Nguyén don 12 ba H dé nghi Bi don 12 6ng B va ba H2 phai thao r& phan tudng
nha vi cho rang Bi don d4 1an chiém khong gian ciia Nguyén don.

Toa an cip so tham xac dinh quan hé phéap luat la: “Tranh chdp quyén su
khong gian, quyén sir dung dat .

Trong qua trinh giai quyét vu an tai T0a an cép so tham, vo chong 6ng B ¢6
don trinh bay rang ba H di 1an chiém dét cua vo chong 6ng tai phan mat dat (tang 1).
Toa an cap so tham da yéu cau vo chong 6ng B ndp tién dé tién hanh tham dinh dé
giai quyét yéu cau tranh chip quyén st dung dat theo yéu cau cua vo chong ong B.
Nhung vo chong 6ng B d3 khong ndp tién chi phi tham dinh nén Toa an di dinh chi
ddi voi yéu cau nay cua vg chéng ong B la ¢o6 can cu, ding quy dinh tai diém d,
khoan 1, Piéu 217 cua Bo luat t6 tung dan sy.

Sau khi xét xir so tham ong B khang céo cho rang Toa an can phai giai quyét
tranh chip QSDPD thi méi xac dinh duogc ai 1a nguoi 1an chiém khong gian. Nhung tai
phién toa phuc thim cac duong sy déu trinh bay tai phan mat dat cac duong su déu
xay nha (ting 1) theo ding phan ranh giéi dat caa minh khong c6 tranh chap nén Hoi
ddng xét xir xét thiy khong can thiét phai xem xét giai quyét vé viéc tranh chip
quyén sir dung dt tai phan mat dat.

Ong Nguyén Tién Ph 1a ngudi chuyén nhuong 1 phan dat cho ba H. Do cac
duong sy khong tranh chap vé QSDP nén dng Ph chi 1a nguoi lam chung trong vu
a4n. Toa 4n cap so thdm di khong dua 6ng Ph vao tham gia td tung véi tu cach 1a
ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan 14 dang.

Toa an cip so tham cling ¢ dwa UBND tinh Bac Giang vao tham gia t6 tung
v6i tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan. UBND tinh Bic Giang ciing da
c6 van ban guri cho Toa 4n thé hién quan diém va tir chdi tham gia t6 tung, (BL 447).
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Nhu vay, khang cao ctia 6ng B va ba H2 véi nhitng ndi dung trén 1a khong co
can cu chép nhan. ‘ ‘

[2] Ong B va ba H2 khong dong y thao d& phan tuong nha vi Iy do da xay
dung dung phan dit ghi trong gidy chting nhan quyén st dung dit cia minh. Ong B
ba H2 con cho rang: Cin cir tai Két luan sé 616/UBND-NC ngay 6/9/2013 cua
UBND huyén Son Pong vé viéc tra 16i don ba Nguyén Minh H va Béo céo két qua
kiém tra theo don kién nghi ctia ba H da xac dinh: Tang 2, ting 3 ctia nha ba H va
nha ng Ph da 14n ra khoang khong gian pham vi dat ctia minh. Toa an cp so thAm
d3 tién hanh thadm dinh nhiéu 1an nhung két qua tham dinh déu khong dung, viéc ba
H khoi kién vo chong ong ba 13 khong c6 can cir. Xét khang cdo ciia 6ng B va ba H2
vé van dé nay, Hoi dong xét xir xét thay:

Sau khi ba H va vo chong 6ng B da xdy ra mau thuan thi ba H d3 c6 don khiéu
nai dén UBND thi tran A va UBND huyén S.

*Tai Thong bao sé 24/TB-UBND ngay 27/9/2011 ctia UBND thi trdn A vé
viéc giai quyét don khiéu nai ctia ba Nguyén Thi H1 (tirc H) d3 két luan nhu sau:

“1- Dién tich theo ho so thé dat nha ong Lam Vin B:

Chiéu rong truoc: 7,24m;

Chiéu rong sau: 7,29m;

Chicu sau 33,3m.

Do dac dién tich thuc té:

Chiéu rong trude: 7,23m;

Chiéu rong sau: 7,20m;

Chicu sau 31,13m.

2- Dién tich theo ho so thé dat nha ba Nguyén Thi H1 (H) mua lai ctia nha dng
Ph (dién tich cta ca hai ho). Po thuc té dat caa hai ho 6ng Ph va ba H1.

Chiéu rong trudc: 6,99m;

Chiéu rong sau : 6,92m;

Chiéu sau 31,13m.

Do dac dién tich thuc té:

Chiéu rong trudc: 6,99m;

Chiéu rong sau: 6,89m;

Chicu sau: 31,13m.

Qua viéc do dac thuc té dién tich mat dat cua to cong tac hai gia dinh khong c6
¥ kién gi va nhét tri ddng ¥ cung ky tén vao bién ban (dong ¥ voi hién trang str dung
mat dat cta hai ho khong c6 tranh chip).
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Ngay 20/9/2011 to cong tac tién hanh xac minh khoang khong gian giita hai
gia dinh bat dau tir ting 01 nha ba Nguyén Thi H1 1én dén dinh tum cta tuong nha
ong Lam Van B s6 liéu cu thé nhu sau :

1- Po dac khoang khéng ting 2 nha ba H1 (ca dién tich nha 6ng Ph).

Chiéu rong truoc: 7,14m;

Chiéu rong sau: 7,06m;

2- Dién tich riéng nha ba H1 (mit tran phia trén ting 2):

Chiéu rong trudce: 3,55m;

Chiéu rong sau: 3,47m.

3-bo dac dién tich khoang khong nha 6ng Lam Van B:

Chiéu rong truoc: 7,03m;

Chiéu rong sau: 7,06m;

Diém thit tiép giap nha ba H1 6,9m kéo dén diém tranh chép 1a 2,59m dén day
doi;

Piém doi tir mat dudng dinh tum nha 6ng B dén diém tranh chdp nha ba H1
chiéu cao 10,6m léch theo phuong thang dimg nghiéng sang tudng xay nha ba H
(H1) la 4cm;

Tuong xay nha éng B ¢ dé 1én mi lan can ting mot nha ba H1 chiéu sau 13
3cm.

Cian ctr bao céo két qua xac minh cua td cong tac, UBND thi tran A két luan
giai quyét nhu sau:

1- Vé ndi dung ba H1 phan anh ong B xay nha l4n dit cua nha ba H1.

- Vé dién tich phén mat dat: Qua do dac thuc té va dién tich mat dat hién tai
ma hai ho 6ng B va ba H1 dang st dung theo k¥ thuat thé dat hai gia dinh khong c6
tranh chap gi (tai bién ban do dac 1ap ngay 19/9/2011 cua to cong tac). Ho ba H1 va
ho ong B dong ¥ sir dung dién tich dat theo hién trang dang quan 1y hién nay).

2- V& noi dung don cta ba H1 phan anh 6ng B X4y nha c6 d¢é 1én tuong nha ba
H1.

- V& dién tich khoang khong kiém tra thyc té tir ting 01 nha ba H1 trd 1én.

Phéan khoang khéng mat trén tang 2 phia sau cta ca hai ho ong Ph va ba H1 1a:
7,06m (dién tich diém that chong tudng). Do vay ca hai gia dinh di thira mat tran
trén phia sau so véi mat dat 1a 7cm (nha ba H1 xay dung nha trudc nha ong B).

- V& dién tich khoang khong nha éng B:

Diém that tiép giap nha ba H1 1a: 6,9m méo dén diém chong tudng 1a 2,59m
dén day doi;
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Piém doi tir mat tuong dinh tum dén diém chong tudng do chénh léch theo
phuong thing dumg chiéu cao 10,6m d6 nghiéng sang phia tudng nha ba H 1a 4cm;

Tudng x4y nha éng B c¢6 dé 1én mi lan can ting mot nha ba H chiéu sau 13
3cm.

Nhu vay qua kiém tra so sanh thuc té:

+ Mt tran phia trén ting 2 nha ba H1 ¢ chiéu rong phia trudc 1a 3,55m thira
6cm so véi mat dat;

+ Tudng xay nha 6ng B tinh tir tum tran ting 3 trd xudng dén mat trin ting
phia trén ctia nha ba H1 d6 nghiéng tuong vao 4cm;

+ Tudng nha dng B ¢ xdy dé 1én lan can gic xép mat trén tang 1 nha ba H1 1a
3cm.

Can cur Luat dat dai nam 2003; Diéu 265 Bo luat dan su ndm 2005 vé nghia vu
t6n trong ranh giGi giita cac bat dong san, tai khoan 2 c6 ghi: Ngudi co quyén sir
dung dat duoc st dung khong gian va long dat theo chiéu thang dung tir ranh gidi
trong khuon vién dat phu hop voi quy hoach xay dung, do co quan nha nuéc ¢ tham
quyén quy dinh va khong duoc lam anh huéng dén dat lién ké cua nguoi khac; Diéu
135 Luat dat dai ndm 2003 quy dinh vé thim quyén giai quyét don. UBND thj tran A
két luan nhu trén va t6 chirc cho hai bén gia dinh hoa giai thoa thuan”, (BL 124-125).

*Tai Két luin s6 616/UBND-NC ngay 6/9/2013 caa UBND huyén Son Pong
vé viéc tra 1oi don ba Nguyén Minh H va Bao cdo két qua kiém tra theo don kién
nghi cua ba H da néu:

“1- Kiém tra vé gidy ching nhan QSDBD:

a- Gidy ching nhan quyén sir dung dit ciia ba Nguyén Minh H.

S6 vao s6 00016 QSDD/2QPT, s6 so ri 040116 do Chu tich UBND tinh Bic
Giang cap ngay 29/12/2000;

To ban d6 dia hinh: 05;

S6 hiéu thira dat: 114a;

Pia chi: Khu 4, thi trdn A;

Téng dién tich quyén st dung 13: 108,3m?;

Trong d6: Pit & = 90,3m?% dat HLGT = 18m?

Kich thudc cu thé khong ghi trong so do thé dat va khong co bang ké toa do.
Lo dat nay dugc tach ra tir 16 dat nha ong Nguyén Tién Ph di dugc do dac nam 1998,
cac s6 lidu trong bang ké toa do cua 16 dat nhu sau:

S6 hiéu manh ban d6 gbc 363639-5-13;

S6 hiéu thira dat 114;
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To ban d6 dia hinh: 05;

Dia chi : Khu 4, thi trAn A;

Chiéu rong phia trudc R = 6,99m;

Chiéu rong phia sau R ; 6,92m;

Chiéu dai giap nha ong Pé L = 30,27m;

Chiéu dai giap nha ong B L = 31,13m.

b- Gidy chtrng nhan quyén st dung ctia 6ng Luong Vin B.

S6 vao s6 00388/QSDDB/QD 1732/QD-CT (T), s6 so ri 691487, do Chu tich
UBND tinh Bic Giang cip ngay 28/12/1999;

S6 hiéu manh ban d6 gbc 363639-13;

S6 hiéu thira dat: 113;

To ban dd dia hinh: 05;

Dia chi: Khu 4, thi trin A;

Tong dién tich duoc sir dung 1a 240,7m?;

Trong d6: Pat & = 180m?; dat vuon 23,7m% dat HLCT = 37m?;

Kich thudc cu thé ghi trong bang ké toa do;

Chiéu rong phia truéc R=7,24m;

Chiéu rong phia sau R = 7,29m,;

Chiéu dai giap nha ba Nguyén Minh H L=33,58m;

Chiéu dai giap nha 6ng Ha Vian H4 L=33,3m;

2- Kiém tra tai hién truong:

a- Kiém tra dat tai vi tri x4y nha chinh.

Sau khi do dac thuc té tai vi tri x4y nha cua hai hg gia dinh, két qua nhu sau :

+Pét ctia ba Nguyén Minh H

Chiéu rong phia truéc R = 3,54m;

Chiéu rong phia sau R = 3,45m;

Chiéu dai L =11,54m;

+ DAt ctia 6ng Lam Vin B:

Chiéu rong phia truéc R = 7,06m;

Chiéu rong phia sau R = 7,0m;

Chiéu dai L = 15,64m.

Do trong thé dat nha ba H khong c6 so d6 kich thudc va ban ké toa do nén
khong thé xac dinh chinh x4c kich thudc dat nha ba H do vay to cong tac da kiém tra
bang ké toa d6 16 dat cua nha 6ng Nguyén Tién Ph do thang 12/1998, nim 2000 éng
Ph ban cho ba H 1/2 16 dét trén.
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+ Pat x4y nha chinh ciia 6ng Nguyén Tién Ph la:

Chiéu rong phia trudc R = 3,54m;

Chiéu rong phia sau R = 3,45m;

Chiéu dai L = 11,54m;

San tang 2 : chiéu rong phia trudc R =3,56m;
Chiéu rong phia sau R = 3,44m;
Chiéu dai L =11,54m.

San tang 3 (san mai):

Chiéu rong phia truéc R = 3,56m;

Chiéu rong phia sau R = 3,45m;

Chicu dai L =11,54m.

+ Nha ctia 6ng Nguyén Tién Ph (cing xay dung trong thira dat 114).

San tang 1.

Chiéu rong phia truéc R = 3,45m;

Chiéu rong phia sau R = 3,54m;

San tang 2:

Chiéu rong phia trudc R = 3,54m,;

Chiéu rong phia sau R = 3,54m.

San tang 3 (san mai).

Chiéu rong phia truéc R = 3,56m;

Chiéu rong phia sau R = 3,58m.

+Nha cua 6ng Lam Van B (xay dung nam 2011).

San tang 1:

Chiéu rong phia truée R = 7,06m;

Chiéu rong ¢ gitta R = 6,91m,;

Chiéu rong phia sau R = 7,0m;

Chiéu dai L = 15,64m.

San tang 2:

Chiéu rong phia trudc R =7,06m;

Chiéu rong ¢ gitta R =6,91m;

Chiéu rong phia sau R =7,02m;

Chiéu dai L = 18,05m (tinh ca lan can trudc va sau).

San tang 3:

Chiéu rong phia trudc R =7,02m;

Chiéu rong ¢ gitta R =6,91m;
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Chiéu rong phia sau R =7,02m;

Chiéu dai L =18,09m (tinh ca lan can trudc va sau).

San tang 4 (san mai):

Chiéu rong phia truéc R =7,02m;

Chiéu rong o giita R = 7,0m;

Chiéu rong phia sau R =7,08m;

Chiéu dai L = 18,35m (tinh ca lan can trudc va sau).

Can ctr vao két qua do dac thyc té trén cho thay:

Tang 1: Ca 3 nha déu xay ding vi tri dat ctia minh.

Tang 2: Phia sau nha ba H va nha 6ng Ph di xay lan ra khoang khéng ngoai
pham vi dat cia minh 1a 6cm.

Tang 3: Phia sau nha ba H va nha dng Ph da xay lan ra khoang khong ngoai
pham vi ciia minh la 11cm.

Sau khi nha 6ng B xdy dung nha chinh (xdy sau nha ba H 12 nam) da xay
tuong thang trong pham vi dat ctia minh, vi thé goc lan can phia sau nha ba H dd nim
trong tudng xay ciia nha 6ng B (tng 2 = Scm; tang 3 =7cm).

Can cu luat s6 33/2005/QH11 ngay 14/6/2005 ciia Bo luat dan su tai khoan 2
diéu 265 chuong XVI c6 ghi: Ngudi c6 quyén sir dung dat duoc st dung khong gian
va long dat theo chiéu thang dung tir gianh gidi khudn vién dat phu hop véi quy
hoach xay dung do co quan, nha nuéc c6 thAm quyén quy dinh va khéng duoc 1am
anh huong dén viée str dung dat lién ké cua ngudi khac thi nha ba H di vi pham xdy
dung nha 14n sang khoang khong thudc pham vi dit nha dng B (tAng 2 =5cm; tang 3=
7cm). Vay dé nghi UBND huyén xem xét va cho ¥ kién chi dao giai quyét”, (BL:
106-117).

Do khong dong y vai Két luan ctia UBND huyén Son dong, ba H da 1am don
khéi kién dén Toa 4n.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cép so thdm di 4 1an tién hanh tham
dinh cu thé nhu sau:

- Lan 1: Ngay 24/7/2017, (BL 63-64).

Tai Bién ban tham dinh da két luan: V& dién tich nha ba H2 d¢é ting tir mit tran
tang 1 va tang 2, lay diém tir mép tran lan can tang 1 nha ba H2 (diém A) kéo vé phia
sau 1a 10,6m (diém B) thi nha ba H2 c6 xay d¢ bai gach 1én tuong nha ba H (theo
hinh tam giac) tir diém B 1a O kéo dén diém C (xay d¢ 1én lan can nha ba H) dai
1,03m, rong 4,5m, mat tran Tang 2 lan sang dai tir (diém B dén diém C) 12 0 dén
0,6cm.
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- Lan 2: Ngay 21/8/2014, (BL 75-76).

Tai Bién ban thim dinh da két luan: V& dién tich nha ba H2 xay d¢ sang khong
gian vé phia nha ba H dugc xac dinh cu thé nhu sau

Tai vi tri mit tran ting 1 nha ba H ¢ bi nha ba H2 xay d¢ 1én trén, vi tri d& 1én
duoc x4c dinh tir diém A dén diém B dai 1,03m (A cach mat tién 10,6m; B cach mat
tién 11,9m), xay dé 1én 1a 4,5cm.

Tai vi tri ting 2 nha ba H c6 bi nha ba H2 xay d¢é 1én, vi tri di 1én dugc xac
dinh tir diém C dén diém D dai 1,03m (C cach mit tién 10,6m, D cach mit tién
11,9m), xay d¢ 1én la 6¢cm.

Tai vi tri tﬁng 3 xay lan chiém khong gian, vi tri xam l4n 1én duoc xac dinh tir
diém G dén diém H dai 4,21m (G cach mat tién 10,6m; H cach mat tién 14,81m) xay
dé 1én theo do nghiéng khong gian 1a 8,5m; tir diém H dén diém I dai 3,66m (H cach
mat tién 10,6m; K cach mat tién 18,47m) xay d¢ Ién theo do nghiéng khong gian 1a
8,5cm.

-Léan 3: Ngay 14/12/2014, (BL 159).

Tai Bién ban tham dinh da két luan: Vé dién tich nha ba H2 x4y nha dé sang
khong gian vé phia gidp nha ba H xac dinh cy thé nhu sau :

Tai vi tri mit tang tang 1 nha ba H co bi nha ba H1 xay dé 1én, vi tri d¢ lén
duoc x4c dinh tir diém A dén diém B dai 1,03m (A cach mat tién 10,6m; B cach mat
tién 11,9m) xay dé 1én 1a 4,5cm.

Tai vi tri ting 2 nha ba H c6 bi nha ba H2 xay dé 1én, vi tri dé 1én duoc xéac
dinh tir diém C dén diém D dai 1,03m (C cach mat tién 10,6m; D cach mat tién
11,9m) xay de 1én la 6cm.

Tai vi tri tang 3 nha ba H co bi nha ba H2 xay 14n chiém khong gian vi tri xam
l4n 1én duogc xac dinh tir diém G dén diém H dai 4,21m (G cach mat tién 10,6m; H
cach mit tién 14,81m) xay dé 1én theo d6 nghiéng khong gian 1a 8,5cm; tir diém h
dén diém I dai 3,66m (H cach mat tién 10,6m; K cach mat tién 18,47m) xdy dé 1én
theo d0 nghiéng khong gian 1a 8,5cm.

- Lan 4 : Ngay 23/11/2016, (BL: 417-420A).

Qua trinh tham dinh cu thé nhu sau:

“+ Pbi voi dat ¢, nha & cua gia dinh ba H:

-Vé dat 6: Manh dat ¢ ctia ho gia dinh ba H thudc thira s6 114a, t& ban d6 sb
05 tai khu 4, thi trdn A; dién tich dugc cap GCNQSDP 1a 108,3m?,

Do hién trang thira dit cta gia dinh ba H dang quan 1y sir dung: Chiéu rong mat
duong song song qubc 16 31(phia Pong - Nam) = 3,54m; chiéu rong phia Tay - Bac
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(phia sau) = 3,65m; chiéu dai da trirt HLGT 11,6 m tinh tir tim duong QL 31: phia
Tay- Nam (giap nha 6ng B) = 29,63m, phia Pong - Bic (giap nha 6ng Ph ban cho
6ng Th) =29,32m. Dién tich = 108,3m?.

-Vé nha ¢: Phia trudc x4y 2 tang, phia sau xay 3 ting, cira nha huéng Pong -
Nam, quay ra duong qubc 16 31; tuong nha huéng Tay - Nam giap nha 6ng B; tuong
nha huéng Pong - Bic giap nha 6ng Th; sau nha hudéng Tay - Bac giap phan dit con
lai cua gia dinh.

- V& kich thuéc xdy dung: Nén nha (cbt 0.00) phia trudc (mit tién) rong =
3,54m; phia sau = 3,45m; chiéu dai 11,49m.

San tang 2 phia trude rong = 3,54m;

San mai phia trudce rong = 3,54m;

San tang 2 phia sau (cdt 2.71) rong = 3,44m;
San tﬁng 3 phia sau (cét 5.31) rong = 3,44m,;
San mai phia sau rong 3,46m.

+ Pdi véi dat ¢, nha o cia gia dinh dng B:

-Vé dat : Manh dat ¢ cua ho gia dinh 6ng B thudc thira s6 113, td ban do s6
05 tai khu 4, thi tran A; dién tich dugc cap GCNQSDD 1a 240,7m?.

Po hién trang thira dat ctia ho ng B dang quan 1y st dung: Chiéu rong mit
duong song song quéc 16 31(phia Pong - Nam) = 7,25 m; chiéu rong phia Tay - Bic
(phia sau) = 7,33 m; chiéu dai da trit HLGT 11,6 m tinh tir tim duong QL 31; phia
Pong - Bic (giap nha ba H) = 31,08m; Dién tich = 222,3m? (dién tich bi thiéu
18,5m? so voi GCNQSDD).

-Vé nha &: Nha 3 tang, phia sau c6 1 tum trén dinh; ctra nha huéng Pong -
Nam, quay ra dudng qudc 16 31; tuong nha huéng Pong - Bic gidp nha ba H; tuong
nha hudng T4y - Nam giap nha dng H5; sau nha hudng Tay - Bic giap phan dat con
lai cua gia dinh.

-Vé kich thuéc xdy dung: Nén nha (cot 0.00) chiéu rong phia trude = 7,25m,
chiéu rong phia sau = 6,96m; chiéu dai = 19,29m.

San Tang 2 (mai bé tong cia tang 1): Chiéu rong phia trude = 7,07m, chiéu rong
lan can phia sau nha rong = 7,03m; chiéu dai = 18,15m, (tinh ca lan can).

San Tang 3 (mai bé tong cua tang 2); Chiéu rong phia truéc = 7,07m, chiéu rong
phia sau = 7,06m; chiéu dai = 18,16m, (tinh ca lan can).

San mai bé tdng trén cing: Chiéu rong phia truéc = 7,04m; chiéu rong phia sau
= 7,075m; tai vi tri cach mat tién 11,63m (diém thét) rong = 6,92m; chiéu dai =
18,16m.
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Dung day kéo tir mép tudng mat tién giap nha ba H vé diém cudi phia sau nha
dé xac dinh mit phang btic tudong phia Pong - Bac nha 6ng B (tiép giap vdi nha ba
H) x4c dinh: Tudng nha 6ng B phia tiép giap voi nha ba H khong duge phang, tai vi
tri diém thit cach mit tién 11,63m thiéu 15cm so v6i diém dau va diém cudi ctia mat
phang.

+ Phan khong gian tranh chip & phia sau nha ¢ cua gia dinh ba H cu thé Ia:
Ong B xay nha dé sang tuong nha ba H ¢ cac vi tri san tAng 3 (trdn tAng 2) va san
mai nha ba H.

Hién tai tudng nha ba H va tuong nha 6ng B xdy lién nhau, chom vao nhau
nén khong thé dung qua roi dé roi xac dinh tudng nha ba H xay c6 thang dting hay
khong.

Dung qua roi dé roi tir mép dinh lan can phia sau nha, & ting mai nha ba H
xubng mép lan can san tang 3 phia sau nha ba H xac dinh: Lan can ting mai nha ba
H chia sang phia khéng gian nha 6ng B la 2,5¢cm.

Tai vi tri san tang 3 phia sau nha ba H (c6t 5.31) xac dinh: Tuong nha dng B
xay dé 1én mat san cbt 5.31, kich thudc xdy dé rong 3,5cm, dai 1,03m; xay dé 1én
dinh lan can nha ba H & mit san tang 3 kich thudc rong 4cm, dai 1,03m. Vi tri diém
dau xdy dé cach mat tién 1a 14,6m, diém cudi cach mat tién 15,63m.

Tai vi tri san tang mai phia sau nha ba H xac dinh: Tudng nha ng B & vi tri
cach mit tién 11,86m kéo vé phia sau dén hét tuong nha 6ng B dai 5,07m xay chéch
dan sang phia khong gia nha ba H, trong d6 xac dinh duoc tudng nha 6ng B xay dé
vao lan can nha ba H kich thuéc xay d¢ dai 1,05m, rong 7cm. Phan con lai dai 4,02m
khong xac dinh dugc c6 xay de hay khong™.

Trong qua trinh giai quyét tai Toa an cap phiic tham, éng B ba H2 khong dong
¥ v6i cac két qua tham dinh ma Toa an nhan dan cap so thim da tién hanh. Tai phién
tda ngay 10/5/2017 va phién toa ngay 28/9/2017, éng B va ba H2 déu dé nghi tham
dinh lai; ngay 20/10/2017, 6ng B va ba H2 lai c6 don dé nghi thim dinh lai, (BL:
569-572; 595-607; 611). Hoi dong xét xir da ra quyét dinh tam ngung phién toa.

Toa 4n nhan dan tinh Bac Giang da c6 cong van lién hé véi cac co quan trong
tinh Bac Giang gom:

- Vin phong dang ky dat dai tinh Bac Giang, (BL 575).

- Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phd Bac Giang, (BL 578).

- Trung tdm Giam dich chat luong xay dung, (BL 581).

Noi dung cong vin, dé nghi cac co quan ndy tién hanh thdm dinh lai vu 4n
theo yéu cau cia vo chong dng B.
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Ngay 31/8/2017, Vin phong dang ky dat dai c6 cong van sd 192/CV-VPBK
tir chdi thAm dinh vi Iy do Vian phong khong c6 con ngudi, may moc dé thuc hién
viéc thdm dinh theo yéu cau cua Toa an (BL 587).

Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh ph B va Trung tim Giam dich
chat luong xay dung khéng c6 ¥ kién phan hdi cho Toa an.

Ngay 11/4/2017, Toa 4n da c6 cong van sé6 107/CV-TA gui S xay dyng tinh
Bic Giang dé nghi S¢ xay dung gidi thiéu cho Toa 4n mot sd cic co quan chuyén
mon cé chirc ning thim dinh vé viéc tranh chip khong gian gifta cac bén duong su,
(BL 565- 567).

Ngay 28/7/2017, S& xay dung tinh Bic Giang c6 cong van sd 1489/SXD-TTr
da gidi thiéu cho Toa an cac t6 churc, don vi ¢6 tu cach phap nhan, nang luc, kinh
nghiém dé tién hanh tham dinh do 1a:

- Vién Khoa hoc cong ngh¢ xay dung - B xay dung;

- Vién Quy hoach d6 thi va nong thon qudc gia- Bo xay dung;

- Trung tAm nghién ctru Tric dja cong trinh - Truong dai hoc mo dija chat, (BL
585).

Toa an nhan déan tinh Bic Giang d c¢6 cong van lién hé voi cac co quan trén,
dé nghi cic co quan nay tién hanh tham dinh lai theo yéu cau cua vo chéng ong B,
(BL: 616-624).

Ngay 9/11/2017, Vién KHCN x4y dung c6 cong van sd 229/VKH-KHKT va
ngdy 9/11/2017 Vién quy hoach d6 thi va nong thon qudc gia co cong vin sd
521/VQHQG-VP tir chéi viéc tham dinhtheo yéu cau cua Toa an, (BL 625, 626).

Ngay 03/01/2018, Toa an lién hé voi Cong ty TNHH mot thanh vién Thai
Nguyén va Moi truong T, cong ty da dong ¥ do dac tham dinh. Ngay 05/01/2018 Toa
an nhan dan tinh Bic Giang da c6 thong bao cho 6ng B, ba H2 ndp tién tam tGng chi
phi xem xét tham dinh tai chd nhung qua thdi han ndp tién vo chong 6ng B ba H1
van khéng nop tién, (BL 613, 614). Do vy viéc thué cac co quan chuyén mon dé
tién hanh thim dinh lai phan tranh chap khong gian giira cac duong su 1a khong thé
thuc hién duoc.

Ngay 20/4/2018, Toa an nhan dan tinh Bic Giang di ra Quyét dinh xem xét
tham dinh tai chd s6 04/2018/QD-XXTPDTC. Thuc hién viéc xem xét tham dinh tai
chd, ngay 04/5/2018, can bo Toa an nhan dan tinh Bic Giang clng dai dién UBND
thi trin A dén nha ba H va dng B dé xem xét hién truong. Toa an da chup lai 1 s6 cac
btic anh vé tuong nha cua ba H va tudng nha ctia vo chong 6ng B dé lam can cr giai
quyét vu an, (BL 636-648).
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Cian ctr két qua tham dinh ngay 23/11/2016 d3 xac dinh chiéu rong cia céac
tang nha phia sau ctia 6ng B cu thé 1a :

- Tang 1: Chiéu réng phia sau = 6,96m;

- Tang 2: Chiéu rong phia sau = 7,03m;

- Tang 3: Chiéu rong phia sau = 7,06m.

Ong B ciing thira nhan Tang 1 6ng B dd xdy nha hét dat, cac duong sy déu
khong tranh chap vé dién tich dét tai ting 1.

Do vay theo két qua tham dinh néu trén thi do rong & phia sau ctia nha & cua
6ng B tai ting trén cao (tai diém tranh chip) 16n hon d6 rong cua nha & cua 6ng B tai
cac tang nha ¢ phia dudi. Tudng nha cua 6ng B tai cac ting trén cao di nghiéng dé
1én tuwong nha ba H.

Mic du 0ng B phan ddi cac két qua tham dinh vi cho rang két qua nay la
khong chinh x4c nhung tai cac budi thim dinh ngay 24/7/2014; ngay 21/8/2014, ba
H2 13 vo 6ng B d3 tham du tham dinh va ba H2 ciing da ky vao Bién ban ma khéng
c6 v kién gi, (BL 63-65; 75-76).

Tai bién ban tham dinh ngay 24/12/2014 da ghi rd: Cac duong sy nhat tri véi
két qua xem xét tham dinh moi vé dat ciing nhu bo sung lai bién ban xem xét tham
dinh tai chd ngay 24/7/2014 va 21/8/2014, (BL 153-156).

Tai bién ban thim dinh ngay 23/11/2016, 6ng B di trinh bay: T6i nhat tri véi
s6 liéu xem xét tham dinh tai chd ngay hom nay, (BL 420).

Do vay, can cu vao 4 két qua tham dinh ma Toa an cép so tham d3 tién hanh
hoan toan phu hop véi két luan cia UBND thi trdn A tai Thong bao s6 24/TB-UBND
ngay 27/9/2011 vé viéc giai quyét don khiéu nai ctia ba Nguyén Thi H1 (tirc H). Tai
phién toa ngay 28/9/2017, 6ng B ciing thira nhan da xay tuwong nha dé 1én tuong nha
ba H, (BL 602).

Tir d6 phai khang dinh Toa an cap so thim dd xac dinh v chong 6ng B xay
dung nha di 14n chiém mot phan khong gian d6i v6i phan dat & cia ba H 1a ¢6 can
cu.

Viéc UBND huyén S di co két luin s6 616/UBND-NC ngay 6/9/2013 vé viéc
tra 10i don ba Nguyén Minh H cho ring ba H di vi pham x4y dung nha lan sang
khoang khong thudc pham vi dat nha dng B (tdng 2 =5cm; tang 3= 7cm) 1a khong
chinh x4c, khong co can cu.

Nhu vay, 6ng B va ba H2 cho rang minh chua xiy dung hét dat theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat va con bi thiéu dat 1a khong c6 cin ctr. Toa an cp so
tham budc v chdng 6ng B phai thao d& phan cong trinh di xan dung dé 1én tudng

20



nha ctia ba H 1a c¢6 can cir. Khang cdo ciia 6ng B va ba H1 1a khong co co sé chap
nhan.

Trong vu 4n nay Toa an cdp so tham can rat kinh nghiém vi 1y do: Ca éng B
va ba H2 déu ky tén trong Pon khang cdo, do vay phai xac dinh ca 6ng B va ba H1
déu khang cdo. Nhu vy, ca 6ng B va ba H2 phai nop 400.000d tam tng an phi
khang cao nhung Toa an cap so tham thdng bao cho ca 6ng B va ba H2 chi phai ndp
200.0004 tién tam ung khang cao 1a khong dung.

Pé thuan tién cho viéc thi hanh an, Hoi dong xét xir bo sung so dd phac hoa
theo Bién ban tham dinh ngay 23/11/2016 kém theo ban 4n, (BL 420a).

Vi céc € trén.

QUYET PINH

Ap dung khoan 1 diéu 308 BLTTDS khong chap nhan khang céo cta ong Lam
Vin Bat va ba Ngoc Thi Hoa, giit nguyén ban an so tham da xtr.

Ap dung khoan 2 Diéu 265 va khoan 1 Diéu 267 ctia Bo luat dan su nam 2005;
khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Piéu 165, diém d khoan 1 Diéu 217,
khoan 3 Diéu 218, Diéu 228, Diéu 271 va Diéu 273 ctia Bo luat t6 tung dan su nam
2015; Diéu 5 va Diéu 27 cua Phép 1énh 4n phi, 1é phi Toa an xur:

1- Chédp nhan yéu cau khai kién clia ba Nguyén Minh H;

Budc vg chong ong Lam Van B, ba Ngoc Thi H2 va anh Lam Ngoc H3 phai
thdo & cong trinh xay dung lan chiém khong gian nha ba Nguyén Minh H, cu thé 1a
thao rd tudng nha phia Dong-Bac, & cdc vi tri tiép gidp v6i nha ba H nhu sau:

- Tai san tang 3 phia sau nha ba H ( ¢6t 5.31): Théo r& tudng nha c6 kich thude
rong 3,5cm, dai 1,03m xay de 1én mat san; thdo rd tudng nha c6 kich thudc rong
O4cm, dai 1,03m xay de lén dinh lan can. Vi tri diém dau xay dé cach mait tién 1a
14,6m, diém cudi cdch mat tién 15,63m.

- Tai san mai phia sau nha ba H: Thio r& tudng nha c6 kich thuéc rong 07cm,
dai 1,05m xay de 1én lan can. Vi trf diém dau xay de cach mat tién 1a 14,58m, diém
cudi cach mat tién 15,63m.

Cong trinh thdo r& phai dam bao cho gia dinh ba H quyén st dung khong gian
theo chiéu thang diing clia ranh giGi dat ma gia dinh ba H da xay dung tir truéc.

Ba H phai thdo rd lan can trén dinh san mai phia sau nha noi tiép giap véi nha
ong B, kich thuéc thio rd rong 2,5cm, dai khong xac dinh duoc.

(C6 so d6 kém theo ban 4n)

2-Dinh chi viéc giai quyét yéu cau phan t6 cua ong Lam Van B, ba Ngoc Thi
H2 va anh Lam Ngoc H3 cho ring gia dinh ba Nguyén Minh H xay nha 1an chiém
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dat & cua gia dinh 6ng B ¢6 kich thudc phia truée 07cm, phia sau 08cm dai 11,49m =
0,86 m>.

3- Budc vo chong ong Lam Van B, ba Ngoc Thi H2 phai tra ba Nguyén Minh
H s6 tién 1.000.000d (Mot trieu dong chin) chi phi thim dinh tai chd.

4- V& 4n phi dan sy so tham:

Vo chong 6ng Lam Vian B, ba Ngoc Thi H2 phai chiu 200.000d6ng 4n phi dan
su so tham.

Xac nhan ba Ngoc Thi H2 ndp s6 tién tam tng 4n phi 345.000d6ng vé viéc
phan t6 theo bién lai s6 AA/2010/ 006510 ngay 25/11/2014 cua Chi cuc thi hanh an
dan su huyén S. Déi trir tién 4n phi phai nop, ba H2 con duoc nhan lai 1a 145.000
dong.

Hoan tra ba Nguyén Minh H 200.000d6ng tién tam tng an phi theo bién lai s6
AA/2010/006445 ngay 04/4/2014 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén S.

5-Vé an phi dan su phtc tham :

Vo chong ong Lam Vin B va ba Ngoc Thi H2 mdi ngudi phai chiu 200.000d
an phi dan sy phiic tham.

Xéc nhan 6ng B va ba H2 d3 ndp 200.000d tién tam Gmg an phi khang cao theo
bién lai s6 AA/2010/006755 ngay 09/01/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Son Bong. Ong B va ba H1 con phai ndp tiép so tién con thiéu 1a 200.000 dong.

*Truong hop ban dn duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n
dan su thi nguoi duogc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su cé quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh dn dan
SU.

An xir phuc tham c6 hiéu luc phap luat.

Noi nhan: T/M HOI PONG XET XU PHUC THAM
VKSND tinh Bac Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
TAND huyén SD;
-Chi cuc THADS huyén Sb; ~ 1o
-Céc duong su; (aa ky)
-Luu ho so; VP.

Pham Thi Minh Hién
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