TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU PUC Péc 1ap - Tu do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 482/2022/DS-ST
Ngay: 23-02-2022
V/v tranh chap hop dong vay tai san.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC, THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém cd:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hoi
Cdc Héi tham nhan dan:

1/ Ba bang Thi Thu Oanh
2/ Ba D6 Thi Kiéu Hanh.

- Thuw ky phién toa: Ba bau Thi Hai Hoai, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Thu Dre, Thanh phd H6 Chi Minh

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din thanh pho Thii Dirc, Thanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién tda: Ong Pham Quéc Phong — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 02 nam 2022 tai phong xtr an tryu s& Toa an nhan dan
thanh phé Tha Birc, Thanh phé H6 Chi Minh xét xir cong khai vu 4n dén su so
tham thu 1y s6 84/2021/TLST-DS ngay 02 thang 3 nam 2021 vé “Tranh chap
hop dong vay tai san” theo Quyét dinh hoan phién toa sé 49/2022/QDST-DS
ngdy 24 thang 01 nim 2022 va Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xir sb
50/2022/QDXXST-DS ngay 24 thang 01 nam 2022 cia Toa 4n nhan dan thanh phd
Thu Puc, Thanh phd H6 Chi Minh, giita duong su:

1/ Nguyén don: Ngan hang Q.

Try sé chinh: tang abc (tang trét), tang xyz Toa nha S, s6 xvy Pasteur,
phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don:

- Ba Tran T1, sinh nim 1995.

- Ong Tran T2, sinh nam 1990.

- Ba Tran T3, sinh nim 1987.

Cung dia chi: téng 6 Toa nha P, s6 ght Ung Vian Khiém, Phudng 25, quin
Binh Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

(Gidy ty quyén sb 80605.21 ngay 06/10/2021).

%/B,i don. N
Ong Nguyén L, sinh ndm 1975.
Ba Phung N, sinh nam 1980.
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Cung dia chi: s6 ywr D Xuan Hop, t6 1, khu phé 4, phuong Phuée Long
B, thanh ph6 Thu Buc, Thanh phé H6 Chi Minh.

3/ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Nguyen M, sinh ndm 2000.

Dia chi: s6 ywr D6 Xuin Hop, t6 1, khu phd 4, phuong Phuée Long B,
thanh ph6 Thii Pirc, Thanh phd H6 Chi Mmh

- Tré Nguyén T4, sinh ngay 09/9/2004.

- Tré Nguyén N1, sinh ngay 03/4/2015.

- Tré Nguyén T5, sinh nim 2018.

Nguoi dai dién theo phap ludt cua tré T4, N1, T5:

Ong Nguyén L, sinh nam 1975.

Ba Phung N, sinh nam 1980.

Cung dia chi: s ywr DS Xuan Hop, t6 1, khu phd 4, phudng Phude Long
B, thanh ph6 Thu Pirc, Thanh phdé HO Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ghi ngay 08/12/2020 nguyén don Ngan hang Q, trong
qua trinh giai quyet vy an nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyeén don ba Le
Q Gidy iy quyén sé 40548.20 ngay 08/1 2/2020), ong T ran T2 (Gidy 1y quyén
s6 80605.21 ngay 06/10/2021 thay thé cdc gidy uy quyén trude ddy) ciung nhu
tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba Tran T1, ba
Tran T3 thong nhdt trinh bay:

Ngay 13/3/2019, Ngan hang Q (goi tit 1a Q) Chi nhanh Tan Binh Phong
giao dich Thanh Nam va 6ng Nguyén L, ba Phiing N ky Hop d6ng tin dung s6
0131.HDTD.VIB675.19 ngay 13/3/2019 v¢i ndi dung: Q cho 6ng L, ba N vay
s6 tién 2.000.000. 000 d6ng; Muc dich vay vbn: Stra chita nha va mua sam vat
dung gia dinh tai s6 ywr dudng D4 Xuan Hop, phudng Phudc Long B, Quan 9
(cii), Thanh phé HO6 Chi Minh; Thoi han vay: 180 thang, tir ngay tiép theo ngay
khoan tin dung duogc giai ngan dén 15/3/2034; Lai suat vay: Lai suat tai thoi
diém giai ngan bang 10.2%/nam. Lai suat nay 1a 13i suat uu di (so véi lai suat
thong thuong 1a: Lai sudt co sé theo san pham trong ky + bién d6 3%/nim) va
chi duoc ap dung trong 12 thang dau tién ké tir ngay giai ngan khoan tin dung.
Hét thoi han uvu dai noi trén, 13i suat s& duoc diéu chinh lai 03 thang mot lan
bang 14i suét co s theo san pham cdng bién do 3.9%/nam. Tra no goc: hang
thang vao ngay 15, tra 11.112.000 dong, thang cudi thanh toan dit diém. Tra no
|4i: hang thang vao ngay 15, tra ngay dau tién 15/4/2019.

Ngay 19/3/2019, Q da giai ngan cho 0ng L, ba N theo Don dé nghi gidi
ngan kiém khé uwdc nhan ng so 0131.KUNN.VIB675.19 voi s6 tién
2.000.000.000 ddng theo ding yéu cau cua khach hang va phu hop véi Hop
ddng tin dung.

Ong L ba N di ky Hop ddng thé chdp quyén st dung dt va tai san gan
lién voi dat s 0131.HPTC.VIB675.19, s6 cong ching 005680, quyén sb 3
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TP/CC-SCC/HPGD do Vén phong cong chung Chau A, Thanh phé Ho Chi
Minh cong chirng ngay 13/3/2019 thé chap tai san la Quyen st dung dat quyén
s0 hitu nha ¢ va tai san gin lién v6i dat tai thira dat s6 523, to ban do sé 41 toa
lac tai dia chi s6 ywr D3 Xuén Hop, phuong Phude Long B, Quén 9 (cli), Thanh
phd HO Chi Minh (Gidy ching nhéan quyén str dung dat quyén s& hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi déat sé BH 265162, s6 vao s cap GCN: CH02386 do Uy
ban nhan dan Quéan 9 (cii), Thanh phd H6 Chi Minh cép ngay 30/9/2011 cho dng
L ba N, cap nhat thay doi ngay 04/4/2016 va ngay 05/4/2018) d&é d¢am bao cho
khoan vay. Viéc thé chap da duoc diang ky giao dich bao dam ngay 14/3/2019
tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Quan 9 (cil).

Trong qué trinh thuc hién hop dong, 6ng L ba N lubn vi pham nghia vu
thanh toan ng goc va lai phét sinh. Vi vay, Q di chuyén khoan vay thanh khoan
no qua han tir ngay 19/8/2020. Q d dén déc, tao diéu kién nhiéu lan dé ba N,
6ng L tra no nhung ba N, 6ng L van cé tinh vi pham, khéng thuc hién theo diing
thoa thuan trong cac hop dong da ky va cac quy dinh caa phap luat.

Tinh deén ngay 23/02/2022, 6ng L ba N da tra cho Q so tien la:
454.146.974 dong, trong do tra ng goc: 177.792.000 dong, tra ng lai:
276.354.974 dong.

Do d6, Q khai kién yéu cau Toa an bugc ong L, ba N tra ngay cho Q so
tien con ng theo Hop dong tin dyng sé6 0131.HPTD.VIB675.19 ngay
13/3/2019, Pon dé ngh1 giai ngan kiém khé udc nhén no s0
0131.KUNN.VIB675.19 ngay 19/3/2019 la 1.822.208.000 dong va tién 14i theo
mirc 13i sudt cac bén thoa thuan tai hop dong tin dung, don dé nghi giai ngan
kiém khé u6c nhan ng néi trén tir ngay 20/8/2020 cho den khi tra hét ng, tam
tinh dén ngay 23/02/2022 la: 11.390.823 dong tién 1ii trong han va
523.884.800 ddng tién 14i qué han, tong cong 1a 2.357.483.623 dong.

Truong hop 6ng L ba N khdng tra ng hoac tra khdng hét no thi Q duoc
quyen dé nghi Co quan c6 tham quyen lam thu tuc ke bién, phat mai tai san
thé chap la: Quyen sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat
tai thira dat s6 523, to ban do sd 41 toa lac tai dia chi s6 ywr DS Xuan Hop,
phuong Phudc Long B, Quan 9 (cti), Thanh ph6 HO Chi Minh theo Gidy ching
nhan quyén st ~dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6
BH 265162, s6 vao so cap GCN: CH02386 do Uy ban nhan dan Quén 9 (ci),
Thanh phé H® Chi Minh cap ngay 30/9/2011 cho dng Nguyén L va ba Phung N,
cgp nhit thay d6i ngay 04/4/2016 va ngay 05/4/2018. Va bao gém nhung khong
gisi han cac vat phy, hoa loi, loi tic, cac quyén phat sinh tir tai san thé chap, tai
san hay tién dén bu, boi thuong cua co quan nha nudc hodc bén thu ba bat ki va
toan bo cac quyen quyén loi theo hop ddng bao hiém ky giita ba Phung N va
ong Nguyen L va cong ty bao hiém bat ky duoc Q chap thuan. Bat ky su thay
d6i (bao gdom ca viéc xay dung mai/tao 1ap thém tai san khac gan lién trén thira
dat) stra chira, nang cap nao cua ba Phing N va ong. Nguyén L ddi véi Tai san
thé chap lam tang gia tri thuc té cua tai san thé chap s& duoc coi 1a bo phan
khong thé tach roi thudc tai san thé chap dé thu hoi no vay cho Q.
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Toan bo sb tién thu duoc tir viée xu ly tai sdn dam bao dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra no cho 6ng L ba N voi Q. Trudng hop néu s tién thu
duoc tir xtr Iy tai san dam bao khong du dé tra hét khoan no thi ong L ba N
van phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho Q.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don éng Tran T2 ving mait
tai phién toa.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhir tai phién toa bi don ba Phung
N dong thoi la nguoi dai dién theo phap ludt cua cac tré Nguyen T4, Nguyen
N2, Nguyén T5 trinh bay: Ba va 6ng L co ky hop dong tin dung so
0131.HPTD.VIB675.19 ngay 13/3/2019 dé vay cta Q sd tién 2.000.000.000
ddng. Ngay 19/3/2019, ba va 6ng L ¢ ky Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc
nhan no s6 0131.KUNN.VIB675.19. Q d4 giai ngan vao tai khoan ctia ba sd tién
2.000.000.000 dong. Ba va 6ng L da tra cho Q sb tién 454.146.974 dong theo
hinh thac nop tién vao tai khoan, trong d6 tra ng géc: 177.792.000 dong, tra no
13i: 276.354.974 dong. Hién nay ba va ong L khong co kha ning tra ng cho Q
nita nén ba dong y dé Q xur 1y tai san thé chap dé thu hoi ng. Ba va ong L hién
chua ly hon va hién dang cu tra tai ywr D6 Xuan Hop, phudng Phudc Long B,
thanh phd Tha Puc. Tat ca cac van ban td tung cua Toa, ba nhan thay ba déu
giao lai cho 6ng L va anh M.

Bi don ong Nguyen L dong thoi & nquoi dai dién theo phdp ludt cua cac
tré Nguyen T4, Nguyén N2, Nguyen T5, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
anh Nguyen M da duoc Toa an tong dat hop 1¢ cac van ban té tung, triéu tip
hop 18 dé cung cip 10i khai, cung cap tai liéu ching ct, tham gia phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cur, hoa giai va tham gia phién
toa so tham dén 1an thir 2 nhung van vang mit, khdng c6 101 khai, khéng cung
cap tai liéu ching ct.

Dgi dién Vién kiém sat nhan déan thanh pho Thii Dicc, Thanh pho Ho Chi
Minh phat biéu quan diém:

Vé thii tuc t6 tung: Tha tuc thu ly, cap tong dat van ban, nop tién tam tng
an phi ding theo qui dinh cia phap luat. C6 vi pham vé thoi han chuan bi xét
xtr. Tham phan thuc hién nhiém vy, quyén han dung quy dinh cia phap luat.
Guri quyét dinh xét xir cho cac duong su, Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tha
brc, cling nhu viéc gui ho so dé Vién kiém sat nghién ctu duogc thuc hién dung
quy dinh phép luat. Xac dinh ding nguoi tham gia té tung trong vu an, tai phién
tda Xét Xt ving mit duong su dung theo ctia phap luat. Hoi dong xét xir thuc
hién dtng quyén han theo quy dinh phép luat. Cac duong su thuc hién quyén va
nghia vu cuia minh ding quy dinh phap luat, tuan theo ndi quy phién toa. Duong
sw, nguoi dai dién uy quyén cua duong su co day du nang luc phap luat va ning
luc hanh vi dan sy, van ban ity quyén ding quy dinh phap luét.

Vé ndi dung vu an: Sau khi tém tat ndi dung vu 4n, y kién ctia cac duong
su, dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét XU chap nhan toan by yéu cau
khoi kién ctia Q budc dng L ba N phai tra cho Q sé tién con no theo Hop dong
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tin dung s6 0131.HDPTD.VIB675.19 ngay 13/3/2019, Pon dé nghi giai ngan
kiém khé udc nhan ng sé 0131.KUNN.VIB675.19 ngay 19/3/2019 Ila
1.822.208.000 ddng va tién 1di theo mirc i sut cac bén thoa thuin tai hop
ddng tin dung, don dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no ndi trén tinh tir
ngay 20/8/2020 cho dén khi tra xong toan bo khoan ng, tam tinh dén ngay
23/02/2022 1a: 11.390.823 dong tién 1ai trong han va 523.884.800 dong tién 1ai
qua han, tong cong 13 2.357.483.623 dong.

Truong hop ba N, dng L khong tra ng hoac tra khong hét ng thi Q duoc
quyen dé nghi Co quan 6 tham quyen lam thu tuc ke bién, phat mai tai san
thé chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat
s6 0131.HPTC.VIB675.19, sb cong chung 005680, quyén s6 3 TP/CC-
SCC/HDPGD do Van phong cong ching Chau A, Thanh phé Hb6 Chi Minh cong
chimg ngay 13/3/2019 la: Quyen str dung dit, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san
gan lién voi dat tai thira dat s6 523, to ban do so 41 toa lac tai dia chi s6 ywr Do
Xuan Hop, phuong Phude Long B, Quan 9 (cti), Thanh ph6 Ho6 Chi Minh theo
Gidy ching nhan quyén sur dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s BH 265162, s6 vao s6 cap GCN: CH02386 do Uy ban nhan dan Quén
9, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 30/9/2011 cho 6ng Nguyén L va ba Phing
N, cap nhat thay doi ngay 04/4/2016 va ngay 05/4/2018 dé thu hoi ng vay cho Q.

Toan bo sb tién thu duoc tir viée xir 1y tai san dam bao dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng cho 6ng L ba N voi Q. Truong hop néu sb tién thu
duoc tir xtr Iy tai san dam bao khong du dé tra hét khoan no thi éng L ba N
van phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho Q.

An phi so tham, chi phi xem xét tham dinh tai chd ba N, 6ng L phai chiu
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai li€u co trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét vu 4n:

Q khoi kién yéu cau 6ng L, ba N phai tra s6 tién di vay dé sita chita nha
va mua sam vat dung gia dinh theo hop dong tin dung da ky két giita hai bén.
Can ctr Khoan 3 Diéu 26 Bo luat t tung dan su nam 2015 xac dinh day 14 tranh
chap hop dong vay tai san. Do bi don cu tra tai thanh phé Tha Ptc (Quan 9 cil)
nén cin ct diém a Khoan 1 Piéu 35, diém a Khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung
dan sy 2015 tranh chap hop dong vay tai san noi trén thudc tham quyén giai
quyét ctia Toa &4n nhan dan thanh phd Tha Pic, Thanh phé HO6 Chi Minh theo
thu tuc so tham.

[2] V& thu tuc t6 tung:

Tai phién toa mot trong nhimg nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén
don la 6ng Tran T2, bi don 6ng Nguyén L dong thoi 1a nguoi dai dién theo phap
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luat ctia tré Nguyén T4, tré Nguyén N2, tré Nguyén T5 va ngudi ¢ quyén loi
nghia vu li€n quan anh Nguyen M du da dugc Toa an triéu tap tham gia phién
tda hop 18 14n thu hai nhung van vang mit khong c6 1y do nén cin ctr Dleu 228,
Piéu 241 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015 va noi dung Glay iy quyén sb
80605.21 ngay 06/10/2021 cua Q, Tda 4an tién hanh xét xtr vang mit 6ng T2,
ong L, anh M.

Cac duong su tham gia va thuc hién ddy du quyén va nghia vu té tung.
Céc bén duong sy khong yéu cau moi ngudi 1am ching, ngudi tham gia t tung
khéc nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Vé chung ctr ctia vu an: Toa an da dam bdo vi¢c cong khai cac tai liéu
chuing ctr c6 trong hd so vu 4n theo quy dinh tai cac diéu 208, 209, 210, 211 cua
Bo luit to tung dan sy nam 2015. Cac duong su cam két khong c6 tai li¢u chung
ctr nao khac va tai phién toa cac duong su ciing khong bd sung thém ching ctr
nao khac.

[3] V& yéu cau cua duong su:

[3.1] Vé yéu cau bi don tra s tién ng goc 1a 1.822.208.000 dong theo
Hop dong tin dung s 0131.HPTD.VIB675.19 ngay 13/3/2019, Pon dé nghi
giai ngan kiém khé udc nhan no sé6 0131.KUNN.VIB675.19 ngay 19/3/2019
gitra Q vaoi ong L, ba N:

Can ctir Hop dong tin dung s6 0131.HDPTD.VIB675.19 ngay 13/3/2019 va
Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng s6 0131.KUNN.VIB675.19 ngay
19/3/2019 gitra Q va 6ng L, ba N, sy thira nhan cua ba N tai phién toa c6 co s¢
xéac dinh 6ng L, ba N c6 ky hop ddng tin dung noi trén de vay cua Q s tién
2.000.000.000 ddng va ngay 19/3/2019, Q da giai ngan s tién vay trén vao tai
khoan cua ba N mé tai Q.

Nguyén don va bi don ba N ciung théng nhat: Tiur khi vay dén ngay
23/02/2022, phia bi don da tra cho nguyén don s tién 454.146.974 dong, trong
d6 tra ng goc: 177.792.000 dong, tra no 13i: 276.354.974 dong. Do bi don vi
pham nghia vu tra no nén ngay 19/8/2020, Q da chuyén khoan vay cua bi don
sang ng qua han.

Cin ctr Diéu 463, Diéu 466 cta Bo luat dan sy 2015 va DPiéu 95 cia Luat
cac to chuc tin dung nam 2010, sura doi bo sung nam 2017, nguyén don yéu cau
bi don phai tra sb tién no gbc theo Hop dong tin dung s
0131.HPTD.VIB675.19 ngay 13/3/2019, Pon dé nghi giai ngan kiém khé wdc
nhan no s 0131.KUNN.VIB675.19 ngay 19/3/2019 tinh dén ngay xét xir (ngay
23/02/2022) 14 1.822.208.000 dong 1a c6 co s& chap nhan.

[3.2]. V& yéu cau tra tién 13i cham tra:

Do bi don khong tra tién vay ding han nén nguyén don yéu cau bi don
phai tra tién 1ai cham tra tinh tir ngay 20/8/2020 cho dén khi tra xong toan bd
khoadn ng theo murc 1ai suat cac bén thoa thuan tai hop dong tin dung va don dé
nghi gidi ngan kiém khé udc nhan ng, tam tinh dén ngay xét xt so tham la
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11.390.823 dong tién 14i trong han va 523.884.800 dong tién 14i qua han la phu
hop v6i thoa thudn cta cac bén tai Hop dong tin dung sb
0131.HDTD.VIB675.19 ngay 13/03/2019, Pon dé nghi giai ngan kiém khé wdc
nhan no s 0131.KUNN.VIB675.19 ngay 19/03/2019, phu hop véi Piéu 91
Luat cac td chirc tin dung nam 2010, sua ddi bod sung nam 2017 va biéu 7,
Diéu 8, diém a Khoan 1 Piéu 13 cua Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 ctia Hoi dong thAm phan Toda an nhan dan tdi cao nén chip nhan.

[3.3]. V& xtr Iy tai san bao dam theo hop dong thé chap:

Can ct Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
s6 0131.HPTC.VIB675.19, sb cong chung 005680, quyén s6 3 TP/CC-
SCC/HPGD do Vin phong cong ching Chau A, Thanh phé H6 Chi Minh cong
chtng ngay 13/3/2019 thi 6ng L ba N tu nguyén thé chap tai san ctia minh 13
Quyén su dung dét quyén sé hiru nha & va tai san gén lién véi dat tai thira dat
s6 523, to ban dd s 41 toa lac tai dia chi s6 ywr D3 Xuan Hop, phuong Phudc
Long B, Quan 9 (ct), Thanh phd HO Chi Minh theo Gidy ching nhén quyén st
dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BH 265162, sd
Va0 sb cap GCN: CH02386 do Uy ban nhan dan Quan 9 (cti), Thanh ph6 Ho6 Chi
Minh cap ngay 30/9/2011 cho 6ng ba, cap nhat thay d6i ngay 04/4/2016 va ngay
05/4/2018, d& dam bao cho khoan vay ctia 6ng ba theo Hop dong tin dung sb
0131.HPTD.VIB675.19 ngay 13/3/20109.

Hop dong thé chap néu trén c6 ndi dung, hinh thirc phtt hop véi quy dinh
cua phap luat tai cac diéu 500, 501, 502, 503 cta Bo luat dan sy nam 2015,
Diéu 168, Diéu 179, Diéu 188 Luat dat dai nam 2013, Diéu 95 Luat c4c to chirc
tin dung nam 2010 stra d6i bd sung nim 2017 va viéc thé chdp nay di duoc
dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai Quan 9
(cii) vao ngay 14/3/2019 nén c6 gia tri phap ly.

Do bi don vi pham nghia vu tra ng theo hop dong tin dung da ky nén can
ctr Piéu 9 cua Hop dong thé chap noi trén, Hoi dong xét xir xét chap nhan yéu
cau cta Q vé viéc xir 1y tai san bao dam 1a Quyén sur dung dat, quyén s hiru
nha & va tai san gan lién v&i dat tai thira dat s6 523, t ban d6 sb 41 toa lac tai
dia chi s6 ywr D6 Xuan Hop, phuong Phudc Long B, Quéan 9 (cii), Thanh phd
H6 Chi Minh trong truong hop ong L ba N khong thyc hién hodc thyc hién
khong day du nghia vu tra no theo Hop dong tin dung s
0131.HDPTD.VIB675.19 ngay 13/3/2019 va Pon dé nghi giai ngan kiém khé
wdce nhan no s6 0131.KUNN.VIB675.19 ngay 19/3/2019.

Tu nhing nhan dinh trén, Hoi dong xét XU chap nhén toan b yéu cau
khaoi kién cua Q. Bé nghi cua dai dién Yién kiém sat nh@n dan thanh ph6 Thu
Durc 1a phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xur nén chap nhén.

[4]. An phi so tham va chi phi xem xét thim dinh tai chd:

- An phi so tham: Qén cu Khoan 1 Diél:l 14,7 ctia Bo luat T6 tung dan su
nam 2015 va Khoan 2 Dbiéu 26 ctua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm,
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thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an, nguyén don khong pha1
chiu an phi, bi don phai chiu an phi so tham d6i v6i tranh chap vé dan su ¢ gia
ngach 12 79.149.672 ddng;

- Chi phi xem xét tham dinh: Can ¢t Diéu 159 cta Bo luat td tung dan su
nam 2015, bi don phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 5.000.000
ddng. Do nguyén don da tam tGng sb tién nay nén bi don co trach nhiém hoan lai
cho nguyén don sé tién trén.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

‘ Ap dung Khoé‘n 3 Piéu ?6, DPiém a Khoan 1 Diéu‘35, Diém a Khoén‘l
biéu 39‘, Khoan 1‘Diéu 147, Djéu 157, diem b Khog’m 2 DBiéu 227, Khoan 3 Dbiéu
228, Diéu 266, bicu 271 va bi¢u 273 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 463, Piéu 466, cac diéu 500, 501, 502, 503 cua Bo luat dan
sunam 2015,

Ap dung Diéu 168, Piéu 179, Piéu 188 Luat dat dai nam 2013

7 Ap dung Diéu 91, Piéu 95 Luat cac td chire tin dung nam 2010, stra ddi
b6 sung nam 2017,

Ap dung Piéu 7, Piéu 8, diém a Khoan 1 Piéu 13 cua Nghi quyét
01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hi dong tham phan Toa an nhan dan
tdi cao;

Ap dung Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua ij ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va stir dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xr:
1. Chip nhan toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang Q:

Budc ong Nguyén L, ba Phing N phai tra cho Ngan hang Q sé tién goc
con no va tién 14i chdm tra tinh tir ngay 20/8/2020 cho dén ngay Toa xét xir so
tham theo Hop dong tin dung s6 0131.HPTD.VIB675.19 ngay 13/03/2019, Pon
dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhin ng sd 0131.KUNN.VIB675.19 ngay
19/03/2019 12 2.357.483.6234d (hai ty ba trim nim muoi bay triéu bdn trim tam
muoi ba nghin sau trim hai muoi ba dong), trong d6: ng gbe 1a 1.822.208.000
dong, tién 1ai trong han 1a 11.390.823 ddng, tién 1i qua han 523.884.800 dong;
Tra ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so tham, ong Nguyén L, ba Phung
N con phai tiép tuc chiu tién 13i trén s tién con phai tra theo muc 13i suat cac
bén di thoa thuan tai Hop dong tin dung, Dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan
ng ndi trén cho dén khi tra xong cac khoan ng nay. Truong hop trong hop dong
tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 1i suit cho vay theo timg
thoi ky ctua Ngan hang Q thi 14i suat 6ng Long ba Nhi phai tiép tuc thanh toan
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cho Ngén hang Q theo quyet dinh cta Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu
hop véi sy diéu chinh 13i suit ciia Ngan hang Q.

Ngay sau khi 6ng L, ba N tra hét ng, Ngan hang Q c¢6 trach nhiém tra lai
cho dng L, ba N cac gidy to cta tai san thé chap theo Hop ddng thé chp quyén
str dung dat va tai san gan lién véi dat sé6 0131.HDTC.VIB675.19, s6 cong
ching 005680, quyén s6 3 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong ching
Chau A, Thanh phé H6 Chi Minh cong chimg ngay 13/03/2019.

Truong hop ong L, ba N khdng trd hodc tra khong day du khoan ng trén
thi Ngéan hang Q duoc quyen dé nghi Co quan c6 tham quyen lam thu tuc ké
bién, phat mai tai san thé chip 1a: Quyen st dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va
tai san gan lién vé6i dat tai thira dat sb 523, to ban do sé 41 toa lac tai dia chi sb
ywr D6 Xuan Hop, phuong Phude Long B, Quan 9 (cti), Thanh phé Ho Chi
Minh theo Glay chimg nhén quyén st dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat sé BH 265162, sé vao so cap GCN: CH02386 do Uy ban
nhan dan Quan 9 (cii), Thanh phd H® Chi Minh cap ngay 30/09/2011 cho 6ng
Nguyén L va ba Phing N, cip nhat thay d6i ngay 04/4/2016 va ngay 05/4/2018.
Va bao gom nhung khong gidi han cac vat phy, hoa loi, loi tic, cac quyén phét
sinh tir tai san thé chap, tai san hay tién dén bu, bdi thuong cua co quan nha
nuéc hozc bén tha ba bat ki va toan b cac quyen, quyén loi theo hop dong bao
hiém ky giita ba Phung N va ong Nguyén L va cong ty bao hiém bat ky duoc
Ngan hang Q chap thuan. Bat ky su thay doi (bao gom ca viéc xay dung méi/tao
lap thém tai san khéac gan lién trén thira dat), stra chita, nang cip nao cua ba
Phing N va ong Nguyén L d6i véi Tai san thé chap lam tang gia tri thuc té cua
tai san thé chap s& duoc coi 1a bo phan khong thé tach roi thudc tai san thé chap
dé thu hdi no vay cho Ngan hang Q.

Toan bo sd tién thu duge tir viee xu 1y tai san dam bao dugc dung dé
thyc hién nghia vu tra no cho 6ng L, ba N v&i Ngan hang Q. Truong hop néu
s6 tién thu duoc tir xtr 1y tai san dam bao khong du dé tra hét khoan no thi
6ng L, ba N van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng con lai cho Ngan hang Q.

2. An phi so tham va chi phi xem xét tham dinh tai chd:

An phi so tham Ong Nguyén L, ba Phung N phai chiu 4n phi so tham
d6i v6i tranh chap vé dan su c6 gid ngach 1a 79.149.672 dong, ndp tai Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy thanh phé Thu Ptc, Thanh phé H6 Chi Minh.

Hoan lai cho Ngan hang Q so tién 34.816.877 dong tam tng an phi da
ndp theo bién lai thu tién s6 AA/2019/0047502 ngay 02/3/2021 cua Chi cyc Thi
hanh 4n dan su thanh phd Thi Pirc, Thanh phd Ho Chi Minh.

Chi phi xem xét tham dinh tai chd: 5.000.000 dong bi don phai chiu. Do
nguyén don da tam tng nén bi don c6 trach nhiém hoan lai cho nguyén don s6
tién xem xét tham dinh noi trén.

3. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén
su ¢6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi



10

hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hém}} énﬁdu’(_rc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh &n déan sy (da stra @61 bo sung nam 2014).

4. V& quyén khang céo:

Puong sy ¢ mit duge quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
tuyén an. Puong su vang mit tai phién toa hodc khong c6 mit khi tuyén 4n ma
c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac
duoc téng dat hop 1¢€.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Thu btc; :

- Chi cuc THADS TP Thu brc;

Cac duong sy;
Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Hoi



