TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 10 - PONG NAI Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban 4n s6: 37/2026/DS-ST

Ngay 26/3/2026
V/v: “Tranh chap hop dong tin dung”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 - PONG NAI

Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phan - Chu toa phién tda: ~ Ba Tran Ngoc Mai Phuong
Cac Hoi tham nhan dan: Ong Lé Puc Hién
Ong Luu Huy Ha
Thuw ky phién toa: Ba VO Thi Nhan - Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc 10 -
Pong Nai.
- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din khu viee 10 - Pong Nai tham gia
phién toa: Ong Truong Vin Sa - Kiém sat vién.
Ngay 26 thang 3 nim 2026, tai tru s Toa an nhan dan khu vuc 10 - Pong Nai
xét x{r so tham cong khai vu 4n déan su so tham thu 1y s6: 195/2025/TLST - DS
ngay 10 thang 10 nam 2025, vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung”, theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sd: 26/2026/QDXXST- DS ngay 05 thang 02
nam 2026 va Quyét dinh hoan phién toa sd: 44/2026/QDST-DS ngay 05 thang 3
nam 2026, gitta cac duong su:
- Nguyén don: Ngan hang Thuong Mai C6 Phan A (A)
Pia chi try s¢ chinh: D N, phuong B, Thanh phd HO Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tir Tién P- Chirc vu: Tong giam déc
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Dinh L - Chtc vu: Pho Giam
dbc Phong quan 1y ng
Pai dién ty quyén tham gia t6 tung: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1998 (Co
mat)
Pia chi lién hé: Lau 8, Toa nha A, s6 D C, phuong N, Thanh phé H6 Chi
Minh.
- Bi don: Ong Nguyén Phuong T1, sinh nim 1986 (Ving mit)
Ho khau thuong tra: TO F, khu phd A, phudng C, tinh Dong Nai.



- Ngudoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin P1, sinh nim
1965 (Vang mit)

Dia chi: T4 F, khu phé A, phuong C, tinh D(‘A)ng Nai
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kign ngay 08/8/2024, qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa, dai Pai dién uy quyén tham gia té tung ciia nguyén don Ngan hang
A trinh bay:

Ngan hang Thuong Mai C6 Phan A (A) c¢6 giai Ngan cho ong Nguyén
Phuong T1 vay von theo 02 Hop dong, gom:

1. Ngan hang Thuong Mai C6 Phan A ¢ cho 6ng Nguyén Phuong T1 vay
vbn theo Hop dong tin dung s6 PDL.CN.2802.110920 ngay 14/9/2020, sé tién
vay: 1.500.000.000 (M6t ty nam trim triéu) dong, thoi han vay: 180 thang, ké tir
ngay ké tiép bén duoc cdp tin dung nhan tién vay lan dau (16/9/2020 dén
15/9/2035); Lai suat duogc quy dinh trong Khé udc nhan no, cu thé: Lai suit tai
thoi diém vay: 8.5%/ nam, c6 dinh trong thdi han 06 thang; Lai suét cho vay sau
d6 duoc diéu chinh 03 thang/lan theo cong thtrc: Lai suét cho vay(%/nim) =
LS13+5,35; Lai suit qua han: 150% lai trong han; Lai suét phat cham tra lai:
10%/nam. Muc dich vay: Mua nha; Dé thuc hién hop dong, Ngan hang da giai
ngan cho ong Nguyén Phuong T1 theo Khé wdc nhin ng s 317986049 ngay
15/9/2020, bang hinh thirc chuyén tién vao tai khoan thanh toan sé 19098688
ctia 6ng Nguyén Phuong T1 tai Ngan hang Thuong Mai C6 Phan A.

Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung gitra Ngan hang Thuong Mai C6
Phan A va 6ng T1 c6 ky thoa thuan thay ddi 1ai suat ngay 23/02/2022 theo d6 1ai
suit thay d6i nhu sau: Lai suit cho vay ap dung dén hét ngay 15/3/2022:
12.45%/ nam. Ké tir ngay 16/3/2022, 1ai suat cho vay dugc xac dinh theo cong
thire: Lai suét cho vay (%/ndm) = LSCS+5.35%/nam. Lai suat cho vay s& dugc
diéu chinh 03 thang/lan.

Trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung, 6ng Nguyén Phuong T1 di vi
pham nghia vu tra ng goc va lai tir ky thang 11/2023 (ngay 25/11/2023). Bén
ngay 08/4/2024, Ngan hang ra thong bao thu hdi no trudc han ddi véi toan bd
khoan vay theo Khé u6c nhan ng sb 317986049 ngay 15/9/2020. Sau 15 ngay ké
tir ngdy 08/4/2024, toan bd khoan no gde cua khoan vay bi chuyén sang ng qua
han.

Tam tinh dén ngay 26/3/2026, ong Nguyén Phuong T1 da thanh toan no
gbc 78.815.000 (Bay muoi tam triéu tam trim mudi 1am nghin) dong; no 1ai
547.740.011 (Nam traim bon muoi bay triéu bay traim bon muoi nghin khong

2



trim mudi mot) dong. Ong Nguyén Phuong T1 con no 2.124.630.316 (Hai ty
mdt trim hai muoi bén triéu sdu trim ba muoi nghin ba tram muoi sau) déng,
trong d6: no gbc 1a 1.421.185.000 (Mot ty bon traim hai muoi mdt triéu mot
trim tdm muoi lim nghin) dong, 13i trong han 104.663.160 (Mot tram linh bdn
triéu sdu trim sdu muoi ba nghin mot trim sdu muoi) dong, 1di qua han
576.340.740 (Nam trim bay muoi sau triéu ba trim bén muoi nghin bay trim
bén muoi) dong, phat cham tra 13i 22.441.416 (Hai muoi hai triéu bdn trim bdn
muoi mot nghin bon trim mudi sau) dong.

2. Ngoai khoan vay trén, ngay 21/3/2023, 6ng Nguyén Phuong T1 c6 dé
nghi Ngan hang Thuong Mai C6 Phan A cip thé tin dung théng qua “Gidy dé
nghi kiém hop ddng phat hanh va st dung thé tin dung danh cho khach hang ca
nhan ngay 21/3/2023”. Theo d6, Ngan hang A da dong y cip cho 6ng T1 01 thé
tin dung c6 thong tin: SO thé tin dung: 436599%***%%4340; Loai thé: VISA
Signature Privilege; Han mirc thé: 100.000.000 (M6t tram triéu) dong; Ngay hét
han: 22/3/2026. Lii suat (trong han, qua han), phi: Theo Ban céac diéu khoan va
diéu kién str dung thé tin dung ctia A — 1a mot phan khong thé tach roi cta Giay
dé nghj cip thé tin dung.

Trong qué trinh thuc hién hop ddng, ong Nguyén Phuong T1 vi pham
nghia vu thanh toan tur thang 11/2023 (24/11/2023). Do d6, can ctr thoa thuan
gitra hai bén vé viéc chdm dit cho vay, chidm dut sir dung thé, thu hoi no qua
han va chuyén ng qua han. Ngay 09/4/2024, Ngan hang thong bao thu hoi no
trudc han va cham dut sir dung thé tin dung dbi v6i ong Nguyén Phuong T1.
Sau 5 thang ké tir ngay bt dau vi pham, Ngan hang d chuyén toan bo du ng thé
sang ng qua han.

Dbi voi hop dong cap thé tin dung: Tong du no 1a 202.702.373 (Hai tram
linh hai triéu bay tram linh hai nghin ba trim bay muoi ba) dong, trong d6: no
gbc 115.051.990 (Mot tram mudi lam triéu khong traim nim muoi mét nghin
chin tram chin muoi) dong, 13i qua han 87.650.383 (Tam muoi bay triéu sau
tram nam muoi nghin ba trim tim muoi ba) dong.

Tong cong s6 tién no ong Nguyén Phuong T1 dang no Ngan hang tam tinh
dén 26/3/2026 13 2.327.332.689 (Hai ty ba traim hai muoi bay triéu ba trim ba
muoi hai nghin sau trim tim muoi chin) déng. Trong d6: No gbc 1.536.236.990
(Mot ty nam trdm ba muoi sau tri€u hai trdm ba muoi sdu nghin chin tram chin
muoi) dong; 13i trong han 104.663.160 (Mot tram linh bon triéu sau trim sau
muoi ba nghin mdt tram sau muoi) dong; 13i qua han 663.991.123 (Sau tram sau
muoi ba triéu chin tram chin muoi mét nghin mot trim hai muoi ba) dong; phat
cham tra 14i 22.441.416 (Hai muoi hai triéu bén trim boén muoi mét nghin bén
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tram muo1 sau) dong.

Pé bao dam cho cac khoan vay trén, ong Nguyén Phuwong T1 da ky Hop
d6ng thé chap sé6 PDL.BDCN.422.110920 ngay 14/9/2020. Theo hop dong 6ng
Nguyén Phuong T1 thé chap Quyén sir dung dat d6i vai thira dat s6 151, to ban
d6 s6 90, dién tich 681,8 m? (trong d6 c¢6 100 m? dat ¢ do thi va 581,8 m? dat
tré)ng cay lau nam), dia chi tai: khu phé A, thi trdn C, huyén C, tinh Binh Phudc
(nay 1a khu phd A, phuong C, tinh Pong Nai) theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat s6 CA 616544, sb vao
s6 CH-05942 do UBND huyén C cap ngay 05/10/2015 cho 6ng Nguyén Phuong
T1, sinh nim 1986. Hop ddng thé chap s6 PDL.BDCN.422.110920 ngay
14/9/2020 d3 duoc dang ky giao dich bao dam day du theo quy dinh ctia phap
luat.

Phia Ngan hang di lién hé nhiéu 1an yéu cau thanh toan gbc va 13i vay qua
han, nhung 6ng Nguyén Phuong T1 van khong thuc hién viéc thanh toan.

Nay do 6ng T1 khong thuc hién nghia vu da cam két trong hop dong tin
dung vé thoi han thanh toan khoan ng. Ngan hang yéu cau Toa giai quyét nhiing
noi dung sau:

1. Budc 6ng Nguyén Phuong T1 phai tra cho Ngan hang Thuong Mai C6
Phéan A tong so tién tam tinh dén 26/3/2026 13 2.327.332.689 (Hai ty ba tram hai
muoi bay triéu ba trim ba muoi hai nghin sdu trim tim muoi chin) déng. Trong
d6: No goc 1.536.236.990 (Mot ty nam trim ba muoi sau triéu hai trim ba muoi
sau nghin chin trim chin muoi) déng; 14i trong han 104.663.160 (M6t trim linh
bbn tridu sau trim sau muoi ba nghin mdt trim sau muoi) dong; 13i qua han
663.991.123 (Sau tram sau muoi ba triéu chin trim chin mwoi mét nghin mot
trim hai muoi ba) dong; phat cham tra 13i 22.441.416 (Hai muoi hai triéu bon
tram bén muoi mdt nghin bdn trim mudi sau) dong.

2. Budc ong Nguyén Phuong T1 phai tiép tuc chiu 1di, phat cham tra 1ai
phat sinh theo muc 1ai suét quy dinh tai Hop déng tin dung, Khé uéc nhan no,
Gidy dé nghi kiém hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung danh cho khach
hang c4 nhan, Ban cac diéu khoan va diéu kién sir dung thé tin dung Ngan hang
Thuong Mai C6 Phan A ké tir ngdy 27/3/2026 dén khi tra hét no;

3. Truong hop 6ng Nguyén Phuong T1 khong thyc hién hodc thuc hién
khong ddy du nghia vu tra ng Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan cd thim
quyén st 1y tai san bao dam 1a Quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat tai
thira dat s6 151, to ban dd s6 90, dia chi: khu phd A, thi trdn C, huyén C, tinh
Binh Phudc (nay la phuong C, tinh Pong Nai) thudc quyén st dung cua ong
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Nguyén Phuong T1 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CA 616544, sd
vao s6 CH-05942 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 05/10/2015 dé thu hoi
no;

4. Trudong hop viée xtr 1y tai san bao dam khong du dé thu hdi no thi 6ng
Nguyén Phuong T1 c6 nghia vu tiép tuc tra ng cho Ngan hang cho dén khi tra
duat khoan vay.

Tai phién toa, bi don éng Nguyén Phwong TI va ngwoi cé quyén loi
nghia vu lién quan éng Nguyén Vin P1: Da duoc Toa an triéu tap nhiéu lan
(triéu tap lam viéc trinh bay y kién, triéu tap tham gia phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai, triéu tip tham gia phién toa
X6t XU vu an; yéu cau cung cp tai lidu, ching cr) nhung khong c6 mit, khong
c6 vin ban trinh bay y kién, khong cung cap bat ky tai liéu chung cur gi dbi véi
yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong Mai C6 Phan A. Tai Cong vin sb
49/CAP ngay 21/01/2026 ctia Cong an phuong C, tinh Pong Nai vé viéc tra 1oi
yéu cau xac minh cung cip thong tin: Ong Nguyén Phuong T1 va ong Nguyén
Vin P1 c6 ho khau thudng tra tai: T6 F, khu phd A, phuong C, tinh Pong Nai.
Do d6, Toa 4n da tién hanh tha tuc niém yét cac van ban té tung theo dung quy
dinh cua phap luat.

Y kién cia Kiém sdt vién phdt biéu tai phién toa:

- Vé tb tung: Tham phan thy 1y vu an, thu thap chimg ct, chuan bi xét xur
va quyét dinh dua vu 4n ra xét xtir déu dam bao ding quy dinh vé thoi han, noi
dung, thAm quyén ctia Bo luét to tung dan su; Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa
thuc hién dang trinh ty, tha tuc ddi véi phién toa dan su. Nguyén don thuc hién
dung quyén va nghia vu ctia minh. Bi don, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan khong tham gia giai quyét vu 4n, khong chap hanh theo quy dinh cta phap
luat. Tai phién toa hom nay, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan vang
mit 1an tha hai khong 1y do, nén can cir Dicu 227, Diéu 228 cia B luat t tung
dan su xét xur xét xur Véng mat bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a
ding quy dinh

- V& ndi dung: Can cir cac Diéu 90, 91, 95 nam 2010; Diéu 280 Piéu 463,
466, 468, 470 clia Bo luat dan sy; Diu 147 Bo luat t6 tung dan s nam 2015;
Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi ddng Tham phéan
Toda an nhan dan t6i cao; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi, dé nghi Hoi dong xét xir:

Chap nhan toan bd yéu cau khdi kién Ngan hang Thuong Mai C6 Phan A
d6i voi ong Nguyén Phuong T1 vé “Tranh chap hop dong tin dung”. Ong
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Nguyén Phuong T1 c6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong Mai C6 Phéan A tng
s6 tién tam tinh dén 26/3/2026 1a 2.327.332.689 (Hai ty ba trim hai muoi bay
triéu ba trim ba muoi hai nghin sau trim tdm muoi chin) dong. Trong d6: No
gbc 1.536.236.990 (Mot ty nam tram ba muoi sau triéu hai trim ba muoi sau
nghin chin trdim chin muoi) dong; 13i trong han 104.663.160 (Mt tram linh bdn
triéu sdu trim sdu muoi ba nghin mot trim sdu muoi) dong; 1di qua han
663.991.123 (Sau trim sau muoi ba tridu chin trim chin muoi mdt nghin mot
trim hai muoi ba) ddng; phat chdm tra 1ai 22.441.416 (Hai muoi hai triéu bdn
trim bén muoi mdt nghin bén traim mudi sau) dong. Néu 6ng Nguyén Phuong
T1 khong tra ng Ngan hang Thuong Mai C6 Phan A dugc quyén yéu cau co
quan thi hanh an xtr 1y tai san thé chip theo Hop dong thé chap da ky két.

- Vé an phi so thim va chi phi t6 tung: Ong Nguyén Phuong T1 phai chiu
theo quy dinh, Ngan hang Thuong Mai C6 Phan A khong phai chiu an phi va chi
phi t6 tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu an dad dwoc tham tra tai
phién toa; Can cir vao két qud tranh tung, tranh ludn tai phién toa Hoi dong xét
xu nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Quan hé tranh chap phét sinh gitta Ngan hang Thuong Mai C6 Phan A véi
ong Nguyén Phuong T1 dya trén hop dong tin dung gitta t6 chirc ¢o tu cach
phap nhan 1a Ngan hang Thuong Mai C6 Phan A voi ca nhan 6ng Nguyén
Phuong T1, Hoi dong xét xir xac dinh quan hé tranh chip 14 “Tranh chap hop
dong tin dung”. Ngan hang Thuong Mai C6 Phan A khoi kién ong Nguyén
Phuong T1 yéu cau thanh toan tién vay theo hop ddng tin dung do vi pham
nghia vu trad ng, bi don ¢ noi cu tru tai td F, khu phé A, phuong C, tinh Déng
Nai. Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
cia Bo luat to tung dan sy vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan
dan khu vuc 10 - Pong Nai.

Bi don 6ng Nguyén Phuong T1, ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Vin P1 di dugc Toa an triéu tap hop 1& nhung ving mit tai phién toa
lan thtr hai, nén Hoi dong xét xir can cr vao Diéu 227, Piéu 228 cta Bo luat t6
tung dan su xét xir ving mit bi don 6ng Nguyén Phuong T1, ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin P1.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

Budc ong Nguyén Phuong T1 phai tra cho Ngan hang Thuong Mai Co
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Phén A tdng s6 tién tam tinh dén 26/3/2026 13 2.327.332.689 (Hai ty ba trim hai
muoi bay triéu ba trim ba muoi hai nghin sdu trim tim muoi chin) déng. Trong
d6: No gbe 1.536.236.990 (M6t ty nam trim ba muoi sau triéu hai trim ba muoi
sau nghin chin trim chin muoi) déng; 14i trong han 104.663.160 (M6t tram linh
bdn triéu sau trim sau muoi ba nghin mot trim sau muoi) dong; 13i qua han
663.991.123 (Sau trim siu muoi ba triéu chin trim chin muoi mét nghin mot
trim hai muoi ba) dong; phat cham tra 13i 22.441.416 (Hai muoi hai triéu bdn
trim bén muoi mdt nghin bdn trim mudi sau) dong.

Xét thay, Hop dong tin dung s6 PDL.CN.2802.110920 ngay 14/9/2020
kém theo 1a Khé udc nhan ng s6 317986049 ngay 15/9/2020; Gidy dé nghi kiém
hop ddng phat hanh va sir dung thé tin dung danh cho khach hang ca nhan ngay
21/3/2023, gilta nguyén don va bi don da tuan tha dung cac quy dinh tai Diéu
117, 119 cua Bo luat Dan sy nam 2015; dugc cac bén xac 1ap va ky két trén co
so hoan toan ty nguyén, c¢é hinh thirc va ndi dung, muc dich khong vi pham diéu
cam cua phap luat va khong trai dao duc xa hoi, phu hop véi cac quy dinh cua
phap luat tai khoan 14, 16 Diéu 4, khoan 2 Piéu 91, diém a, d khoan 3 Piéu 98
Luét cac t6 chirc tin dung ndm 2010 nén c6 hiéu lyc phap luat va cac bén phai co
nghia vu thuc hién theo ding cam két. Can ct vao Hop ddng tin dung sb
PDL.CN.2802.110920 ngay 14/9/2020 kém theo 1a Khé udc nhan no sb
317986049 ngay 15/9/2020, bang ké tinh 13i (bang tong hop du no tinh dén
26/3/2026) c6 du co s& xac dinh Ngan hang Thuong Mai C6 Phan A di ky két
hop dong tin dung va giai ngan cho 6ng Nguyén Phuong T1 vay sb tién
1.500.000.000 (M6t ty nam trdm triéu) dong, bang hinh thirc chuyén tién vao tai
khoan thanh toan s6 19098688 ctia 6ng Nguyén Phuong T1 tai Ngan hang A.
Can ctr Gidy dé nghi kiém hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung danh cho
khach hang ca nhan ngay 21/3/2023, bang dién giai chi tiét qua trinh st dung thé
tin dung, bang ké tinh 1ai tinh dén 26/3/2026, Ngan hang di cdp han muc tin
dung cho 6ng Nguyén Phuong T1 100.000.000 (M6t trim triéu) dong. Do ong
Nguyén Phuong T1 vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang da chuyén toan
bo du ng sang ng qua han va khaéi kién 1a c6 can ctr theo thda thuan gifra hai bén
va phu hop voi quy dinh tai khoan 1 Diéu 95 ctia Luat cac T chirc tin dung nim
2010.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, 6ng Nguyén Phuong T1 khong tra no
day di, ding han cho Ngan hang Thuong Mai C6 Phan A. Ngan hang Thuong
Mai C6 Phan A da nhiéu lan lién hé, doc thiic khach hang thanh toan nhung dén
nay 6ng Nguyén Phuong T1 van khong thanh toan ng vay cho Ngin hang
Thuong Mai C6 Phan A. Vi vy, 6ng Nguyén Phuong T1 d3 vi pham nghia vu
tra ng da duoc cac bén thoéa thuan tai hop dé)ng tin dung $6
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PDL.CN.2802.110920 ngay 14/9/2020 va Gidy dé& nghi kiém hop dong phat
hanh va st dung thé tin dung danh cho khéach hang c4 nhan ngay 21/3/2023. Do
d6, Ngan hang Thuong Mai C6 Phan A (A) yéu cau ong Nguyén Phuong T1 c6
nghia vu tra ng gdc cia cac hop dong tin dung véi sd tién gdc tinh dén ngay xét
XU (ngay 26/3/2026) 1.536.236.990 (Mot ty ndm tram ba muoi sau tri¢u hai tram
ba muoi sau nghin chin trim chin muoi) ddng 1 ¢6 co sé chdp nhan theo quy
dinh tai cac Diéu 351; Diéu 357; Diéu 466; Diéu 468; cia Bo luat Dan sy nim
2015; Diéu 95 cta Luat cac T chie tin dung.

V& yéu ciu tra tién 13i: S6 tién 1ai Ngan hang Thuong Mai C6 Phan A (A)
yéu cau 6ng Nguyén Phuong T1 tra dugc tinh dwa vao sy thoa thuan giita cac
bén tai Hop dong tin dung s6 PDL.CN.2802.110920 ngay 14/9/2020, Khé uéc
nhan no s6 317986049 ngay 15/9/2020, théa thuan thay do6i 1ai suat ngay
23/02/2022 va Gidy dé nghi kiém hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung
danh cho khach hang c4 nhan ngay 21/3/2023, Ban cac diéu khoan va diéu kién
sir dung thé tin dung A, cac théa thuan nay phu hop véi quy dinh tai Diéu 91
Luat cac To chirc Tin dung nam 2010.

Do do, yéu cau cua Ngan hang Thuong Mai C6 Phan A (A) vé viéc budc
ong Nguyén Phuong T1 c6 nghia vu tra sb tién no 13i trong han, qua han tinh
dén ngiy xét xir so tham (ngdy 26/3/2026) cia hop dong tin dung sb
PDL.CN.2802.110920 ngay 14/9/2020 va Gidy dé nghi kiém hop dong phat
hanh va st dung thé tin dung danh cho khach hang ca nhan ngay 21/3/2023 véi
sb tién 1ai trong han 104.663.160 (Mot tram linh bon triéu sdu trim sau muoi ba
nghin mét trim sau muoi) dong; 13i qua han 663.991.123 (Sau trim sdu muoi ba
triéu chin traim chin muoi mét nghin mgt trdm hai muoi ba) déng; phat cham tra
141 22.441.416 (Hai muoi hai triéu bon trim bén muoi mdt nghin bon traim muoi
sau) dong, 14 c¢6 co sé nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vé nghia vu cham thi hanh an: Budc 6ng Nguyén Phuong T1 phai tiép tuc chiu
131, phat cham tra 1ai phat sinh theo murc 1ai sudt quy dinh tai Hop déng tin dung,
Khé wdc nhan ng, Gidy dé nghi kiém hop dong phat hanh va sir dung thé tin
dung danh cho khach hang ca nhan, Ban cac diéu khoan va diéu kién sir dung
the tin dung A ké tir ngdy 27/3/2026 dén khi tra hét ng. Theo Diéu 466 Bo luat
dan su, Piéu 91 Luat cic tO chuc tin dung nam 2010, Nghi quyét $6
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cia Hoi dong Tham phan Tda an nhan dan
t6i cao: Pbi v4i truong hop cham thuc hién nghia vu trong hop dong ma cac bén
c6 thoa thuan vé viéc tra 14i thi quyét dinh ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir
so tham cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 11 ctia sd tién con phai thi hanh an theo murc 131 suit cac bén thoa thuin
nhung phai phtt hop v6i quy dinh ctia phap luat. Qua trinh giao két hop dong hai
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bén da c6 thdéa thuan muc 1ai qué han, 1ai cham tra tai Diéu 2 cua Hop dé)ng tin
dung s6 PDL.CN.2802.110920 ngay 14/9/2020, Piéu 9 Ban cac diéu khoan va
diéu kién str dung thé tin dung A, nén dng Nguyén Phuong T1 phai c6 nghia vu
thuc hién dang thoa thuan theo hop ddng, tiép tuc thanh toan tién 13i phat sinh
ké tir ngay 27/3/2026 theo muc 14i suit quy dinh trong hop ddng di giao két cho
dén khi thanh toan xong khoan no 13 pht hop véi quy dinh cua phap luat.

Phia bi don 6ng Nguyén Phuong T1 va ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Vin Pl d3 duoc Toa an tdng dat cac van ban té tung, gidy
triéu tap lam viéc nhung 6ng T1, ong P1 khong c6 vin ban ghi y kién, cling nhu
khong dén Toa an nhan dan khu vuc 10 - Pong Nai theo gidy triéu tap dé trinh
bay y kién. Nhu vay, ong Nguyén Phuong T1 va ong Nguyén Vin P1 di “khong
phan doi nhirng tinh tiét, su kién, tai liéu ...” ma bén Ngan hang dua ra. Chinh
vi vay, can cu khoan 2 Diéu 92 B6 luat T6 tung dan su, Toa an nhan dan khu
vuc 10 - Pong Nai cong nhan nhing tinh tiét, sy kién va tai liéu do Ngan hang
dua ra co6 gia tri chirng minh.

Nhu vay, trong qué trinh thuc hién hop ddng do 6ng T1 da vi pham nghia
vu tra no theo thoa thuan tai Hop ddng tin dung s6 PDL.CN.2802.110920 ngay
14/9/2020 va Gidy dé nghi kiém hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung
danh cho khach hang c nhan ngay 21/3/2023. Do d6, theo quy dinh tai Piéu
280, Diéu 466, Bo luat Dan sy nam 2015; Khoan 2 DPiéu 91 Luit cac to chirc tin
dung nam 2010; Diéu 8 Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 va
Khoan 4 Piéu 13 Thong tu so 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 vé hoat
dong cho vay cua to chutc tin dung, chi nhanh ngin hang nudc ngoai dbi véi
khach hang, 6ng Nguyén Phuong T1 phai tra cho Ngan hang Thuong Mai C6
Phan A s6 tién vay gdm no gbc va ldi theo yéu cau. Hoi ddng xét xir ¢6 can ctr
chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua Ngéan hang.

[3] Xét hop dong thé chap tai san:

Hop dong thé chap s6 PDL.BPCN.422.110920 ngay 14/9/2020, ndi dung:
Thé chép toan bo Quyén su dung dat, tai san gén lién voi dat tai thua dat s6 151,
td ban dd s6 90, dia chi: khu phd A, thi tran C, huyén C, tinh Binh Phudc (nay 1a
phuong C, tinh Pong Nai) thudc quyén st dung cua 6ng Nguyén Phuong T1
theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 CA 616544, s6 vao s6 CH-05942
do UBND huyén C cdp ngay 05/10/2015. Hop ddng thé chap dugc cong ching
tai Phong C, dia chi: BPuong N, khu phé T, phuong C, tinh Déng Nai, s6 cong
chtng 00013187, quyén sb: 01 TP/CC-SCC/HPGD va ding ky thé chap tai Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C, tinh Binh Phudc (nay 1a Van phong
dang ky dét dai tinh D - Chi nhanh C1) phu hop vé6i quy dinh tai Diéu 317, Diéu
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319 B0 luat Dan sy nam 2015.

Xét tinh phap 1y hop dong thé chap trén di tuan tha dung quy dinh cia
phap luat vé ndi dung ciing nhu hinh thirc ciia phap luat dan su vé giao dich bao
dam dugc quy dinh tai Diéu 298 Bo luat dan sy 2015; khoan 3 Diéu 167 Luat
dat dai 2013; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao
dam va Nghi DPinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé stra ddi, b sung
Nghi dinh s6 163. Theo d6 thoa thudn trong hop dong thé chip néu trén co6 hiéu
luc phép luat thi hanh tir thoi diém cac bén ky két hop dong.

Két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 13/12/2024: Hién trang thira dét
s6 151, to ban dd sd 90, dia chi: khu phd A, thi tran C, huyén C, tinh Binh
Phudc (nay 1a phuong C, tinh Pong Nai), xac dinh: ¢6 01 cin nha cip 4 trén dat.
Hién nay gia dinh 6ng T1 dang quan 1y va sir dung. Hién trang quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat khong thay doi so voi thoi diém thé chap. Do do,
c6 co s& chap nhan yéu cau ciia Ngan hang Thuong Mai C6 Phan A: Truong
hop 6ng Nguyén Phuong T1 khong thuc hién tra no hodc tra ng khong day du
cho Ngéan hang, thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su xt
Iy tai san dam bao néu trén dé wu tién thu hdi no theo quy dinh ctia phap lut.
Truong hop tai san thé chip khong du thanh toan toan bd no vay, 6ng Nguyén
Phuong T1 ¢6 nghia vu tra ng dén khi thanh toan hét no vay.

[4] Can ctr két qua xac minh tai Cong van sb 49/CAP ngay 21/01/2026 cta
Cong an phuong C, tinh Pong Nai: Ong Nguyén Phuong T1 va éng Nguyén
Vin P1 ¢6 ho khau thudng tra tai: To F, khu phd A, phuong C, tinh Pong Nai.
Trong qué trinh giai quyét vu 4n, 6ng Nguyén Phuong T1 va 6ng Nguyén Vin
P1 da duoc téng dat hop I¢ thong bao thu 1y vu an va cac van ban tb tung cua
Toda an, trong d6 néu rd yéu cau ciia Ngan hang Thuong Mai C6 Phan A vé viéc
yéu cau 6ng Nguyén Phuong T1 tra toan bo sd tién con ng theo Hop dong tin
dung s6 PDL.CN.2802.110920 ngay 14/9/2020 va Giay dé nghi kiém hop dong
phét hanh va st dung thé tin dung danh cho khach hang ca nhan ngay 21/3/2023,
cling nhu hau qua cua viéc khong thue hién hodc thuc hién khong day du nghia
vu tra ng, quyeén yéu cau xir 1y tai san bao dam cua nguyén don, nhung bi don
ong Nguyén Phuong T1 va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Vin P1 van khong c6 mit cling nhu khong cung cp bat ctr tai liéu, ching ctr gi
dé giai quyét vu an.

Cin ctr vao Khoan 2 Piéu 91, Khoan 2 Piéu 92 cta Bo luat T6 tung Dan su
thi mot bén duong sy thira nhan hodc khong phan ddi nhitng tinh tiét, su kién ma
bén duong su kia dua ra thi bén duong sy d6 khong phai chung minh va bi don,
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan phai chiju hau qua vé viéc khong phan doi
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va khong ching minh cua minh.

[5] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 10.000.000 (Mudi
triéu) dong, Ngan hang Thuong Mai C6 Phan A da déng tam tmg. Yéu cau khoi
kién cua Ngan hang Thuong Mai C6 Phan A dugc Hoi déng xét XU chép nhan,
nén ong Nguyén Phuong T1 phai chiu chi phi xem xét thAm dinh tai chd theo
quy dinh khoan 1 Piéu 157 Bo luat td tung dan sy. Ong Nguyén Phuong T1 ¢
nghia vy hoan tra chi phi t6 tung 10.000.000 (Mudi triéu) dong cho Ngan hang
Thuong Mai C6 Phan A dong thoi véi nghia vu tra no.

[6] V& an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chdp nhan, nén
bi don ong Nguyén Phuong T1 phai chiu tién an phi theo quy dinh cua phap
luat. Nguyén don Ngin hang Thuong Mai C6 Phan A khong phai chiu an phi,
nén duge hoan tra lai tién tam ung an phi da nop.

[7] Xét dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa 13 phu hop véi nhan dinh
ctia Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can ctr:

Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 144, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157,
diém b khoan 2 Diéu 227, Biéu 271 va Diéu 273 cta B6 luit t tung dan sy;

Dicu 117, 119, Diéu 280, Diéu 463, 466, 468, 470 clia Bo ludt dan sy; céc
diéu 90, 91, 95 Luat Cac to chuc tin dung;

Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctua Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan tdi cao vé huéng dan ap dung mét sé quy dinh cta phap
luat vé 13i, 14i sut, phat vi pham;

Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Khoan 4 Piéu 13 Thong tu 39/2016/TT-NHNN vé hoat dong cho vay cia
t6 chuc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai dbi voi khach hang.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don Ngan hang Thuong Mai
Co Phan A ddi véi bi don 6ng Nguyén Phuwong T1 vé viéc “Tranh chip hop
déng tin dung”.

1.1 Budc ong Nguyén Phuong T1 c6 nghia vu thanh toan no cho Ngan
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hang Thuong Mai C6 Phan A theo Hop dong tin dung s6 PDL.CN.2802.110920
ngay 14/9/2020, s tién tam tinh dén ngay 26/3/2026 1a 2.124.630.316 (Hai ty
mdt trim hai muoi bén triéu sdu trim ba muoi nghin ba tram muoi sau) déng,
trong d6: no gbc 1a 1.421.185.000 (Mot ty bon traim hai muoi mdt triéu mot
trim tdm muoi ldm nghin) dong, 1ai trong han 104.663.160 (Mot tram linh bdn
triéu sdu trim sdu muoi ba nghin mot trim sdu muoi) dong, 1di qua han
576.340.740 (Nam trim bay muoi sau triéu ba trim bén muoi nghin bay trim
bén muoi) dong, phat cham tra 13i 22.441.416 (Hai muoi hai triéu bdn trim bdn
muoi mbt nghin bon traim muoi sau) dong.

1.2 Budc 6ng Nguyén Phuong T1 c6 nghia vu thanh todn ng cho Ngan
hang Thuong Mai C6 Phan A theo “Gidy dé nghi kiém hop dong phat hanh va
sir dung thé tin dung danh cho khach hang ca nhan ngay 21/3/2023”, s tién tam
tinh dén ngay 26/3/2026 1a 202.702.373 (Hai trim linh hai triéu bay tram linh
hai nghin ba trim bay muoi ba) déng, trong d6: no goc 115.051.990 (Mot tram
mudi 1am triéu khong trim nim muoi mét nghin chin tram chin muoi) dong, no
131 qua han 87.650.383 (T2 muoi bay tri¢u sau tram ndm muoi nghin ba tram
tam muoi ba) dong.

Tong s6 no Nguyén Phuong T1 c6 nghia vu thanh toan ng cho Ngan hang
Thuong Mai C6 Phan A tam tinh dén ngay 26/3/2026 1a 2.327.332.689 (Hai ty
ba tram hai muoi bdy tri€u ba trdm ba muoi hai nghin sau tram tdm muoi chin)
ddng. Trong d6: No gbc 1.536.236.990 (Mot ty ndm trim ba muoi sau triéu hai
trdm ba muoi su nghin chin trim chin muoi) dong; 13i trong han 104.663.160
(Mot tram linh bén tridu sau trim sau muoi ba nghin mot traim sau muoi) dong;
1ai qua han 663.991.123 (S4u tram sdu muoi ba tri€u chin tram chin muoi mbt
nghin mot trim hai muoi ba) dong; phat cham tra 13i 22.441.416 (Hai muoi hai
triéu bon trim bén muoi mdt nghin bén trim mudi sau) dong.

- Budc 6ng Nguyén Phuong T1 c6 nghia vu tiép tuc tra 13i cho Ngan hang
Thuong Mai C6 Phan A theo muc i suat quy dinh tai Hop dong tin dung s6
PDL.CN.2802.110920 ngay 14/9/2020, Khé uéc nhan no sd 317986049 ngay
15/9/2020, Gidy dé nghi kiém hop dong phat hanh va str dung thé tin dung danh
cho khach hang ca nhan ngay 21/3/2023, Ban cac diéu khoan va diéu kién sir
dung thé tin dung A, ké tir ngay 27/3/2026 cho dén khi tra xong tit ca cac khoan
tién.

- Truong hop 6ng Nguyén Phuong T1 khong thuc hién hoic thuc hién
khong day dii nghia vu tra ng cho Ngan hang Thuong Mai C6 Phan A, thi Ngan
hang Thuong Mai C6 Phan A c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c¢6 tham
quyén xt 1y tai san bao dam theo quy dinh cua phap luat dé wu tién thu hoi no.
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Tai san bao dam 1a quyén sir dung dét, tai san gan lién v4i dat tai thira dét sb
151, to ban do s6 90, dia chi: khu phd A, thi trdn C, huyén C, tinh Binh Phudc
(nay la phudng C, tinh Pong Nai) thudc quyén st dung ctia 6ng Nguyén Phuong
T1 theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CA 616544, sd vao s6 CH-
05942 do UBND huyén C cap ngay 05/10/2015. Hop dong thé chip dugc cong
chung tai Phong C, dia chi: Puong N, khu phd T, phuong C, tinh Pong Nai, s6
cong chimg 00013187, quyén sd: 01 TP/CC-SCC/HPGD va dang ky thé chip
tai Chi nhanh Vin phong dang ky dit dai huyén C, tinh Binh Phuéc (nay 1a Vin
phong dang ky dat dai tinh D - Chi nhanh C1).

- Néu gia tri tai san bao dam sau khi xur 1y khong du thanh toan ng thi ong
Nguyén Phuong T1 c6 nghia vu tiép tuc tra no cho Ngan hang Thuong Mai C6
Phan A cho dén khi thanh toan dut no.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Phuong T1 phai chiu chi phi xem xét
tham dinh tai chd 10.000.000 (Mudi triéu) dong, Ngan hang Thuong Mai Co
Phan A d3 déng tam ung. Ong Nguyén Phuong T1 c6 nghia vy hoan tra chi phi
t6 tung 10.000.000 (Muoi triéu) dong cho Ngan hang Thuong Mai C6 Phan A
d6ng thoi véi nghia vu tra no.

3. Vé an phi: Can ctr theo quy dinh tai Diéu 147 cta Bo luat td tung dan sy,
Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban thuong vu Québc hoi vé thu, mién, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1é
phi toa éan:

Nguyén don Ngan hang Thuong Mai C6 Phan A khong phai chiu tién an
phi dan sy so tham, tra lai cho Ngan hang Thuong Mai C6 Phan A sé tién
31.573.283 (Ba muoi mot triéu ndm tram bay muoi ba nghin hai trim tam muoi
ba) dong tam tng an phi da nop theo Bién lai thu s6 0018190 ngay 11/10/2024
ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Nha B¢, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a
Phong Thi hanh an dan su khu vuc 6 - Thanh phé H6 Chi Minh). Bi don ong
Nguyén Phuong T1 phai chiu tién an phi dan su so tham 1a 78.546.654 (Bay
muoi tim triéu nam trim bén muoi sau nghin sau trim nim muoi bon) dong.

Trieong hop ban dn nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ciia Ludt thi
hanh an déan su dwoc sira doi, bé sung nam 2014 thi nguoi dwoc thi hanh an,
nguoi  phdi thi hanh dn c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai
cdc diéu 6, 7, 7a va 9 ciia Ludt thi hanh dan déan su dwoc sira doi, bo sung nam
2014, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Ludt
thi hanh én dan sw dwoc sira doi, bo sung nam 2014
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4. Quyén khang cdo: Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an; bi don, nguoi co6 quyén loi va nghia vu lién quan vang
mit tai phién toa co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hodc ké tir ngdy ban an duoc niém yét hop 16.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM_
- TAND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS tinh Pong Nai;

- VKSND khu vuc 10 - D@)ng Nai;

- Phong THADS khu vuc 10 - Dong Nai;

- Phong THADS khu vuc 6 - Thanh ph6 HO
Chi Minbh;

- Puong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Ngoc Mai Phuong

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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Lé Pirc Hién Luu Huy Ha Tran Ngoc Mai Phuong
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