TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH DPoc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 255/2019/DS-PT
Ngay: 31-10-2019

V/V “Tranh chip vé bdi thudng
thi¢t hai do tai san bi xam pham”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Quéc Vil.

Cdc tham phén:

1. Ong Nguyén Quéc Tuén;

2. Ba Pham Thi Hong Van.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Nhung, Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Dang Thi Chau, Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 10 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xu phic tham cong khai vu an thu ly s6: 240/2019/TLPT-DS ngay 03 thang 9
nam 2019, vé viéc “Tranh chap v€ boi thuong thiét hai do tai san bi xdm pham”.

Do Bin 4n Dan sy so tham s6 31/2019/DS-ST ngay 25 thang 7 ndm 2019,
cua Toa an nhan dan thanh pho Tay Ninh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé: 288/2019/QP-PT ngay
04 thang 10 ndm 2019, gitra cdc duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1948; dia chi cu tra: S6 L, hém
N, duong P, khu phé B, phuong N, thanh phd N, tinh N; c¢6 mat.

Bi don: Ong Nguyén Tan K, sinh nim 1979 va ba Tran Bich V, sinh nim
1977; dia chi cu tra: S6 F, hém T, dudng T, khu phd F, phudng V, thanh phé R,
tinh N; 6ng K c6 mat; ba V ¢6 don xin Véng mat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Tran Thi My S, sinh nim
1985; dia chi cu tri: SO E, t6 H, ap N, x3 K, Huyén C, tinh N; vang mat.

Nguwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi M 13 nguyén don.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién ngay 23-10-2018 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don ba Nguyén Thi M trinh bay: Ngay 21-5-2015, ba ky hop dong
chuyén nhuong cho ong Nguyén Tan K va vo ba Tran Bich V mot phan dat dién
tich 104 m?, thudc mot phﬁn thtra s6 46, t& ban do sb 16, toa lac khu phé) Hiép
Binh, phuong Hiép Ninh, thanh phd Tay Ninh, tinh TAy Ninh. Ngay 16-6-2015,
ong K, ba V duoc S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Ty Ninh cip gidy ching
nhan quyén st dung dat.

Trude khi chuyén nhuong dién tich dét trén cho 6ng K, ba V, ngay 25-11-
2014, ba M di ky hop dong cho chi Tran Thi My V thué mot phan quyén sir
dung dat dién tich ngang 3,2m, dai 8,125m = 26 m?, ndm trong di¢n tich 104 m?,
trén phan dat cho thué ba co xay dung cin kibt dién tich 26 m? khoang nim
2006 dén nam 2008; két cau tuong xay gach, nén gach men, cira sit kéo, mai lop
t6n, nhung khong lam thu tuc cp gidy ching nhan quyén so hitu; thoi han thué
03 nam, ké tir ngay 25-11-2014 dén ngay 24-11-2017, nén khi chuyén nhuong
dat cho ong K, ba V hai bén ¢ thoa thuan cho chi My V tiép tuc thué dién tich
dat trén, néu khong ba s& boi thuong hop dong.

Sau chuyén nhuong quyén sir dung dat cho v chong 6ng M, ba giao ban
chinh hop dong thué quyén sir dung dat va tién dit coc 10.000.000 dong cia chi
My V cho 6ng K. Ly do, ba da chuyén nhuong dat cho 6ng K nén khong con
quyén cho thué tai san trén dat, vi vdy chi My V c6 nghia vu déng tién thué dat
hang thang cho 6ng K theo hop dong di ky véi ba va ba véi éng M, ba V c6
thoa thuan miéng khi hét han chi My V thué dat thi ba tu thao d& cin kidt dé
giao dat lai cho 6ng M, ba V. Ngay 07-12-2017, sau khi hét han cho thué dat,
ong K théo d& cin kidt nhung khong duoc sy déng ¥ cua ba, nén ba gii don dén
UBND phuong Hiép Ninh, thanh phd Tay Ninh yéu ciu giai quyét nhung khong
thanh.

Ba khong nhé chi phi vat liéu, tién cong xay dung can ki6t hét bao nhiéu,
nhung theo ba (gidy bo sung vat lidu) chi phi, gia vat liéu, tién cong dugc tinh
thoi diém nam 2019 bao gom (BL s6 36, 47): Ton lop nha 10.000.000 dong ; ton
la phéng 5.000.000 ddng; tat ca cac loai cdy 30.000.000 dong; day dién, dén,
ddng ho dién, tién cong 8.000.000 dong; mai hién 3.000.000 dong; cira sit kéo
5.000.000 ddng; ctra ra vao bén héng 1.500.000 dong; ciy cira s6 ctia nha bép
1.000.000 ddng; gach 6ng, gach thé 4.000.000 dong; sit 1.000.000 dong; Xi
mang 5.600.000 dong; cat 2.800.000 dong; gach nén 2.800.000 ddng; da 4/6 — %
2.100.000 ddng; éng nude 1.100.000 dong; tién coéng 16.000.000 ddéng. Tong
cong 98.900.000 ddng, nhung ba yéu cau 6ng K, ba V bdi thuong thiét hai tai
san cho ba s6 tién 100.000.000 dong.

Bi don 6ng Nguyén Tan K va ba Trdan Bich V trinh bay: Ngay 21-
5-2015, 6ng ba ky hop dong nhan chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi M mot
phan dét dién tich 104 m?, thudc mot phan thira sb 46, t& ban dd sb 16, toa lac
khu phd Hiép Binh, phuong Hiép Ninh, thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh va



dugc Sé Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cép gidy Chimg nhan quyén
str dung dat ngay 16-6-2015. Trén dién tich dat chuyén nhuong c6 can Kidt, hai
bén thoa thuan chuyén nhuong toan b, nén dén Vin phong cong ching Tay
Ninh 1ap hop dong.

Sau khi chuyén nhuong dat, ba M cing chi My V dén lién hé v6i ong viéc
chuyén giao hop dong thué quyén sir dung dat gitta ba M va chi My V trude do,
néu ong thao d& can kibt thi ba M s& boi thuong hop ddng cho chi My V. Ba M
d3 giao cho ong ban chinh hop dong thué quyén sir dung dat ngay 25-11-2014,
tién dit coc 10.000.000 ddéng va chi My V tiép tuc tra tién thué dat hang thang
cho 6ng, do d6 chi My V ¢6 ghi ndi dung cam két tiép tuc thue hién hop dong ky
ngay 27-5-2015 & phia sau hop dong. Ong, ba di xay dung nha & trén dit sang
nhuong, ba M sinh séng ké bén nhung khong ngin can hay phan déi gi.

Nay ba M yéu cau 6ng, ba boi thuong thiét hai sd tién 100.000.000 dong,
ong ba khong dong ¥.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi My V trinh bay: Ngay
25-11-2014, chi c6 ky hop dong thué quyén sir dung dat véi ba M, trén dién tich
dat thué c6 mot can kidt tuong xay gach, nén gach men, cira sit kéo, mai lop
ton, toa lac khu phd Hiép Binh, phuong Hiép Ninh, thanh phd Tay Ninh, tinh
Tay Ninh; thoi han thué 03 nam.

Sau khi cho chi thué dat, ba M chuyén nhuong dién tich tai thira s 164
(tach ra tir thira s6 46) to ban do 16, trén dat c¢6 can kiét cho Ong K, ba V. Ba M
dua 6ng K, ba V dén gip chi ban giao viéc thué kidt giita chi va ba M trude do,
dong thoi ba M giao ban chinh hgp dong thué quyén str dung dat cho vo chong
ong K dé chi tiép tuc thuc hién hop dong véi 6ng Minh, vi néu chdm duat hop
d6ng thué dat thi ba M phai bdi thuong cho chi do vi pham hop dong. Phia sau
hop ddng thué quyén sir dung dat chi cam két tra tién thué hang thang cho 6ng
K, ba V thyuc hién hop dong di ky ngay 25-11-2014 véi ba M.

Ba M di chuyén nhuong dat va chuyén giao thué kidt cho ong K, ba V
nhan tién hang thang, nén ba M yéu ciu 6ng K, ba V bdi thuong kidt sb tién
100.000.000 dong 1a khong ding.

Tai Bdn dn Ddn sw so tham ’SOA’ 31/2019/DS-ST ngay 25 thang 7 nam
2019, cua Toa an nhan dan thanh pho Tdy Ninh da quyét dinh: ‘

Can cu Diéu 584, 585, 586, 589, 688 B0 luat Dan sy nam 2015; Diéu 91 Bo
luit TS tung Dan sw; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hdi vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi toa an;

Khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi M dbi v6i ong
Nguyén Tan K va ba Tran Bich V vé viéc bdi thudng thiét hai vé tai san sb tién
100.000.000 dong (Mot tram triéu).

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi va chi phi to tung khéc.

Ngay 08-8-2019, ba Nguyén Thi M 1a nguyén don, khang cdo Ban an dan



sy so' tham s0 31/2019/DS-ST ngay 25-7-2019 ciia Toa 4n nhan dan thanh pho
Tay Ninh, yéu cau Toa an cap phuc tham budc 6ng K bdi thuong thiét hai cho ba
s6 tién 100.000.000 dong.

Tai phién toa phtc thim, ba M giit nguyén yéu cau khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Tdy Ninh phat biéu Y kién:

- V& t6 tung: Tham phan thu 1y vu 4n va quyét dinh dua vu an ra xét xt bao
dam diang quy dinh cia B0 luat T tung dan su; HO1 déng x¢t xu, Thu ky phién
toa thyc hién dang trinh ty, tha tuc ddi véi phién toa dan sy; cac duong sy thuc
hién ding quyén va nghia vy ciia minh.

- V& ndi dung; Ba M khang cao nhung khong cung cap dugc ching cur méi
ching K cho yéu cau khang cao nén khong c6 co s¢ chap nhan va dé nghi Hoi
dong xét xir khong chap nhan khang céo cia ba Nguyén Thi M, giit nguyén ban
an dan su so tham s 31/2019/DS-ST ngay 25-7-2019 cua Toa én nhan dan
thanh phd Tay Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac chung cw, tai liéu da dwoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y kién cia dai dién Vién kiém sdt, xét thdy:

‘ [1] Ba Tran Bich V 1a bi don trong vu an c6 don xin xet xu vang mat; chi
Tran Thi My S la nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan duge Toa an triéu tap
hop 1€ l1an thr hai nhung vang mat, Hoi dong xét xur xir vang mat ba V va chi
My S.

g [2] Xét khang céo ctia ba Nguyén Thi M yéu cau ong Nguyén Tan K va ba
Tran Bich V boi thuong thiét hai vé tai san so tién 100.000.000 dong thiy rang:
Ngay 21-5-2015, tai Vin phong cdng ching Nguyén Gia T — N, ba M ky hop
ddng chuyén nhuong cho ong K, ba V phan dit ¢ dién tich 104 m?, tai thtra s6
164 (tach tir thira sb 46), to ban dd sb 16, toa lac khu phd Hiép Binh, phudng
Hiép Ninh, thanh phd T4y Ninh, tinh Tay Ninh, ngay 16-6-2015 ong K, ba V
dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh N cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat.

[3] Tai Gidy dit coc ky ngay 14-5-2015; Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ky ngay 21-5-2015 ba M khong dé cap gi dén can kidt ba xay dung
trén dat tur khoang nam 2006. Sau khi chuyén nhuong dat cho ong K, ba 'V, ba M
dua chi Tran Thi My V 1a nguoi ky hop dong thué can kiét véi ba ngay 25-11-
2014 dén gap vo, chong 6ng K dé chuyén giao nghia vu tra tién thué kidt hang
thang; dong thoi ba M giao cho 6ng Minh, ba V sb tién chi My V dit coc
10.000.000 dong va ban chinh hop dong thué quyén st dung dat. Tai mit sau
ban chinh hop déng chi My V ghi “... nay ba M dd chuyén nhwong phan ddt va
kiot trén cho éng Nguyén Tan K va ba Tran Bich V, theo yéu cdu ciia ba M dé
hoan tdt hop dong da ky ngay 25-11-2014, t6i c6 trdach nhiém dong tién moi



thang cho éng Nguyén Tan K va ba Tran Bich V ... theo don gid da ky hop dong
voi ba Manh”.

[4] Xét ba M trinh bay chi chuyén nhuong quyén st dung dat, khong
chuyén nhuong tai san trén dat, nén c6 thoa thuan véi ong M, ba V sau khi chi
M5 V két thuc hop ddng ba sé& thao d kidt giao lai mit bing, nhung éng M, ba
V khong thira nhan c6 sy thoa thuan trén va cho rang, khi ba M chuyén nhuong
dat gin lién voi tai san trén dat cho 6ng, ba. Tai phién toa ba M ciing khong
cung cip dugc chimg cr chimg K cho yéu cau khang co ctia minh.

[5] Theo 101 khai ctia ba M, cin kibt duogc xay khoang tir nim 2006, khong
c6 gidy phép; theo bién ban xac K ngay 01-7-2019 tai Phong Quén 1y d6 thi
thanh phd Tay Ninh xéac dinh, khi ba M xay dung kidt khong xin gidy phép xay
dung, nén Phong Quan 1y do thi khong c6 hd so luu. Khi chuyén nhuong quyén
sir dung dat co quan cong ching khong ghi nhan tai san 1 can kiét trén dat 1a
dung, vi tai diém d, Khoan 1, Piéu 40 Luat Cong chung quy dinh hd so yéu cau
cong chimg gdm cac gidy t& “Bdn sao gidy chimg nhdn quyén sé hitu, quyén sir
dung hodc ban sao gidy to thay thé dwoc phdp ludt quy dinh doi véi tai san ma
phdp ludt quy dinh phdi dang ky quyén sé hitu, quyén sir dung trong truong hop
hop dong, giao dich lién quan dén tai san dé”.

Tir nhitng nhan dinh trén thay rang, cin kiét ba M tranh chap khong dugc
cap gidy chung nhin quyén so hitu ddi voi tai san; ba M khong cung cip duoc
chung ctr chimg K can kidt 13 tai san ciia ba sau khi chuyén nhuong dat; ba M da
chuyén giao nghia vu ctia nguoi thué dat + kibt cho ong Minh, ba V nén cé co
s& xac dinh can kibt gin lién voi dién tich dat 104 m* ba M di chuyén nhuong
cho 6ng M, ba V ngay 21-5-2015, Hoi dong xét xir xét thay dé nghi cia vi dai
dién Vién kiém sat 1a ¢6 can ct, khong c6 co s& chép nhan khang cao ctua ba M,
giit nguyén ban an so tham.

[6] Ba M tranh chip yéu cau bdi thuong thiét hai tai san ddi véi ong M, ba
V phat sinh thang 12-2017 1a ngay BC) luat Dan sy nam 2015‘d€1 co hiéu 11,}’C thi
hanh, hon ntta vy an nay tranh chap phat sinh ngoai hop dong nhung cép so
tham can ctr thém Diéu 688 Bo luat Dan su dé xét xur 1a khong diang.

[7] Do khéng chap nhdn yéu cau khoi kién va khong cbép nhan yéu cau
khang cvéo cua ba M, nén ba M phai chiu an phi dén, sy so tham; an phi dan su
phtc tham thgo quy dinh tai Dié}l 147, 148 BO luélt Té‘tung Dan sy, nhung ]:)2‘1 M
da trén 60 tu‘éi, l1a nguoi cao tuoi, c6 don xin mién tién an phi. Can ctr di€ém d,
Khoan 1, bBi€u 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cta Uy ban thuong vu Quoc hdi vé mirc th1~1, mien, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an, ba M dugc mién an phi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ci Khoan 1, Diéu 308 cua Bo luat TS tung Dan su;



Cin ci Diéu 584, 585, 586, 589 ctia B luat Dan sy; Diéu 12 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc
hoi.

1. Khoéng chép nhén yéu cau khang cdo cua ba Nguyén Thi M; giit nguyén ban
an dan su so tham.

2. Khong chap nhdn yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi M yéu cdu 6ng
Nguyén Tan K va ba Tran Bich V bdi thuong thiét hai vé tai san sd tién
100.000.000 dong (mot tram triéu).

3. V& an phi, chi phi t6 tung khac:

3.1. V& 4n phi: Mién 4n phi dan sy so tham, 4n phi dan sy phiic tham cho
ba Nguyén Thi M.

3.2. Chi phi t tung khac: Ba Nguyén Thi M phéi chju 2.000.000 dong (hai
tri¢u) chi phi xem xét, tham dinh tai cho, ghi nhan ba M da nop xong.

4. Ban an phuc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Tinh TN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé N;

- Chi cuc THADS thanh phd N;

- Phong KTNV&THA. TATTN;

- Céc duong su;

- Luu hod so; (daky)

- Luu tap an.

Tran Quoc Vi






