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“V/v tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HUNG YEN - TINH HUNG YEN
Véi thanh phan xét xit so' tham gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong D6 Quang Lich
Céc hoi tham nhan dan: 1. Ba Vi Thi Thuy Dong
2. Ong Vii Van Hanh

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Vi Thi Thu Giang.

Pai dién VKSND TPHung Yén tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén
- Kiém sat vién.

Ngay 16/8/2022, tai tru so Toa an nhan dan thanh phd Hung Yén, xét xur
so tham cong khai vu an dan su thu ly sé: 15/TLST — DS ngay 09/6/2014 ( Theo
quyét dinh s6 01/QD - NVA ngay 10/11/2015 nhap 03 vy &n Dan su thu ly 13,
14, 15/TLST — DS cung thu 1y ngay 09/6/2014 dé giai quyét trong cing vu an
$6:15/TLST — DS ngay 09/6/2014) vé viéc “Tranh chdp hgp dong chuyén
nhirong quyén siz dung dat”, theo quyét dinh dua vu &n ra xét xi so:
11/2022/QbXX — DS ngay 20/6/2022 va quyét dinh hodn phién tda so:
11/2022/QPHPT - TA ngay 08/7/2022; Quyét dinh hodn phién tda so:
13/2022/QBHPT - TA ngay 26/7/2022 giira:

- Pong nguyén don:

1. Ong Nguyén Péng T, sinh nim 1969.

2. Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1973.

Cung dia chi: S6 14 VTP, phuong HN, TP Hung Yén, tinh Hung Yén.

3. Ong Nguyén Thanh L, sinh nam 1964 - C6 mat tai phién Toa.

4. Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1970 - C6 mit tai phién Toa.

Cung dia chi: S& 161, duong B, phuong L& Loi, TP Hung Yén, tinh
Hung Yén.
5. Ong Duong Vin H, sinh nim 1973.



6. Ba Nguyén Thi N2, sinh ndam 1972.
Cung dia chi: S6 17 Tran Binh Trong, phuong Quang Trung, TP. Hung
Yén, tinh Hung Yén.
Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua cac nguyén don ba N1, ong T, ba N,
6ng H, ba N2: Ong Nguyén Thanh L, sinh nim 1964.
Pia chi: S6 161, duong B, phuong Lé Loi, TP Hung Yén, tinh Hung Yén.
CO mat tai phién Toa.
- Pong bij don:
1. Ong PGS Vin X, sinh nam 1930 - Vang mit tai phién Toa lan tht 3
khong ly do.
2. Ba Lé Thi T1, sinh nam 1937 ( Bi chét);
Cung HKTT: Boi 12, khu phé XD, phuong LS, TP Hung Yén, tinh
Hung Yeén.
- Nguwoi thira ké quyén, nghia vu t6 tung cia ba T1 (Cac con caa ba
T1):
1. Ong B4 Van H, sinh nim 1957 (Con ba T1).
HKTT: Doi 12, khu phd XP, phuong LS, TP Hung Yén.
2. Babo Thi X1, sinh nam 1973 (Con ba T1).
HKTT: Boi 12, khu phd XD, phuong LS, TP Hung Yén, tinh Hung Yén.
3. BaDd Thi X2, sinh nim 1969 ( Con ba T1).
HKTT: S6 135, duong BB, phuong M, TP Hung Yén, tinh Hung Yén.
4. Ba Pd Thi N2, sinh nam 1966 ( Con ba T1).
Hién tru tai: S6 nha 28, BHP, phuong M, TP Hung Yén, tinh Hung Yén.
5. Ba D6 Thi X3, sinh ndm 1975 (Con ba T1).
HKTT: Boi 12, khu phd XD phuong LS, TP Hung Yén, tinh Hung Yén.
Tat ca déu vang mat tai phién Toa lan tha 3 khong c6 Iy do.
- Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: UBND phuong LS, TP Hung
Yén, tinh Hung Yén;
Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Nguyén Thanh T2 — Céng chuc dia
chinh phuong LS, TP Hung Yén - Vang mit c6 Iy do.

NOQI DUNG VU AN
Theo don khdi kién va 10i trinh bay cua cac duong sy cling c4c tai liéu co
trong ho so vu &n thi noi dung vu an dugc tdm tit nhu sau:
1. Vu an thir N2 thu Iy s6 13/TLST — DS ngay 09/6/2014:



- Nguyén don déng L, ba N1 trinh bay: Ngay 18/5/2009 vo chong dng ba
c6 mua cua vg chong 6ng P& Van X va ba Lé Thi T1 ¢ do6i 12, thon XD,
phuong LS, TP Hung Yén dién tich 57,74m%/499m?* dét & trong tong sb dét thd
cu cua vo chong 6ng X va ba T1 tai thira s6 164, to ban db sb 36, ban dd 237.
Theo ban d6 299 dién tich 57,74m%/527m?. Gia chuyén nhuong 1a 107.000.000d.
Khi mua hai bén cé 1ap bién ban ban dét thd cu va nhan tién vao ngay 22/5/2009
UBND phuong LS da ky xac nhan viéc mua ban gitta hai bén vao ngay
25/5/2009. Theo bién ban ban dat thi vo chong 6ng X, ba T1 ¢6 trach nhiém ky
két moi gidy to dé hoan thién moi thu tuc mua ban. Bé dam bao thu tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo dung quy dinh cua phap luat, ngay 31/5/2010
hai bén da tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat tai
phong Céng ching sé 01 cua tinh Hung Yén, do Cong ching vién ba Poan Thi
Tuyét Lé ky. Theo hop dong chuyén nhuong dién tich 1a 57,74m?/499m? véi gia
107.000.000d. Sau khi ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat xong vo
chong 6ng X, ba T1 c6 chi dat cho vo chong 6ng ba biét vi tri dat théi chir chua
do va giao dat chinh thic cho vo chong 6ng ba. Dén nim 2014 vo chdong 6ng ba
c6 nhu cau str dung dat, da dén yéu cau vo chong dng X, ba T1 do va giao dat.
Nhung vo chong éng X, ba T1 da do va giao dat cho vg chong dng ba khéng
dung vi tri dat ma hai bén da ky két trong hop doéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat, ma giao ca mot phan dat hanh lang dé thudc quyén quan ly caa nha
nudc, nén xay ra tranh chap.

Vay vo chong 6ng ba dé nghi Toa budc vo chdng dng X, ba T1 phai thuc
hién hop dong chuyén nhuong dat giao tra cho vo chong 6ng ba 57,74m* dat ¢
ma hai bén d3 ky két tai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay
31/5/2010.

2. Vy an thir hai thu ly s6 14/TLST — DS ngay 09/6/2014:

- Nguyén don dng H, ba N2 trinh bay: Ngay 25/5/2009 vg chong 6ng
ba c6 mua cua vo chong 6ng DS Van X va ba Lé Thi T1 ¢ doi 12, thén XD,
phuong LS, TP Hung Yén, dién tich 55,9m*/499m? dat & trong téng sé dat thd
cu cua Vo chong dng X va ba T1 tai thira s6 164, to ban d6 sé 36, ban db 237.
Theo ban d6 299 dién tich 55,9m*/527m> Gia chuyén nhuong 1a 105.000.000d.
Khi mua hai bén c6 1ap bién ban ban dét thd cu va nhan tién vao ngay 25/5/2009
UBND phuong LS da ky xac nhan viéc mua ban gitta hai bén vao ngay
25/5/2009. Theo bién ban béan dat thi vo chong 6ng X, ba T1 c6 trach nhiém ky
két moi gidy to dé hoan thién moi thu tuc mua ban. Bé ¢am bao thu tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo dung quy dinh cua phap luat, ngay 31/5/2010
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hai bén da tién hanh ky két hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat tai
phong Céng ching sé 01 cua tinh Hung Yén, do Cong ching vién ba Poan Thi
Tuyét L& ky. Theo hop ddng chuyén nhuong dién tich 1 55,9m?/499m?. Sau khi
ky hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat xong vo chong dng X, ba T1 ¢
chi @it cho vo chong 6ng ba biét vi tri dat thdi chir chua do va giao dat chinh
thirc cho vo chdng ong ba. Pén nam 2014 vo chéng 6ng ba c6 nhu cau st dung
dat, da dén yéu cau vo chong 6ng X, ba T1 do va giao dat. Nhung vo chong dng
X, ba T1 di do va giao dat cho vo chdng dng ba khong dung vi tri dat ma hai
bén da ky két trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, ma giao ca
mot phan dat hanh lang dé thudc quyén quan Iy cia nha nuéc, nén xay ra tranh
chap.

Vay vo chdng ong ba dé nghi Toa an budc vo chong 6ng X, ba T1 phai
thuc hién hop ddng chuyén nhuong dat giao tra cho vo chong dng ba 55,9m? dat
& ma hai bén da ky két tai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé ngay
31/5/2010.

3. Vu an th ba thu 1y s6 15/TLST — DS ngay 09/6/2014:

- Nguyén don éng T, ba N trinh bay: Ngay 22 thang 5 nam 2009 vo
chéng 6ng ba c6 mua cua vo chong 6ng Pd Vin X va ba L& Thi T1 ¢ doi 12,
thon XD, phuong LS, TP Hung Yén dién tich 56m?%/499m? dét & trong tong s6
dat thd cu cua vo chong 6ng X va ba T1 tai thira s6 164, to ban do sé 36, ban db
237. Theo ban dd 299 dién tich 56m®/527m? Gid chuyén nhuong la
107.000.000d. Khi mua hai bén c6 1ap bién ban ban dit thé cu va nhan tién vao
ngay 22/5/2009 da dugc UBND phuong LS, TP Hung Yén ky xac nhan viéc
mua ban giita hai bén vao ngay 25/5/2009. Theo bién ban ban dat thi vg chong
6ng X, ba T1 cd trach nhiém ky két moi gidy to dé hoan thién moi tha tuc mua
ban. Bé dam bao thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo dung quy dinh
cua phap luat, ngay 31/5/2010 hai bén da tién hanh ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat tai phong Céng ching sé 01 cua tinh Hung Yén, do
Cong chimg vién ba Poan Thi Tuyét L& ky. Theo hop dong chuyén nhuong dién
tich dat 1a 56m?/499m? nam tai thira s6 164, to ban do sé 36 ( Ban d6 237). Sau
khi ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat xong vo chéng 6ng X, ba T1
c6 chi dat cho vo chong dng ba biét vi tri dat thoi cht chua do va giao dat chinh
thirc cho vo chong ong ba. Pén nam 2014 vo chong 6ng ba c6 nhu cau st dung
dat, da dén yéu cau vo chdng 6ng X, ba T1 do va giao dat. Nhung vo chong dng
X, ba T1 di do va giao dat cho vo chdng dng ba khong ding vi tri dat ma hai
bén da ky két trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, ma giao ca
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mot phan dat hanh lang dé thudc quyén quan Iy cia nha nudc, nén xay ra tranh
chap.

Vay vo chong dng ba dé nghi Toa &n nhan dan thanh phé Hung Yén budc
vo chong 6ng X, ba T1 phai thuc hién hop déng chuyén nhuong dat giao tra cho
vo chdng 6ng ba 56m? dat & ma hai bén da ky két tai hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat dé ngay 31/5/2010 da duoc cong ching theo quy dinh cua
phap luat.

- Bi don dng X, ba T1 trinh bay: Vo chdng 6ng ba c6 thira dat tai doi 12
thon XD, phuong LS, thanh phé Hung Yén, tinh Hung Yén, dét th cu vo chong
mua khoang nim 1960, dat c6 gidy chiing nhan quyén st dung dat.Khoang
thang 5/2009 anh L ¢ tai duong B, thanh phé Hung Yén, Tinh Hung Yén c6 dén
dat van dé véi vo chong dng ba 1a mudn mua dat cua gia dinh 6ng ba. Ong ba
cling N2 tri ban cho anh L cu thé 1a phia dong giap dat cua nha 6ng ba dai 21m,
phia bac giap dat 6ng Quynh dai 8m, phia nam giap duong bé téng cia xom dai
8m, phia tay gidp dé khoang 17m véi gia 580 triéu dong; khi giao dich mua ban
vo chong 6ng ba théng N2 ban, khi ban hai bén chi trao d6i miéng va théng N2
noi dung nhu trén va anh L dat coc trudc 30 triéu dong, sau d6 khoang vai ngay
anh L cuing vo chong 6ng dén phong cong chiing 1am hop ddng cdng chitng béan
tong thé toan bo dién tich dat c6 chiéu dai rong nhu néu & trén va vo chong 6ng
ba cling ky vao hop dong, con anh L ¢ ky hay khong thi 6ng ba khong biét. Vo
chong ong ba cling khéng duoc nghe doc lai, sau d6 vai hdm anh L cling véi cén
bo phong Tai nguyén méi trudng dén do dac va chi mbc gisi cu thé, moi ngudi
cung thong N2 déng coc va viét son vao tuong, sau d6 anh L trao tién not cho
vo chdng 6ng ba 1a da 580 triéu dong (gém ca tién dit coc trude do). Cu thé ban
dién tich bao nhiéu thi vo chong dng ba khéng r6, chi biét chiéu dai rong nhu
6ng ba trinh by ¢ trén 1a phia dong giap dat nha éng ba dai 21m, phia béc giap
dat 6ng Quynh dai 8m, phia nam giap duong bé tdng cua xém dai 8m, phia tay
giap dé khoang 17m; khi mua ban, v chong 6ng ba chi ra cdng ching ky hop
d6ng con ngoai ra khong viét va ky thém gidy to nao khéac. Ké tir d6 dén nay anh
L nop thué dién tich dat mua trén. Vo chdng 6ng ba khang dinh 1a chi giao dich
ban dién tich dat trén cho mot minh anh L va khoéng ban cho ai khac. Bén
khoang thang 6/2009 anh L dén dua cho vo chdng dng ba 03 gidy ghi bién ban
ban dat tho cu va nhan tién cho 3 nguoi khac nhau trén dién tich dat cua vo
chdng 6ng ba di do dac ban cho anh L truée day. Vo chong 6ng ba xem va thay
cac chir ky trong ba to gidy d6 khong phai chit ky caa v chong 6ng ba va vo
chdng 6ng ba ciing khong c6 ¥ kién gi, vi thay dat anh L mua va ghi lai cho cac
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ngudi khac nhung khong anh huéng dén dién tich dat caa nha 6ng ba ma chi ghi
du nhu dién tich dt anh L mua ban nén da N2 tri. Vo chong 6ng ba khong biét
anh Duong vin H va chi Nguyén Thi N2, anh Nguyén Bong T va chi Nguyén
Thi N 14 ai vi vo chdng 6ng ba khéng mua béan giao dich gi dat véi nhitng nguoi
nay. Con viéc hop ddng chuyén nhuong ky tai phong céng ching c6 tén anh
Duong van H va chi Nguyén Thi N2, anh Nguyén Bong T va chi Nguyén Thi N
ky 6ng ba khdng biét tai sao c6 chix ky trén va chir ky mang tén vg chong dng ba
trong hop déng 1a khong phai chir ky cua vo chong 6ng ba. Ong Ba chi biét va
giao dich ban dat véi anh L nén quan diém cta vo chong 6ng ba 12 van thuc hién
nhu théng N2 thoa thuan trude day 1a ban cho anh L cu thé phia dong giap dat
nha dng ba dai 21m, phia bac giap dat 6ng Quynh dai 8m, phia nam giap duong
bé tong cua x6m dai 8m, phia tay giap dé dai khoang 17m. Viéc anh L khong
lam dugc GCNQSDP cho nhimng ngudi khac 1a do 16i cua anh L, vo chong ong
ba s& tao diéu kién dé anh L lam GCNQSD dat cho 3 chii khac nhau nhung voi
diéu kién 1a dang dién tich dat va moc gidi da chi va dong coc nhu ngay hom
dau thoa thuan mua ban, thi vo chong 6ng ba méi ky con x@ dich thay dbi thi
khong dong y. Néu khong duoc thi dé nghi Toa an can cit phap luat giai quyét.

Do vo chong 6ng X, ba T1 trinh bay khéng phdi chiz ky tai bién bdan bdn dat
va hop dong chuyén nhwong da ky két. Nén ngay 29/7/2014, 6ng Nguyén Thanh
L 13 nguyén don ddng thoi 13 ngudi dai dién theo ty quyén cua cac nguyén don
khac co6 don dé nghi giam dinh chit ky cia 6ng X, ba T1 tai cac hop dong
chuyén nhuong. Toa an nhan dan thanh phd da ra quyét dinh trung cau giam
dinh. Tai ban két luan giam dinh s6 157/PC54 ngay 12/9/2014 caa phong ky
thuat hinh sy Céng an tinh Hung Yén d3 két luan:

- Chiz ki, chiz viét ho tén ding tén P46 Van X, tai (bién ban ban dat tho cu
va nhdn tién ) ngay 24/5/2009 va ( Hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat
) bén nhan chuyén nhwong la éng Dwong Vin H va ba Nguyén Thi N2 ngay
31/5/2010 véi chir ki, chaz viét ho tén cia dng D6 Vin X trong ban thu mau bt
luc so 63 1a cua cling mét nguoi ki, viét ra. Chir ki, chiz viét ho tén dimg tén L@
Thi T1, tai (bién ban ban dat thé cur va nhdn tién ) ngay 24/5/2009 va ( hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat ) bén nhan chuyén nhwong la éng Dwong Vin
H va ba Nguyén Thi N2 ngay 31/5/2010 véi cha ki,chi viét ho tén cia dng L&
Thi T1 trong ban thu mau bt luc sé 63 1a cia cing mét nguwoi Ki,viét ra.

-Chir ki, chir viét ho tén ditng tén D6 Van X tai ( Bién bdn bdn dat thé cur va
nhdn tién ) ngay 18/5/2009 va ( hop dong chuyén nhwrong quyén six dung dat)
bén nhdn chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Thanh L va ba Nguyén Thi N1 ngay
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31/5/2010 véi cha ki,chiz viét ho tén cia éng D6 Vin X trong ban thu mau bt
luc s6 63 1a cua cling mét ngudi Ki,viét ra.Cha ki chiz viét ho tén ding tén Lé Thy
T1,tai (bién bdan bdn dat thé cu va nhdn tién ) ngay 18/5/2009 va ( hop dong
chuyén nhwong quyén six dung dat ) bén nhan chuyén nhirong 1a 6ng Nguyén
Thanh L va ba Nguyén Thi N1 ngay 31/5/2010 véi chir ki,chiz viét ho tén cua
6ng L& Th; T1 trong ban thu mau but luc sé 63 1 cua cling mét ngueoi ki,viét ra.

- Chiz ki, chi viét ho tén dung tén Do Van X, tai ( Bién ban ban dat thé cu
va nhdn tién ) ngay 22/5/2009 va ( hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat
) bén nhdn chuyén nhirong 1a dng Nguyén Pong T va ba Nguyén Thi N ngay
31/5/2010 véi chir ki, chéz viét ho tén cia dng D6 Vin X trong ban thu mau bt
luc s6 63 1a cua cling mét nguwoi ki, viét ra. Cha ki, chi# viét ho tén ding tén Lé
Thi T1, tgi ( Bién bdn bdn ddt thé cuw va nhdn tién) ngay 22/5/2009 va ( Hop
dong chuyén nhirong quyén siz dung dat ) bén nhdn chuyén nhwong la 6ng
Nguyén Pong T va ba Nguyén Thi N ngay 31/5/2010 véi chit ki, chir viét ho tén
cua Ong L& Thi T1 trong ban thu mdu bt luc sé 63 1a cia cling mét nguroi Ki,viét
ra.

- Nguoi thira ké quyén nghia vu ciia ba T1 anh P& Vin H trinh bay:
Khoang ndm 2007 anh c6 nghe bd anh 1a dng X n6i ¢ ban cho mot ngudi ngoai
01 suat dat c6 08 m mit duong, dai 21m khi d6 anh cung gia dinh sinh song &
trong Gia Lai. Anh c6 néi néu bd chua ban cho ngudi ngoai thi dé cho con lay,
nhung bd anh bao da ban xong roi Ién anh khéng lay nira. Viéc bé me anh béan
dat anh chi ndm duogc nhu vay thdi. Viéc tranh chap giira 6ng L véi bé me anh
thi anh khong nim duogc gi thém nira. Nay 6ng L khai kién anh H dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nhiing nguoi thira ké quyén nghia vy cua ba L& Thi T1 1a: Ch; X2, chi X3,
chi X1, chi N2, Toa dn da triéu tdp nhiéu lan nhung déu vang mat nén khong ldy
dwoc loi khai.

- Ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan UBND phuwong LS, TP Hung
Yén dai dién theo iy quyén 6ng Nguyén Thanh Tung trinh bay: Ong I cong
chtc dia chinh cia UBND phuong LS 6ng ¢6 nim dwgc vao nam 2009 Vo
chong ong P4 Vian X, ba L& Thi T1 di mang bién ban ban dat thd cu va nhan
tién dén UBND phudng Xin x&c nhan néi dung caa 03 don 1a c6 527m* dit &
chuyén nhuong cho vg chdng dng T, ba N 56m? dat ¢. Chuyén nhuong cho vog
chdng 6ng H, ba N2 55,9m?, chuyén nhuwong cho 6ng L, ba N1 57,74m?* dét 6.
Sau d6 cac bén da 1ap hop dong chuyén nhuong dat theo quy dinh cta phap luat
tai phong cdng ching s 01 do ba Poan Thi Tuyét Lé ky ngay 31/10/2010. Nay
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xay ra tranh chap 6ng X, ba T1 cho rang chuyén nhuong cho nhitng 6ng ba trén
trong d6 c6 ca dat hanh lang dé ctia nha nudc do UBND phudng quan Iy 1a hoan
toan khong dung, vi day la dat cia nha nude khong dugc phép béan. Thuc té
trong giay chuyén nhuong viét tay ciing nhu hop dong chuyén nhuong di duoc
cdng chimg theo quy dinh cua phap luat 6ng X, ba T1 déu ghi la chuyén nhuong
dat & trong tong sb dat & 527m? dét & cua hai ong ba. Ong dé nghi Toa 4n do dac
lai dat cua vo chong dng X, ba T1 theo ban d6 299 va do phan dit ma éng X, ba
T1 da chuyén nhuong cho nhitng 6ng ba ¢ trén. Con phan dat 1an chiém hanh
lang dé s€ phai giao tra lai cho UBND phuong LS, tp Hung Yén quan ly st dung
vao muc dich chung theo quy dinh cta phéap luat.

- Tda &n nhan dan thanh phé Hung Yén da tién hanh xem xét tham
dinh tai chd dién tich dit dang cé tranh chap va dinh gia tai san ( Theo dé
nghi cia dai dién UBND phuong LS lay ban @6 299 1am goc) nhw sau:

. Tong hién trang dién tich dat caa ong P Van X va ba Lé Thi T1 tai
thira dat so 247, to ban d6 s6 02, ban do 299 dia chi: Poi 12, khu phd X,
phuong LS, TPHung Yén do thuc té c6 tong dién tich 1a 594,7m? ( Thira ra so
véi ban db 237 12 95,7m?) c6 cac canh nhu sau:

- Phia Béc giap dét gia dinh 6ng Pao Ngoc Quynh = 6,25m + 3,62m +
8,53m + 9,44m.

- Phia Nam giap duong bé téng cta xom = 4,12m + 4,81m + 9,42m +
1,31m + 0,79m + 4,23m.

- Phia Pong giap dat gia dinh 6ng Vi Van Phuong = 10,18m + 11,10m.

- Phia Tay giap hanh lang dé = 7,92m + 9,20m + 1,20m + 1,36m + 0,74m
+2,29m.

. Phan dién tich vo chdng 6ng X, ba T1 lan hanh lang dé: 49,0m® c6 cé4c
canh:

- Phia Bic giap dat gia dinh ong Pao Ngoc Quynh = 1,41m.

- Phia Nam giap duong bé tbng cua xom = 0,42m + 2,29m + 0,74m +
1,36m + 1,20m.

- Phia Pong giap dat dang c6 tranh chdp = 6,16m + 7,26m + 7,26m.

- Phia Tay giap duong bé tong dé = 7,92m + 9,20m.

[11. Phan dién tich vo chong 6ng X, ba T1 lan duong di ctia xom dién tich
18,7m? c6 cac canh:

- Phia Bic giap dat gia dinh 6ng X = 14,23m va giap dat dang c6 tranh
chap 08m (Ong L).



- Phia Nam giap duong bé tébng cua xom = 3,81m + 0,79m + 1,31m +
9,42m + 4,81m.

- Phia Pong giap dat Gia dinh 6ng X ( Tudng phan nay khéng lan).

- Phia Tay giap duong bé tong d€ = 0,96m

IV. Phan dién tich tranh chap:

1. Po phan dién tich dat cd tranh chap theo bién ban ban dat thd cu va
nhan tién vao ngay 25/5/2009 va hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat
ngay 31/5/2010 tai phong Cong chang sb 01 cua tinh Hung Yén, giira 6ng X, ba
T1 vé6i vo chong ong L, ba N1, dién tich 57,7m? (Thiéu 0,04m? so V&i
HDBCNQSDD) c6 céc canh:

- Phia Bic giap dat cia 6ng H, ba N2 = 8m.

- Phia Nam giap duong bé tdng cia xom = 8m.

- Phia Pong giap dat cua vo chong ong X = 7,26m

- Phia Ty giap dat hanh lang dé = 7,26m.

Trén dat gom co:

- 01 twong xay bang gach Ba vanh DT 10,36m? (dai 7,4m, cao 1,4m).

- 01 cay nhan duong kinh 30x30cm va 02 bui chudi.

2. Po phan dién tich dat c6 tranh chap theo bién ban ban dét thd cu va
nhan tién vao ngay 25/5/2009 va hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
ngay 31/5/2010 tai phong Cong ching sb 01 cua tinh Hung Yén, giira 6ng X, ba
T1 voi vo chdng dng H, ba N2, dién tich 57,7m* ( Thira 1.80m® so Vi
HDBCNQSDD) c6 céc canh:

- Phia Bic giap dat cia 6ng T, ba N = 8m.

- Phia Nam giap dat 6ng L, ba N1 = 8m.

- Phia Pong giap dat cua vo chong ong X = 7,26m

- Phia Tay giap dat hanh lang dé = 7,26m.

Trén dat gom co:

- 01tudng xay bang gach Ba vanh DT 8,36m? (dai 5,97m, cao 1,4m).

- 01tudng xay bang gach chi do DT 9,48m? (dai 4,74m, cao 2m)

3. Po phan dién tich dat c6 tranh chap theo bién ban ban dat thd cu va
nhan tién vao ngay 25/5/2009 va hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat
ngay 31/5/2010 tai phong Cong chang sb 01 cua tinh Hung Yén, giira 6ng X, ba
T1 véi vo chong dng T, ba N, dién tich 48,4m? ( Thiéu 7,6m® so véi
HDCNQSDD ) cé cac canh:

- Phia Bic giap dat cia gia dinh 6ng Pao Ngoc Quynh = 4,84m + 3,19m.

- Phia Nam giap dat 6ng H, ba N2 = 8m.



- Phia Déng giap dat caa vo chong dng X = 5,90m

- Phia T4y giap dat hanh lang dé = 6,16m.

Trén dat gom co:

- 01 cdng trinh phu lop ngoi dé chin nudi DT 27,7m?

- Tuwong xay bang gach Ba vanh DT 1,92m? (dai 1,37m, cao 1,4m)

+ Hoi dong dinh gia tién hanh dinh gia 01m’ dat dang co tranh chip giira
6ng L, ba N1 c6 gi4 1a 12.000.000d/1m* x 57,7m? = 692.400.000d

+ Hoi ddng dinh gia tién hanh dinh gia 01m? dit dang co tranh chap gita
6ng H, ba N2 1a 12.000.000d/1m” x 57,7m* = 692.400.000

+ Hoi ddng dinh gia tién hanh dinh gi4 01m? dit dang co tranh chap gita
ong T, ba N 1 12.000.000d/1m? x 48,4m? = 580.800.000d.

Déi véi vat kién tric va cdy cdi trén dat duong su khdng yéu cau dinh gia
nén hoi dong khong dinh gia.

HPDG khéng dinh gia phan ddt lan chiém hang lang dé va phan dat lan
chiém dwong xom.

Tai phién toa hom nay:

- Nguyén don 6ng L, dong thoi 1a nguoi dai dién theo ay quyén cia cac
nguyén don trinh bay: Van gitt nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi Toa &n
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 31/5/2010 tai
phong Cong chang sé 01 cua tinh Hung Yén, gitta 6ng X, ba T1 véi vo chong
6ng va vg chong 6ng T, ba N ciing vo chong 6ng H, ba N2.

Budc vo chdng 6ng X, ba T1 phai thuc hién hop dong da ky két va da
dugc cong chung theo ding quy dinh cua phap luat. Ong X, ba T1 da nhan tién
cta cac nguyén don day du. Budc vo chong 6ng X, ba T1 phai giao tra cho vo
chdng dng ba 57,7m? dat ¢. Giao tra cho vo chong dng H, ba N2 57,7m?* dat ¢ va
giao tra cho vg chong 6ng T, ba N 48,4m? dat & theo thuc té da do dac xem xét
tham dinh tai chd mac du con thiéu 5,84m? so vai hop dong chuyén nhuong 6ng
khéng yéu cau vg chong 6ng X, ba T1 phai tra. Con viéc thira thiéu dét gita vo
chdéng dng va vo chong éng H, ba N2, vo chdng 6ng T, ba N 6ng khdng yéu cau
Toa an giai quyét ma s& dé tu cac bén giai quyét véi nhau.

Néu Toa an tuyén 3 hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat bi vo
hiéu, thi dng yéu cau vo chong vo chong dng X, ba T1 phai boi thuong toan bo
thiét hai tra cho dng theo gia thi truong dung voi gia ma Hoi dong da dinh gia.

Ly do cic nguyén don khai kién 1a do sau khi 1ap hop ddng chuyén
nhuong xong bén phia cac nguyén don ching t6i da giao tién day du cho vog
chéng 6ng X nhung chua nhan dit dén nim 2014 chang toi dén yéu cau vo

10



chéng 6ng X, ba T1 giao dat va ky mdc giéi dé lam GCNQSDD thi vg chong
6ng X, ba T1 da giao ca phan dat hanh lang bao vé dé do UBND phuong LS
quan ly, nén chdng toi yéu cau phai giao tra dung dat thd cu dung nhu hop dong
chuyén nhuong, nhung vo chong éng X, ba T1 khong giao dat theo hop dong,
nén chung toi khong 1am duoc GCNQSDP nén da dé nghi UBND phuong giai
quyét nhung khong dugc nén ching tdi khai kién ra Toa an dé nghi giai quyét.

- Ong X bi don cuing nhitng ngudi thira ké quyén nghia vu cua ba T1 gom:
Anh H, chi X2, chi X3, chi X1, chi N2 (Cé&c con cua ba T1) déu ving mat
khéng co ly do.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan UBND thanh phé Hung Yén: Dai
dién theo uy quyén caa UBND phuong LS, TP. Hung Yén 6ng Nguyén Thanh
Tung c6 don dé& nghi xét xir vang mat va dé nghi xét xir theo quan diém di c6
trong ho so vu an.

- Pai dién VKSND thanh pho Hung Yén phat bi¢u quan diém:

+ Vé chap hanh phap luat t tung cta tham phan va Nguyén don, dai dién
UBND phuong LS tir khi thu 1y dén khi dua vu an ra xét xir, déu thuc hién va
chap hanh dang quy dinh caa Bo luat to tung dan sy. Tai phién Toa HDXX va
thu ky cing nguyén don va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan UBND
phuong LS 6ng Nguyén Thanh Tung da thuc hién va chap hanh ding quy dinh
cua BLTTDS. Bi don 6ng X va nhitng ngudi thira ké quyén nghia vu cta ba T1 (
cac con ba T1) khong chap hanh theo gidy triéu tap cua Toa an nén vi pham quy
dinh cua BLTTDS. Toa &n triéu tap bi don va nhirng ngudi thira ké quyén nghia
vu cia ba T1 dén phién toa nhung déu vang mat lan 3 khdng c6 Iy do mic du da
duogc téng dat va niém yét hop 18, Pai dién cho UBND phuong LS 6ng Tung ¢6
don dé nghi xét xtr ving mat, do d6 can ap dung dicéu 227 BLTTDS dé xét xu
vang mat.

+ V& noi dung giai quyét vu an da dé nghi hoi déng xét xu:

Ap dung: Khoan 3 diéu 26, diém a khoan 1 diéu 35, Diéu 39, khoan 4
diéu 91; diéu 147, khoan 2 Diéu 227 - Cua Bo Luat t6 tung dan sy nim 2015;
cac Diéu 116, 117, Diéu 119, diém a khoan 2 Diéu 277, Piéu 398, Diéu 399,
Diéu 400, Diéu 401, Diéu 500, 501, 502,503, diém b khoan 2 Diéu 688 cua
BLDS nam 2015; Diéu 167 luat dat dai nam 2013 va tiét a.2 diém a khoan 2.1
Piéu 2 muc Il Nghi quyét sé6 02/2004/NQ - HPTP ngay 10/8/2004, cua hoi
ddng tham phan Toa an nhan dan tbi cao; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH16
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu qudc hdi quy dinh mac an phi, 1& phi
Toa an.
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Tuyén xik:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Thanh L, ba
Nguyén Thi N1; ong Duong Vian H, ba Nguyén Thi N2; éng Nguyén Pong T,
ba Nguyén Thi N.

2. Cong nhan céc hop ddng chuyén nhuong dat quyén sir dung dét sau:

2.1 Cong nhan hop dong chuyén nhuong dat dé ngay 31/5/2010 giita bén
chuyén nhuong 6ng B4 Vian X, ba Lé Thi T1 véi bén nhan chuyén nhuong dng
Nguyén Thanh L va ba Nguyén Thi N1.

+ Budc bi don 6ng D6 Vian X cuing nhitng ngudi thira ké quyén nghia vu
t6 tung cua ba T1 gdm anh H, chi X2, chi X3, chi X1, chi N2 phai giao cho tra
cho 6ng Nguyén Thanh L va ba Nguy&n Thi N1 dién tich 57,7m? dat thd cu.

Buoc 6ng DS Vian X clng nhitng nguoi thira ké quyén nghia vu té tung
cua ba T1 gom anh H, chi X2, chi X3, chi X1, chi N2 phai d& bo: 01tuwong xay
bang gach Ba vanh DT 10,36m?* (dai 7,4m, cao 1,4m) va di chuyén 01 cay nhan
duong kinh 30x30cm va 02 bui chudi, dé giao tra dat cho éng L, ba N1.

2.2. Cong nhan hop ddéng chuyén nhuong dat dé ngay 31/5/2010 giita bén
chuyén nhuong 6ng D& Van X va ba Lé Thi T1 véi bén nhan chuyén nhuong
ong Duong Vian H va ba Nguyén Thi N2.

+ Bugc 6ng B Van X cuing nhitng nguoi thira ké quyén nghia vu té tung
cua ba T1 gdm anh H, chi X2, chi X3, chi X1, chi N2 phai giao tra cho dng
Duong Vin H, ba Nguyén Thi N2 dién tich 57,7m?* dat thd cu.

+ Budc 6ng B4 Van X cuing nhitng nguoi thira ké quyén nghia vu té tung
cua ba T1 gom anh H, chi X2, chi X3, chi X1, chi N2 phai d& bo: 01twong xay
bang gach Ba vanh DT 8,36m? (dai 5,97m, cao 1,4m) va 0ltudng xay bang
gach chi ¢6 DT 9,48m” (dai 4,74m, cao 2m) dé tra giao tra dat cho dng H, ba
N2.

2.3. Cong nhan hop ddéng chuyén nhuong dat dé ngay 31/5/2010 giita bén
chuyén nhuong 6ng DS Van X va ba L& Thi T1 véi bén nhan chuyén nhuong
6ng Nguyén Bong T va ba Nguyén Thi N.

+ Budc ong Pd Van X cing nhitng nguoi thira ké quyén nghia vu té tung
cua ba T1 gém anh H, chi X2, chi X3, chi X1, chi N2 phai giao tra cho dng
Nguyén Bdng T, ba Nguyén Thi N dién tich 48,4m? dét thé cu.

Budc 6ng DS Vian X cing nhitng nguoi thira ké quyén nghia vu té tung
cua ba T1 gém anh H, chi X2, chi X3, chi X1, chi N2 phai d& bo: 01 céng trinh
phu lop ngdi d&é chian nudi DT 27,7m” va 01 birc tudong xay bing gach Ba vanh
DT 1,92m? (dai 1,37m, cao 1,4m), dé giao tra dat cho dng T, ba N.
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- Ong L, ba N1; 6ng H, ba N2; 6ng T, ba N duoc quyén lién hé véi co
quan c6 tham quyén dé dang ky, ké khai cdp GCNQSDD theo quy dinh cua
phap luat.

Déi véi viéc thiéu 5,84m* dit so vé6i hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat 6ng L khong yéu cau vo chong 6ng X, ba T1 phai tra. Bi véi viéc
thira thiéu dat gitra 6ng L, ba N1 va 6ng H, ba N2, 6ng T, ba N 6ng L khong yéu
cau Toa an giai quyét ma s& dé tu cac bén giai quyét véi nhau. Nén khong dit ra
Xem Xét giai quyét.

- Bugc dng X, cung nhitng nguoi thira ké quyén, nghia vu t tung cua ba
T1 la anh H, chi X2, chi X3, chi X1, chi N2 phai giao tra lai cho UBND phuong
LS, tp. Hung Yén ba T1 Ian chiém hanh lang dé 49m’ dat Ian chiém hanh lang
dé, theo quy dinh caa phap luat.

- Buoc bi don 6ng B Van X cing nhitng nguoi thira ké quyén nghia vu
t6 tung cta ba T1 1a anh H, chi X2, chi X3, chi X1, chi N2 phai giao tra lai
18,7m” dat 1an chiém duong di cua xm cho UBND phuong LS quan ly sir dung
theo quy dinh cua phéap luat.

- V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san: Nguyén don va
1a nguoi dai dién cho cac nguyén don khéac éng L tu nguyén chiu, khdng yéu cau
Toa an giai quyét, nén khong dat ra xem xét giai quyét.

- V& &n phi: Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh caa phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. Vé &p dung phap luat té tung: Nguyén don va bi don déu c6 ho
khau thuong trd tai thanh phd Hung Yén. Déi tuong tranh chap 12 03 hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va dat dang co tranh chap tai TP Hung Yén.
Theo quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39 B luat té tung dan sy nim 2015, vy &n
thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phé Hung Yén, tinh
Hung Yén. Bi don ong X cling nhiig nguoi thira ké quyén nghia vu t6 tung cua
ba T1 ( cac con ba T1) déu ving mat khéng c6 1y do mic du di dugc téng dat
va niém yét hop 1&; Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh
Tung dai dién theo ty quyén cho UBND phuong LS, TP Hung Yén vang mat c6
Iy do. Can clr vao quy dinh tai Diéu 227 Bo luat t6 tung dan su, Toa &n tién hanh
Xét Xt vang mat ho 1a phu hop véi quy dinh cua phép luat.

[2] Quan hé phap luat: Cac nguyén don khoi kién yéu cau Toa an cong
nhan hop ddng chuyén nhwong quyén str dung dat giira vo chong dng X, ba T1
Vvéi cac nguyén don va budc vo chdng 6ng X, ba T1 phai thuc hién 03 hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit ma cac bén da ky két da duoc cong ching
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theo quy dinh caa phap luat ngay 31/5/2010 va budc dong bi don phai giao tra
cho vo chdng 6ng L, ba N1 57,7m* dét &. Giao tra cho vo chong 6ng H, ba N2
57,7m? dét & va giao tra cho vg chong 6ng T, ba N 48,4m? dit & tai dia chi: Khu
phd XD, phuong LS, TP Hung Yén, nhu hop dong chuyén nhuong da thoa
thuan. Nhu vay dd xac dinh day 1a quan hé phap luat 1a “ Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ”. Do 3 vu &n cling mot nguyén don va cling
quan hé phap luat, dé thuan tién cho viéc giai quyét vu &n, Toa an nhan dan
thanh phé Hung Yén da nhap 3 vu 4n vao dé giai quyét trong cing mot vu an dé
giai quyét cho thuan tién 1a dung quy dinh cua phap luat.

[3]. Vé ap dung phap luat ni dung: Su kién phap Iy xay ra vao nim
2010 céc bén ky két hop dong va xay ra tranh chap vao nam 2014 hién hop dong
chua dugc thuc hién. Can ct vao diém b khoan 1 Biéu 688 BLDS, nén can &ap
dung Bo luat dan su nam 2015 dé giai quyét.

[4] Xét vé ngudn gdc dat ¢ vo chdng 6ng X, ba T1 chuyén nhuong dat
cho vo chdng 6ng L, ba N1 57,7m% vo chdng dng H, ba N2 57,7m? va vg chong
6ng T, ba N 56m? la cua vo chong dng X, ba T1 c6 tén trén s6 dia chinh theo
ban dd 299 dién tich dit 1a 527m? va ban dd 237 dién tich 1a 499m? nén thudc
quyén quan ly sir dung cta vo chong dng X, ba T1.

[5] Xét yéu cau cia cac nguyén don dé nghi Toa an céng nhan 03 hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 31/5/2010 tai phong Cong ching
s6 01 cua tinh Hung Yén, giira 6ng X, ba T1 véi vo chong 6ng L, ba N1 va vo
chéng dng T, ba N, cting vo chéng dng H, ba N2. Bong thoi budc v chdng dng
X, ba T1 phai giao tra cho vo chéng ng L, ba N1 57,7m?” dat . Giao tra cho vo
chdng 6ng H, ba N2 57,7m? dit & va giao tra cho vo chong 6ng T, ba N 48,4m?
dat &, theo ding hop dong chuyén nhuong ma cac bén da ky két. Boi voi phan
dién tich thiéu 5,84m® dat bj thiéu so vdi hgp ddng chuyén nhuong éng L
nguyén don va dong thoi 1a nguoi dai dién theo iy quyén cia cac nguyén don
khéng yéu cau vo chong dng X, ba T1 phai tra. D4i voi viéc thira thiéu dat gitra
vo chdng dng L, ba N1 va vo chong 6ng H, ba N2, vo chong dng T, ba N éng L
khong yéu cau Toa &n giai quyét ma s& dé tu cac bén giai quyét voi nhau, khéng
yéu cau Toa an giai quyét.

HPXX xét thay: Tai bién ban ban dat va nhan tién ngay 22/5/2009 va
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay 31/5/2010 giira 6ng X, ba
T1 véi vo chong dng L, ba N1; v chong 6ng H, ba N2; vo chong 6ng T, ba N
thé hién vo chdong dng X, ba T1 chuyén nhuong mét phan dién tich dat tho cu
thudc quyén sir dung hop phap cua minh cho cac nguyén don cu thé chuyén
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nhuwong cho vo chong dng L, ba N1 57,74/499m?* Vo chdng 6ng H, ba N2
55,9/499m?; Vo chdng 6ng T, ba N 56/499m? ( Theo ban d6 237). Ong X, ba T1
cling déu khang dinh ¢ chuyén nhuong dit nhung chuyén nhuwong cho éng L,
ba N1. Cy thé 1a phia déng giap dat cua nha 6ng ba dai 21m, phia bic giap dat
ong Quynh dai 8m, phia Nam giap duong bé tdng cua xém dai 8m, phia tay giap
dé khoang 17m va phia dong giap dat vo chong 6ng ba 1a 21m véi gia 580 triéu
ddng. Vo chdng dng, ba dén phong cong ching 1am hop ddéng cong chiing béan
tong thé toan bo dién tich dat c6 chiéu dai rong nhu néu & trén va vo chong dng
ba ciing ky vao hop ddng chuyén nhuong. Ong L dén dwa cho vo chong dng ba
03 gidy ghi bién ban ban dat thd cu va nhan tién cho 3 nguoi khac nhau trén dién
tich dat cua vo chong 6ng ba da do dac ban cho anh L trude ddy. Vo chong ong,
ba khéng biét anh Duong Van H va chi Nguyén Thi N2, anh Nguyén Dong T va
chi Nguyén Thi N la ai vi vo chong 6ng ba khéng mua ban giao dich gi dat véi
nhitng ngudi ndy. Con viéc hop dong chuyén nhuong Ky tai phong céng chang
c6 tén anh Duong Vin H va chi Nguyén Thi N2, anh Nguyén Bong T va chi
Nguyén Thi N ky dng ba khdng biét tai sao c6 chix ky trén va chir ky mang tén
vo chong 6ng ba trong hop dong 1a khéng phai chit ky cua vo chong 6ng ba. Vo
chdng 6ng ba chi biét giao dich ban dat véi anh L nén quan diém cua vo chong
6ng ba 1a van thuc hién nhu théng N2 théa thuan trude day 1a ban cho anh L cu
thé phia dong giap dat nha dng ba dai 21m, phia bac giap dat 6ng Quynh dai 8m,
phia Nam giap duong bé tong cia xém dai 8m, phia tdy giap dé dai khoang
17m, viéc anh L khong lam duoc GCNQSDD cho nhitng ngudi khéc 1a do 19i
cua anh L, vo chong 6ng ba s& tao diéu kién dé anh L lam GCN QSD dat cho
cac dat chi khéc, nhung véi diéu kién 1a dung dién tich dat va mdc gi6i da chi
va dong coc nhu ngay hom dau thoéa thuan mua ban, thi vo chong ong ba méi ky
dé lam GCNQSDD con xé dich thay doi thi khéng dong y. Néu khong duoc thi
dé nghi Toa an can ct phép luat giai quyét. Ong X, ba T1 cdng nhan 1a c6 ky
vao bién ban ban dit va giao tién cho 3 ngudi, nhung khéng thira nhan ky vao
cac hop dong chuyén nhugng dat nhung cin cir vao ban két luan giam dinh so:
157/PC54 ngay 12/9/2014 cua phong ky thuat hinh sy cong an tinh Hung Yén
da két luan: Chit ky, viét ho tén trong bién ban ban dét, nhan tién va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho vo chong éng L, ba N1, v chong 6ng H,
ba N2; vo chéng 6ng T, ba N 1a cua éng X, ba T1.

Nhu vay da da co sé két luan: Chinh vo chdng 6ng X, ba T1 d3 ky vao
cac bién ban ban dat va nhan tién va hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat dé ngay 31/5/2010, cho vo chdng éng L, ba N1, vo chdng 6ng H, ba N2; vo
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chdng éng T, ba N. Cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat déu duoc
lap thanh van ban va da duoc cong ching theo quy dinh ctaa phap luat. Do do
can cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita bén chuyén
nhuong vo chong dng X, ba T1 véi bén nhan chuyén nhuong vo chong éng L,
ba N1, vo chdng 6ng H, ba N2; vo chéng 6ng T, ba N dé ngay 31/5/2010.

Sau khi cac bén ky két hop ddng chuyén nhugng xong, bén chuyén
nhuong vo chdng 6ng X, ba T1 da nhan tién du, nhung chua giao dat cho bén
nhan chuyén nhuong cu thé ma chi dat cho bén nhan chuyén nhuong biét. Bén
nam 2014 vo chong dng L, ba N1, vo chdng dng H, ba N2; vo chong 6ng T, ba
N, ¢6 nhu cau st dung dat, da yéu cau vo chong 6ng X, ba T1 giao tra dat va ky
giap ranh dé 1am GCNQSDD, thi vo chong 6ng X, ba T1 da giao dat khdng
dung vé6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, ma giao ca mot phan dat
hanh lang dé ctia nha nudc do UBND phuong LS quan Iy cu thé: Giao cho vo
chdng 6ng L, ba N1 1a 32,1m? cho vo chong dng H, ba N2 1a 28,8m? va cho vo
chdng 6ng T, ba N 1a 31,4m? dét hanh lang dé cia nha nudc, nén méi xay ra
tranh chap.

Can cir vao quy dinh tai phan IL, Diéu 2 muc 2.1 diém a tiét a.2 caa NQ s
02/2004/NQ - HDTP ngay 10/8/2004 cta hoi déng tham phan Toa an nhan dan
t6i cao. Quy dinh “ Néu bén nhdn chuyén nhuwong da tra di tién, nhung chua
nhdn dat va bén chuyén nhwrong van quan Iy , si dung, chira xdy dwng cong
trinh Kién tric trén dat dé thi cac bén phdi thuc hién nghia vu theo hop dong,
trir truong hop cac bén co théa thudn khac ». Do d6 can chap nhan don yéu cau
khoi kién cua vo chong éng L, ba N1; vo chong 6ng H, ba N2; vo chong éng T,
ba N.

+ Cong nhan hop dong chuyén nhuong dat dé ngay 31/5/2010 giira bén
chuyén nhuong 6ng DS Van X va ba L& Thi T1 véi bén nhan chuyén nhuong
6ng Nguyén Thanh L va ba Nguyén Thi N1.

+ Cong nhan hop ddng chuyén nhuong dat dé ngay 31/5/2010 giira bén
chuyén nhuong 6ng DS Van X va ba Lé Thi T1 véi bén nhan chuyén nhuong
ong Duong Vin H va ba Nguyén Thi N2.

+ Cong nhan hop dong chuyén nhuong dat dé ngay 31/5/2010 gitra bén
chuyén nhuong 6ng DS Van X va ba Lé Thi T1 véi bén nhan chuyén nhuong
6ng Nguyén Bong T va ba Nguyén Thi N.

+ Budc ong Pd Van X cing nhitng nguoi thira ké quyén nghia vu té tung
cua ba T1 1a anh H, chi X2, chi X3, chi X1, chi N2 phai giao tra cho vo chong
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6ng Nguyén Thanh L va ba Nguyén Thi N1 dién tich 57,7m? dét thd cu theo sb
do tham dinh tai chd.

Buodc 6ng P4 Vian X cung nhitng ngudi thira ké quyén nghia vu t6 tung
cua ba T1 la anh H, chi X2, chi X3, chi X1, chi N2 phai d& bo: 0ltuong xay
bang gach Ba vanh DT 10,36m? (dai 7,4m, cao 1,4m) va di chuyén 01 cay nhan
duong kinh 30x30cm va 02 bui chubi, dé giao tra dat cho vg chong dng L, ba
N1.

+ Budc ong Pd Van X cing nhitng nguoi thira ké quyén nghia vu té tung
cua ba T1 1a anh H, chi X2, chi X3, chi X1, chi N2 phai giao tra cho vo chong
6ng Duwong Vin H, ba Nguyén Thi N2 dién tich 57,7m?* dt thd cu theo sé do
tham dinh tai chd.

+ Budc 6ng B4 Van X cuing nhitng nguoi thira ké quyén nghia vu té tung
cua ba T1 la anh H, chi X2, chi X3, chi X1, chi N2 phai d& bé: 0ltuong xay
bang gach Ba vanh DT 8,36m? (dai 5,97m, cao 1,4m) va 0ltudng xay bang
gach chi d6 DT 9,48m?* (dai 4,74m, cao 2m) dé tra lai dat cho vo chong 6ng H,
ba N2.

+ Budc 6ng P Van X cuing nhitng nguoi thira ké quyén nghia vy té tung
cua ba T1 1a anh H, chi X2, chi X3, chi X1, chi N2 phai giao tra cho vo chong
6ng Nguyén Pong T, ba Nguyén Thi N dién tich 48,4m* dét tho cu theo sb do
tham dinh tai chd.

+ Budc 6ng P Van X cuing nhiing nguoi thira ké quyén nghia vu té tung
cua ba T1 la anh H, chi X2, chi X3, chi X1, chi N2 phai d& bo: 01 ngbi nha cép
IV ( Cong trinh phu) lop ngéi dé chan nudi DT 27,7m* va 01 bic tuong xay
bang gach Ba vanh DT 1,92m? (dai 1,37m, cao 1,4m), dé tra lai dat cho vo
chong 6ng T, ba N.

Poi véi phan dat lan chiém: Vo chong dng X, ba T1 Ian chiém hanh
lang dé 49m” va lan chiém duong x6m 18,7m* Quan diém cia UBND phuong
LS yéu cau gia dinh 6ng X, ba T1 phai tra lai cho UBND phuong LS dé sir dung
vao muc dich chung. HDXX xét thdy 1a hoan toan c6 co sé chap nhan, boi dai
dién theo ty quyén caa UBND phuong dé nghi lay ban do 299 dé thyc hién luat
dat dai nam 1987 dé do thyc té trir hanh lang dé 49m? ciia nha nudc do vo chong
6ng X lan chiém ra, thi dién tich la 594,7m? so véi ban d6 do nam 1996 la
499m* . Nhu vay thira ra so véi ban d6 237 12 95,7m*) 1a c6 loi cho vo chong
6ng X. Do dé can budc vo chong ong DS Vin X clng nhitng ngudi thira ké
quyén va nghia vu cia ba T1 1a anh H, chi X2, chi X3, chi X1, chi N2 phai giao
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tra lai 49m?® dat 1an chiém hanh lang dé cho UBND phuong LS quan ly st dung
theo quy dinh cua phap luat.

Poi véi phan I1an chiém dwong di ciia xom: Budc bi don ong DS Vian X
cling nhitng ngudi thira ké quyén nghia vu t6 tung caa ba T1 1a anh H, chi X2,
chi X3, chi X1, chi N2 phai giao tra lai 18,7m? dét lan chiém duong di cua xém
cho UBND phuong LS quan ly sir dung theo quy dinh cua phéap luat.

- Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Nguyén don
va la nguoi dai dién cho cac nguyén don khac ong L tu nguyén chiu ca, khong
yBu cau Toa an giai quyét, nén khong dat ra xem xét giai quyét.

- V& &n phi: Do yéu cau khai kién cia nguyén don dugc chap nhan khéng
phai chiu &n phi DSST, nén can tra lai cho nguyén don tién tam tGng an phi da
nop.

- Bugc vo chong ong DS Vian X cing nhitng ngudi thira ké quyén nghia
vu té tung cta ba T1 1a anh H, chi X2, chi X3, chi X1, chi N2 phai chiu &n phi
900.0004d tién &an phi DSST (3 vu an) vé viéc tranh chap hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat khdng c6 gia ngach theo quy dinh tai Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, ciia Uy ban thudng vu quéc hoi quy
dinh mac an phi, 1€ phi Toa an.

- Vé quyén khang cdo: Cac duong su trong vu an duoc quyén khang céo
theo quy dinh cta phap luat

Boi cac lé trén,

QUYET PINH

Ap dung: Khoan 3 diéu 26, diém a khoan 1 diéu 35, Diéu 39, khoan 4
diéu 91; diéu 147, khoan 2 Diéu 227 - Cua Bo Luat t6 tung dan sy nim 2015;
cac Diéu 116, 117, Diéu 119, diém a khoan 2 Diéu 277, Diéu 398, Diéu 399,
biéu 400, Piéu 401, Piéu 500, 501, 502,503, diém b khoan 2 Diéu 688 cua
BLDS nam 2015; Diéu 167 luat dat dai nam 2013 va tiét a.2 diém a khoan 2.1
Diéu 2 muc Il Nghi quyét sé 02/2004/NQ - HDTP ngay 10/8/2004, cua hoi
d6ng tham phan Toa an nhan dan tbi cao; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH16
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu qudc hdi quy dinh mac an phi, 1& phi
Toa an.

Tuyén xik:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Thanh L, ba
Nguyén Thi N1; ong Duong Van H, ba Nguyén Thi N2; éng Nguyén Pong T,
ba Nguyén Thi N.

2. Cdng nhan cac hep dong chuyén nhwong quyén sir dung dat sau:
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2.1 Cong nhan hop dong chuyén nhuong dat dé ngay 31/5/2010 giira bén
chuyén nhuong 6ng B3 Van X, ba Lé Thi T1 v&i bén nhan chuyén nhuong dng
Nguyén Thanh L va ba Nguyén Thi N1.

+ Bugc 6ng B4 Van X cuing nhitng nguoi thira ké quyén nghia vu té tung
cua ba T1 14 anh H, chi X2, chi X3, chi X1, chi N2 phai giao tra dat cho dng
Nguyén Thanh L, ba Nguy&n Thi N1 dién tich 57,7m?* dat thd cu tai thira s6 247,
to ban dd 299 ( Po nam 1982 - 1983); tai thira s6 164, to ban do s6 36 ( Ban dd
327 do nam 1996); dia chi tai: Boi 12, thon XD, phuong Nam Son, tp. Hung
Yén, tinh Hung Yén ( Theo sé do thim dinh thuc té thim dinh). ¢ cac canh nhu
sau:

- Phia Bic giap dat cia 6ng H, ba N2 = 8m.

- Phia Nam giap duong bé tdng cia xom = 8m.

- Phia Pong giap dat cua vo chong ong X = 7,26m

- Phia Tay giap dat hanh lang dé = 7,26m.

Budc 6ng DS Van X cling nhitng nguoi thira ké quyén nghia vu té tung
cua ba T1 la anh H, chi X2, chi X3, chi X1, chi N2 phai d& bo: 01 buc tuong
xay bang gach Ba vanh DT 10,36m? (dai 7,4m, cao 1,4m) va di chuyén 01 cay
nhan duong kinh 30x30cm va 02 bui chubi, dé giao tra dat cho 6ng L, ba N1.

2.2. Cong nhan hop déng chuyén nhuong dat dé ngay 31/5/2010 giita bén
chuyén nhuong 6ng DS Van X va ba L& Thi T1 véi bén nhan chuyén nhuong
ong Duong Vian H va ba Nguyén Thi N2.

+ Budc 6ng B4 Van X cuing nhitng nguoi thira ké quyén nghia vu té tung
cia ba T1 1a anh H, chi X2, chi X3, chi X1, chi N2 phai giao tra dat cho dng
Duong Vin H, ba Nguyén Thi N2 dién tich 57,7m?* dat th cu tai thira s6 247, to
ban d6 299 ( Po nam 1982 - 1983); tai thura s6 164, to ban do s6 36 ( Ban d6
327 do nam 1996); dia chi tai: Boi 12, thon XD, phuong Nam Son, tp. Hung
Yén, tinh Hung Yén ( Theo s6 do tham dinh thuc té tham dinh) ¢ c4c canh nhu
sau:

- Phia Bic giap dat cia 6ng T, ba N = 8m.

- Phia Nam giap dat 6ng L, ba N1 = 8m.

- Phia Pong giap dét caa vo chong ong X = 7,26m

- Phia Ty giap dat hanh lang dé = 7,26m.

+ Budc 6ng P Van X cling nhitng nguoi thira ké quyén nghia vu té tung
cua ba T1 la anh H, chi X2, chi X3, chi X1, chi N2 phai d& bo: 01 buc tuong
xay bang gach Ba vanh DT 8,36m? (dai 5,97m, cao 1,4m) va 01 buc tudng Xay
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bang gach chi d6 DT 9,48m? (dai 4,74m, cao 2m) dé giao tra dat cho dng H, ba
N2.

2.3. Cdng nhan hop ddng chuyén nhuong dat dé ngay 31/5/2010 giita bén
chuyén nhuong 6ng DS Van X va ba Lé Thi T1 véi bén nhan chuyén nhuong
6ng Nguyén Bong T va ba Nguyén Thi N.

+ Budc 6ng B4 Van X cling nhitng nguoi thira ké quyén nghia vu té tung
cua ba T1 1a anh H, chi X2, chi X3, chi X1, chi N2 phai giao tra dat cho dng
Nguyén Ddng T, ba Nguyén Thi N dién tich 48,4m? dat thd cu tai thira sb 247,
to ban dd 299 ( Po nam 1982 - 1983); tai thira s6 164, to ban db s6 36 ( Ban dd
327 do nam 1996); dia chi tai: Boi 12, thon XD, phuong Nam Son, tp. Hung
Yén, tinh Hung Yén ( Theo s6 do tham dinh thuc té tham dinh) ¢ c4c canh nhu
sau:

- Phia Bic giap dat ciia gia dinh 6ng Pao Ngoc Quynh = 4,84m + 3,19m.

- Phia Nam giap dat 6ng H, ba N2 = 8m.

- Phia Pong giap dat cua vo chong 6ng X = 5,90m.

- Phia Tay giap dat hanh lang dé = 6,16m.

+ Budc 6ng P Vian X cling nhitng nguoi thira ké quyén nghia vy té tung
cua ba T1 la anh H, chi X2, chi X3, chi X1, chi N2 phai d& bo: 01 céng trinh
phu, lop ngoi dé chin nuéi DT 27,7m* va 01 birc twong xay bang gach Ba vanh
DT 1,92m? (dai 1,37m, cao 1,4m), dé tra lai dat cho ng T, ba N.

2.4.0ng L, ba N1; éng H, ba N2; ong T, ba N duoc quyén lién hé véi co
quan c6 tham quyén dé dang ky, ké khai cdp GCNQSDD theo quy dinh cua
phap luat.

3. Budc 6ng DS Van X cing nhitng nguoi thira ké quyén nghia vu té tung
cuia ba T1 1a anh H, chi X2, chi X3, chi X1, chi N2 phai giao tra lai 49m? dit 14n
chiém hanh lang d¢é cho UBND phuong LS, tp Hung Yén, tinh Hung Yén quan
ly str dung c0 céc canh nhu sau:

- Phia Bic giap dat gia dinh 6ng Pao Ngoc Quynh = 1,41m.

- Phia Nam giap duong bé tdbng cua xom = 0,42m + 2,29m + 0,74m +
1,36m + 1,20m.

- Phia Bong gidp dat dang c6 tranh chép =6,16m + 7,26m + 7,26m.

- Phia Tay giap duong bé tong dé = 7,92m + 9,20m.

Vé dat lan chiém hanh lang dé c6 cac canh nhu sau:

Budc bi don 6ng D6 Vin X clng nhitng ngudi thira ké quyén nghia vu t6
tung cua ba T1 1a anh H, chi X2, chi X3, chi X1, chi N2 phai giao tra lai 18,7m?
dat 1an chiém duong di cua xém cho cho UBND phuong LS, tp Hung Yén, tinh
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Hung Yén quan ly st dung cho UBND phuong LS quan ly sir dung ¢6 cac canh
nhu sau:

- Phia Bic giap dét gia dinh 6ng X = 14,23m va giap dat dang c6 tranh
chap 08m (Ong L).

- Phia Nam giap duong bé téng cua xom = 3,81m + 0,79m + 1,31m +
9,42m + 4,81m.

- Phia Pong giap dat Gia dinh 6ng X (Tudng phan nay khéng 1an).

- Phia Tay giap duong bé tong d€ = 0,96m.

( C6 so do kém theo ban &n)

4. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Nguyén
don dong thoi 1a nguoi dai dién theo iy quyén cia cac nguyén don khac 1a ng
L tw nguyén chiu, nén khong dat ra xem xét giai quyét.

5. Vé an phi: Do yéu cau khoi kién ciia cac nguyén don duoc chap nhan,
nén khong phai chiu an phi DSST, do dé can tra lai cho cac nguyén don: Vo
chong 6ng L ba N1 2.900.000d tién tam ng 4n phi da nop, theo bién lai thu s6
HY/2010/002182 ngay 06/6/2014, cua chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd
Hung Yén. Vo chong ong T, ba N 2.800.000d tién tam tng an phi di nop, theo
bién lai thu s6 HY/2010/002181, ngay 06/6/2014 cua chi cuc thi hanh 4n dan su
thanh pho Hung Yén. Vo chong ong H, ba N2 3.000.0004 tién tam @ng an phi
da nop, theo bién lai thu s6 HY/2010/002180, ngay 06/6/2014 cua chi cuc thi
hanh &n dan sy thanh pho Hung Yén.

+ Budc bi don 6ng DS Vian X cuing nhitng ngudi thira ké quyén nghia vu
ctia ba T1 1a anh H, chi X2, chi X3, chi X1, chi N2 phai chiu 900.000d tién &n
phi DSST.

An xir cong khai so tham nguyén don 6ng Nguyén Thanh L va dong
thoi 12 nguoi dai dién theo uy quyén cua cac nguyén don khac, cing ba Nguyén
Thi N1 nguyén don (Vo dng L) c6 mit tai phién Toa, dugc quyén khang cdo ban
an trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Bi don 6ng X cting nhitng ngudi thira
ké quyén, nghia vu t6 tung caa ba T1 la anh H, chi X2, chi X3, chi X1, chi N2
va nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan UBND phuong LS, tp Hung Yén dai
dién 1a 6ng Nguyén Thanh Ting vang mat tai phién toa, duoc quyén khang co
ban &n trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc hoic ngay niém yét ban sao ban
an tai UBND noi thuong trd.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND thanh phé Hung Yén. Tham phan _ Chii toa
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- Chi cuc THADS T.P Hung Yén.

- Phong kiém tra nghiép vu va thi hanh an,

- UBND phuwong LS, TP Hung Yén.tinh Hung
Yén

- Cac duwong su.

- Luu HS.

D6 Quang Lich
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