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- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thc”;Nm gom co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nga

Céac Tham phan: Ong Bui Thanh Thao
Ba Lé Hong Hanh

- Thw ky phién téoa: Ba Bui Thi Duyén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Phudec.

- DPai di¢n Vién kiém sdt nhan din tinh Binh Phwéc: Ba Nguyén Thi
Nga - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 10 thang 01 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc xét xir phiic thdm cong khai vu an dan sy phtc thim thu 1y sb
150/2022/TLPT-DS ngay 15 thang 11 nim 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong
dit coc”. Do Ban an déan su so tham sé 56/2022/DS-ST ngay 25/9/2022 cua Toa n
nhan dan huyén B, tinh Binh Phude bi khang cdo. Theo Quyét dinh dva vu an ra
xét xtr phuc tham sé 156/2022/QDXX-PT ngay 07/12/2022, giita cac duong su:

*Nguyén don: Ba Phan Thi Ng, sinh nam: 1983 va 6ng Lé Van H, sinh
nam: 1983; dia chi: Thon 3, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc. C6 mat

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Tran Vian D, sinh
nam: 1972; dia chi: Khu phé 1, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Phudc. Co
mat

- Bi don: Ong Bui Van Q, sinh nam: 1987 va ba D6 Thi H, sinh nim:
1986; dia chi: Thon 1, xa Puong 10, huyén B, tinh Binh Phudc. C6 mat

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: C)ng H Minh Q, sinh nam: 1975; dia chi:

S6 49, quoc 16 14, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc. C6 mat

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Bui Vin Ch, sinh niam:
1989; dia chi: Thon 4, xa Binh Minh, huyén B, tinh Binh Phuéc. C6 mat

“Nguwoi khdng cdo: Bi don ba P Thi H



NOI DUNG VU AN:

_ Nguyén don ong Lé Van H, ba Phan Thi Ng va nguot dai dién theo uy
quyén cua nguyén don ong Tran Van D trinh bay:

Ngay 23/9/2021 vg chdéng 6ng Lé Vian H, ba Phan Thi Ng c¢6 cho ong Bui
Vin Ch vay s6 tién 2.800.000.000 dong (hai ty tam trim triéu dong) lai suat
thoa thuan 6%/thang. Thoi han tra 13 15 ngay. Céc bén c6 lam gidy muon tién.
Dén ngay 21/ 10/2021 6ng Bui Van Ch da tra cho ong Lé Van H, ba Phan Thi Ng
800.000.000 ddng tién gbc. Pén ngay 30/10/2021 dng Bui Vin Ch goi dién bao
v6i ong Lé Van H, ba Phan Thi Ng bi v& no khong thé tra duogc tién va dé nghi
6ng Lé Van H, ba Phan Thi Ng nhan chuyén nhuong dién tich dat 74,5m? thudc
thira dat sd 00, to ban do s6 00 toa lac tai thon 4, x3 B, huyén B, tinh Binh
Phudc. Trén dat c6 01 cin nha gd 6p gach cap IV dién tich dat chiéu ngang hét
dat. Dién tich dat d3 dugc UBND huyén B, tinh Binh Phudc cap gidy CNQSDD
s6 H 00073, ky ngay 27/6/2007 dtng tén 6ng Bui Vin Q dé can no.

Ngay 30/10/2021 6ng L& Van H, ba Phan Thi Ng va 6ng Bui Van Q, ba
P4 Thi H d3 thoa thuan nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi dién
tich dat noi trén vai gia 3.800.000.000 dong (ba ty tdm tram triéu dong) Hai bén
lam gidy nhan coc viét tay voi s6 tién dat coc 1a 2.000.000.000 dong (hai ty
dong) 1a khoan tién chuyén giao nghia vu tra no tir 6ng Bui Vin Ch 1 em trai
rudt cia 6ng Bui Van Q.

Pén ngay 13/11/2021 vo chong ong Lé Van H, ba Phan Thi Ng da giao
coc thém cho 6ng Bui Van Q, ba D3 Thi H sb tién 400.000.000 déng (bén tram
triéu déng) thanh tong s tién 2.400.000.000 ddng (hai ty bon tram triéu dong)
va hai bén 1ap hop ddng dit coc. Cac bén c6 thoa thuan vé viée phat coc va duoc
ghi nhan tai diéu 4 va diéu 5 cta hop dong dit coc. S6 tién con lai s& dugc thanh
toan du cho 6ng Bui Van Q, ba D6 Thi H khi hai bén ra cong ching sang tén
gidy CNQSDBD. Sau khi cac bén ky ket hop déng dit coc, vo chong 6ng Lé Vin
H, ba Phan Thi Ng nhiéu lan yéu cau 6ng Quyét ba Hoa thuc hién thi tuc
chuyén nhuong QSDPD cho vo chong ong Lé Van H, ba Phan Thi Ng theo thda
thuén. Nhung ong Bui Van Q, ba D6 Thi H khong dong ¥ chuyen nhuong dat va
nha cho vo chong ong Lé Vin H, ba Phan Thi Ng ma ddi y yéu cau ting tién
chuyén nhuong.

Viéc 6ng Bui Van Q, ba Db Thi H khong thyc hién theo théa thuan da
xam pham dén quyén, loi ich hop phap cua vo chong 6ng Lé Vian H, ba Phan
Thi Ng. Do do, nay vg chong 6 ong L& Van H, ba Phan Thi Ng khoi kién yéu cau
Toa an giai quyét: Hay Hop dong dit coc mua ban nha dat 1ap ngay 13/11/2021
va gidy nhan coc 1ap ngay 30/10/2021, budc 6ng Bui Vin Q, ba BS Thi H tra lai
tién dit coc 1a 2.400.000.000 dong va tién phat coc 13 2.400.000.000 dong. Tong
cong sb tién 1a 4.800.000.000 dong.

Bi don éng Bii Van O, ba Bé Thi H va nguoi dai dién theo 11y quyén ciia
bi don trinh bay:



Ong Bui Vin Q, ba B Thi H thong nhat véi 10i khai cia 6ng Lé Vin H,
ba Phan Thi Ng vé viéc vay tién giita 6ng Lé Van H, ba Phan Thi Ng va 6ng Bui
Vin Ch. Do ong Bui Vin Ch khong c6 kha ning tra no nén vo chong éng Bui
Vin Q, ba B Thi H dong y tra thay cho ong Bui Van Ch s tién 2.000.000.000
ddng ma 6ng Ch d3 vay cua 6ng Lé Vin H, ba Phan Thi Ng bang hinh thtrc 13 vo
chong 6ng Bui Vin Q, ba B4 Thi H chuyén nhuong dién tich dat 74,5m? thudc
thira dat sd 00, to ban do s6 00 toa lac tai thon 4, x3 B, huyén B, tinh Binh
Phudc. Trén dat c6 01 cian nha gd 6p gach cp IV dién tich dat chiéu ngang hét
dat. Dién tich dat ¢ dwoc UBND huyén B, tinh Binh Phudc cap gidy CNQSDD
s6 H 00073, ky ngay 27/6/2007 dtng tén 6ng Bui Van Q cho 6 ong Lé Van H, ba
Phan Thi Ng vai gid 3.800.000.000 dong Sau khi hai bén thong nhat voi gia
chuyén nhuong 1a 3.8000.0000.000 dong thi cac bén théng nhét can vao s tién
6ng Bui Van Ch ng cta 6ng Lé Vian H, ba Phan Thi Ng 1a 2.000.000.000 dong,
s6 tién con lai 1a 1.800.000.000 dong 6ng Lé Vian H, ba Phan Thi Ng dua trude
cho 6ng Bui Vin Q, ba Pd Thi H sé tién dat coc 1.000.000.000 dong dé vo
chong 6ng Bui Vian Q, ba B Thi H rat gidy CNQSDD dang thé chép tai Ngan
hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam - Phong giao dich xa B.
Ong Lé Vin H, ba Phan Thi Ng hen sang tuan sau. Sau khi thoa thuan xong thi
ba DS Thi H, 6ng Bui Van Q ¢6 lap mot t& gidy nhén tién coc cho 6ng Lé Vin
H, ba Phan Thi Ng (viét bang tay). Ngay thoa thuan cac noi dung trén 1a ngay
30/10/2021. Pia diém thoa thuan 1a tai nha b0 me 6ng Bui Van Q. Trong gidy
dit coc 1ap ngay 30/10/2021 c6 ghi nhan sb tién con lai hen khi ndo di cong
chimg s& hoan tra di. Cac bén khong thoa thuan thoi han cu thé do gidy
CNQSDD cua 6ng Bui Van Q phai tién hanh do dac lai va d6i sang s6 hong nén
khong biét chinh xac thdi gian. Trong thoi gian chd do dac thi ba Phan Thi Ng,
ong Lé Van H dua tiép s6 tién 400.000.000 dong va yéu cau 6ng Bui Vin Q, ba
Db Thi H ky vao to gidy c6 tiéu dé “hop dong dit coc” lap ngay 13/11/2021.
Pén ngay 03/12/2021 ba Phan Thi Ng goi dién cho ba D6 Thi H, hai bén nodi
chuyén voi noi dung ong H, ba Ng khong mudn 14y nha nita ma mudn 1ay tién
mat. Sau d6, ba Ng nhiéu 1an doi ng ong Ch. Trong cac cudc nodi chuyén gitra ba
Phan Thi Ng va ba D6 Thi H c¢6 néi ndéi dung: Ong Ch tra tién mat cho ba Ngoc,
ba Hoa tra s6 tién 400.000.000 déng cho ba Phan Thi Ng thi ba Phan Thi Ng s&
tra lai gidy dat coc. Pén ngay 26/12/2021 ba Ng goi dién cho ba Hoa véi ndi
dung 12 s6 sach 1am xong chuwa lam thi tuc sang tén cho ba Phan Thi Ng, ong H
nhung do ba Ng khong thuc hién theo thoa thuan ban dau ma quay lai doi tién
6ng Ch nén ba Hoa khong dong ¥ gan no dat va nha cho ba Ng nita. Do buc tic
ba Ng nén ba Hoa c6 ndi véi ba Ng 13 “Néu ba Ng van mudn 1ay dit va nha thi
phai dua cho vo chong ba Hoa sb tién 4.200.000.000 dong”. Pén ngay
27/12/2021 ba Ng ¢6 goi cho ba Hoa dé gip mit nodi chuyén tra coc. Tuy nhién,
tai budi néi chuyén ngay 27/12/2021 cac bén khong théng nhat duoc véi nhau.
Nay ba Phan Thi Ng, ong L& Van H khéi kién ong Q, ba H khong dong v tiép
tuc thyc hién hop dong dit coc (khong dong ¥ ganh ng cho 6ng Ch nira), khong
dong y tra tién dat coc 1a 2.400.000.000 dong ma chi dong y tra sb tién
400.000.000 dong 1a s6 tién 6ng ba nhan coc cua dng H, ba Ngoc.



Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don éng Nguyén Thé Anh trinh
bay:

Ong Q, ba H khong ddng ¥ yéu cau khoi kién ciia 6ng H, ba Phan Thi Ng
v6i 1y do: Viéc 1ap hop dong diat coc chi nhdm hop phap hoa khoan tién
2.000.000.000 dong da cho 6ng Ch vay. Ba Ng chi dua sb tién 400.000.000
ddng khong phai 14 1.000.000.000 dong nhu da thoa thuan ban dau va muc dich
ctia ba Ng, ong H khong phai 14 nha thé hién qua cac doan ghi am d3 duogc 1ap
thanh Vi bang. Do d6, viéc hai bén 1ap hop doéng dit coc mua ban nha 13 gia tao
nham che diu muyc dich that su 1a dé niu kéo ong Q, ba H vao tra no thay cho
ong Ch. Néu trudong hop hop doéng khong gia tao thi ddi chiéu voi Bo luat Dan
su nam 2015 thi khong c6 sy chuyén giao nghia vu ng tir 6ng Ch sang ong Q, ba
H do 6ng Ch khong dugce ba Ng x6a no thé hién & viéc ba Ng khong tra lai cho
ong Ch gidy vay tién. Nhu vay, khong thoa man diéu kién cta viéc chuyén giao
nghia vy. Mt khéc, hai bén da théng nhét véi nhau vé viéc chdm dut thuc hién
hop ddng dit coc chuyén nhuong dat da ky trude d6 va tra lai cho nhau nhing gi
da nhan. Vi vy, dé nghi Toa an tuyén bd hop dong dit coc vo hiéu, hai bén
hoan tra nhau nhan gi da nhén, cy thé ba Hoa tr lai s tién 400.000.000 dong da
nhéan cua 6ng H, ba Ngoc.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Van Ch trinh bay:

Ong Ch 13 em trai ctia 6ng Q, ba H 1a chi dau. Con ong H, ba Ng 1a chd
quen biét do vay muon tién lam an. Nam 2021 ‘Ong c6 vay cua ba Ng, 6ng H s6
tién 2.800.000.000 dong Thoi gian vay cu thé khong nh¢. Khi vay khong thé
chap tai san. Lii suat 13 2. 000d/1ngay/1.000.000d. Thoi han vay 15 ngay. Ong
Ch d3 tra cho ong H, ba Ng s tién gbc 1a 800.000.000 dong, tién 14i chua tra.
Do lam an thua 16 nén ong khong c6 tién tra cho ba Ng 6ng H nén ong nin ni
ong Q, ba H tra thay cho 6ng s tién anh vay cta 6ng H, ba Ng bang hinh thirc
vo chong ong Q, ba H chuyén nhuong dién tich dat 74,5m> trén dat c6 01 cin
nha xay tai Thon 3, xa B, huyén B, tinh Binh Phuéc da dugc UBND huyén B,
tinh Binh Phuéc cip gidy CNQSDD sé H 00073, ky ngay 27/6/2007 dimg tén
6ng Bui Van Q cho ong H, ba Ng véi gia 3.800.000.000 dong. Sau khi vo chong
ong Q, ba H va ong H, ba Ng chét dugc gia chuyén nhuong 13 3.800.000.000
dong thi cic bén théng nhat trr vao sb tlen 6ng ng cua ong H, ba Ng la
2.000.000.000 dong nén 6ng H, ba Ng chi tra sd tién chuyén nhuong con lai cho
ong Q, ba H 1a 1.800.000.000 déng. Ong hoan toan dong ¥ vé6i ndi dung thoa
thuan nay. Viéc thoa thuan nay c6 lap gidy to nhung 6ng khong c6 doc nén
khong biét noi dung ciia glay to nay. Sau do, 6ng c6 nghe 6ng Q, ba H noi la c6
nhén cua 6ng H, ba Ng so tién 400.000.000 dong va lam gidy to xac nhan 1a
nhén 2.400.000.000 dong Sau do6 hai ngay ba Ng gap ong ndi la khong ldy nha
nira ma yéu cau Ong tra so tién vay. Su viéc y€u cau Ong tra sO tién vay lap di lap
lai nhiéu 1an nhung 6ng khong co tién dé tra cho ba Ngoc. Sau mot thoi gian ong
khong thé tra tién cho ba Ng duoc nén ba Ng lai thay dbi y kién, doi 1ay can nha
da thoa thuan truée day nhung 6ng Q, ba H khong dong ¥ nita do trong thoi gian
cho 6ng xoay tién dé tra ong H, ba Ng da nhiéu 1an de doa ong Q, ba H nén 6ng
Q, ba H tirc gidn khong dong ¥ tra no thay 6ng. Mit khac, do dén thoi gian sau
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nay gia dat 1én nén 6ng Q, ba H khong dong ¥ chuyén nhuong cin nha voi gia
3.800.000.000 dong nita ma cho ong H, ba Ng hai phuong 4n, mdt 1a nhan
chuyén nhuong theo gia hién tai 1a 4.200.000.000 dong, hai 1a 6ng H, ba Ng tra
lai gidy dat coc cho 6ng Q, ba H thi ong Q, ba H tra lai 400.000.000 dong tién
dit coc, r6i 6ng Q, ba H ban dat xong s& dua tién cho dng tra cho ong H, ba Ng
nhung hai phuong an noi trén ong H, ba Ng déu khong dong y. Su thoa thuin
cudi cung nay dlen ra 6 quan ca phé (co file ghi &m). Nay ba Ng, ong H khoi
kién, ong yeu cau huy hop dong dit coc, ong Q, ba H tra cho 6ng H, ba Ng s6
tién 400.000.000 ddng, con sd tién con lai 1a 2.000.000.000 dong 1a do 6ng vay
cua ong H, ba Ng nén 6ng Ch chiu trach nhiém tra.

Tai Bin dn dan sw so thim sé 56/2022/DS-ST ngay 25/9/2022 cua Toa
dn nhan din huyén B, tinh Binh Phudc quyét dinh:

}.Chép nhén yéu’céu khoi kién cua nguyén don 6ng Leé Van H, ba Phan Thi
Ng vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc™.

Tuyén hiy Hop dong dit coc mua ban nha dat 1ap ngay 13/11/2021 va
gidy nhan coc 1ap ngay 30/10/2021 giira 6ng Lé Van H, ba Phan Thi Ng va ong
Bui Vin Q, ba B6 Thi H.

Budc bi don 6ng Bui Vin Q, ba P Thi H tra cho nguyén don dng Lé Vin
H, ba Phan Thi Ng s tién dit coc 1a 2.4000.000.000 dong va tién phat coc 1a
2.400.000.000 dong. Tong cong sd tién phai tra 1a: 4.800.000.0000 dong (bdn ty,
tam tram triéu dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén phan an phi, nghia vu thi hanh 4n va quyén
khang cdo cua cac duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xu so tham ngay 28/9/20222 bi don ba D6 Thi H c6 don
khang cdo yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét khong chap nhan toan bo
yéu cau khéi kién cuia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién.

Bi don thay di yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xir huy ban 4n
so tham do vi pham nghiém trong thu tuc t0 tung.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc:

- Vé viéc tuan thu phap luat tb tung: Qua trinh giai quyét vu 4n caa Toa an
tir khi thu 1y dén khi xét xir phic tham ctia Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi dong
xét x1r va cac duong sy da tuan thu dung theo quy dinh ctia B luat T6 tung dan
su.

- V& noi dung giai quyét vu an: Bé nghi HDXX céan cir vao khoan 1 biéu
308 ctia B luat T6 tung dan su; khong chap nhan yéu cau khang cao cua bi don

ba D6 Thi H. Giir nguyén ban an dan sy so tham sé 56/2022/DS-ST ngay
25/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu,chung ctr da dugc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir thay rang:

[1] V& thi tuc t6 tung:

[1.1] Pon khang cdo cua bi don lam trong thoi han luat dinh, ¢6 hinh
thirc, ndi dung va pham vi khang cdo phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 271,
272 va 273 ctia BLTTDS nim 2015 nén duoc xem xét giai quyét theo trinh tu
phuc tham.

[2] Xét yéu cau khang céo cta bi don ba Pd Thi H, Hoi dong xét xir xét
thay:

[2.1] Xét vé& hinh thic cla hop déng: Viéc théa thuan dat coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Lé Van H, ba Phan Thi Ng va 6ng Bui Vin
Q, ba B4 Thi H ¢ 1ap hop d@)ng dit coc mua ban nha dat va giéy nhan coc va
khong thudc truong hop bat bude phai cong ching, chimg thue hop dong. Do
do, viéc dat coc gilra 6ng H, ba Ng va ong Q, ba H dugc 1ap thanh van ban la
dung quy dinh vé hinh thirc theo quy dinh ctia Bo luat dan su.

[2.2 ] Xét chu thé giao két hop dong:

[2.2.1] Nguyén don 6ng H, ba Ng va ong Ch déu thira nhin ngiy
13/9/2021 6ng Ch c6 vay tién cta 6ng H, ba Ng s6 tién 2.800.000.000 dong, 6ng
Ch da tra 800.000.000 ddng tién gdc nén con no lai 2.000.000.000 dong. Trong
qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa cac duong sy thira nhén. Nhu vay,
viéc 6ng Ch vay tién cua ong H, ba Ng 1a c6 that. Pay 1a tinh tiét khéng phai
chirng minh trong vu an.

[2.2.2] Nguyén don 6ng H, ba Ng trinh bay ngay 30/10/2021 6ng vo
chong ong ba va vo chong ong Q, ba H da thoa thuan viéc nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat d6i voi dién tich dat dién tich dat 74,5m? thudc thia dat sé
00, to ban do s6 00 toa lac tai thon 4, xa B, huyén B, tinh Binh Phuéc. Dat da
duoc UBND huyén B, tinh Binh Phudc cdp gidy CNQSDPD sé H 00073, ky ngay
27/6/2007 dung tén 6ng Bui Van Q vdi gia 3.800.000.000d (ba ty tam trdm tri¢u
dong) Hai bén lam gidy nhén coc viét tay véi sd tién dit coc 1a 2.000.000.000
dong (Hai ty dong) 1a khoan tién chuyén giao nghia vu tra no tir 6ng Bui Van Ch
la em trai rudt ctia 6ng Bui Van Q.

[2.2.3] Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, bi don khong thira nhan
viéc chuyén giao nghia vu tir 6ng Bui Van Ch sang cho 6ng Bui Van Q, ba P
Thi H nhu 10i cia nguyén don trinh bay. Can ctr vao khoan 2 Diéu 91 cia B
luat T6 tung Dan su thi ong Q, ba H phai chtrng minh tinh tiét nay. Tuy nhién bi
don ong Q, ba H khong cung cap duoc tai liéu, ching cir chirng minh cho 10i
khai ctia minh. Tai bién ban 13y 15i khai ngay 29/6/2021 éng Bui Vian Ch khai
nhan: “Vo chong éng Bui Vian Q, ba Bé Thi H dong y trd thay cho t6i s6 tién ma
16i con no éng Lé Vin H, ba D6 Thi H bang hinh thire la vor chong 6ng Buii Vin



0, ba D6 Thi H chuyén nhuwong dién tich dat 74,5m? va can nha trén ddt cho vo
chong éng Lé Van H, ba Phan Thi Ng véi gid 3.800.000.000d” (bat luc sd 36).
Tai bién ban 13y 101 khai 1ap ngay 03/3/2021 ba DS Thi H ciing khai nhan: “Do
ong Bui Van Ch khdng c6 kha ndng trda no nén vo chong téi dong y tra thay cho
ong Bui Van Ch sé tiéen ma éng Bui Van Ch vay ciia 6ng Lé Van H, ba Phan Thi
Ng bdng hinh thirc la chuyén nhwong dién tich dat 74,5m? va can nha trén dat
cho vo chong éng Lé Vin H, ba Phan Thi Ng véi gid 3.800.000.000d” (bat luc
sO 27). Pong thoi, trong file ghi 4m ngay 30/10/2021 thé hién tai dong thir 12
tinh tir dudi 1én cua trang 12 cta Vi bang c¢6 ghi nhan: “Ong Bui Van Q: .....la
bady gio cai nha nay tri gia tri em ban la ba ty tam. Con chii né ng anh chi bao
nhiéu z‘hl em chdp nhédn em tra cho anh chi, réi con bao nhiéu anh chi thoi lai
cho em”. Mat khéac, tai phién toa 6ng Bui Van Ch cling thira nhan vao ngay
30/10/2021 céc bén déu théng nhat 1ap to gidy gan ng 2.000.000.000 dong tir
6ng Bui Vian Ch sang cho 6ng Bui Van Q, ba B3 Thi H thé hién bang gidy nhan
coc. Do d6, tai cip so thAm va tai phién toa phac tham 10i trinh bay cua céc
duong sy phu hop véi tai liéu chimg ¢t ¢6 trong ho so vu an.

[2.2.4] Nhu vay, c¢6 du co s¢ xac dinh tai thoi diém cac bén thoa thuin ky
két gidy nhan coc ngay 30/10/2021 giita 6ng Ch, 6ng Quyét va ba Hoa déu nhan
thire duoc sé tién 2.000.000.000 dong ma ong Ch no cua ong H, ba Ng sé& do
ong Q, ba H nhan tra thay voi hinh thtc 13 chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién v6i dat cua ong Quyét, ba Hoa.

[2.2.5] Viéc thoa thuan chuyén giao nghia vu giita 6ng Ch, 6ng Quyét va
ba Hoa duoc nguyén don 6ng H, ba Ng df)ng y. Do d6, c¢6 du can cu xac dinh
bén co6 nghia vy (6ng Bui Van Ch) da chuyen giao nghia vu cho 6ng Bui Van Q
va ba P4 Thi H. Khi thoa thuan viéc chuyén giao nghia vy noi trén 6ng Q, ba H
c6 day du ning luc hanh vi dan su, khong bi ai du db, ép budc nén viéc chuyén
giao nghia vu gilta cac bén nhu da néu & trén 1a hop phap.

[3] Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, phia bi don cho rang 6ng
H, ba Ng khéng c6 ¥ dinh nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ma hop dong
dit coc 1a hop dong gia tao dé che dau muc dich budc ong Q, ba H tra no thay
cho o6ng Bui Van Ch.

Tuy nhién, tai ban ty khai lap ngay 02/3/2022 dng Q, ba H khai nhéan:
“..nham théa thudn vé viéc gan nha cua toi tra ng thay cho em Chién... gia tri
nha dat cia t6i la 3,8 ty, triv s6 tién no cia Chién la 2 ty, vdy anh chi Hoang
phdi bit lai cho t6i 1,8 ty....” (but luc s6 24). Trong file ghi 4m ngay 30/10/2021
thé hién tai dong thtr 12 tinh tir dudi 1én cta trang 12 cta Vi bang c6 ghi nhan:
“Ong Bui Van O: ...1a bdy gio cdi nha nay tri gid em ban la ba ty tam. Con chii
no no anh chi bao nhiéu thi em chcfp nhdn em tra cho anh chi, réi con bao nhiéu
anh chi thdz lai cho em”. Nhu vay, viéc 6ng H, ba Ng cung 6ng Q, ba H thoa
thuan vé viéc chuyén nhuong dién tich dat cung tai san gan lién voi dat 13 ¢o
that.

QNgg)e‘li ra, ba Hoa cﬁr}g thira nhan phia ba Ng c6 1ién h¢, héi tham viéc do
dac doi s6 hong (but luc s6 75) va ba Hoa cling thtra nhan ngay 13/11/2021 ba



Ng, ong H c6 dua tiép sb tién dat coc 1 400.000.000 dong va cac bén co ky két
hop dong dit coc mdi. Ban than ba Hoa ciing lién hé do dac, ra ban v& va ndp ho
so cap doi s6 hong (but luc s6 26, 51). Nhu vay, co da co sé xac dinh 6ng H, ba
Ng va ong Q, ba H khi thoa thuan ky két hop dong dit coc ong Quyét, ba Hoa,
ong H, ba Ng déu nhén thirc duoc sb tién 2.000.000.000 dong dung dé dit coc 1a
khoan tién chuyén giao nghia vy tir ong Ch sang 6ng Q, ba H va déu c6 chung y
chi 1a viéc ky hop dong dit coc nham bao dam cho viéc giao két viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat. Do do6, viéc bi don cho
rang hop dong dit coc 1a hop ddong gia tao dé che dau muc dich budc 6ng Q, ba
H tra no thay cho 6ng Ch khong c6 du co s chap nhan.

. Mat khac, tai phién toa phic tham 6ng H, ba Ngoc, 6ng Quyét va ba Hoa
déu thira nhén khi ky két gidy nhén coc 1ap ngay 30/10/2021 va hgp dong dat
coc lap ngay 13/11/2021 cac bén déu tu nguyén (but luc so 39).

[4] Tai thoi diém thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat va tién
hanh viéc nhan coc cac bén déu thira nhan dién tich dat 74,5m? tai thon 4, xa B,
huyén B, tinh Binh Phudc da duoc Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc
cAp gidy chimg nhin quyén st dung dat sd CNQSDD s6 H 00073, ky ngay
27/6/2007 dtng tén 6ng Bui Vin Q. Cac bén déu xac nhan vao thoi dlem ky két
hop dong ngay 30/10/2021 va ngay 13/11/2021 dién tich dat noi trén khong bi
tranh chap, khong bi ké bién dé bao dam thi hanh én.

Nhu vay, viéc 6ng Q, ba H va 6ng H, ba Ng thoa thuan, ky két viéc dat
coc dé dam bao viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ndi trén 1a hop phap
khong vi pham phép luat, khong trai dao dirc xa hdi. Tt nhitng cdn ctr néu trén
c6 du co s xac dinh viéc théa thuan dat coc dé dam bao viéc giao két chuyén
nhuong quyén st dung dét giira 6ng H, ba Ng va éng Q, ba H dap ung du cac
diéu kién dé hop dong c6 hiéu luc phap luat nén lam phat sinh quyén, nghia vu
cua céc bén.

[4.1] Nguyén don 6ng H, ba Ng trinh bay trong qua trinh cho do dac doi
s6 chinh quy 6ng Q, ba H ty ¥ ting gia chuyén nhuong nén 6ng ba yéu cau huy
hop dong dat coc. Xét thay, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa ba Hoa
thira nhan vo chdng ba c6 yéu cau ting gia chuyén nhuong (but luc s6 26). Loi
khai ctia ba Hoa phu hop véi ndi dung cia file ghi am sé 05 thé hién tai dong
thir 8 tinh tir trén xubng trang 36 ciia Vi bang. Nhu vdy, viéc 6ng Q, ba H ting
gia chuyén nhuong quyén st dung dat da vi pham nghia vu hop déng. Mit khéc,
hién nay 6ng H, ba Ngoc, ong Q, ba H déu xac dinh khong dong ¥ tiép tuc giao
két hop dong Do d6, can cur vao diém b khoan 1 Diéu 423 cta B luat Dan su,
HDPXX chip nhin yéu ciu cta nguyén don 6ng Lé Vian H, ba Phan Thi Ng vé
viéc hity Hop ddng dit coc mua ban nha dét 1ap ngay 13/11/2021 va gidy nhan
coc lap ngay 30/10/2021.

[5] Xét vé& hau qua phap 1y caa viéc hiy hop dong:

Nguyén don 6ng H, ba Ng yéu ciu ong Q, ba H phai tra s6 tién dat coc
2.400.000.000 dong va tién phat coc 2.400.000.000 dong. Bi don 6ng Q, ba H
khong dong y va cho rang cac bén da thong nhat huy bo hop dong, 6ng H, ba Ng
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tra lai gidy to dit coc cho ong Quyét, ba Hoa; ong Q, ba H tra lai sé tién
400.000.000 dong cho 6ng H, ba Ngoc. Ddi vai sé tién 2.000.000.000 dong 6ng
Bui Van Ch c¢6 trach nhiém trd cho 6ng H, ba Ngoc. Loi1 trinh bay ctia bi don
khong dugc nguyén don thira nhan.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén
ciia 6ng Q, ba H va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Ch déu khai
nhan cac bén da thong nhat huy boé hop dong, thdng nhét dugc viée ai 1a nguoi
chiu trach nhiém tra sé tién 2.400.000.000 déng duoc thé hién qua cac cudc noi
chuyén da dugc bi don ghi 4m lai va lap bang vi bang. Qua xem xét cac doan ghi
am do bi don cung cip cho thay trong khoang thoi gian tir ngay 15/11/2021 dén
ngay 27/12/2021 ba Ng va ba Hoa c6 nhiéu lan dé cap dén viéc huy bo hop dong
nhu dong tha 5 tinh tor dudi 1€n trang 23, dong thur 12 trang 25 tinh tur trén
xubng cua ban trinh bay vé cac file ghi 4m. Tuy nhién, ba Hoa thira nhan "mdi
lan t6i cé dé néi vé van dé nay chi Ngoc déu toan im ldng va dp ving” (thé hién
trong ban trinh bay vé céc file ghi am - but luc $6 65). Bén canh do, tai phién toa
ong Ch cling x4c nhan vao ngay 27/12/2021 céc bén c6 gap mat nhau tai quan ca
phé Ben dé thuong luong, thoa thuan nhung khong thdng nhit duoc véi nhau va
cac bén ciling khong thuc hién dugc bt cr ndi dung théa thuan nao vé hop déng
dat coc ciing nhu giai quyét hau qua cta viéc huy hop dong dat coc. Loi khai
ctia 6ng Bui Van Ch phu hop véi 101 khai cua éng Q, ba H thé hién trong bién
ban d6i chat (but luc 38).

Bi don ong Q, ba H va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ong Ch
cling khong cung cap duoc van ban, tai liéu sira doi, huy boé hop dong dit coc
hay céc tai liéu, ching ctr ching minh cho viéc cic bén théng nhat ong Ch chiu
trach nhiém tra sd tién 2.000.000.000 dong, ba Hoa, 6ng Quyét chiu trach nhiém
tra s tién 400.000.000 dong. Do d6, 10i trinh bay cta éng Q, ba H va ong Ch
khéng c6 co sd nén khong duoc HDXX chip nhan.

[6] Toa an cap so thim chap nhin yéu cau khai kién ctia nguyén don budc
bi don 6ng Bui Vin Q, ba P Thi H phai tra cho 6ng Lé Vin H, ba Phan Thi Ng
s6 tién dit coc 1a 2.400.000.000 dong (trong d6 sb tién 2.000.000.000 dong 1a
khoan tién chuyén giao nghia vu tra no tir 6ng Bui Van Ch; sd tién 400.000.000
dong ba Hoa, 6ng Quyét nhan tién mit) 1a c6 cin ci dung theo quy dinh cta
phap luat.

[6.1] Xét mirc d6 16i cua cac bén: Tai Diéu 4 cua Hop dong dit coc ghi
nhan: “Bén A co cac quyén sau day: ...2. Nhan lai 6 tién dat coc va mét khoan
tién bang sé tién ddt coc trong trieong hop bén B tir chéi viéc giao két...”. Tai
Diéu 5 cua Hop dong dit coc ghi nhan: “Bén B c¢6 nghia vu sau day: 1. Tra lai
s0 tien dat coc va mét khoan tien bcfng s0 tien dat coc cho bén A trong truong
hop bén B tir chéi viéc giao két....”. Tai céc file ghi 4m phia bi don cung cép
cting nhu qua trinh giai quyét vu an ba Hoa, 6ng Quyet x4c nhan 6ng ba tir choi
viéc giao két hop dong va ty y tang gia va khong ddng ¥ thuc hién hop dong 1a
tu  don phuong cham dit hop dong, vi pham thoa thuin. Do d6, 15i thudc vé
ong Quyét, ba Hoa.



Nhu véy, Toa an cap so thdm chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don v€ viéc budc 6ng Q, ba H tra lai cho 6ng H, ba Ng tién phat coc la
2.400.000.000 @ong 1a c6 can ctir dang theo quy dinh cta phap luat.

_[7] Tur nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, khong c6 can ctr de chap nhan
yéu cau khang céo ctia bi don ba DS Thi H. Giit nguyén ban an dan sy so tham sd
56/2022/DS-ST ngay 25/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc.
Do vay, can tiép tuc duy tri Quyet dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi so
03/2022/Qb-BPKCTT ngay 17/11/2022 cua Toa an nhan dan tinh Binh Phudc dé
dam bao cho viéc thi hanh an.

[8] An phi dan sy phuc thﬁm: Do khéang cdo cta bi don ba P6 Thi H
khong dugc HO1 dong xét xir chap nhan nén bi don ba Hoa phai chiu theo quy
dinh cua phap luat.

[9] Quan diém cﬁa} dai dién Vién kiém sat tai phién toa c6 cin cir nén
dugc Hoi1 dong xét xir chap nhan.

[10] Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi da co hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

~ Can cu vao khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat TH tung dan sy nam 2015; Nghi
quyet s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp quan ly va st dung an phi va I¢
phi Toa éan;
Khéng chip nhan yéu cau khang co cta bi don ba S Thi H
Gilt nguyén Ban an dan sy s6 56/2022/DS-ST ngay 25/9/2022 cta Toa an
nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc;
Cén cir vao Diéu 117, Diéu 328, Dicu 423, Piéu 370, khoan 5 Diéu 427
va Diéu 429 cua B0 luat Dan su;
1.Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Lé Vin H, ba Phan
Thi Ng.
~ Tuyén huy Hop déng ddt coc mua ban nha dat 1ap ngay 13/11/2021 va
gidy nhan coc IQE ngay 30/10/2021 gitra 6ng L& Van H, ba Phan Thi Ng va ong
Bui Van Q, ba Bo Thi H.
Bugc bj don 6ng Bui Van Q, ba 6 Thi H phai tra cho nguyén don 6ng Lé
Van H, ba Phan Thi Ngv sO tién dat coc 1a 2.400.000.000 dong va tién phat coc ’lé
2.400.000.000 dong. Tong cong so tién phai tra la: 4.800.000.0000 dong (Bon
ty, tam tram tri¢u dong).
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Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khin cap tam thoi S(”:)
03/2022/Qb-BPKCTT ngay 17/11/2022 cua Toa an nhan dan tinh Binh Phudc dé
dam bao cho viéc thi hanh an.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh cé hiéu e phdp ludt (d6i véi cdc truong
hop co quan thi hanh én c¢é quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké
tir ngay c6 don yéu cau thi hanh én cia ngwoi dwoc thi hanh dn (@i véi cdc
khodn tién phdi tra cho ngwoi dwoc thi hanh dan) cho dén khi thi hanh xong tat
ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi
ctia s6 tién phdi thi hanh én theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 B¢
luat Dan sw nam 2015.

2. Vé dn phi dan sy so tham: Budc bi don 6ng Bui Van Q, ba B5 Thi H
phai chiu tién an phi dan sy so tham la 113.100.000 dong (Mot tram muoi ba
tri¢u mot tram nghin dong).

Chi cyc Thi hanh an huyén B,,tinh Binh Phudc hoan tra lai cho nguyén
don ong L& Van H, ba Phan Thi Ng s6 tién tam trng an phi dé nop la 56.400.000
dong theo bién lai thu tién s6 0000261 ngay 20 thang 01 ndm 2022.

3. An phi dén s phiic tham: Bi don ba D3 Thi H phai chiu 300.000 déng
(Ba trim nghin d6ng) dugc trir vao sb tién tam tGng an phi di ndp theo bién lai
thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0000638 ngay 06/10/2022 cta Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén B, tinh Binh Phudec.

4. Céc quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi da c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trong truong hop Ban dn dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt Thi hanh dan dan
sw thi nguoi dwoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sw c6 quyén théa
thudn thi hanh dn; quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn ddn
sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyé¢n B;
- TAND huyén B;
- Cac duong su; i
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS. (Pa ky)

Nguyén Thi Nga
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