TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 262/2022/DS-PT
Ngay 27 - 10 - 2022
V/v Tranh chép‘ hop dong chpyén
nhugng quyén su dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Tuyét Mai
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Hai
Ba Vo Bich Hai
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vii Puvong — Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Can tho

_- Dgi di¢gn Vién Kiém sit nhin dén thanh pho Can Tho tham gia phién
toa: Ong Lam Thanh Them - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 10 ndm 2022 tai Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho xét
xu phic tham cong khai vu én thu ly s0: 247/2022/TLPT-DS ngay 05 thang 10
nam 2022 v€ “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén swr dung dat”.

Do ban an dan su so thim sé 116/2022/DS-ST ngay 13 thang 7 nim 2022
cta Toa an nhan dan quan N.K bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 250/2022/QD-PT
ngay 06 thang 10 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: OngPing TV., sinh nim 1981
Pia chi: 45/1, NVS, phuong T.A, quan N.K, thanh pho Can Tho.
Pia chi lién lac: 121 NVC, phuong AH, quan N.K, thanh phé Can Tho.
- Bi domn:
1. Ong BUi VN., sinh nam 1959
2. Ba Tran Thi MH., sinh nam 1949
Dia chi: 2/34A dudng C., phuong CK, quan N.K, thanh phd Can Tho.
(cac duong su déu co mit tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:
* Theo don khoi kién ngay 25/10/12019 ciing nhuw trong qua trinh gidi



quyét vu an, nguyén don trinh bay:

Vao nam 2013, gilta nguyén don va bi don c6 thuc hién chuyén nhuong
QSDD v6i nhau nhung vi cho rang bi don giao khong du dién tich nén nguyén
don yéu cau bi don tra lai 6,3m? va birc tuong co trén dat, buc tudng trén dat co
san khi nguyén don mua dat cua vo chong bi don. Cu thé 1a tir birc tudng nha
ctia nguyén don trd vé phia sau, khi giao két hop dong thi nguyén don 1a ngudi
giao tién, khi mua dat hai bén khong do dac lai do dat khong duoc vudng vit va
do 6ng V. tin tudng phia bj don, dién tich khi mua 13 205,6m* Dén khi lam gidy
thi dia chinh béo 14 phai lay thém vo 1,5m nita dé lam 1& duong va phai lam lai
hop ddng, khi d6 mat 6m* dat con lai 13 199,6m? nhung 6ng V. van bo qua khong
doi tién lai. Vai nim sau khi 6ng V. mudn lén dat thé cu thém khi do dac thi
phat hién thiéu thém 0, 3m? nita. Nay 6ng V. yéu cau bi don tra lai dat khong
d6ng y nhan gia tri, néu tra gia tri thi phai tinh gia dat theo gia thi truong hién
nay.

- Bi don trinh bay rang:

Khi chuyén nhuong quyén st dung dét thi birc twong 1a do phia bi don
xdy dyng sin va chi chuyén nhuong phan dat tir buc tudng trd vé phia trudc
(khdng tinh birc twong), bi don chuyén nhugng 1a chuyén nhuong nha kém theo
dat cht khong biét dién tich dat cu thé 1a bao nhiéu, khong tinh theo m® Khi
chuyén nhugng, phia bi don giao két véi vo dng V. 1a ba MH. chit khong hé biét
6ng V., ba MH. 13 nguoi giao két va 1a nguoi dua coc. Khi ra phuong ky hop
déng thi phuong co yéu cau trir di 2m dé lam 18 duong, 2m d6 khi nao nha nudc
liy thi dén bu cho 6ng V. chir bi don khong ly. Phia 6ng VN. v6i ba MH,
khéng ban thiéu cho 6ng V. nén khéng dong ¥ voi yéu cau khai kién cta 6ng V..

Vu viée dugc hoa giai nhung khong thanh nén Toa an nhan dan quan N.K
dua vu an ra xét xur, tai ban an so tham so6: 116/2022/DS-ST ngay 13 thang 7
nam 2022 ctia Toa an nhan dan quan N.K da tuyén nhu sau:

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Pang TV. khai
kién yéu cau bi don Bui VN. va Tran Thi MH. tiép tuc giao thém phan dat 6,3m?
tir birc twong (ranh gidi gitta nha nguyén don véi bi don) tré vé phia sau va yéu
cau toa 4n cong nhan phan birc tudng cho nguyén don.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh va quyén khang
cao cua duong su theo quy dinh cua phap luat.

Khong dong ¥ voi ban 4n so tham, nguyén don c6 khang céo toan bo ban
an so tham.

Tai phién toa phtc tham:

Nguyén don van giir y kién nhu da trinh bay trong don khang céo, yéu cau
bi don tra 6,3m? dat tai vi tri tiép gidp phia sau dit ciia nguyén don tinh tir
duong NVC nhin vao, chiéu ngang khoan 4,55m kéo qua dat cua bi don khoan
1,4m va cong nhan buc tuong 1a ctia nguyén don.

Bi don khong ddng ¥ voi yéu cau khai kién cta nguyén don vi 6ng VN.,



ba MH. khéng giao thiéu dat cho nguyén don. Khi chu}(én nhuong thi thoa thuén
blrc tuong la ranh gidi gitra 2 nha va birc tuong thude vé bi don.

- Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho:

Vé thuc hién phap luat: Thadm phéan chu toa phién toa va Hoi dong xét xtr
d3 tuan thu dung cac quy dinh ctia Bo luat TS tung dan su ké tir khi thy 1y dén
khi xét xtr theo trinh tu phuc tham. Cac duong sy trong vu an da chap hanh dung
cac quy dinh cua B luat TS tung dan sy d6i voi ngudi tham gia td tung. Pon va
thoi han ndp tam tng khang cédo cua nguyén don trong han luat dinh nén duoc
xem 14 hop 1é vé mat hinh thirc.

Vé ndi dung vu an: Ngay 21/10/2013, nguyén dorn ky hop dong nhan
chuyén nhuong ctia bi don thira dat 464, dién thh 205,60m?, gia chuyén nhuong
ghi trong hop dong la 150.000.000 dong (gia chuyén nhu:qng thuc té 1a
2.500.000.000 dong); ngay 17/01/2014, hai bén ky phu luc hop ddng, diéu chinh
dién tich chuyén nhuong la 199, 6m?; ngay 24/02/2014 nguyén don dugc cép
glay chimg nhan quyén str dung dit, dlen tich 199, 6m’ (dat & do thi 105 45, dat
trong cay lau nam 94,15); dién tich do dac thuc té 191,7m? giam 7,9m’ so voi
dién tich duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don thira nhan khi chuyén nhugng c6
xéac dinh cic méc gidi va xdy ranh nhung khong c6 do dac ma thoa thuan chuyén
nhuong nguyén thira dit, bizc tudng do bi don xay dung, bi don chi ranh 1a véch
tuong ngan cach. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 175 B¢ luat Dan sy: “Ranh
gioi gita cac bat dong san lien ké dwoc xdc dinh theo théa thudn hodc theo
quyét dinh ciia co quan nha niede cé tham quyén”. Khoan 1 Diéu 3 Luat Dat dai
cling quy dinh: “Thita dét \a phan dién tich dat dwoc gidi han béi ranh gidi xdc
dinh trén thuc dia hodc dwoc mé ta trén ho so”. Miac du dién tich dat sir dung
thuc té clia nguyén don giam so v6i dién tich dugc cap gidy chimg nhan, nhung
ranh gidi giita hai thira dat cua nguyén don va bi don da ton tai trén thuc dia,
ranh gidi nay cling dugc nguyén don xac dinh, dong nghia voi viée thira nhén
dién tich chuyen nhuong tinh tr bue tuong tro vé phan dat cta nguyén don.
Piéu nay thé hién o tai phién toa so tham ngay 07/8/2018, nguyén don trinh
bay: “khi do dac chuyén thé cw thi phdt hién dién tich bi thiéu (chiéu ngang 4m
chiéu dai 4,5m). Khi phat hién bi thiéu t6i yéu cau bd MH. bédn cho téi nhung ba
MH. khéng chiu”, tic nguyén don thira nhan phan dat tranh chap thudc quyen
quan ly su dung cua bi don, nén nguyén don moi yéu cau bi don tiép tuc chuyén
nhuong. Mit khac, thoi diém chuyén nhuong va giao nhan dét, cac bén khong
tién hanh do dac thuc té ma c6 su xac dinh ranh gidi gitta hai bén, ranh gidi nay
hién khong thay d6i. Ngoai ra, giao dich giira cac bén di thuc hién xong, nguyeén
don dong y nhén dién tich dat tinh tir buc tudng. Do d6, Toa an cp so tham
khéng chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 1a phu hop. T nhitng phan
tich néu trén, dé nghi Ho1 déng x€t xir a4p dung khoan 1 biéu 308 Bo luat T6
tung dan sy, giir nguyén Ban 4n so thim so 116/2022/DSST ngay 13/7/2022 cua
Toa an nhan dan quan N.K, khong chap nhan khang cdo cia nguyén don.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao cdc chung cwr da dwoc tham tra tai toa phuc tham, Can ciw
vao ket qua tranh lugn trén co so xem xét day du toan dién y kién cua Kiém sat
vién; cua ludt sw va nhitng nguoi tham gia to tung khac.

[1] Vé quan hé phap lugt: Nguyén don khéi kién yéu cau bi don giao du
phan dién tich dat con thiéu theo hop dong chuyén nhuong. Vi vay, Cap so tham
xac dinh tranh chap gitra cac duong su 13 “Tranh chdp hop dong chuyén nhwrong
quyén si dung dat” 1a pha hop.

[2] Xét yéu cau khang cao cua nguyén don: Thay rang, gilta nguyén don
v6i bi don c6 giao két hop ddong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai s 2/34A
duong Cach Mang Thang 8, phuong CK, quan N.K, thanh phé Can Tho theo
gidy chimg nhian QSDD s6 CH01627 do UBND quéan N.K céap ngay 26/7/2011
cho 6ng VN., ba MH. c6 dién tich 205,6m?, thira 464, t& ban dd 34. Tuy nhién,
ngay 17/01/2014 cac bén da ky phu luc hop dong diéu chinh giam dién tich
chuyen nhuong con 199, 6m’ va phla nguyen don da dugc UBND quan N.K cap
gidy chimg nhan quyén st dung dit vao ngay 24/02/2014 voi dién tich 199,6m°.
Sau khi chuyén nhuong, bi don da thuc hién viéc giao dat cho nguyén don va
nguyén don sir dung nha va dat tir nim 2014 cho dén nay. X¢ét thay, tai phién
tda, cac bén duong sy déu thira nhan khi thoa thuin chuyén nhuong quyen sur
dung dat thi bi don chuyen nhuong cho nguyén don hét thira dat theo gidy chung
nhan quyén str dung dat da duoc cip cho bi don va bi don chi ranh dat chuyén
nhuong cho nguyén don tir buc tuong phia sau gidp nha bi don trd ra phia trudc
duong NVC. Tuy nhién, khi thoa thuan chuyén nhuong dat, cac bén khong tién
hanh do dac thuc té ma c6 sy xac dinh ranh gid1 gitra hai bén, ranh gi61 nay hién
khong thay doi. Xét vé cin ct phap 1y, tai khoan 1 Piéu 175 B luat Dan su quy
dinh “Ranh gidi giita cac bat dong san lien ké dwoc xdc dinh theo théa thudn
hodc theo quyét dinh ciia co quan nha nwde ¢é tham quyén” va tai khoan 1 Diéu
3 Luat Dat dai ciing quy dinh: “Thita dat la phan dién tich dat dwoe gidi han boi
ranh gioi xac dinh trén thuc dia hodac dwoc mo ta trén hé so”’. Nhan théy, hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat giira cic bén da duoc thuc hién xong,
nguyén don di giao du tién cho bi don va bi don di giao nha va dat cho nguyén
don sir dung tir nam 2014 va ranh gidi dat giita cac bat dong san lién ké da duoc
xéac dinh theo thoa thuan nén khang cio ctia nguyén don 13 khong c6 cin cir chap
nhan.

[3] Xét quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhu di néu trén phu hop Vi
nhan dinh cia Hoi dong xét xur nén dugc Hoi dong xét xur chap nhan.

[4] V¢ an phi: Do khang cao cua bi don khong dugc chap nhan nén bj don
phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh ctua phéap luat.

Vi cac I& trén;
QUYET PINH:
- Can ct khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.



- Nghi quyet 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:
Khéng chap nhan khang céo cta nguyén don dng Ding TV..
Giit nguyén ban 4n so tham.

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Ding TV.
khéi kién yeu cau bi don 6ng Bli VN. va ba Tran Thi MH. tiép tuc giao thém
phan dét 6,3m’ tir birc tuong (ranh gioi gitta nha nguyén don voi bi don) tro vé
phia sau va yéu cau tda an céng nhan phan birc tuong cho nguyén don.

2. Cac van dé khac:

- V& chi phi do dac: 5.508.000 dong nguyén don chiu, nguyén don da ndp
tam Ung xong.

- Chi phi tham dinh gi4 thi trudng 10.000.000 dong nguyén don chiu,
nguyén don da ndp tam g xong.

- Vé an phi dan sy so thém‘: Nguyén don phai chiu 300.000 dong an phi
dan sy so tham, khau trr vao so tién 1.890.000 dong tam tmg an phi nguyén don
duoc nhan lai 1.590.000 dong theo Bién lai thu s6 002236 ngay 10/01/2020.

- An phi dan su phuc thim: Nguyén don phai ndp 300.000 dong an phi.
Chuyén tién tam tng an phi nguyén don di nép 300.000 dong (Ba trim ngan
d6ng) theo bién lai thu s 0000814 ngay 21/7/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su quan N.K, thanh phd Can Tho thanh an phi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9
Luat thi hanh an dan syu; Thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

~ TM. HQI PONG XET XU
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND TP. Can Tho;
- Chi cyc THADS quéan N.K;
- Luu hd so.

Phan Thi Tuyét Mai



