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- Thanh phan Hpi dong xét xw phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Duy Luan

Cdc Tham phan: Ba Luong Hai Yén

Ba Nguyén Thi Kim Hang

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Tién Thanh - Thu ky Toa an

- Pgi dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Thdi Binh tham gia phién toa: Ba
Truong Thi H1- Kiém sat vién.

Trong céac ngay 23 thang 3 va 25 thang 3 nam 2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan
tinh Thai Binh xét xtr phtic thAm cong khai vy an thy 1y sb: 43/2021/TLPT-DS ngay
09 thang 11 nam 2020 vé viéc “Poi quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 07/2021/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2021 cia
Toa an nhan dan huyén KX, tinh Thai Binh bi khéng cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sé: 85/2021/QD-PT ngay 26
thang 11 nim 2021 va Quyét dinh hodn phién toa s 94/2021/QD-PT ngay 22 thang
12 ndm 2021; Quyét dinh hodn phién toa sé 03/2022/QD-PT ngay 11 thang 01 nim
2022; Quyét dinh hodn phién toa s6 10/2022/QD-PT ngay 26 thang 01 nam 2022;
Thong bao thay doi lich phién toa sd ngay 23/2/2022 giita cac duong su:

- Nguyén don:Anh Pham Binh H1, sinh nam 1977; noi cu trd: Thén Q, x& B,
huyén KX, tinh Thai Binh. (¢ mdt)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ong Pham Ba
Truong — Luat su thuoe Cong ty Luat TNHH KH Tin, Poan luét su thanh phd Ha
No6i. Pia chi: 28TT2 khu d6 thi HDMon, M§ Dinh 2, quan Nam Tu Liém, TP Ha
Noi.(cO mat ngay 23/3/2022 va ¢é don xin vang mdt ngay 25/3/2022)

- Bi don:Anh Lai Van T1, sinh nim 1974 va chi Nguyén Thi C1, sinh nim
1973; noi cu tru: Thon B, xa Q, huyén KX, tinh Thai Binh. Nguoi dai dién theo uy
quyén cta anh T1, chi C1: Ong Pham Hdng M, sinh nam 1952; noi cu trd: Thén B,
xa Q, huyén KX, tinh Thai Binh. (c6 mar)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don: Luat su Pham Huy Hiéu -
Vin phong luat su Huy Hiéu va cong su.Dia chi: S6 nha 145, duong Chu Vian An,



phuong Quang Trung, thanh phd Thai Binh, tinh Thai Binh.(c0 mdr)

- NQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Chi Pham Thi V1, sinh nam 1979; noi cu trd: Thon Q, X8 B, huyén KX, tinh
Thaéi Binh. (co mat)

+ Anh Tran Dirc M1, sinh nam 1962 va chi Lé Thi H1, sinh nim 1966; noi cu
tra: SO nha 11, ngd 148, duong Hung Vuong, t6 8, phudng Pha Khanh, thanh phd
Thai Binh, tinh Thai Binh (6ng M1 ¢ don xin vang mdt, ba H1 ¢6 mdt tai phién
toa ngay 23/3/2022 va c6 don xin vang mdt ngay 25/3/2022)

Nguoi khang cdo: Bi don anh Lai Vin T1 va chi Nguyén Thi C1.

NOI DUNG VU AN

Theo cac tai liéu 6 trong ho so vu an va dién bién tai phién toa , ndi dung vu
an dugc tom tit nhu sau;

- Nguyén don anh Pham Pinh H1 trinh bay:

Théang 11/2019, gia dinh anh c6 mua cua gia dinh 6ng M1, ba H1 01 manh dat
c6 dién tich 194,4m? thira dit s6 386, to ban dd s6 31, tai thon B, x& Q, huyén KX,
tinh Thai Binh va di dugc S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Thai Binh cap Giay
chtng nhan quyén st dung dat sé CT 983412 cap ngay 11/12/2019 mang tén anh
H1, chi V1. Nhiéu lan anh H1 dén manh dit di duoc cip Gidy chung nhan quyén
str dung dat dé xay dung nha ¢ nhung déu bi anh T1, chi C1 can tré khong cho gia
dinh anh x4y nha. Sau khi hoa giai tai UBND xa Q khong thanh, anh H1 dé nghi
Toda an giai quyét budc anh T1, chi C1 tra lai dién tich dat 194,4m? da nhén chuyén
nhuong ciia 6ng M1, ba H1 cho gia dinh anh st dung theo Gidy chtng nhan quyén
str dung dat s6 CT 983412 cép ngay 11/12/2019 cta S¢ Tai nguyén va Méi trudng
tinh Thai Binh.

Cin ctr phap 1y ma anh H1 dua ra: Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CT
983412 cap ngay 11/12/2019 ciia S& Tai nguyén va Mdi truong tinh Thai Binh;
bién ban hoa giai tranh chdp dit dai gitra anh H1 va anh T1, chi C1 ngay
09/10/2020 cuia UBND x4 Q; Hop dong dit coc mua dat ngay 06/11/2019 va Bién
ban thanh 1y hop dong ngay 06/11/2019 giita anh H1, chi V1 va éng M1, ba H1.

- Bi don va nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don trinh bay: Vo chong
anh T1, chi C1 1a chu sir dung hop phap thira dat s6 344, to ban d6 sé 34 do dac
nam 2010, dia chi thon B, x& Q, huyén KX, tinh Thai Binh theo Giéy chiing nhéan
quyén st dung dat s6 BE555311 do UBND huyén KX cép ngay 25/3/2011 c6 dién
tich 525m°. Ngay 25/12/2012, vo chong anh T1, chi C1 ding ky thé chap quyén sir
dung 525m” dét va tai san trén dat véi dién tich 525m? tai Ngan hang Nong nghiép
va Phat trién nong thon Viét Nam - khu vyc Ly, xa Nam Cao, huyén KX dé vay
200.000.000 d6ng 1am von phat trién san xut (thira dat 344, t& ban d6 sd 31 theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dit va tai san trén dat s6 BU555311 cap ngay
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25/3/2011), vo chong anh T1, chi C1 di tra dugc 20.000.000 déng. Nam 2015, vo
chong anh T1, chi C1 dén Ngan hang dé tra no va liy Gidy ching nhan quyén sir
dung dit nhung can bd Ngan hang bao c6 ngudi liy vé rdi. Nhung dén nay, vo
chdng anh T1, chi C1 duoc biét vo chong 6ng Tran Ptic M1, ba Lé Thi H1 ¢ thon
Thuy Liing Nam, x4 Q d3 gia mao hd so, chit ky cta anh T1, chi C1 dé lam viéc
v6i Chi nhanh van phong dat dai huyén KX, Phong Tai nguyén va moi truong
huyén KX, can bo dia chinh xa Q vd UBND xa Q dé ty lam thu tuc giai chép tién
vay cua vo chong anh T1, chi C1 tai Ngan hang Nong nghiép khu vic Lu. Toan bd
hd so vé giai chap tién vay xéac 1ap trén co so 1ap khéng boi vi anh T1 khong biét
chit nhung van c6 chit ky dé 1am thu tuc giai chap tién vay, tat ca cac giao dich, ké
khai 1am thu tuc giai chap tién vay déu khong dugc vo chong anh T1, chi C1 uy
quyén, vo chong anh T1, chi C1 déu khong c6 mit trong cac su kién phap Iy néu
trén. Sau khi giai chap tién vay vo chong dng M1, ba H1 str dung gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 BU555311 cip ngay 25/3/2011 1ap hd so khong gia mao chir
ky cua anh T1, chi C1 lam thu tuc nhan chuyén nhuong cua voQ chéng anh T1, chi
C1 194,4m°dét véi sb tién 95.000.000 dong vao ngay 03/11/2014 cd xac nhan cua
UBND xa Q nhung khong co6 101 ching thuc theo quy dinh cta phap luat. Sau do,
6ng M1, ba H1 1am thu tyuc tach thira thira dat s6 344 thanh thira dat sb 386 to ban
dd s6 31 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BU673104 mang tén 6ng M1,
ba H1 vdi dién tich 194,4m? va thira dét s6 344, to ban dd sd 31 theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 BU673103 mang tén anh T1, chi C1 voi dién tich
234,5m?. Nam 2019, 6ng M1, ba H1 da chuyén nhuong thira dt mang tén minh
cho anh H1, chi V1. Nam 2020, anh H1, chi V1 xay dung nha nhung anh T1, chi
C1 béo céo chinh quyén dia phuong can thiép phai ding xay dung.

Vé t6 tung: Anh T1, chi C1 dé nghi Toa an dwa Ngan hang Nong nghiép va
Phat trién Nong thon Viét Nam, khu vuc Ly x4 Nam Cao; Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén KX, Phong Tai nguyén va Moi trudng huyén KX, UBND
huyén KX, UBND x3 Q huyén KX va can bo dja chinh x4 Q vao tham gia t6 tung
v6i tu cach 12 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Vé ndi dung: Dé nghi Toa an tuyén hiy viéc 6ng M1, ba H1 thuc H1 tha tuc
giai chap tién vay ctia vo chong anh T1, chi C1; tuyén hity Hop dong chuyén nhuong
194,4mdat ghi ngay 03/11/2014 giita vo chong anh T1, chi C1 va 6ng M1, ba H1
lam tai UBND x3 Q; tuyén hity hop dong chuyén nhuong 194,4m’dat giita vo chong
6ng M1, ba H1 va anh H1, chi V1; tuyén hay cac Gidy chimg nhan quyén str dung
dat s6 BU673103 ngay 31/12/2014 do UBND huyén KX céap cho anh T1, chi C1;
BU673104 ngay 31/12/2014 do UBND huyén KX cap cho 6ng M1, ba Hi,
CT983412 ngay 11/12/2019 do S¢ Tai nguyén va Méi truong cip cho anh H1, chi
V1 vi 6ng M1, ba H1 da 1ap khéng hd so gia mao chir ky ctia anh T1, chi C1 va
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UBND x& Q di vi pham vé chimg thuc Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va tuyén gitt nguyén Gidy ching nhan quyén st dung dat sd BE555311 ngay
25/3/2011 do UBND huyén KX cép cho anh T1, chi C1.

Cin ctr phap 1y ma vo chong anh T1, chi C1 dua ra: ban photo hd so chuyén
nhuong, tach thira va cip cac Gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 BU673104
ngay 31/12/2014 mang tén 6ng M1, ba H1 va s BU673103 ngay 31/12/2014 mang
tén anh T1, chi C1.

- Nguéi cé6 quyén lgi, nghia vu lién quan - 6ng Tran Pirc M1, ba Lé Thi
H1 trinh bay: Trudc day vo chong 6ng ba c6 cho vo chdng anh T1, chi C1 vay 03
lan véi tong sb tién 1a 395.000.000 dong, thoa thuan 13i suat 14 1,5%/thang, khong
c6 thoi han vay, mdi 1an vay ca anh T1, chi C1 déu ky s6 vay. Ngay 21/6/2014 am
lich tirc ngay 17/7/2014 dwong lich, vo chong 6ng M1, ba H1 thong nhat chuyén
toan bo sd tién da vay dugc ky nhan tai s6 vao mét to giéy co noi dung: vo chéng
anh T1, chi C1 vay sd tién 395.000.000 dong véi 13i sut 1,5%/thang (gidy vay tién
co trudng thon B - ong Nguyén Quang V lam ching, khong théa thuan thoi han).
Nhiéu 1an 6ng M1, ba H1 yéu cau anh T1, chi C1 tra tién nhung khong co két qua.
Sau d6 anh T1, chi C1 thoa thuan chuyén nhuong dat cho v chong 6ng M1, ba H1
va clng ra UBND x& Q dé 1am thu tuc chuyén nhuong. Khi can bo dia chinh yéu
cau anh T1, chi C1 dua s6 do dé tach dat thi anh T1, chi C1 ndi 1a S6 dé dang do
Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam, khu vuc Ly x4 Nam
Cao giit do anh T1, chi C1 con no Ngan hang 180.000.000 dong va anh T1, chi C1
nhd vo chong 6ng M1, ba H1 cung anh Tran Duy Phuong dtmg 1én vay ho sd tién
180.000.000 ddng dé tra Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét
Nam, khu vuc Lu. Sang 09/7/2014 am lich tirc ngay 04/8/2014, vo chéng anh T1,
chi C1 dén nha 6ng M1, ba H1 nhén s tién 180.000.000 dong (gidy xac nhan viéc
vay tién co truong thon B - 6ng Nguyén Quang V 1am chung). Tiép theo chi C1, ba
H1 mang sé tién 180.000.000 dong tra cho Ngan hang khu vuc Lu, chi C1 1a nguoi
ky nhan lai s do tir Ngan hang. Sau d6 ba H1, chi C1 dén UBND xa Q dua s6 do
cho can bo dia chinh dé 1am thu tuc chuyén nhuwong. Ngay 07/8/2014, chi C1 da
viét gidy xin chuyén nhuong dit ¢ ¢6 dién tich 525m? cho 6ng M1, ba H1 c6 chir
ky cua anh T1, chi C1 va xac nhan cia UBND xa Q. Sau d6 ong M1, ba H1 cung
anh T1, chi C1 théa thuan lai la anh T1, chi C1 chuyén nhuong cho 6ng M1, ba H1
194,4m?* dét véi gia 95.000.000 dong. Anh T1, chi C1 tryc tiép ky vao hop dong
chuyén nhuong c6 xac nhan cua UBND xa Q. bén nay, s6 tién con lai anh T1, chi
C1 van chua tra cho 6ng M1, ba H1. Viéc 6ng M1, ba H1 cho anh T1, chi C1 vay
180.000.000 ddng dé chi C1 giai chép tién vay va nhan lai tai san bao dam 1a s6 do
tor Ngan hang Nong nghi¢p Viét Nam khu vuc Lu la dtng quy dinh ctia Ngan hang.
Viéc 6ng M1, ba H1 nhén chuyén nhuong 194,4m” dat cta anh T1, chi C1 va da
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duoc cip Gidy chung nhin quyén st dung dat s6 673104 ngay 31/12/2014 1a dung
quy dinh cta Luét dat dai. Anh T1, chi C1 cho ring anh T1 khong biét chit ma co
chit ky ctia anh T1 trong hop ddng chuyén nhuong va trong cac tai liéu khac 1a
khéng dang. Vo chong 6ng M1, ba H1 khéng chdp nhin cac yéu cau cua anh T1,
chi C1.

- Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan - chi Pham Thi V1 trinh bay: Chj
thdng nhat vé6i 161 khai ctia anh H1 va dé nghi anh T1, chi C1 tra lai dat 194,4m?da
nhan chuyén nhuong cua 6ng M1, ba H1 cho gia dinh anh chi sir dung theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ctia S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Thai Binh.

- Két luan giam dinh so6 194/C09-P5 ngay 21/7/2021 ciia Vién kH hoc hinh
sur, Bo cong an két luan: Chir ky “T1, C1”, cac chit “nguyén Thi C1” dudi cac muc:
“Bén chuyén nhugng QSD dat va cac tai liéu gan lién v4i dat (bén A)”, “Chu st
dung dat”, “cht ho”, “Chir ky cac ho lién ké&”, “BEN CHUYEN NHUQONG QUYEN
SU DUNG PAT”, “Nguoi viét don”, va “CHU SU DUNG PAT” trén miu can giam
dinh ky hiéu tir Al dén A7 so vé6i chit viét ciia Lai Van T1 trén cac mau so sanh ky
hiéu M1, M3, M5, M6, M8 do cting mot nguoi ky ra.” Chit ky “T1” dudi muc “CHU
KY CUA CAC HO LIEN KE” trén miu can giam dinh ky hiéu A4 so vdi chit ky cia
Lai Van T1 trén cac mau so sanh ky hiéu M1, M3, M5, M6, M8 khong phai do cung
mot ngudi ky ra. Chir ky “C1”, cac chit “nguyén Thi C1” dudi muc “Khach hang”
trén mau giam dinh ky hiéu A8 va trén miu giam dinh A9, A10 so voi chit ky trén
cac mau so sanh do cung mot ngudi ky ra”.

- X4c minh tai UBND xi Q vé qua trinh chuyén nhwong dit nhw sau: Vé
hop ddng, thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat giita anh T1, chi C1 va 6ng
M1, ba H1 duogc thuc H1 dung quy dinh cua Luat dat dai 2013 va Nghi dinh sb
43/2014/CP cua Chinh Phil. Loi chitng cia UBND x3 tai Hop dong chuyén nhuong
1a v kién phé duyét cia UBND x3 c6 sin trong mau hop dong. Cac tai liéu lién
quan dén thu tuc cdp gidy ching nhan quyén su dung dat tir anh T1, chi C1 sang
6ng M1, ba H1 duogc luu trir tai Van phong dang ky dat dai huyén KX, UBND x4
khong luu trit ho so trén.

- Sé Tai nguyén va MGi trwong tinh Thai Binh va Chi nhanh van phong
diang ky dat dai huyén KX trinh bay: Viéc tach dat va cip cac Gidy chimg nhan
quyén str dung dat cho 6ng M1 + ba H1, anh T1 + chi C1 va anh H1 + chi V1 la
dung quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu 95 Luat dat dai 2013. Anh T1, chi C1 cho
rang anh T1 khong biét chir va da bi gia mao chir ky 1a khong dung sy that nén
khong chap nhan cac yéu cau cia anh T1, chi C1 va dé nghi duoc vang mit trong
qua trinh giai quyét vu an.

- Ngan hang Néng nghiép va Phat trién néng thén, Chi nhanh huyén KX,
Phong giao dich khu vie Lu trinh bay: Vo chong anh T1, chi C1 c6 vay von tai
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Agribank, chi nhanh KX, Phong giao dich khu vuc Lu sé tién 200.000.000 dong
theo Hop ddng tin dung sé 64 ngay 17/12/2013 va dang ky thé chip tai Van phong
dang ky dat dai huyén KX ngay 17/12/2013, tai san thé chdp gdm: Quyén st dung
525m°dat va tai san trén dét 1a nha mai bang 60m® cong trinh phu mai ngoéi 40m*
tai thira dat sb 344, to ban d6 s6 31 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
BE555311 cép ngay 25/3/2011. Qua trinh str dung von vay, gia dinh chi C1 da tra
s6 tién 20.000.000 ngay 18/12/2013 va sb tién 180.000.000 dong ngay 04/8/2014.
Cung ngay chi C1 da 1am céc thu tyc nhan lai tai san thé chap 1a gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 BE555311 do UBND huyén KX cap ngay 25/3/2011, bang
chtng thé H1 trén phiéu xuat kho ngay 04/8/2014 va tha tu thir 5 tai s6 giao nhan
tai san cam c6 vay von. Viéc ky chung tir va giao nhan tai san dugc thyc H1 tai
quiy giao dich ctia Agribank, chi nhdanh KX, Phong giao dich khu vuc Lu. Tuy
nhién tir nam 2015 dén nay, gia dinh ba C1, 6ng T1 rat nhiéu lan dén Phong giao
dich khu vuc Ly dé N kién vé viéc anh T1, chi C1 chua ky nhan lai tai san néu trén,
tham chi con c6 don yéu cau Cong an can thiép. V&i nhitng bang chimg va ching
ctr H1 6. Agribank chi nhanh KX, Phong giao dich khu vuc Lu khang dinh chi C1
da thanh todn xong n¢ va da truc tiép nhan lai tai san thé chép cua minh tai
Agribank, chi nhanh KX, Phong giao dich khu vuc Lu. Viéc tra lai Giéy chung
nhan quyén st dung dat sé BE555311 do UBND huyén KX cép ngay 25/3/2011
cho ba Nguyén Thi C1 14 hoan toan hop 1y va hop phép theo dling hop dong thé
chép tai san da ky két vao ngay 17/12/2013 giita hai bén. Ngan hang Nong nghiép
va phat trién nong thon Viét Nam, chi nhanh KX, Phong giao dich khu vyc Lu dé
nghi dugc ving mit trong qué trinh giai quyét vu an.

- Ngwoi lam ching - 6ng Vi Van Nhi (nguyén Cha tich UBND xa Q) va
6ng Nguyén Xuan Hé (nguyén can bé dia chinh x& Q) trinh bay: Ban chét cia vu
viéc la anh T1, chi C1 vay tién ciia 6ng M1, ba H1 nhung khdng ¢ tién tra nén giira
hai bén cé thoa thuan chuyén nhwong dién tich dat 525m? cua anh T1, chi C1 cho
6ng M1, ba H1. Sau d6 hai bén thoa thuan lai 12 anh T1, chi C1 chi chuyén nhugng
194,4m’ dat cho dng M1, ba H1. Khi 1am thu tuc tach thira, UBND x4, can bo dia
chinh va truéng thén da truc tiép xudng thuc dia do cu thé dién tich d¢é cam méc va
lam hd so chuyén nhuong. Khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, ca
bon bén déu tién hanh ky hop ddng chuyén nhuong tai phong dia chinh xa Q. Anh
T1 1a nguoi tryc tiép ky chit T1, con chit “Lai Van T1” 1a do can bo dia chinh viét,
chix ky caa chi C1 1a do chi C1 truc tiép viét va ky. Viéc thuc H1 thu tuc tach thua va
cap gidy chitng nhan quyén sir dung 194,4m? dat tir anh T1, chi C1 sang 6ng M1, ba
H1 14 ding quy dinh caa phép luat. Viéc anh T1, chi C1 cho rang khdng ky vao hd
so chuyén nhuong 194,4m? dit cho dng M1, ba H1 1a khéng ding thuc té. Viéc
chuyén nhuong dat tir 6ng M1, ba H1 sang cho anh H1, chi V1 duoc thuc H1 tai Van
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phong cong ching khdng lién quan ¢én UBND x4 Q. Qua trinh 1am viéc cia UBND
X4 va cén bo dia chinh trong viéc 1ap hd so chuyén nhuong dat trén 1a dang chuc
nang, nhiém vu chuyén mon, vi vay 6ng Vil Van Nhi va 6ng Nguyén Xuan Ho tir
chéi tham gia t6 tung trong vu an trén.

- Ngudi 1am chieng - 6ng Nguyén Quang V trinh bay: Ong V chtng kién
viéc vo chdng anh T1, chi C1 va vo chdng 6ng M1, ba H1 théng nhat ky nhan sb
tién anh T1, chi C1 da vay 6ng M1, ba H1 tir trudc. Viéc ky két c6 mat anh T1, chi
C1, 6ng M1, ba H1 tai nha ba H1, 6ng M1. Trudc d6 anh T1, chi C1 c6 vay 6ng V
07 triéu ddng, sau d6 anh T1, chi C1 cAm gidy chang nhan quyén st dung dat sb
BU673103 cip ngay 31/12/2014 mang tén anh T1, chi C1 sang giao cho 6ng V va
chi The (chi dau anh T1) dé 6ng V va chi The xubng nha chi H dé lay sé tién
50.000.000 d6ng (chi C1 va chi The d& thong nhat s6 tién vay tir truac). Ong V va
chi The mang sb do trén xudng nha chi H dua sé d6 cho chi H, chi H dua cho éng
V va chi The s tién 50 triéu ddng, 6ng V cam 07 triéu ddng, con chi The cam 43
triéu dong. Sau maot thai gian chi H goi dién thoai cho chi C1 cam tién xudng dé lay
s6 d6 vé. Chi C1 mang sé tién 50 triéu cung dng V xubng nha chi H, chi H dua so
d6 cho chi C1 nhung chi C1 khong nhan so do vi s6 do d bi mdi va kién can nat.
Chi H ¢6 ndi 1a vo chong anh T1, chi C1 cung chi H 18n S& tai nguyén va Moi
truong Thai Binh dé 1am lai s6 d¢o nhung chi C1 khéng dong y, chi C1 cam tién vé
va chi H van gir so6 do.

- Ngudi 1am chieng - chi Ta Thi H trinh bay: Chi H ¢ cho vg chong anh
T1, chi C1 vay sb tién 200.000.000 dong dén nay chua tra, khi vay khong thoa
thuan thoi han vay, chi khdng nhé thai gian cho vay. Sau d6 d¢én khoang nam 2017,
chi C1 c6 dén nha chi hoi vay tiép 50 triéu ddng dé chuan bj cuéi con géi chi C1.
Chi H yéu cau phai c6 gidy to gi dé lam tin thi chi H méi cho vay tiép. May ngay
sau anh T1 cung chi The va dng V dén nha chi dua so do la gidy chiing nhan quyén
st dung dat s BU 673103 cap ngay 31/12/2014 mang tén anh T1, chi C1 cho chi H
gitt va anh T1 nhan sé tién 50.000.000 dong. Sau d6 chi C1 c6 mang tién
50.000.000 dong xudng tra va chi H dua gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 BU
673103 cho chi C1 nhung chi C1 khéng nhan vi gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 BU 673103 d4 bi mdi cian do d6 chi C1 cam tién vé va chi H van giir gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé6 BU 673103 cua anh T1, chi C1.

Bén 4n s6 07/2021/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2021 cia Toa an nhin din
huyén KX, tinh Thai Binhda quyét dinh:

1. Can ctr cac Biéu 26, 35, 147, 161, 235, 271, 273 cua Bo luat té tung dan sy;
Diéu 697, 698 Bo luat dan sw 2005 va diém a khoan 4 Diéu 95, diém ¢ khoan 1
Diéu 99 va biéu 188 Luat dat dai 2013, Piéu 70, khoan 3 Diéu 75 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu;



Xt chip nhan yéu cau khdi kién ctiia nguyén don vé viéc yéu cau anh T1, chi
C1 tra lai 194,4m®dét cho anh H1, chi V1 theo gidy chimg nhén quyén sir dung dat
s& CT 983412 cip ngay 11/12/2019 cia S& Tai nguyén va Mai truong tinh Thai
Binh; cu thé:

- Xt anh Pham Dinh H1, chi Pham Thi V1 duoc quyén st dung. Dat c6 dic
diém: phia Bic giap dudong giao théng dai 12m, phia Nam giap dat thay loi dai
11,99m, phia Bong giap dit éng T1 dai 16,28m va phia Tay giap dat 6ng T1 dai
16,28m.

- Budc anh Lai Van T1, chi Nguyén Thi C1 tra 194,4m” dét thudc sb thira 386,
td ban d6 s6 31, dia chi thia dat: thon B, x4 Q, huyén KX, tinh Thai Binh cho anh
Pham Dinh H1, chi Pham Thi V1 theo giéy chimg nhan quyén su dung dat s6 CT
983412 ngay 11/12/2019 ctia S& Tai nguyén va Moi truong tinh Thai Binh. Pat co
dic diém: phia Bic giap dudng giao thong dai 12m, phia Nam giap dat thay loi dai
11,99m, phia Bong giap dat 6ng T1 dai 16,28m va phia Tay giap dat ong T1 dai
16,28m.

- Budc anh Lai Van T1, chi Nguyén Thi C1 phai di doi 300 vién gach thé (cii);
02 may cay to (cii) va thio d& hang rao phia bic bang cot bé tong va ludi sat B40
trén dién tich dat 194,4m*dé tra lai dat cho anh H1, chi V1.

- Giao cho anh Pham Dinh H1, chi Pham Thi V1 s¢ hitu 01 cay nhan; 03 cay
xoan va thanh toan gid tri 01 cdy nhan 1a 1.200.000 va gia tri 03 cay xoan la
255.000 dong cho anh Lai Van T4, chi Nguyén Thij C1.

2. Cian clr vao khoan 1 Piéu 147 Bo luat t6 tung déan su, diém a khoan 2 Diéu
27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va st dung an phi, 1¢
phi Toa an: Tra lai anh Pham Binh H1 s6 tién 5.000.000 dong tam tng an phi da
ndp theo bién lai thu s6 0001784 ngay 08/12/2020 ciia Chi cuc thi hanh 4n déan su
huyén KX, tinh Thai Binh. Tra lai anh Lai Van T1, chi Nguyén Thi C1 sé tién
5.000.000 ddng tam Grng an phi ddi voi yéu cau phan td da ndp theo bién lai thu sd
0001796 ngay 24/12/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén KX, tinh Thai
Binh. Anh Lai Van T1, chi Nguyén Thi C1 phai chiu 300.000 déng an phi dan su
so tham. Anh Lai Van T1, chi Nguyén Thi C1 phai chiu 10.150.000 dong chi phi
giam dinh (da ndp xong).

Ngoai ra, ban 4n con tuyén quyén yéu cau thi hanh an, nghia vu thi hanh an, thoi
hiéu thi hanh 4n va quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh ciia phap luat

Ngay 07/10/2021, bi don anh Lai Vin T1, chi Nguyén Thi C1 khang c4o toan
bd ban 4n so thim

- Tai phién toa phiic tham, phia nguyén don trinh by va tranh ludn:

Thira dét c6 dién tich 194,4m’ thudc s6 thira 386, t& ban d6 s6 31, tai thon B, x4
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Q, huyén KX, tinh Théi B don d nhan chuyén nhuong cua 6ng M1 ba H1 hoan toan
hop phap va da dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Thai Binh cép gidy ching
nhan quyén st dung dat sé CT 983412 ngay 11/12/2019. Nhiéu 1an nguyén don tién
hanh xay dung nha ¢ tai thura dat trén nhung déu bi anh T1, chi C1 can trd khong cho
gia dinh anh xay nha. Sau khi hoa giai tai UBND x& Q khong thanh, anh H1 dé nghi
Toa an giai quyét budc anh T1, chi C1 tra lai dién tich dat 194,4m2 va chdm dat hanh
vi can trd trai phap luat. Viéc bi don cho riang khong c6 viée chuyén nhuong dit cho
6ng M1, ba H1 1a khong c6 cin ¢t vi cac tha tuc chuyén nhugng déu co chir ky cia
bi don, két luan giam dinh d4 thé H1 16 van dé nay. Bi don thira nhin c6 vay ng 6ng
M1 ba H1 truéc nhung khong tra duoc nén da 1am thu tuc ban dat dé tra no. Nhu vay
viéc vay no chuyén nhuong giira bi don va 6ng M1 ba H1 khong c6 lién quan gi dén
nguyén don, nguyén don nhan chuyén nhuong hoan toan hop phap va dugc nha nudc
cong nhan do d6 can budc bi don cham dit hanh vi can trd dé nguyén don thuc H1
quyén sé hiru sir dung ctia minh. Di voi yéu cau khang cio cta bi don thi thiy rang
khong c6 co so chap nhan vi vé thi tuc to tung Toa an cdp so tham da thu 1y ding
tham quyén, khong thu 1y yéu cau phan to vi khong c6 co sé phap 1y. Vé ndi dung
viéc bi don vay ngan hang néng nghiép va qua trinh thuc H1 hop dong vay, giai chap
khong lién quan gi dén nguyén don ciing nhu ong M1, ba H1, bi don thira nhan c6
vay tién nhung khong tra dugc cho dng M1, ba H1, viéc bi don cho ring bi ép budc
ky va ho so chuyén nhuong gia chit ky nhung khong dua ra duoc tai liéu ching cir
chting minh, viéc chuyén nhugng giita 6ng M1, ba H1 véi nguyén don 1 ngay tinh.
Do d6 dé nghi khong chap nhan yéu cau khang céo cta bi don, y an so tham.

- Phia bi don trinh bay va tranh ludn: Ban 4n so thim d3 vi pham nghiém
trong vé t6 tung va vé ndi dung, khong dung ban chét cua vu an.

Thir nhat, vé tham quyén: Anh T1 chi C1 c6 don phan t6 véi ndi dung khiéu
kién quyét dinh hanh chinh cia UBND huyén, Cha tich UBND huyén KX.Theo
khoan 4 Piéu 34 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, khoan 4 Piéu 32 Luat T tung
hanh chinh nam 2015, Toa an nhan dan tinh Thai Binh méi c6 thim quyén giai
quyét, khong phu thudc vao két qua giai quyét vu an c6 chap nhan hay khong chap
nhan don phan t6. Bi don di c6 don yéu cau phan t6, dd ndp tam Gmg an phi va Toa
an cap so tham da thu 1y yéu cau phan t6 nhung khong xem xét va giai quyét tai
Ban 4n so tham 13 vi pham nghiém trong t6 tung anh hudng dén quyén va loi ich
hop phép cta bi don.

Tht hai, viéc thu thap chimg cr va ching minh khong theo quy dinh tai
chuong VII cua Bo luat t tung dan sy nam 2015 va chua dugc thuc H1 day du ma
tai phién toa phtic thim khéng thé thyc H1 bd sung duoc:

+ Ong M1, ba H1 loi dung anh T1, chi C1 khong c6 hoc van nén khi vay tién
khong duoc thanh toan song phang. Sau d6 ép budc chi C1 viét gidy nhan no ma
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nay khong nhé ndi dung dé ba H1 tu ¥ giai chap tién vay tai Ngan hang Néng
nghiép khu vuc Lu, x4 Nam Cao, huyén KX trong khi han vay con 18 thang;

+ Ba H1 loi dung su hau thuan cta can bd xa Q, sau khi léy duoc Gié\y ching
nhan quyén sir dung dat ciia anh chi di 1am thu tuc chuyén ¢ nhuong dat nhung
khong c6 thu tuc tach thira ctia anh chi. Tai phién tda so thim anh chi va nguoi dai
dién uy quyén, Luat su di trinh bay Hop ddng chuyén nhuong va hd so chuyén
nhuong do vi pham vé hinh thirc va noi dung hoan toan khong c6 su thoa thuan cua
anh chi ma do sy dan dung hd so nén khong co gié tri phap 1y;

+ Anh chi chi chdp nhan Két luan giam dinh l1an dau cua Cong an tinh Thai
Binh 12 khach quan phu hop véi thuc té. Boi vi anh T1 chi viét dugc tén nhung rat
kho khan, khi vay tién con duoc can bo Ngan hang cam tay dé viét chir T1 trong ho
so vay von. Nhung Tham phén thu 1y vu 4n tai giai doan so tham lai trung cau Bo
Cong an giam dinh lai 13 khéng khach quan vo tu can dugc xem xét. Viée giam
dinh lai l1a khéng dung vdi quy dinh cta phap luat.

+ Viéc 6ng M1, ba H1 chuyén nhuong dién tich 194,4m* dét cho anh H1, chi
V1 trong khi dién tich dat d6 dang c6 tranh chap 1a khong ding quy dinh cua phap
luat, khi chuyén nhuong khong Xuéng do tai thuc dia, khong cho cac ho lién ké ky
giap ranh 1a vi pham quy dinh vé thu tuc, quy trinh chuyén nhuong. Tir nim 2014
khi biét 6ng M1, ba H1 tu 1am thu tuc rat bia do tir ngan hang nong nghiép ra dé
1am tha tuc chuyén nhuong thi bi don d3 nhiéu 1an 1én ngan hang yéu cau tra s6 do
nhung khong duoc giai quyét, khi ong M1 ba H1 dong coc bé tong trén thira dat thi
anh T1 da ra pha, xay ra tranh chdp duoc co quan cong an xd hoa giai va budc cac
bén phai doi co quan c6 thim quyén giai quyét tranh chap nhung sau d6 éng M1,
ba H1 lai ban thira dat trén cho anh H1, chi V1

Vi vay anh T1 chi C1 dé nghi hily ban 4n so tham, giao ho so cho Toa &n nhan
dan tinh Théi Binh giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Ngueoi ¢6 quyén loi lién quan la ba Lé Thi H1 trinh bay: Vo chong bi don vay
ctia vo chong ba nhiéu 1an tong 1a 575 triéu dong vai 13i 1,5%/thang, co gidy bién
nhan va nguoi lam chung. Vi bi don khong c¢6 kha ning tra ng nén hai bén thong
nhat ban dau chuyén nhuong toan bo dién tich thira dat s6 344, to ban do s6 34 do
dac nam 2010, dia chi thon B, xa Q, huyén KX, tinh Thai Binh ctia anh T1 va chi
C1 dé tra no cho vo chong ba, sau d6 vi gia dinh anh T1, chi C1 trinh bay la khong
c6 chd ¢ nén vo chong ba dong ¥ tach thira dat d6 va chi nhan chuyén nhuong dién
tich 194,4m*véi gia 95 triéu dong. Hai bén da tién hanh cac thi tuc chuyén nhuong
va da duoc UBND huyén KX cong nhan theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 BU673104 mang tén 6ng M1, ba H1 véi dién tich 194,4m? va thira dét sb 344, to
ban d6 s6 31 theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé BU673103 mang tén anh
T1, chi C1 v61 dién tich 234,5m2. Sau khi nhan chuyén nhuong thi vg ché)ng ba co

10



dén dong coc bé tong lam mdc nhung anh T1 di pha cac coc d6, vo chong ba da
bdo cdo ra UBND xa va cong an xa Q cling nhu Coéng an huyén KX can thiép.
Cong an x3 da tién hanh triéu tap hai bén 1én hoa giai va thong nhat cac bén doi co
quan c6 thidm quyén giai quyét. Bén nam 2019 thi gia dinh ba chuyén dién tich trén
cho anh H1 chi V1, cac bén 1am thi tuc chuyén nhugng tai van phong cong ching
va da dugc S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Thai Binh cip gidy chimg nhin
quyén sir dung dat cho anh H1, chi V1. DBén nay sb tién vo chong anh T1 chi C1
con ng dng ba van chua tra.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém : Trong qua trinh thy ly va giai
quyét vu an ¢ cap phuc thim , Tham phan va nhitng ngudi tién hanh t6 tung ; cac
duong su da chap hanh dung cac quy dinh ciia Bo luat td tung dan su. Can cir vao
cac tai liéu c6 trong hd so vu an va két qua tranh tung tai phién toa phiic tham :
Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir phiic thim cin ctr vao khoan 1 Piéu 308 Bo
luat Té tung dan su, khdng chip nhin khang cdo cta anh Lai Van T1, chi Nguyén
Thi C1, gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu da thu thap co trong hd so vu an ciing nhu
tham tra tai phién toa va cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa , Hoi dong xét
xtr nhan dinh:

[1]Vé thi tuc t6 tung: Khang cdo cta anh Lai Van T1 va chi Nguyén Thi C1
1am trong thoi han luat dinh, d3 ndp tam Gng an phi phtc tham do d6 khang cdo cia
anh T1, chi C1 duoc thy 1y va dua ra xét xtr theo thu tuc phuc tham.

[2]Xét yéu cau khang céo toan bd ban an so tham cua anh Lai Vin T1 va chi
Nguyén Thij C1:

[2.1] V& t tung:

[2.1.1] Vé x4c dinh quan hé tranh chép.

Tai don khéi kién ngay 20/10/2020 anh Pham Dinh H1 trinh bay ndm 2019 anh
c¢6 nhan chuyén nhuong 194,4m? dAt tai thira dat sb 386, to ban dd sb 31, tai thon B,
xa Q, huyén KX, tinh Thai Binh tir 6ng Tran Pac M1 va ba Lé Thi H1, anh da
dugc S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Thai Binh cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat theo quy dinh. Anh d3 nhiéu lan tién hanh xdy dung nha & trén dién tich
dat trén nhung déu bi vo chong anh Lai Van T1, chi Nguyén Thi C1 can tré khong
cho x4y, anh di yéu cau UBND x4 Q hoa giai nhung khong c6 két qua. Do vay anh
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc anh Lai Van T1 va chi Nguyén Thi C1
cham dut hanh vi can tré trai phap luat dbi voi quyén quan 1y, str dung hop phap cia
anh d6i thira dat s6 386, to ban do s 31, tai thdn B, xa Q, huyén KX, tinh Thai
Binh c6 dién tich 194,4m% Toda 4n cip so thim xac dinh ddy 1a vu an “kién doi
quyén st dung dat” 1 chwa phu hop boi trong don khoi kién va tai cac bién ban hoa
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giai, cling nhu cac chimg c khac c6 trong hd so déu thé H1 ngudn gbe thira dat
trén 1a caa anh T1 va chi C1 nhung di chuyén nhuwong cho 6ng M1, ba H1, sau d6
6ng M1 ba H1 di chuyén nhuong lai cho anh H1 chi V1 va dd dugc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dét, khi anh H1 chi V1 tién hanh xay dung cong trinh
trén dat thi anh T1, chi C1 ra can tr& khong cho xay, tuy nhién anh T1 chi C1
khong dua ra duoc cac tai liéu chimg minh quyén st dung dat hop phap di véi
thira dat trén, anh T1 chi C1 ciing khong c6 yéu cau giai quyét tranh chap. Nguyén
don dd cung cdp gidy chimg nhin quyén sir dung dat hop phap dbi véi thira dat
trén. Do d6, can xac dinh yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a dé nghi Toa an
budc ngudi co6 hanh vi xdm pham quyén phai tra lai tai san, chAm dat hanh vi can
tré trai phap luat viéc thuc H1 quyén so hitu, quyén khac dbi véi tai san” dugce quy
dinh tai khoan 2 Diéu 164 B6 luat dan su va khoan 2 Diéu 26 B6 luat tb tung dan
su.

[2.1.2] Vé tham quyén

Anh Pham Dinh H1 cé don khoi kién yéu cau Toa an budc chadm dit hanh vi
can trai phap luat doi voi quyén quan 1y, str dung hop phéap cua anh dbi thira dat sd
386, to ban d6 s6 31, tai thon B, x& Q, huyén KX, tinh Thai Binh c6 dién tich dat &
194,4m* @i voi anh Lai Van T1, sinh ndam 1974 va chi Nguyén Thi C1, sinh nim
1973; déu cu trd: Thon B, xd Q, huyén KX, tinh Thai Binh. Do d6 Toa an céap so
tham xac dinh thAm quyén thudc Tda 4n nhan dan huyén KX tinh Thai Binh 1a
dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 26, Piéu 35, Diéu 36 va Diéu 39 Bo luit t6 tung
dan su. D4i voi yéu cau khang céo cia bi don cho riang do bi don ¢6 yéu cu hiy
gidy chtrng nhan quyén st dung dat do UBND huyén KX va S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Thai Binh di cdp cho anh T1, chi C1, 6ng Manh ba H1, anh H1 chi V1
nén thudc thAm quyén cta Toa an nhan dan tinh Thai Binh. Hoi dong xét xir phiic
tham nhan thdy anh T1, chi C1 c6 yéu cau phan to dé nghi huy cac hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi thira da 386 , to ban dd s6 31, tai thon B,
x& Q, huyén KX, tir d6 dé nghi Toa an huy cac gidy ching nhan quyén st dung dat
do UBND huyén KX va S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Thai Binh da cép cho
anh chi, cho 6ng M1 ba H1, anh H1 chi V1. Can 01'1 vao cong van s6 64/TANDTC-
PC ngay 03- 4 2019 cua Toa an nhan dan t6i cao vé thong bao két qua giai dap tryc
tuyén mot sé vudng mic vé hinh sy, dan sy va t6 tung hanh chinh va céng vin sb
79/TANDTC-PC ngay 12-4-2019 ciia Toa 4n nhan dan tbi cao thi vu an thudc tham
quyén ciia Toa an nhan dan huyén KX theo quy dinh.

[2.1.3] Vé xéc dinh tu cach t6 tung

Toa an cép so' thAm xac dinh anh Pham Pinh H1 la nguyén don, bi don 1a anh
Lai vin T1, chi Nguyén Thi C1, nhiing nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan la chi
Pham Thi V1, anh Tran Pac M1, chi Lé Thi H1 1a dang quy dinh tai cac Diéu
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71,72,73 B6 luat t6 tung dan su. Sau khi thu Iy yéu cau phan t cta bi don, Toa an cp
so tham di dua UBND x4 Q, Ngan hang néng nghiép va Phat trién Nong thon Viét
Nam, Vin phong dang ky dat dai huyén KX, can bd dia chinh xa Q vao tham gia t6
tung voi tu cach ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan dén vu 4n 1a ¢6 cin ctr va
dung quy dinh. Tuy nhién tai ban an so thim lai xac dinh yéu cau cua bi don khong
phai 14 yéu cau phan t6 nén khdng xac dinh nhimng ngudi trén khong c6 quyén loi,
nghia vu gi lién quan dén vu 4n 1 chua phu hop.
[2.1.4] Vé x4c dinh yéu cau phan t&
Ngay 08/12/2020 Tda an nhan dan huyén KX da thy 1y vu an va tién hanh téng
dat théng bao thu Iy cho cac duong sy dung theo quy dinh tai cac Diéu 196 va 199
B luat t6 tung dan su. Ngay 21/12/2020 anh T1, chi C1 da c6 don yéu cau phan t6
dé nghi Toa an tuyén hity viéc ong M1, ba H1 thuc H1 thi tuc giai chap tién vay
ctia vo chong anh T1, chi C1; tuyén huy Hop ddng chuyén nhuong 194,4m? dit ghi
ngay 03/11/2014 gitta vo chdng anh T1, chi C1 va éng M1, ba H1 lam tai UBND
x4 Q; tuyén hiy hop dong chuyén nhuong 194.4m? dat giita vo chong 6ng M1, ba
H1 va anh H1, chi V1; tuyén huy cic Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
BU673103 ngay 31/12/2014 do UBND huyén KX cip cho anh T1, chi CI;
BU673104 ngay 31/12/2014 do UBND huyén KX cip cho ong M1, ba HI,
CT983412 ngay 11/12/2019 do S& Tai nguyén va Méi truong cap cho anh H1, chi
V1. Toa 4n cip so thim da ra thong bao ndp tam Gng 4n phi, anh Lai Van T1, chi
Nguyén Thi C1 da ndp s tién 5.000.000 dong tam tng an phi dbi v6i yéu cau phan
t6 theo bién lai thu sé 0001796 ngay 24/12/2020 ctia Chi cuc thi hanh an dan su
huyén KX, tinh Thai Binh. Toa an cip so tham di thong bao thy 1y yéu cau phan tb
1a ¢6 can c&r va dang theo quy dinh tai cac Didu 70, Biéu 72, Piéu 143, Diéu 195,
Piéu 196, Picu 200 va Piéu 202 B luat té tung dan sy. Tuy nhién, tai Ban an so
tham Hoi dong xét xtr nhan dinh “...cdc yéu cdu trong don phan té khéng b trir
nghia vu véi yéu cau cia nguyén don do dé khéng phadi la yéu cdu phan té theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 200 BJ ludt t6 tung dan sy ma la y kién cia bi don doi voi
yéu cdu khéi kién ciia nguyén don” . Nhan dinh néu trén va viéc khong giai quyét
yéu cau phan to ciia Toa 4n cap so tham 12 khong diing quy dinh, bai vi yéu cau cia
nguyén don 1a budc bi don chdm dat hanh vi can trd trai phap luat, bi don cho réng
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giita bi don v6i ngudi co6 quyén, nghia vu
lién quan 1a do bi Ira déi, bi 1am gia chir ky...do d6 dé nghi tuyén huy hop dong
chuyén nhuong giita bi don va 6ng M1 ba H1, huy cac gidy chimg nhan quyén st
dung dét da cap cho dng M1 ba H1, anh H1 chi V1. Nhu vay, yéu cau cua bi don 1a
mot yéu cau khac véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, néu yéu ciu nay cua bi
don duoc chép nhan thi dan dén loai trir viéc chép nhan mot phﬁn hoac toan bg yéu
cau cua nguyén don, giita yéu cau phan td va yéu ciu cua nguyén don c6 su lién
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quan véi nhau, néu dugc giai quyét trong ciing mot vu an thi 1am cho viéc giai
quyét vu an dugc chinh xac va nhanh hon. Vi vy, xac dinh ddy 1 yéu cau phan t6
ctia bi don va phai dugc xem xét va giai quyét trong vu an nay theo cac quy dinh tai
khoan b, ¢ khoan 2 Diéu 200 Bo luat td tung dan sy. Viéc xac dinh khong ding va
khong giai quyét yéu cau phan t6 ciia bi don néu trén da vi pham nghiém trong thi
tuc t6 tung, anh huong dén quyén, nghia vu ctia duong su trong vu 4n.

[2.2] V& ndi dung:

[2.2.1] D6i véi yéu cau khai kién ctia nguyén don:

Ngay 06/11/2019, anh Pham Binh H1 va chi Pham Thi V1 nhin chuyén
nhuong quyén st dung dat dbi v6i thira dat sb 386, to ban d6 sd 31, tai thon B, xa
Q, huyén KX, tinh Thai Binh c6 dién tich 194,4m? clia 6ng Tran Pic M1, ba Lé Thi
H1. Thira dat trén c6 nguon gbc 1a cta anh Lai Van T1 va chi Nguyén Thi C1 da
chuyén nhuong cho 6ng M1, ba H1 vao ngay 01/11/2014 di dugc UBND huyén KX
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BU673104 mang tén dng M1,ba H1. Toa
an cap so tham can ctr vao gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 CT983412 ngay
11/12/2019 ciia S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Thai Binh da cap anh H1, chi V1
va cac quy dinh tai cac Piéu 500, 501, 502,503 Bo luat dan sy 2015 va diém a khoan
4 Diéu 95, Diéu 97 diém c khoan 1 Diéu 99, Diéu 105 va Diéu 188 Luat dat dai
2013, Piéu 70, khoan 3 Diéu 75 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta
Chinh phu dé xac dinh anh H1 chi V1 1a chi sir dung dat hop phap va budc anh T1
chi C1 tra lai dat cho anh H1 chi V1. Tuy nhién, tai bién ban ldy 1oi khai ngay
11/8/2021 (but luc s6 225 dén 227) ciing nhu tai phién toa phic thim ba Lé Thi H1
khai sau khi dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat 6ng M1 ba H1 da tién
hanh déng coc bé tong 1am mbc nhung anh T1 di phé cac coc do, cac bén xay ra
tranh chap, ong M1 ba H1 b&o c4o UBND x4 va cong an x& Q ciing nhu Cong an
huyén KX can thiép. Cong an xa Q da tién hanh triéu tap hai bén 1én hoa giai va
théng nhit cac bén doi co quan c6 thim quyén giai quyét tranh chip, anh Lai Van
T1, chi Nguyén Thi C1 déu thira nhan c6 su viéc trén. Toa an c?ip so' thdm chua thu
thap tai liéu chimg ctr vé ndi dung néu trén dé xac dinh thira dat trén ¢ du diéu
kién dé chuyén nhuong theo quy dinh tai Piéu 188 Luat dat dai nim 2013 hay
khong 14 chua day du.

[2.2.2] Pbi v6i nhimg ndi dung yu cau phan t6 ciia bi don.

Ngay 21/12/2020 anh T1, chi C1 ndp don yéu cau phan té véi ndi dung dé nghi
Toa 4n tuyén hay viéc 6ng M1, ba H1 thuc H1 thu tuc giai chap tién vay cua vo
chdng anh T1, chi C1; tuyén hity Hop dong chuyén nhuong 194,4m” dat ghi ngay
03/11/2014 gitta vo chong anh T1, chi C1 va 6ng M1, ba H1 1am tai UBND xi Q;
tuyén huy hop déng chuyén nhuong 194,4m? dét gitta vo chong 6ng M1, ba H1 va
anh H1, chi V1; tuyén huy cac Gidy chting nhan quyén sir dung dit s6 BU673103
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ngay 31/12/2014 do UBND huyén KX céap cho anh T1, chi C1; BU673104 ngay
31/12/2014 do UBND huyén KX cip cho 6ng M1, ba H1, CT983412 ngay
11/12/2019 do S¢ Tai nguyén va Moi truong cdp cho anh H1, chi V1. Toa 4an cip
so tham da thu 1y yéu cau phan té 1a dung theo quy dinh, tuy nhién tai ban 4n so
tham lai xac dinh day khong phai 1a yéu cau phan t6 ma chi 1 y kién phan ddi nén
khong giai quyét ddi véi cac yéu cau nay cua bi don 1a khong chinh xac. Mic du
phan nhan dinh cta ban an so thdm, Hoi dong xét xtr ¢6 xem xét va danh gia ddi
cac yéu cau ctia bi don nhung khong giai quyét tai phan quyét dinh cua ban an 1a
chua giai quyét hét cac yéu cau cua duong su, chua giai quyét triét dé vu an, anh
huong dén dén quyén, nghia vu ctua duong su cling nhu anh hudng dén quyén
khang cao, khang nghi theo quy dinh. Can ctr Diéu 293 cta Bo luat t6 tung dan su
quy dinh vé pham vi xét xtr phuc tham thi “Toa dn cdp phiic tham chi xem xét lai
phan ciia ban én so tham, quyét dinh ciia Toa dn cdp so tham c6 khdang cdo, khdng
nghi hodc ¢é lién quan dén viéc xem xét néi dung khdang cdo, khang nghi”. Do do,
Toda an cap phuc tham khong c6 can cir dé xem xét va giai quyét déi voi nhimng noi
dung trong don yéu cau phan td cua bi don.

Tir nhitng phan tich danh gia néu trén, Hoi dong xét xir phuc tham xét thay
ban an so thAm d3 c6 vi pham nghiém trong vé thi tuc t§ tung, anh huong dén
quyén va loi ich hop phap ctia duong su trong viéc xac dinh quan hé phép luat
tranh chap va giai quyét yéu cau phan t6 cta bi don. Do d6, cd co s¢ dé chap nhan
yéu cau khang cdo ctia anh Lai Van T1 va chi Nguyén Thi C1, can hiy ban an so
tham s6 07/2021/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2021 cia Tda 4n nhan dan huyén
KX, chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén KX giai quyét lai vu an theo thu
tuc so tham.

[3]Vé an phi va chi phi t6 tung: Yéu cau khang céo cta anh Lai Vin T1 va chi
Nguyén Thi C1 dugc chap nhan nén anh T1, chi C1 khéng phai chiu an phi dan su
phlc tham.Nghia vu chiu 4n phi duoc xac dinh lai khi giai quyét lai vu an theo thu
tuc so tham.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 3 Piéu 308, Diéu 310, khoan 3 Diéu 148 Bo luat to tung
Dan sy ; Piéu 24, khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi, 1& phi Toa an.

1. Huly ban an so tham s607/2021/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2021 ctia Toa an
nhan dan huyén KX, tinh Thai Binh Chuyén hd so vu 4n cho Tda an nhan dén huyén
KX, tinh Thai Binh giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so thim.

2. Anh Lai Vin T1 va chi Nguyén Thi C1 khong phai chiu an phi phtic thim.
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Nghia vu chiu an phi so tham duoc xac dinh lai khi gidi quyét lai vu an theo thu tuc
so tham.
3. Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an ngay 25/3/2022

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Binh, THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan huyén KX; :

- Vién kiém sat nhan dan huyén KX,

- Chi cuc THADS huyén KX;

- UBND x& Q, huyén KX;

- Cac dwong su;

- Luu ho in, HCTP. 3 a
wu ho so vu an Vil Duy Luan
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Cac Tham phan

P4 Thi HA  Lwong Hai Yén Vii Duy Luén
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