TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an so: 55/2020/DS-PT
Ngay: 15/5/2020
V/Iv: “Tranh chap hop ddng dit coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Tran Thi Thanh Ha.

Céac Tham phan:

1. Ong Nguyén Trung Hung

2. Ong Tran Thanh Phong

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tin - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bong Nai.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tink Péng Nai tham gia phién toa:
Ba Vi Thi My Lién - Kiém sat vién.

Ngay 15/5/2020, tai tru s& Toéa an nhan dan tinh Bong Nai xét xir cong
khai vu an thu ly s6: 25/2019/TLPT-DS ngay 16 thang 01 nim 2020 vé “Tranh
chdp hop dong dat coc” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 54/2020/QD-PT
ngay 04 thang 3 nim 2020 va cac Quyét dinh hodn phién toa, thong bao doi
ngay xét xu gitra cac duong su:

Nguyén don:

1. Ong Huynh Minh T, sinh nim 1962.

2. Ong Huynh Vin L, sinh nam 1990.

Cung dija chi: T6 21, Khu 4, 4p T, x4 L1, huyén L2, tinh Bong Nai.

Pai dién theo ty quyén: Ong L& Hong H, sinh nim 1969

Dia chi: S6 31, L3, khu phé M, thi tran H, huyén N, tinh Déng Nai.

Bi don: Ong Pinh Quang T1, sinh nim 1960

Dia chi: T 15, 4p T, x& L1, huyén L2, tinh Bdng Nai.

(Ong H, 6ng T1 c6 mat).



NQI DUNG VU AN:

- Trong don khdi kién dé ngay 06 thang 6 nam 2019 va céc loi khai trong
qué trinh gidi quyét vu dn ciing nhu tai phién tda nguyén don éng Hupnh Minh
T trinh bay:

Ngay 28/12/2018 6ng cung vai con trai 6ng la Huynh Van L, 6ng Bui V,
ba Bui Thi B, ba Nguyén Thi Ngoc H1 dén nha 6ng Pinh Quang T1 dé hoi mua
phan dit.

Sau khi thoa thuan xong thi hai bén 1ap hop dong dit coc tién mua dat
bang gidy tay. Theo hop ddng thi dng T1 dong ¥ chuyén nhugng cho dng va anh
L phan dat dién tich 710m?, thudc thira 103, t& ban d6 70 xa L1, huyén L2, tinh
Pong Nai véi gia 1a 1.600.000.000 ddng. Sau khi ky hop dong dit coc thi 6ng va
anh L d3 dit coc cho 6ng T1 sb tién 150.000.000 d6ng va hen dén ngay
28/02/2019 s& ra cdng chuang hop ddng, 6ng va anh L s& thanh toan hét sb tén
con lai 1a 1.450.000.000 dong. Hop dong dat coc c6 ba B, dng V, ba H1 ky lam
chtng, sau d6 thi ong T c6 dua cho ba Nguyén Thi L la chu dat cii ky vao trong
hop ddng dit coc.

Khoang 02 tuan sau khi dat coc thi 6ng va anh L ¢ vao tham dat. Khi d6
6ng va anh L méi phét hién c6 01 ho dan phia truéc nha 6ng T dang d6 gach va
xay mong lan ra ngoai duong. Ong va anh L ¢6 hai thi chii dat d6 noi con duong
di vao nha ong T hién di duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho anh
Vii Binh D, con duong nay khong phai 1a duong di chung. Ong va anh L c6 dén
gap 6ng TT dé hoi lai sy viéc, ldc d6 ong T khong cung cap dugc céc tai liéu
chuang ctr dé ching minh con dudng di vao dat cua ong T 1a duong di chung.
Qua trao ddi thi dng T néi véi 6ng va anh L 1a néu khéng mudn mua nira thi vé
lam gidy huy hop dong dat coc dem dén 6ng T Ky va tra lai tién dat coc cho.
Chiéu cung ngay 6ng va anh L c6 dem gidy huy dit coc dén nha 6ng T nhung
ong T lai khong dong y hiy hop dong dit coc va ciing khong dong y tra lai tién
dit coc. Sau d6 6ng va anh L ¢6 nhiéu lan dén trao doi va yéu cau Uy ban nhan
dan xa L1 tién hanh hoa giai nhung ong T khong hop tac. Ngay 28/02/2019 6ng
va anh L c6 mit tai Uy ban nhan dan x& L1 dé hai bén thoa thuan vé viéc ky hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung ong T khong c6 mit nén dén
ngay 06/6/2019 éng va anh L mai khai kién ra Toa an.

Nay dng va anh L khai kién yéu cau Toa an giai quyét huy hop dong dit
coc tién mua ban dat gitra ong, anh L véi 6ng Pinh Quang T1 ky ngay
28/12/2018. Buoc 6ng T1 phai tra lai cho 6ng va anh L s6 tién 150.000.000 dong
ma 6ng va anh L d3 dit coc. Ddi véi yéu cau vé viéc buoc 6ng T1 phai thanh
toan chi phi di lai khoi kién 1a 30.000.000 dong, tai phién tda hém nay 6ng xin
rat lai yéu cau nay.



- Nguyén don anh Huynh Van L trinh bay:

Anh théng nhat véi 16i khai 6ng Huynh Minh T va khéng bo sung gi
thém.

- Bi don 6ng Pinh Quang T1 trinh bay:

Vé nguén géc phﬁn dét dién tich 710m2, thudc thira 103, t& ban dd 70 x4
L1, huyén L2, tinh Dong Nai 1a do 6ng dugc nhén thira ké. Ngay 25/9/2018 ong
dugc S& tai nguyén va moi trudng tinh Pong Nai cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CP 085815.

Ngay 28/12/2018 ba Bui Thi B c¢6 dan 6ng Huynh Minh T, anh Huynh
Vin L, ba Nguyén Thi Ngoc H1, 6ng BuUi V dén nha ong dé hoi mua dat. Khi d6
ong c6 dua cho 6ng T, anh L xem gidy ching nhin quyén st dung dit va so do
duong di tir duong lién 4p vao phan dat cta ong. So dd nay do ba Nguyén Thi
L3 lap vao ngay 22/4/2006 khi sang nhuong ph?m dét dién tich 710m2, thudc
thira 103, to ban d6 70 cho em gai ong 12 Pinh Thi Thu H2 va anh Lé Trong Q.

Khi xem xong thi 6ng T, anh L dong y mua phan dat cua 6ng véi gia
1.600.000.000 dong. Sau d6 hai bén tién hanh 1ap hop dong dit coc bang gidy
tay c6 ong V, ba B, ba H1 ky lam chimg. Ong T, anh L da dit coc cho éng sb
tién 150.000.000 dong va hen dén ngay 28/02/2019 thi sé& ra cong chimg va giao
hét s6 tién con lai 13 1.450.000.000 dong.

Khoang 16 gio ngay 28/12/2018 thi d6ng cung vai ong T, 6ng V ¢ vao
nha ba Nguyén Thi L3 1a chu dét cil. Tai nha ba L3 thi ba L3 ¢6 noi 1a thoi diém
ba ban dat cho chi Pinh Thi Thu H2 thi ba c¢6 cit 01 con duong rong khoang
04m dé vao phan dit cua éng hién hitu bay gio, con duong d6 1a con duong di
chung khong thudc quyén quan 1y st dung cta ai. Khi nghe ba L3 noi vay thi
6ng T ciing khong co ¥ kién gi.

Khoang 02 tuan sau khi ky hop ddng dit coc thi ong T, anh L c6 dén nha
ong noéi 1a phan dat cua 6ng khong c6 duong di nén dé nghi 6ng tra lai so tién
dit coc. Khi d6 éng ¢ noi voi ong T, anh L 1a vé viét gidy hay hop dong dit coc
di dé 6ng trao doi lai v6i cac anh, chi em roi sé tra 10i sau. Chiéu cung ngdy 6ng
T, anh L c¢6 dem gidy hiy hop dong dit coc dén nhung ong khong ky va ciing
khong tra lai tien. Ly do 6ng khong tra lai tién d3t coc 1a vi theo thoa thuan trong
hop dong dat coc thi néu bén mua ma khong mua nita thi s& mat tién coc. Ngay
28/02/2019 6ng khong lién hé voi 6ng T, anh L va ciing khéng dén phong cong
ching dé ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat theo nhu thoa thuan
trong gidy dat coc ngay 28/12/2018, boi vi trude d6 6ng T ndi khong mua dat
nira.

Nay 6ng T, anh L khoi kién yéu cau huy hop dong dat coc vi cho rang
phan dét ctia 6ng khong co duong di va yéu cau 6ng tra lai s6 tién 150.000.000
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dong ong khong ddng y. Ong xac dinh phan dat cia 6ng co dudng di va trude
khi mua ban thi 6ng ciing da cho ong T, anh L xem rd rdi méi déng ¥ mua. Ong
va vo cii 1a Nguyén Thi Hoai A da ly hon tir ndm 2007, hién nay ong séng 01
minh.

- Ngwroi lam ching ba Bui Thi B trinh bay:

Khoang cudi thang 12/2018 6ng T ¢6 dén quéan cta ba udng nude va noi
dang c6 nhu ciu mua dat. Khi d6 ba co giéi thiéu cho 6ng T 1a co 6ng Pinh
Quang T1 cing x6m véi ba dang mubn ban dat.

Ngay 28/12/2018 ba cung véi ba Nguyén Thi Ngoc H1 (tén thudng goi 1a
Y), 6ng T, anh L, dng BUi V d&én nha 6ng T dé xem dat.

Khi dén, thi 6ng T1 c6 dua cho ong T, anh L xem gidy chimg nhan quyén
sir dung dat va so do dudng di. Qua xem xét thi 6ng T, anh L déng y mua phan
dat trén cua 6ng T1 va hai bén tién hanh ky hop ddng dit coc tién mua ban dat
bang gidy tay, ba c6 ky 1am chtng trong gidy dit coc ndy. Sau khi ky hop dong
dit coc xong thi ong T, anh L ¢6 giao cho 6ng T1 sé tién 150.000.000 dong va
hen dén ngay 28/02/2019 s& ky cong ching va giao hét sd tién con lai.

Ba xéc dinh chi gidi thiéu cho ong T mua dit ctia 6ng T1 cht toan bd viée
thoa thuan mua ban thi gitta ong T, anh L vdi ong T1 quyét dinh ba hoan toan
khong biét gi.

Nay 6ng T, anh L khoi kién yéu cau toa an hiy hop dong dit coc ky ngay
28/12/2018 gitra 6ng Pinh Quang T1 v&i dong Huynh Minh T, anh Huynh Van L
thi ba khong c6 ¥ kién gi ma dé nghi Toa 4n giai quyét theo diing quy dinh phap
luat.

- Nguroi lam ching 6ng Bui V trinh bay:

Ong va 6ng Huynh Minh T, anh Huynh Van Lla ngudi gan nha, doi Véi
6ng Pinh Quang T1 &ng chi biét khi cing 6ng T di mua dat.

Ngay 28/12/2018 6ng T nho 6ng di ciing dé xem dat va dit coc. Thoi
diém dat coc 6ng T1 chi noi 1a dat c6 duong di chir khong dé cap gi dén viéc
con duong di nay da dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat cho nguoi
khac. Sau khi dit coc xong dng T hoi ngudi ¢d nha bén canh méi biét dat nha
6ng T1 ban khong c6 duong di. Ong T va anh L lién hé véi dng T1 xin lai tién
dit coc. Luc dau 6ng T1 ddng y tra tién coc nhung sau khi ong T va anh L yéu
cau viét giay 1am bang chiing thi 6ng T1 khéng chiu nén méi dan dén viéc khoi
kién. Ong cam doan da khai trung thuc nhitng gi 6ng biét lién quan dén noi dung
Vu an.

Nay 6ng T , anh L khoi kién yéu cau toa an huy hop dong dit coc ky ngay
28/12/2018 giita 6ng Pinh Quang T1 véi 6ng Huynh Minh T, anh Huynh Van L
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thi 6ng khong co ¥ kién gi ma dé nghi Toa an giai quyét theo dung quy dinh
phap luat.

Tai Ban an so tham s6 77/2019/DSST ngay 19/11/2019 cua Toa an nhan
dan huyén Long Thanh cin ci: Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém
a khoan 1 Diéu 39; Didu 217, 244, 229, 271 va Diéu 273 cua Bo luat T4 tung
dan sy nam 2015; Diéu 92, 127, 131, 328, 387 va khoan 2 Diéu 468 B luat
Dan sy ndam 2015; Diéu 168 Luat dat dai nam 2013; Luét thi hanh an dan sy
nim 2008, di duoc stra d6i b6 sung nam 2014; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

Tuyén Xxur:

1. Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Huynh
Minh T, anh Huynh Vin Lvé viéc yéu cau 6ng Dinh Quang T1 boi thuong tién
chi phi di lai khai kién 1a 30.000.000 dong.

2. Chap nhan yéu cau khaoi kién vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”
cua nguyén don 6ng Huynh Minh T, anh Huynh Van L d6i véi bi don 6ng Pinh
Quang T1 .

2.1. Huy hop ddng dit coc tién mua dat ky ngay 28/12/2018 giira 6ng
DPinh Quang T1 véi 6ng Huynh Minh T, anh Huynh Van L.

2.2. Bugc 0ng Binh Quang T1 phai tra lai cho 6ng Huynh Minh T, anh
Huynh Vin L sb tién dat coc 1a 150.000.000 d¢éng (Mot trim niam muoi triéu
dong).

3. Vé an phi dan su c6 gia ngach: Bi don 6ng Pinh Quang T1 phai chiu an
phi dan sy so thim 1a 7.500.000 dong.

Hoan tra cho dng Huynh Minh T, anh Huynh Van L s6 tién tam @ng &n
phi da ndp 13 4.500.000 ddng theo bién lai thu sé 0005128 ngay 17/6/2019 cua
Chi cuc thi hanh an dan su huyén Long Thanh .

4. V& chi phi to tung: 6ng Pinh Quang T1 phai chiu toan bd chi phi t6
tung 13 2.338.513 ddng. Do nguyén don 6ng Huynh Minh T, anh Huynh Van L
d3 tam ndp sd tién trén nén 6ng T1 phai ¢ trach nhiém thanh toan lai cho
nguyén don s tién 2.338.513 dong.

Ngoai ra an con tuyén vé nghia vu thi hanh an va quyén khang céo cua
duong su.

Ngay 29/11/2019, 6ng Pinh Quang T1 Khang c4o toan bo ban an so tham
s6 77/2019/DS - ST ngay 19/11/2019 ctia Toda an nhan dan huyén Long Thanh .



Pé nghi Tda an nhan dan tinh Péng Nai xem xét: Khong hay hop dong
dit coc tién mua dat ky ngay 28/12/2018 gitta 6ng Pinh Quang T1 véi dng
Huynh Minh T, anh Huynh Van L. Bén mua (6ng Huynh Minh T va éng Huynh
Vin L) khong thanh toan Ian thir hai s6 tién con lai thi bén mua phai chiu mat
toan b s tién da dit coc theo hop dong da ky két.

Y kién dai dién Vién kiém sat nhan dan tink Pong Nai tai phién toa:

Vé viéc tudn theo phap luat td tung: Vu an thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa 4n. Tir khi thu 1y, qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan va tai phién
toa Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da tuan thu theo ding trinh ty thu tuc cta
B luat t6 tung dan su. Di voi viée chip hanh phap luat cia nhimg ngudi tham
gia t6 tung 1 dang theo quy dinh phép lut.

Vé dudng 16i giai quyét vu an:

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khong giao két duoc, theo
6ng T , anh L sau khi ky hop dong dit coc thi méi phat hién phan dit ma éng T1
chuyén nhuong cho khong c6 dudng di, ong T va anh L da lién hé véi ong T1
dé thoa thuan huy hop dong dat coc do khi théa thuan chuyén nhuong va dit coc
6ng T1 khong hé thong bao 1a con dudng phia trudc cong nha 6ng nam trong
gidy chung nhan quyén st dung dt ctia ngudi khac nhung 6ng T1 khong dong
y. Do @6 viéc dng T va anh L khdng thanh toan nét sé tién con lai trong hop
déng la ¢6 can cu.

Tai ban tu khai (BL 47) dng T1 cho rang 6ng da dua cho 6ng T1 va anh L
mot so do dudng di vao dat cua dng, nhung so d6 nay chi la ban vé tay do ba L3
1a nguoi chuyén nhuong cho em gai 6ng tir nim 2006 khéng c6 co quan nha
nudc c6 tham quyén xac nhan. Tai ban vé hién trang thira dat sb 8722/2019 ngay
19/9/2019 va Céng vin sd 548 ngay 21/10/2019 cta Vin phong dang ky dat dai
tinh Bong Nai- Chi nhanh Long Thanh thé hién thira dat s6 103, to ban do s6 70
khong tiép giap duong dat. Qua xem Xét tham dinh tai chd thi xac dinh con
duong di vao dat caa dng T1 hién nam trong gidy ching nhan quyén st dung dat
tai thira dat s6 103, to ban d6 s6 70 cua anh Vil Pinh D. Do d6, viéc 6ng T1cho
rang dat ctia 6ng c6 dudng di 1a khong co co so, 6ng ciing chua cung cip duoc
chting ¢t chang minh cho yéu cau caa minh.

Tai ban ty khai (BL 01) dng T va anh L khai rang khi ky hop dong dat
coc, ong khong dén xem dat ma chi xem giay s6 do pho to (BL 16) dong thoi
cling khong biét dat khong c6 duong di vi éng T1 ¢ dua 6ng so dd dat viét tay
cua chu dit cii - 12 ba L3, ban vé& thé hién dat co duong di chung. Tdéi ngay
10/1/2019, 6ng T va anh L toi tham dat thi méi biét dat khong co6 duong di va
phai di nho trén dat cua anh Duy. Phia 6ng T sau d6 c6 giap 6ng T1 dé thoa
thuan hay hop dong, dng T1 tai phién toa so tham ciing khai rang da déng y cho
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6ng T hay hop dong sau khi biét duoc con duong phia trude nha dng nam trong
s6 do cua anh Vii Binh D. Theo loi khai cua nguoi 1am chiing 6ng Bui V tai
phién toa so tham thi thoi diém hai bén thoa thuan chuyén nhuong va dit coc thi
6ng T1 khdng c6 cung cap thém thdng tin vé con dudng di nén viéc 6ng T va
anh L khéng biét dat khong c6 dudng di 1a ¢6 can ctr.

Nhu viy, c6 co so xac dinh 6ng T1 d3 vi pham hop dong do dat cac bén
thoa thuan chuyén nhuong chua du diéu kién chuyén nhuong. Cap so thim nhan
dinh 15i dan dén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat khdng ky két duoc
thudc vé dng T1 1a ph hop.

Vi nhitng phan tich trén, d& xuat khdng chap nhan khang cao cua 6ng T1,
Xt y 4n so tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai lieu cd trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién tda, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Pon khang cdo cia bi don dng Pinh Quang T1
trong han luat dinh, 6ng T1 da nop tién tam ung an phi ding quy dinh nén duoc
chap nhan xem xét theo trinh ty phic tham.

[2] Vé tham quyén giai quyét, quan hé phap luat, phap luat ap dung, tu
cach duong su: Toa an cap so tham xac dinh chinh xac vao day du.

[3] VVé noi dung tranh chép:

Theo hd so thé hién thi ngay 28/12/2018, 6ng Huynh Minh T, anh Huynh
Vin Lva 6ng Pinh Quang T1 ky hop dong dit coc bang gidy tay dé thoa thuan
chuyén nhuong dién tich dit 710m?, thudc thira 103, t& ban dd 70 x4 L1, huyén
L2, tinh Pong Nai, gia chuyén nhuong 1a 1.600.000.000 dong. Theo hop dong
dé dam bao cho viéc chuyén nhuong thi 6ng T, anh L s& dit coc cho 6ng T1 sd
tién 150.000.000 dong va hen dén ngay 28/02/2019 s& ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét theo dang quy dinh phap luat, 6ng T , anh L sé& thanh
toan hét so tién con lai. Tuy nhién, sau d6 phat sinh tranh chap, 6ng T , anh L
yéu cau huy hop ddng dit coc ky ngay 28/12/2018 giita ong T, anh L véi éng T1
va yéu cau 6ng T1 tra lai s6 tién coc 150.000.000 dong di nhan, khong yéu cau
phat coc.

Xét yéu cau khang co cia bi don 6ng T1, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Sau khi ky hop dong dat coc thi dng T1, anh L méi phat hién phan dat ma
6ng T1 chuyén nhuong khong c6 duong di, theo ban vé hién trang thira dat sd



8722/2019 ngay 19/9/2019 va Coéng vian sb 548/CV.VPDKLT.TTLT ngay
21/10/2019 cua Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh Long
Thanh thé hién phan dit dién tich dit 710m?, thudc thira 103, to ban d6 70 x&
L1, huyén L2, tinh Dong Nai khong tiép giap duong dat. Toa 4n so thim di xem
xét tham dinh tai chd va xac dinh con duong di vao dat cua ong T hién nam
trong gidy ching nhan quyén sir dung dét tai thira 102, t& ban do s6 70 ciia anh
Vi Binh D.

Xét théy tai Khoan 1 Piéu 387 B0 luat dan sy nam 2015 quy dinh
“Truwong hop mot bén cé thong tin lam dnh hwéng dén viéc chdp nhén giao két
hop dong ciia bén kia thi phdi théng bdo cho bén kia biét”. Trong vu an nay khi
thuc hién giao két hop dong dat coc phia nguoi chuyén nhuong quyén st dung
dat 1a 6ng Pinh Quang T1 chua cung cap diy du thong tin vé con dudng di phia
trude thira dat cho ngudi nhan chuyén nhugng. Quaé trinh giai quyét vu 4n nguoi
lam chimg ong Bui V, ba Nguyén Thi L3, ba Bui Thi B déu x4c dinh vao thoi
diém hai bén thoa thuan chuyén nhuong va ky hop dong dit coc phia ong T1
khong hé néi cho ong T , anh L vé con duong di. Viéc nay lam anh hudng dén
viéc chip nhan giao két hop dong va la nguyén nhan din dén viéc khong thuc
hién hop dong chuyén nhuong dugc. Theo quy dinh tai Picu 127 Bo luat dan sy
nam 2015 thi “Lira déi trong giao dich dan sy la hanh vi co ¥y cua mot bén hodc
clia nguoi thir ba nham lam cho bén kia hiéu sai léch vé chii thé, tinh chdt ciia
doi twong hoac noi dung cua giao dich dan sy nén da xdc ldp giao dich do”.
Vao thoi diém giao két hop dong dat coc ong T1 1a chu str dung dét biét & va co
trach nhiém phai biét vé& phan dét va con dudng di phia truéc phan dat ctia minh
1a ndm trong gidy chirng nhan quyén sir dung dat ciia anh Vii BPinh D nhung 6ng
T1 khong thong bao cho bén ngudi nhan chuyén nhuong 1a 6ng T va anh L.
Pay 1a hanh vi ¢d ¥ 1am cho bén nhan chuyén nhuong hiéu sai 1éch vé chi thé
nén méi ky két hop dong dit coc. Do d6 Toa an cip so tham xac dinh hop dong
dit coc gitta ong T, anh L va 6ng T1 1a vo hiéu theo Piéu 127 Bo luat dan su
nam 2015.

Ong T1 khang céo cho rang 6ng T, anh L 14 ngudi vi pham hop dong dat
coc nhung hét thoi han theo thoa thuan éng T , anh L khong dén ky hop dong do
d6 6ng T, anh L phai chiu mit coc nhung tai phién tda so va phac thAm hom nay
ong T1 xac dinh vao ngay 28/02/2019, 6ng khong lién hé vai 6ng T, anh L va
cling khong dén phong cong chimg dé ky hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat vi truéc d6 6ng T, anh L noi v4i ong s& khong mua dat nita. Nhu vay
6ng T1 1a ngudi 6 161 dan dén hop dong chuyén nhuong khong thuc hién duoc.



Do hop dong dit coc gitta 6ng T1 véi 6ng T, anh L dd vo hiéu ngay tir
thoi diém ky két nén theo quy dinh tai Piéu 131 Bo luat dan sy nim 2015 thi
“I. Giao dich ddn sw vé hiéu khéng lam phat sinh, thay déi, cham dirt quyén,
nghia vu dan sy cua cdc bén ké tir thoi diém giao dich duoc xac lap.

2. Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhén”.

Tai cip phiic thim 6ng T1 khong xuét trinh dugc chimg ct nao moi
ching minh cho khéng céo ctia minh, xét thay 4n so tham xét xir c6 cin ctr nén
khong chdp nhan khang céo cua ong Pinh Quang T1. Giit nguyén ban an so
tham.

[4] VVé &n phi: Bi don 6ng Pinh Quang T1 phai chiu an phi phuc tham.

Dé nghi cua Kiém st vién tai phién toa 1a phd hop véi nhan dinh caa Hoi
dong xét xir nén duoc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy nim 2015.

Ap dung cac Piéu 92, 127, 131, 328, 387; khoan 2 Piéu 468 Bo luat
Dan sy nam 2015; Diéu 168 Luat dat dai nim 2013.

Ap dung Luat thi hanh an dan sy ndm 2008 (d4 dugc stra d6i bd sung nam
2014); Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chip nhan khang cdo ctia 6ng Pinh Quang T1 , giir
nguyén ban an so tham.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chap hop déng dit coc”
cta nguyén don 6ng Huynh Minh T, anh Huynh Vin L di véi bi don 6ng Pinh
Quang T1.

1.1. Hay hop dong dit coc tién mua dat ky ngay 28/12/2018 giita dng
binh Quang T1 vdi 6ng Huynh Minh T, anh Huynh Van L.

1.2. Bugc 6ng DPinh Quang T1 phai tra lai cho dng Huynh Minh T, anh
Huynh Vin L sb tién dat coc 1a 150.000.000 d¢éng (Mot trim nim muoi triéu
dong).

2. Pinh chi xét xtr d6i voi yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Huynh
Minh T, anh Huynh Vin L vé viéc yéu cau 6ng Dinh Quang T1 bdi thudng tién
chi phi di lai khéi kién 1a 30.000.000 déng.
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3. V& an phi dan su c6 gia ngach: Bi don 6ng Pinh Quang T1 phai chiu &n
phi dan sy so tham 1a 7.500.000 ddng, va 300.000 déng 4an phi DSPT nhung
duoc khau trir vao 300.000 dong tam wng an phi phdc tham theo bién lai thu s6
0002872 ngay 17/12/2019 ctaa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Thanh ,
6ng DPinh Quang T1 con phai chiu an phi dan su so tham la 7.500.000 dong.

Hoan tra cho 6ng Huynh Minh T, anh Huynh Vin L s6 tién tam @ng &n
phi da nop 13 4.500.000 dong theo bién lai thu sé 0005128 ngay 17/6/2019 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén L T1.

4. V& chi phi t6 tung: Ong Pinh Quang T1 phai chiu toan bd chi phi tb
tung 13 2.338.513 ddng. Do nguyén don 6ng Huynh Minh T, anh Huynh Van L
da tam ndp sd tién trén nén ong T1 phai ¢6 trach nhiém thanh toan lai cho
nguyén don s tién 2.338.513 dong.

Ké tir ngay 6ng T, anh L c¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh
xong tat ca cac khoan tién, hang thang 6ng Pinh Quang T1 con phai chiu thém
khoan tién 14i d6i s tién con phai thi hanh theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 By luat dan sy nim 2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan
su, thot hi¢u thi hanh dn duoc quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan TP.Bién Hoa; °
- Puong su;
- Chi cyc Thi hanh 4n dan su TP.Bién Hoa;
- Luu.
(da ky)

Tran Thi Thanh Ha
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