TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DUC HOA Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH LONG AN

Ban an: 32/2024/DS-ST

Ngay: 13/3/2024
Vv “tranh chdp quyeén sir dung dat”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA- TINH LONG AN

Thanh phan Héi dong xét xi¢ so' tham gém co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Vian Cong Thic.
Hoi tham nhén dan:
Ong: Nguyén Chi Lin.
Ba: Tran Thi Doi
Thu ky phién toa: Ba B6 Thi Nhu Y— Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Duc
Hoa, tinh Long An.
Dgi dign vign kiém sat nhan dan huyén Dirc Hoa tham gia phién toa: ong
Nguyén Manh Khang — Kiém sat vién.
Trong ngay 13/3/2024, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén DBuc Hoa, tinh
Long An tién hanh xét xu so thém‘ cong khai vu g’m dér} su thu 1y ,sé
727/2019/TLST-DS ngay 18/12/2019 vé vi€c “Tranh chdp quyén s dung dat”.
Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir so 25/2024/QDST-DS ngay 22/01/2024,

Quyét dinh hoan phién toa s6 12/2024/QDST-DS ngay 05/02/2024 va Théng béo
mé lai phién toa sé 12/2024/TB-TA ngay 05/3/2024, giira:

1. Nguyén don:
Nguyén don: Ong Nguyén Duy T, sinh nim 1986;
Ngudi dai dién theo uy quyen: Ba Pham Thi R, sinh nam 1960;
Cung dia chi: ap R, xaT, huyén D, tinh Long An.
Theo van ban uy quyén ngay 28/9/20109.
2.Bidon: , , ‘
~ 2.1.BaNguyen Thi L, sinh nam 1960 (da chet); Nguoi ke thira quyen, nghia
vu to tung cua ba L: Ong Nguyén Van H, sinh nam 1982;
2.2.0ng Nguyén Vian T1, sinh ndm 1979;
Cung dia chi: Ap G, xa T, D, Long An.



(Ba R c6 mit, 6ng H, 6ng T1 ving mat).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kigén ngay 20/8/2019 cua 6ng Nguyén Duy T va qua trinh
giai quyét vu an, nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Duy T dang dung tén gidy chang nhan quyen su dung dat va
quan ly, st dung phan dat co dién tich 487m2 thugc thura s6 476, to ban db sb 03,
xa T, b, Long An. NgUOn goc dat la cua ba Pham Thi R va 6ng Phan Van L1 1ap
hop dong tang cho quyén sir dung dat vao ngay 18/02/2016. Trudc d6, nam 2008
ba R va 6ng L1 nhan chuyén nhuong phan dat nay tir 6ng Nguyén Vin T1, thira
476 néu trén duoc tach ra tir mot phan thira s6 210, 212 cia 6ng Nguyén Van Tl1.
Viéc chuyén nhuong dat hai bén c6 tién hanh do dac, cdm ranh cu thé. Qua trinh
sir dung dat 6ng Nguyén Vian T1, ba Nguyén Thi L x4y dung nha cap bon, cat mai
che 1an sang mot phan thira dat caa ong T. Dién tich 14n chiém khoang 50m?.

Tai phién toa ngudi dai di¢n theo uy quyén cua 6ng T, thay d6i yeu cau khoi
kién: yéu cau ong Nguyén Vian T1 va 6ng Nguyén Vian H ngu0’| ké thira quyén
nghia vy t6 tung ctia ba Nguyén Thi L phai tra lai phan dat 1an chiém co dién tich
26,6m? thuoc mot phan thira 476, to ban d6 s6 03, xa T. Tuy nhién, phan dién tich
14n chiém nay, gia dinh ba L, dng T1 di xay cat nha kién cb, xdy mai che nén ba
R dai dién theo uy quyen cua 6ng T dong ¥ giao phan dién tich lan chiém trén cho
6ng T1, dng H duoc quyén tlep tuc quan Iy, sir dung. Ong T1, 6ng H c6 nghia vu
hoan lai cho 6ng T gia tri quyén sir dung dat twong tng theo gia ghi trong ching
thu tham dinh gia.

Tai bién ban hoa giai ngay 13/02/2020, ba Lé Thi H1 la nguoi dai dién theo
iy quyén cua ba L, 6ng T1 trinh bay: Ngudn gbc thira dat 476 1a caa ong T1
chuyén nhuong lai cho ba R, dién tich dat chuyén nhuong 1a 487m?2 khi d6 thudc
mot phén thuwa 210, 212, khi Chuyén nhuong cac bén co6 do dac thuc té, c6 cam
mdc gisi cu the. Qua trinh sir dung dat 6ng T1 ¢6 cho ba L xay nha cap bén, viéc
xay dung van nam trong pham vi ranh, mdc di c6 tir trude, khdng cé 1an chlem
sang phan dat cua ong tan nén ong T1, ba L khong ddng y tra lai gia tri quyén st
dung dit theo yéu cau khoi kién cta 6ng T.

Qua trinh giai quyét vu an, ba Nguyén Thi L chét nguoi dai di¢n theo uy
quyen cua ba L, ong T1 c6 véan ban cham dut uy quyén tham gia t6 tung. ong
Nguyén Vin H 1a ngudi ké thura quyén, nghia vu t& tung cua ba L va dng Nguyen
Vin T1 khong dén toa theo gidy triéu tap, khong c6 ¥ kién gi thém ddi véi yéu cau
khoi kién cua 6ng Nguyén Duy T.

Tda 4n co tién hanh hoa giai nhung cac bén khong thong nhat y kién.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Purc Hoa phdt biéu y kién:



Vé thi tuc té tung: Qua trinh thu ly, giai quyét vu an Tham phan va Hoi
dong Xét xtr tuan thu theo phap luét t6 tung dan su; nhitng ngudi tham gia td tung
chép hanh dng phap luat t6 tung cua dan su.

Vé néi dung: Qua 10i trinh bay ctia dwong sy, chling cir duong su giao nop,
chung cur do Toa an thu thap, the hién:

Thira dat s6 476 to ban d6 s6 03, xd T, huyén D, tinh long An, ¢6 ngudn géc
1a cia ba Pham Thi R nhén chuyén nhuong lai tir 6ng 6ng nguyén Van T2 vao
nam 2008, ap gidy cung ndm 2008. Sau d6 ba R va 6ng Phan Van L1 lap hop dong
ting cho dat cho dng Nguyen Duy T, ong T duoc nha nuéc cip gidy vao nam
2016. Qué trinh nhan chuyén nhuong dat tir Ong T2 hai bén ¢ do dac, cam ranh
cu thé. Can c&r vao manh trich do dia chinh phan dét tranh chap thi phan dat tai
thira 476 thiéu 26,6m? dat nén ong Nguyén Duy T khoi kién yéu cau bi don tra
phan dat Ian chiém trén 13 ¢6 cin cu. Tuy nhién, phan dat tranh chap nay hién gia
dinh ba L, dng T2 da xay dyng nha kién cd nén nguoi dai dién theo uy quyén caa
6ng T yéu cau 6ng T2 va nguoi ké thira quyén nghia vu to tung cua ba L 12 8 ong H
phai tra lai gia tri quyen st dung dat twong ng theo gia ghi trong chung thu tham
dinh gia, 6ng T dong y giao lai quyén st dung dat tranh chap c6 dién tich 26,6m?
thudc mot phan thira 476 cho 6 6ng H, ong T2 tiép tuc quan 1y, sir dung 1a pht hop
nén dé nghi Ho1 dong Xét xur chap nhan.

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU"

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong ho so vu an da dugc tham tra cong
khai cong khai tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 cta
Kiém sat vién, y kién ctia duong su; Hoi dong xét xir nhan dinh.

[1] . Vé thii tuc t6 tung,

[l 1] Tham quyén gidi quyét vu an:

Ong Nguyén Duy T khoi kién yéu cau 6ng Nguyén Van T1, ba Nguyén Thi
L tra lai dién tich 14n chiém thudc mot phan thira 476, to ban d6 s6 03, xa T, b,
Long An. Quan h¢ phap luat tranh chép 1a tranh chap quyen str dung dét (ranh gigi
dat), theo quy dinh tai cac dleu 28, 35 va 39 cua Bo luat TH tung dan su thi vu an
thudc thAm quyén giai quyét caa Toa an nhan dan huyén Dic Hoa.

[1.2] Vé xét xik vang mdt:

Bi don 6ng Nguyén Vian T1, ngudi ké thira quyén nghia vy té tung cia ba
Nguyén Thi L vang mit mic du dd dugc Toa an triéu tap hop 18 cac van ban td
tung nén Toa an nhan dan huyén Buc Hoa dua vu &n ra xét xu theo tha tuc chung
la dung véi Dicu 227, 228 ciia Bo luat T tung dan su.

o [13] Vé phap ludt néi dung can dp dung: Bo luat Dan sy nam 2015, Luat
bat dai nam 2013.

[2]. Vé néi dung,



Qua 16i trinh bay cua cac duong sy, chiing cir do dwong su cung cap va tai
liéu, chirng ctr do Toa an thu thap duoc, thé hién:

[2.1]. Vé nguon goc dat tranh chdp,

- Quyeén str dung dat tai thira s6 476, dién tich 78m? thudc to ban dd sb 03,
xa T, huyén D, tinh Long An, c6 ngudn gdc 1a ba Pham Thi R nhan ch uyen nhuong
cua ong Nguyen Vin T1 vao nam 2008, ba R dd duoc Nha nudc cp giay chung
nhan quyén st dung dat ciing nam 2008. Sau d6 vo Chong ba R 1ap hop dong tang
cho dat cho éng Nguyen Duy T, 6ng T dugc nha nudc cap giay chang nhan vao
nam 2016. Theo hd so cap gidy tai thira 476 thi qua trinh nhan chuyén nhuong dat
tir 6ng T1 hai bén c6 do dac cu thé.

Theo manh trich do phan dét tranh chap thi dién tich dat thuc té tai thura
476 12 460,4m?, thiéu 26,6m? so vai giay chiing nhan quyeén sir dung dat ma trude
day nha nudc da cong nhan cho ba R, 6ng T. Theo hoa d6 manh trich do thi phan
dién tich dat tranh chap trén hién gia dinh ba L, ong T1 da xay « cat nha cap bon va
mai hién. Do vy, ngudi dai dién theo uy quyen cua 6ng Nguyén Duy T khai kién
yéu cau 6ng Nguyén Vian T1 va nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua ba
Nguyén Thi L Pphai tra lai phan dién tich 1an chiém néu trén 1a VORly chap nhan.
Tuy nhién, phan dat tranh chip, gia dinh ba L, 6ng T1 da xay cat cong trinh kién
cd trén dat nén nguyén don khoi kién yéu cau ong Nguyén Vin T1 ngu:ol ké thua
quyén nghia vy t6 tung cua ba L 1a 6ng Nguyen Van H phai tra |a| gia tri quyen
sur dung dat tuong ung voi phan dién tich 1an chiém néu trén theo chimg thu tham
dinh gi4 do Toa &n trung cau 1a c6 can ctr, phi hop voi Biéu 175, 176 cua Bo luat
Dén sy nén chip nhén.

Gia tri quyén st dung dat duge tinh nhu sau: phan dﬁ:.t tranh chap cé dién
tich la 26,6 m? x don gia 2.333.000 dong/m? = 62.057.000 dong.

Ong Nguyén Van T1 duoc quyen tiép tuc quan Iy, sir dung phan dién tich
dat 26,6m2 va duoc quyén di dang ky, ké khai phan dién tich dat néu trén nhap
vao thtra 210, 212 theo hop vai két qua giai quyét caa ban an.

[3]. Vé quan diém cua Kiém sat vién tai phién toa: phu hop véi nhan dinh
cua Hoi dong xét xur nén ghi nhan.

[4]. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd, chi phi thim dinh gi& va chi phi
trich do ban vé&: 6ng Nguyén Duy T di tam ndp sb tién 15.000.000 dong va da chi
phi xong. Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén caa dng T tu nguyén chiu
Y chi phi trén nén budc 6ng Nguyén Vian T1 va dng Nguyén Vin H (ké thira quyén
nghia vu t6 tung cua ba Nguyén Thi L) phai lién d6i hoan lai s6 tién 7.500.000
dong cho dng Nguyén Duy T la ding quy dinh tai Diéu 157 ctua Bo luat T6 tung
dan su.

[5]. V& 4n phi:



Nguyén don khéng phai chiu an phi dan sy so tham. Bi don phai chju an
phi dan su so tham c6 gi ngach trén gia tri phan dién tich dét tranh chap 1a dung
quy dinh tai Diéu 27 caa Nghi quyét s6 326/2016/U BTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy Ban thuong vu Qudc hoi Khoa 14 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan Iy va su dung an phi, 1€ phi Toa an,

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung cac diéu 26, 35, 39, 92, 147, 157, 165, 222, 227, 228 va Diéu 273
ctia Bo luat T4 tung déan su; cac diéu 175, 176 va khoan 2 Biéu 357 Bo Luat dan
su; cac diéu 6, 12, 100 va 125 Luat Dat dai nam 2013; Diéu 26 cua Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban thuong vu Qubc hoi Khoa
14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi, 1¢ phi
Toa an,

Tuyén xur

L Chép nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Ngyyén Duy T Vé viéc tranh chap
quyeén st dung dat, ranh gidi dat doi vai 6ng Nguyen Van T1 va ba Nguyen Thi L
(ba L da chét, co nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung la 6ng Nguyén Van H).

Budc 0ng Nguyen Van T1 va 6ng Nguyén Vian H (ké thira quyen nghia vy
t6 tung ctia ba Nguyen Thi L) phai tra lai cho dng Nguyén Duy T gia tri quyeén st
dung dat dbi voi phan dién tich dit 14n chiém c6 dién tich 26,6m? thudc mot phan
thtra s6 476, to ban do s6 03, x3 T, D, Long An. Cu thé nhu sau: phén dét tranh
chép c6 dién tich 1a 26,6 m? x don gia 2.333.000 ddong/m? = 62.057.000 dong.

Ong Nguyén Van T1 duoc quyén dang ky, ké khai, hop thira d6i v6i phan dién
tich dat 2(5,6m2 vao thura dat so6 2;[0, 212, to ban (jé s0 03, xa M, b, Long An va
duoc quyén s¢ hiru cong trinh, kién tric c6 trén dat.

Vi tri, dién tich, thdng s phén dat: canh dai 36,3 mét — 4,8 mét, canh ngang
0,9 mét, tong dién tich 26,6m? (theo manh trich do dia chinh s6 230/2020 do Cong
ty TNHH N lap ngay 22/6/2020, duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai
huyén B duyét ngay 30/6/2020).

Ong Nguyén Duy T c6 nghia vu lién hé véi co quan quan ly nha nugc vé
dat dai dé diéu chinh dién tich dét tai thira 476 to ban d6 s6 03, xa T, D, Long An;
diéu chinh dién tich dat tir 487m? giam xudng con 460,4 m? cho phu hop véi két
qua giai quyét cua ban an.

Vi tri, dién tich thira dat:

Dong giap duong da xanh, dai: 7,6 mét — 1,9 mét — 0,9 mét — 0,9 mét

Tay giap thira 212 (phan con lai), dai: 12 mét.

Nam gidp thura 477, dai: 42 mét.

Bic giap phan con lai thira 210, 212 dai: 36,3 mét — 4,8 mét.



Vi tri thira dat theo manh trich do dia chinh s6 230/2020 do Cong ty TNHH
N Iap ngay 22/6/2020, dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén B
duyét ngay 30/6/2020).

2. Vé chi phi xem xet tham dinh gi&; chi phi trich do ban v&: 6ng Nguyen
Duy T d3 tam ndp tong so tién 1a 15.000.000 dng, d4 chi phi xong, 6ng Nguyén
Duy T tu nguyén chiu 7.500.000 dong (tuong wng véi ¥ chi phi) nén budc 6ng
Nguyén Vin T1 va 6ng Nguyén Van H phai hoan lai 7.500.000 d¢6ng cho 6ng
Nguyén Duy T.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an caa nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, néu bén phai thi hanh an khong tra sé tién trén thi hang thang
con phai chiu thém khoan tién 14i theo muc 1di suat duoc quy dinh tai khoan 2
Diéu 357 caa Bo luat dan su, trir trudng hop cac bén cé thoa thuan khac.

3. V& 4n phi:

Ong Nguyén Duy T khong phai chiu an phi dan sy so thim, hoan lai tién
tam Gng an phi ma 6ng Nguyén Duy T di nop 500.000 dng theo bién lai thu s6
4312 ngay 16/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Buc Hoa.

Budc 6ng Nguyén Vin T1 va 6ng Nguyén Vin H (ké thira quyén, nghia vy
t6 tung ctia ba Nguyén Thi L) phai lién d6i nop 3.102.850 dong an phi dan su so
tham sung ngan sach nha nuéc

4. V& quyén khang céo:

An xtr so tham va tuyén an cong khai, duong sy c6 mat dugc quyen khang
cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Buong su vang mit duoc
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoac
ké tir ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh phap luat to tung.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguoi dwroc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi hanh an
dan si c6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hodc bj cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt
Thi hanh &n dan s, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Lugt Thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND tinh Long An;
- VKSND huyén buc Hoa;
- Chi cuc THADS huyén btc Hoa;
- Cac duong su;
- Luu hd so, 4n van.

Van Cong Thirc



