TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH HAU GIANG
Bén 4an s6: 82/2022/DS-ST

Ngay:30/9/2022.
V/v tranh chép quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Nhan.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong V& Vin Truong.

2. Ong Nguyén Vin Tho.

- Thu ky phién toa: Ong V6 Minh Chau — Thu ky Toa an Nhan dan huyén
Chau Thanh — Hau Giang.

- Dai dién Vién kiém sit nhan din huyén Chdu Thanh tham gia phién
toa:

Ba Nguyén Thi Huynh Anh - Kiém sat vién.

Vao ngay 30 thang 9 nam 2022, tai tru s Toa an Nhan dan huyén Chau
Thanh — Hau Giang xét xur so tham cong khai vu an dan su thu ly $0:
207/2021/TLST-DS ngay 25 thang 10 nam 2021 vé viéc “tranh chap quyén st
dung dat” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6: 99/2022/QDXXST-DS ngay 08
thang 9 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa sd: 57/2022/QDST-DS ngay 22
thang 9 nam 2022, Quyét dinh hodn phién toa sb: 58A/2022/QDST-DS ngay 28
thang 9 nam 2022 giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim K, sinh nim 1946 (c6 mit).

Dia chi: ép bong Thuan, xa Pong Thanh, huyén Chau Thanh, tinh Hau
Giang.

Bi don: Ong Luu Van U, sinh nim 1971 (c6 mit).

Dia chi: ép bong Thuan, xa Pong Thanh, huyén Chau Thanh, tinh Hau
Giang.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Kim P, sinh nim 1974,



Ba Nguyén Kim P 1y quyén cho 6ng Nguyén Vian M, sinh nam 1970. Vian
ban uy quyén ngay 13/6/2022.
2/ Ong Nguyén Van M, sinh nim 1970 (ving mit).
3/ Ba Nguyén Thi Thu H, sinh ndm 1993 (ving mat).
4/ Ba Nguyén Ngoc T, sinh nim 2003 (ving mit).
5/ Ba Nguyén Thi U, sinh nim 1972 (c6 mit).
Dia chi: ép bong Thuan, xa Bong Thanh, huyén Chau Thanh, tinh Hau
Giang.
5/ Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang.
Dia chi: ép Thi Tran, thi trin Nga Sau, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang.
Ong Nguyén Thanh T (ving mit) — Truéng phong tai nguyén va moi trudng
huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang. Vian ban uy quyén sé6 19/GUQ-UBND ngay
10/8/2022 ctia Chii tich Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 19/4/2021 va cac 161 khai trong qua trinh giai
quyét vu 4n, cling nhu tai phién tda hdm nay nguyén don ba Nguyén Thi Kim K
trinh bay:

Ngudn gbc dit ciia ong ba, dé lai cho ba Nguyén Thi Kim K d¢é lai 4250m?,
dat da duoc cdp gidy chung nhan quyén st dung dit sé 000195 cip ngay
14/4/1998, thira dat s6 1224, 1225, t& ban do so 04. Tir truée dén nam 2020 sk
dung 6n dinh khong tranh chap. Pén nam 2020 bi don kéo hang rio 1an qua phan
dat cua nguyén don ngang truéc 10cm (01 tat), ngang sau 50cm (05 tat), chiéu dai
khoang 40m. Khi bi don lam hang rao ranh nguyén don c6 ngan can nhung khong
¢ bao chinh quyén dia phuong. Bi don lam hang rao 13 cam tru bé tong va kéo
lu6i B40. Phan dat cta nguyén don giap voi dat ong Nguyén Vian S 1a muong
ngang khong c6 phan dat nao kéo dai ra thém, nhu hinh thé cip trong gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 000195 cap ngay 14/4/1998 cép cho nguyén don.
Nguyén don yéu cau bi don tra lai phan dat da 1an chiém ma Toa 4n di tién hanh
xem xét tham dinh theo manh trich do dia chinh sé 203/2022 ngay 16/3/2022 cta
Cong ty trach nhiém hitu han do dac ban d6 Tin Phat duoc chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang x4c nhan ngay 18/5/2022.

Bi don Luu Vin U trinh bay: Ngudn goc dat cua bi don do ong ba, cua bi
don dé lai cho bi don, dugc cép gidy ching nhan quyén sir dung dat trén 6000m>.
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Tu trude dén nay bi don sir dung on dinh, dén cudi nam 2020 bi don ¢6 1am hang
rao c6 kéu nguyén don va ba Nguyén Kim P ra dé chi ranh va c6 try d4, nén bi don
c6 cam tru hang rao va kéo ludi B40 bén phan dat cia bi don, khong c6 14n qua
phan dat ciia nguyén don. Phan dét tranh chap khong co tai san gi chi c6 ludi B40.
Luc bi don lam hang rao nguyén don khéng c6 tranh chip gi. Hién tai tir hang rao
tré vao 1a bi don str dung dat 6n dinh, con ngoai hang rao trd vé phia nguyén don
1a do nguyén don sir dung. Bi don yéu cdu giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu H dong ¥ véi
¥ kién cta dai dién nguyén don.

Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi U dong y véi
kién ctia bi don

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh trinh bay quan diém:
Ké tir khi thu Iy vu an dén phién toa hém nay, Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu
ky da thuc hién dung va day du cac quy dinh cta phap luat vé to tung dan sy. Viéc
chap hanh phép luat ctia ngudi tham gia t6 tung theo quy dinh ctia phap luat.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khoi kién cta nguyén don
vé viée yéu cau bi don tra ph::in dét tranh chép, theo do dac thuc té phén dét tranh
chap c6 dién tich 23.8m?, manh trich do dia chinh s6 203/2022 ngay 16/3/2022 cta
Cong ty trach nhiém hiru han do dac ban dd Tin Phat duge chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang x4c nhan ngay 18/5/2022.

Vé an phi va chi phi tham dinh, dinh gia duong su phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa, can cu vao két qua viéc hoi, tranh luén tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
Kiém sat, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung va quan hé phap luat: Nguyén don khdi kién yéu cau
bi don tra lai phan dat 1an chiém ngang trudc 10cm (01 tat), ngang sau 50cm (05
tat), chiéu dai khoang 40m. Can cr vao Piéu 26 Bo luat to tung dan sy nim 2015
x4c dinh quan hé phap luat 1a tranh chap quyén sir dung dat. Do vi tri dat tranh
chép tai ép Dbong Thuan, xa Dong Thanh, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang. Can
ctr Piéu 35, 39 Bo luat 6 tung dan sy nam 2015 xac dinh thudc tham quyén giai
quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh va dugc xem xét giai quyét theo
quy dinh cua phép luét.



Vé su vang mit ctia nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan, qua trinh thy Iy
giai quyét vu an ToOa 4n di tién hanh téng dat cac thu tuc t6 tung ding theo quy
dinh ctia phap luat, ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan ving mit khong ly
do. Can ci Piéu 227, 228 Bo luat té tung dan su 2015. Hoi dong xét xir tién hanh
xét XUr vang mat nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan.

Vé viéc nguyén don Nguyén Thi Kim K cé ¥ kién di rat ay quyén cho 6ng
Nguyén Vin M va c6 ty quyén lai cho 6ng Dao Ptc H. Do hodn phién toa qua gip
nén khong thé cung cap gidy iy quyén cho ong Dao Dtc H. Xét vu an cd quyét
dinh dwa vu an ra xét xt ngay 08/9/2022 an dinh ngay xét xir 1a 22/9/2022 di téng
dat hop 1& cho nguyén don, dai dién nguyén don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan tham gia bén nguyén don, dén ngay xét xir dai dién theo uy quyén cua
Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh vang mat khong c6 1y do, do d6 Hoi dong xét
xtr hodn phién toa. An dinh lai ngay 28/9/2022 mé lai phién toa, ngay 26/9/2022
Toa an c6 nhan duge yéu ciu xin hoan phién toa cua nguyén don va dai dién
nguyén don, Nhung vu 4n d dugc dua ra xét xir mot 1an va da hodn phién toa vao
ngay 22/9/2022, da téng dat hop 18 gidy triéu tap cho nguyén don, dai dién nguyén
don, va cac duong sy khac, nguyén don va dai dién nguyén don xin hoan phién toa
vi Iy do strc khoe nhung khong dua ra dugc cin ctr chimg minh cho yéu cu xin
hodn phién toa, nén khong du co so cho Hoi dong xét xir cho hodn phién toa,
nhung dé ¢am bao quyén loi cua duong sy Hoi dong xét xtr cho hdan lai phién toa
dén ngay 30/9/2022, thi ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 don xin hoan
phién toa, nhung khong dua ra dugc chirng cir chirng minh cho Viéc xin hoan phién
toa. Tru’ong hop nay nguyen don Nguyén Thi Kim K ¢6 ty quyén lai cho ai, pha1
cung cap gidy uy quyén trude do, vi nguyén don c6 du thoi gian cung cip gidy ty
quyén méi cho Toa an tir ngay nhan dugc quyét dinh dua vu an ra xét xir ngay
08/9/2022, khong thé cho rang Toa an hodn phién toa qua gap ma khong cung cip
duoc gidy Uy quyén. Cian ci Piéu 28 Nghi Quyét 05/2012/NQ-HDTP ngay
03/12/2012, trudng hop nay Toa an da tong dat hop 16 dén 1an thir 2 cho phién toa
mo vao ngay 28/9/2022, téng dat hop 1& dén lan thr 3 cho phién tda md vao ngay
30/9/2022. Nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vu an theo quy dinh cua phap
luat.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don yéu cau bi don tra lai phan dét 1an
chiém ngang trude 10cm (01 tat), ngang sau 50cm (05 tat), chiéu dai khoan 40m,
vi tri dat ép Dbong Thuén, xa Pong Thanh, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang.
Theo do dac thuc té phﬁn dét tranh chép co dién tich 23.8m? manh trich do dia
chinh s6 203/2022 ngay 16/3/2022 ctia Cong ty trach nhiém hitu han do dac ban d6



Tin Phét duoc chi nhanh Van phong diang ky dat dai huyén Chau Thanh, tinh Hau
Giang xac nhan ngay 18/5/2022.

Xét ngudn gbe dit cua nguyén don duge cip gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 000195, dién tich 4250m” thira dat s6 1224, 1225, to ban do s 04, cip
ngay 14/4/1998, dugc cap theo thi tuc chung khong cé do dac thuc té khi cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Két qua do dac phan dat ciia nguyén don dién tich
200.0m?% thura dat sb 1224, thira dat s6 1225, dién tich 3142.4m?, thuc té st dung
d4t cua nguyén don c6 tong dién tich 3342.4m? theo dién tich duoc cip theo gidy
ching nhan quyén st dung dit con thiéu 907.7m?% khong tinh phan dét tranh chip.
Nhung nguyén don khai phan dit ctia nguyén don st dung giap ho str dung dat
ngang sau 1a 6ng Nguyén Vin S 1a ranh ngang c6 cam try ranh, theo hinh thé dat
ctia nguyén don dugc cip trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat c6 kéo dai ra
thém mot phan nita 12 khong c6, ma 13 ranh ngang nhu Toda an tién hanh do dac.
Loi khai ctia ong Nguyén Vin S ngudi st dung dat giap ranh ngang sau dat cua
nguyén don xac dinh, ranh dat giita nguyén don va ong Nguyén Vin S 12 ranh
ngang c6 cam tru da, khong co phan dat nao cua nguyén don nbi dai ra theo nhu
hinh thé trong gidy ching nhan quyén sir dung dat cua nguyén don. Tai cong vin
s6 1856/UBND ngay 24/8/2022 ctia Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh xac dinh
“Oua kiém tra ho so cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi
Kim K, nhdn thdy thira dat sé: 1224, dién tich 200m®; loai dat: T va thira ddt sé
1225, dién tich 4050m>; logi dit: O duoc trich luc ban do dia chinh dé cd'p gicfy.
Pong thoi don dang ky quyén sir dung dat ciia ba Nguyén Thi Kim K (theo hé so la
Nguyén Kim K) da dwoc hoi dong ding ky dat dai xd xét duyét la di déu kién cap
gidy. Do dé vé trinh tw ti tuc cdp doi voi gidy chimg nhdn quyén sit dung dat sé
000195 cdp ngay 14/4/1998 cdp cho ba Nguyén Thi Kim K dwoc thuc hién ding
quy dinh (tai Diéu 1, 2, 3 ciia Nghi dinh 64/CP ngay 27/9/1993 cia Chinh phi).
Tuy nhién, viéc cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung ddat néu trén nhiéu hon so véi
dién tich sir dung la 907.7m* hinh thé trong gidy chimg nhin quyén sir dung dat vé
kéo dai ra khong diing thiee té sir dung ciia ba Nguyén Thi Kim K la do viéc ldp
ban do dia chinh thoi diém do chwa dwoc chinh xdc, nén khi trich luc ban do dé
cdp gidy thi hanh thé va dién tich thiva dat chiea phit hop véi hién trang sir dung”.
Tir nhitng phan tich trén thay rang phan dat nguyén don st dung, khéng c6 cin cir
xac dinh vi¢c st dung dat bi thiéu so véi giéy duoc cép, 1a tir viéc str dung khong
dung vi trf ranh cua cac ngudi st dung dat lién ké.

Céc phan dat ctiia bi don giap voi nguyén don cé dat tranh chap di duoc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CM687333/CS02211, dién tich 200m” thira
dat s6 413, to ban d6 s6 13, cip ngay 23/4/2018, theo do dac thuc té co dién tich
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196.3m?, thiéu so véi gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cdp 3.7m” dat.
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CM6877334/CS02212, dién tich 687.0m’
thira dat s6 482, t& ban d6 sb 13, cip ngay 23/4/2018, du so v6i gidy chimg nhan
quyén st dung dat duoc cip 8.4m® dat. Gidy chimg nhin quyén st dung dét sb
CK139464/CS02064, dién tich 3325.0m” thira dét sb 19, to ban dd sb 13, cap ngay
13/10/2017, so véi gidy ching nhan quyén st dung dat dugc cap thiéu 0.2m% Céc
phan dit cua bi don giap v6i dat ctia nguyén don, khong tinh phan tranh chip 1a co
du va co thiéu so véi gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc cp, nhung viéc du
thiéu nay khong 16n nam trong sai s6 cho phép khi do dac. HO so cip gidy chung
nhan quyén su dung dAt cua bi don co thé hién 1 c6 do dac thuc té, c6 ban mé ta
ranh gidi mdc gidi thira dat va co nguyén don ky xac nhan ranh dat. Nén khong co
da co sé xac dinh phan dat tranh chap 1a bi don lan chiém cta nguyén don. Hon
nita bi don chi sir dung dat ciia bi don 1a tir hang rao tré vao, phan dat tranh chap la
nam ngoai hang rao cua bi don, va hién nguyén don dang str dung, nén yéu ciu cia
nguyén don vé viée yéu cau bj don tréa lai dién tich tranh chép theo do dac thuc té
1a khong c6 co so chap nhan. Nhu vay dat bi don 1a du so véi gidy chimg nhan
quyén sir dung dat dugc cap. Nhung hién tai nguyén don dang quan ly, sit dung
phan dét tranh chip giita nguyén don va bi don, phan dat tranh chip nim bén ngoai
hang rao cua bi don, nén nguyén don cho rang bi don 1an qua dat nguyén don 1a
khong c6 co so. Dé nghi cua dai dién Vién kiém sat vé viéc bac yéu cau khoi kién
cua nguyén don l1a phu hop véi quy dinh cua phap luat

[3] Vé an phi dan sy so tham, chi phi t6 tung, quyén khang cio cac duong sy
thuc hién theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung Piéu 26, 35, 39,147, 228, 272, 273 B0 luat t6 tung dan sy 2015.

Diéu 166 luat dat dai nam 2013.

Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc Hoi vé an phi 18 phi Toa an.

Tuyén xur:

1/ Khong chép nhédn yéu cau khdi kién ctia nguyén don.

Béc yéu cau khdi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra lai phan dat
tranh chdp dién tich 23.8m? dit, manh trich do dia chinh s& 203/2022 ngay
16/3/2022 cua Cong ty trach nhiém hiru han do dac ban dd Tin Phat dugc chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang xac nhan
ngay 18/5/2022. (c6 hé so kj thudt kém theo)
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2/ An phi dan su so thim nguyén don phai chiu 300.000 dong (ba trim ngan
ddng) dugc khiu trir vao so tién tam Gng an phi nguy@n don da ndp theo bién lai s6
0010021 ngay 25/12/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh
Hau Giang thanh an phi, nguyén don khong phai ndp thém.

Nguyén don phai chiu tién chi phi thim dinh, dinh gia 1a 8.200.000 ddng
(tam triéu hai trim ngan dong) duoc khau trir vao s tién tam tng chi phi thim
dinh, dinh gia nguyén don di ndp 8.200.000 dong (tdm triéu hai trim ngan ddng),
nguyén don da ndp xong, nguyén don khong phai ndop thém.

3/ Puong su c6 mit duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Puong sy vang mit duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an dugc niém yét tai Uy ban nhan dan noi cu tru.

4/ Trong truong hop Ban an, Quyét dinh cia Toa an duoc thi hanh theo quy
dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy - thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi
phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu
6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SG THAM
- TAND tinh Hiu Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chau Thanh;
- CCTHA huyén Chau Thanh;
- Nhitng ngudi tham gia td tung;
- Luu hd so.
Nguyén Thanh Nhan



