TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Dgc 1ap - Tw do - Hanh phtic
Ban an s6: 40/2024/DS-PT
Ngay 12-3-2024
V/v tranh chap ho*p‘déng cam ké}
chuyén nhuong quyén str dung dat

] _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi phudc tham gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh V§
Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Minh Chau
Ba Nguyén Thi Quang

- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Pgi dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Ba Rja - Viing Tau tham gia
phién toa: Ong Thai Qubc Bao - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 3 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing
Tau, xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y sé 265/2023/TLPT-DS ngay 28
thang 11 nam 2023 vé “Tranh chdp hop dong cam két chuyén nhwong quyén si
dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s 51/2023/DS-ST ngay 02 thang 8 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén b, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xir phlc tham sé 14/2024/QD-PT ngay
16 thang 01 nam 2024, Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 01/2024/QD-PT
ngay 25 thang 01 nam 2024 va Quyét dinh thay d6i ngudi tién hanh té tung s6
41/2024/QD-TA ngay 12 thang 3 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Thu H, sinh ndm 1992.

Pia chi: 8 Huong 16 B, phuong B, quan B, Thanh phé HS Chi Minh (vang
mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don:

Ong Nguyén Ho Z, sinh nam 1976.

Dia chi: Tang limg, V, s6 B dudng sé D, phudng T, thanh phd T, Thanh phd
Ho6 Chi Minh, theo Gidy iy quyén ngay 09-6-2022 (c6 mat).

- Bi don: C)ng Tran Pinh V, sinh nam 1972.

Ho khau thuong trd: 4 N, phuong T, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pia chi lién lac: Tinh 16 52, khu phé P, thi trdn B, huyén D, tinh Ba Ria -
Viing Tau (ving mat).

Ngueoi dai dién theo aiy quyén cua bi don:



1. Ong Nguyén Truong T, sinh nam 1977.

Dia chi: C dudng D, khu phd A, phuong B, thanh phé B, tinh Bong Nai, theo
Gidy uy quyén ngay 16-6-2023 (c6 mit).

2. Ong Pham Quang C, sinh nim 1989.

Pia chi: 2 P, phuong T, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo Gidy uy
quyén ngay 19-01-2024 (c6 mit).

Nguroi bao vé quyén, loi ich hop phap cua bi don:

Luat su Tran Cao Pai Ky Q - Cong ty L, Poan Luat su tinh D (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty Trach nhiém hitu han D.

Dia chi: G Puong sé G khu dan cu C, Phuong G, quan G, Thanh phd Ho Chi
Minh.

Ngueoi dai dién theo phap ludt: Ba Tran Thi Hang N - Tong giam déc (ving
mat, c6 don dé nghi xét xtr vang mat).

2. Ba Duong Thi Thanh H1, sinh nam 1983.

Pia chi: 4 N, phuong T, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (vang mat).

- Nguoi khang cao:
1. Ong Tran Pinh V — Bi don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Tran Thi Thu H (do dng Nguyén Hé Z dai dién theo uy quyén)
trinh bay:

Ngay 15-5-2021, ba Tran Thi Thu H ky hop dong cam két chuyén nhuong
quyén str dung dat s6 09/HDCKCN — LHGF/2021 véi Cong ty Trach nhiém hitu
han D (sau ddy goi tat Cong ty P) 1a nha phan phdi, méi gidi du an va éng Tran
Pinh V la cha dau tu dy &n L Gold F tai x4 L, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau.
Theo hop dong nay, 6ng Tran Pinh V cam két chuyén nhuong cho ba H quyén st
dung dat dién tich 101 m? c6 ky hiéu nén dat 1a B19 (kich thudc 5m x 25,20m)
véi gia 828.200.000 dong. Ngay khi ky hop dong, ba H d& thanh toan cho Cong
ty D s6 tién 328.200.000 dong.

Ong Tran Pinh V cam két hoan thanh xay dung co so ha tang, thuc hién ban
giao san pham dat dy an trong thoi gian 30 ngay lam viéc ké tir thoi diém cac bén
xac nhan hop dong va céng chiing sang tén sé dat cho ba H, dong thoi ba H sé
thanh toan tiép dot 2 14 500.000.000 dong.

Sau khi dén han, ba H nhiéu 1an xudng vi tri du an kiém tra tién d6 thi cong
thi thiy khu vuc cua du 4n L Gold F tai x3 L, huyén D chua c6 trién khai theo
dung tién d6 nhu da cam két trong hop dong. Ba H co lién lac véi cong ty B va
6ng Tran Pinh V yéu cau hoan thanh dy an theo dung tién d6. Nhung tir thang 05-
2021 dén nay, dng Tran Dinh V vin khong c6 dong thai xay dung hay hoan thién
phap Iy dat nén cho ba H va toan bo tién do thi cong du an cua ba H bi dinh tré,
khong thyc hién nén ba H khoi kién.



Nay ba H yéu cau Toa an budc dng Tran Dinh V ¢6 trach nhiém hoan tra cho
ba H sb tién ba H da thanh toan dot 1 12 328.200.000 ddng; tra tién phat 15% gia
trj hop dong do cham giao dét Ia: 328.200.000 ddng x 15% = 49.230.000 dong.
Pong thoi, dng V phai tra tién I3 trén tong sO tién phai tréd néu trén 1a 73.519.504
dong.

~ Tai phién toa so tham, ba H xin rit yéu cau doi voi khoan tién 13i 73.519.504
dong, chi yéu cau ong V tra lai so tien 377.430.000 dong va lai suat phat sinh cho
den khi thanh toan xong toan b khoan ng cho ba.

Bi don 6ng Tran Dinh V (do 6ng Nguyén Trieong T dai dién theo sy quyén)
trinh bay:

Phia bi don thong nhat v0i 101 trinh bay ctiia nguyén don vé viéc ky Hop dong
cam két Chuyen nhuong quyén st dung dat va co iy quyén cho Cong ty B dé lam
nha phan phdi, moi gidi du an L Gold F tai xa L, huyén B do 6ng V lam chu dau
tu.

Ly do hop dong chuyén nhuong so6 09/HDCKCN — LHGF/2021 ngay 15-5-
2021 duoc ky véi ba H khong thé thye hién 1a:

- Do dich Covid 19: Tt ngay 17-5-2021, Van phong D1 da tam dung nhan
va tra ho so dat dai, trong do c6 cong viéc lam thu tuc tach thira. Sau do, la dén
giai doan cach ly toan xa hoi theo Chi thi 16 cia Chinh phu.

- Trong thoi gian cach ly theo Chi thi 16 ciia Chinh phu, Uy ban nhan dan
tinh B ban hanh Quyét dinh 15/2021/QD-UBND ngay 20-9-2021, c¢6 hiéu luc tir
ngay 01-10-2021 thay thé Quyét dinh 18/20219/QD-UBND ngay 22-7-2019. Cho
dén nay, toan bo hoat dong tach thira du diéu kién caa Quyét dinh 18 déu bi ding
lai.

Sau do, 6ng V dé nghi Cong ty B cho gap trao doi truc tiép voi khach hang
nhung Cong ty b khong dong y, ong V da rat nhiéu lan giri Thong bao vé viée boi
thuong, cham dut va thanh 1y hop dong cho ba H nhung hai bén khong giai quyét
duoc.

Ong V ¢6 nhan tir Cong ty B do khach hang Tran Thi Thu H chuyén tra 1a
126.700.000 dong. Vi vay, ba H yéu cau dng V tra s tién 377.430.000 dong va
141 suat phat sinh cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan no cho ba H thi dng
V khong dong y. Ong Vin ¢ dong y tra lai sb tién da nhan 1a 126.700.000 dong
cho Cong ty D va khoan bdi thuong 15% la 19.005.000 dong vi 6ng V khong nhan
tién caa ba H.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty TNHH D trinh bay:

C6ng ty D 14 nha phan phdi, méi gidi dy 4n do 6ng Tran Pinh V 1am chua dau
tu dy an L Gold F tai xa L, huyén b. Ong V 1am chu dau tu thi phai c6 trach nhiém
thyuc hién day du cac cam két ddi véi khach hang. Trong Vu an nay, ba H ky hgp
ddéng chuyén nhuong dat tr du &n cua ong V va co chuyén giao sb tién
328.200.000 d6ng, nhung do dng V khdng thé giao dat cho ba H theo nhu cam
két nén dng V c6 trach nhiém tra lai tién cho ba H. Con viéc Cong ty P ¢6 trach



nhiém nhu thé ndo vai 6ng V s& dugc xem xét & mot quan hé dan su khéc.

Tai Ban an dan si so' tham sé 51/2023/DS-ST ngay 02 thdng 8 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Ba Rja - Viing Tau, da tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khﬁfi kién cua bé} Trﬁn Thi Thu H yé viéc “Tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” doi vai ong Tran Dinh V.

2. Ong Tran Pinh V ¢6 trach nhiém tra cho ba Tran Thi Thu H s6 tién
377.430.000 dong.
3. Chap nhén viéc rit yéu cau khoi kién cia ba H ddi véi 6ng V vé khodn
tién 1ai 377.430.000 dong x 9%/nam.
4. Hop dong cam két nhan chuyén nhuong quyén st dung dat sé
09/HDCKCN - LHGF/2021 ngay 15-5-2021 dugc ky giira ba Tran Thi Thu H,
ong Tran Pinh V va Cong ty b khong con gia tri d€ thuc hién.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé nghia vu tra 13i do cham thi hanh an,
an phi va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 10-8-2023, bi don dng Tran Pinh V ¢6 don khang cdo toan b ban an
Sy tham, yéu cau cap phuc tham sira ban an theo huéng chi chap nhan mot yéu
cau khoi kién cua nguyén don ddi voi khoan tién 126.700.000 ¢ong, khong chap
nhan cac yéu cau khoi kién con lai ciia nguyén don.

Ngay 10-8-2023, ba Duong Thi Thanh H1 c6 don khang céo toan bd ban an
so tham, yéu cau cap phc tham stra ban &n theo huéng tuyén bo v higu hop dong
cam két chuyén nhugng quyén sir dung dat s6 09/HDCKCN-LHGF/2021 ngay
15-5-2021 va giai quyet hau qua phap Iy cua hop déng vo hiéu; hoac huy ban an
so tham dé giai quyét lai do ¢ vi pham nghiém trong vé thu tuc té tung, anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cta nguoi lién quan.

Ngay 08-3-2024, ba Duong Thi Thanh H1 c6 don xin rat toan bo yéu cau
khang cao néu trén.

Tai phién toa phiic tham:

Sau khi Hoi dong xét xir tién hanh hoa giai, cac duong su ¢ mat da thoa
thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an nhu sau:

1. Ba Irﬁn Thi Thu H va ong Tran Dinh V thong nhé:c chﬁm dut viéc thyuc
hién hop dong cam két chuyén nhuong quyén st dung dat s6 09/HDCKCN —
LHGF/2021 ngay 15-5-2021 gitra 6ng Tran Pinh V, ba Tran Thi Thu H va Cong
ty TNHH D.

2. Ong Tran Pinh V ¢6 trach nhiém tra cho ba Tran Thi Thu H sé tién
328.200.000 dong.

K¢ tir ngay bén duoc thi hanh &n ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh &n xong tat ca cac khodn tién, néu bén c6 nghia vu thanh todn cham thgc
hién nghia vu thi hang thang phai trd thém cho bén dugc thi hanh &4n khoén tién



131 ctia s tién cham thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
Bo Iuat Dan sy nam 2015.

3. Ba Tran Thi Thu H tu nguyén khdng yéu cau 6ng Tran Dinh V phai thanh
toan so tién 49.230.000 dong tien phat cham thuc hién nghia vu va tién 1ai cham
tra 1a 73.519.504 dong.

4. Vé an phi dan su so tham:
Ong Tran Dinh V phai ndp 16.400.000 ddng an phi so tham.

Ba Tran Thi Thu H khong phai chiu &n phi dan su so tham. Hoan tra cho ba
H 300.000 dong tien tam rng an phi da nop.

5. V& an phi dan sy phuc tham:

~ Ong Tran Binh V phai chiu 300.000 dong an phi phic tham, dugc khau trir
so tien 300.000 dong tam trng an phi da ndp.

Hoan tra cho ba Dwong Thi Thanh H1 sé tién 300.000 dong tam ung an phi
da ndp.

- Quan diém cia Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Rja - Viing Tau vé
viéc gidi quyét vu an:

Vé t6 tung: Pon khang cdo ctua ong Tran Pinh V nop trong thoi han luat
dinh. Nhimg nguoi tién hanh to tung da thyc hién dang va day da trinh ty, thua tuc

t tung theo quy dinh cua phap luat. Nhiing nguoi tham gia t6 tung da thuc hién
dung quyén, nghia vu cia minh theo quy dinh caa B¢ luat Té6 tung dan su.

Cép so tham khong dua ba Duong Thi Thanh H1 lam nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an nhung van nhan don khang cdo cua ba H1 va cho
ba H1 nop tién tam &ng an phi 1a c6 sai s6t vé thu tuc td tung. Tuy nhién, do ba
H1 da cd don xin rat toan bd yéu cau khang cao nén dé nghi Hoi ddng xét xir
khong giai quyét yéu cau khang céo cua ba H1 va tuyén tra lai cho ba H1 sé tién
tam ang an phi phic tham da nop.

Ve ndi dung: Tai phién toa phuc tham, cac duong sy da thoa thuan duoc véi
nhau vé viéc giai quyét vy an. Xét su thoa thuan ciia cac duong su 1a hoan toan tu
nguyén, khdng trai phap luat va dao duc xa hoi nén dé nghi Hoi dong xét xur stra
ban 4n so tham theo huéng cdng nhan sy thoa thuan cia cac duong su tai phién
toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:
~ Cancu vao cAc tai liéu, ching cﬁ:‘dé duoc xem xét tai phién toa, trén co so
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:
[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang c4o cua bi don 6ng Tran Dinh V nop trong thoi han luat
dinh nén dugc chap nhan xem xét theo tha tuc phac tham.



[1.2] Tai phién toa phic tham nguyén don, bi don va nhiing nguoi co6 quyen
loi, nghia vu lién quan déu ving mat nhung 44 Co nguoi dai dién theo uy quyén
tham gia phién tda hodc c6 don dé nghi xét xtr vang mat. Do vay, Hoi dong xét
Xt can ¢t Diéu 296 Bo luat TH tung dan su, xu Véng mat cac duong su trén.

[1.3] Toa an cip so thadm khong dua ba Duong Thi Thanh H1 1am ngudi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an nén theo Diéu 271 B6 luat T4 tung dan
su, ba H1 khéng c6 quyén khang co. Cép so tham nhan don khang cao cua ba
H1 va cho ba H1 nop tién tam wng &n phi phic tham 1a c6 vi pham vé thu tuc t6
tung. Tuy nhién, ngay 08-3-2024, ba H1 d& c6 don xin rat toan bo yéu cau khang
c40 nén Hoi dong xét xu khdng xem xét, giai quyét d6i véi yéu cau khang cao
ctia ba H1 va tra lai cho ba H1 sé tién tam ¢ng &n phi phlc tham da nop.

[2] Xét yéu cau khing cdo ciia bi don 6ng Tran Dinh V:

Tai phién toa phtic tham, nguyén don ba Tran Thi Thu H (do 6ng Nguyén Ho
Z dai dién) va bi don 6ng Tran Pinh V (do 6ng Nguyén Truong T va 6ng Pham
Quang C dai di¢n) da thoa thuan duoc vdi nhau vé viéc giai quyét toan bo vu an
nhu trén. X¢ét sy thoa thuén cua cac duong su la hoan toan tu nguyén, khong trai
phap luat va dao duc xa hoi, khong anh huong dén quyen lot ich hop phap cua
cac duong sy Vang mit, nén Hoi dong xét xtr thong nhéat chap nhan dé nghi cua
dai dién Vién kiém sat, stra ban an so tham theo hudéng cong nhan sy théa thuan
néu trén cua cac duong sy tai phién toa.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:

Can ctr Biéu 300 Bo luat td tung dan su;

1. Cong nhan su th(}a thuan cua cac duong su tai phién toa phuc tham, stra
Ban an dan su so tham s6 51/2023/DS-ST ngay 02 thang 8 nam 2023 cua Toa an
nhan dan huyén b, tinh Ba Ria - Viing Tau, nhu sau:

1.1. Ba Tran Thi Thu H va 6ng Tran Pinh V théng nhat chim dat viée thyc
hién hop déng cam két chuyén nhuong quyén sur dung dat s6 09/HDCKCN —
LLHGF/2021 ngay 15-5-2021 giira 6ng Tran Pinh V, ba Tran Thi Thu H va Céng
ty TNHH b.

1.2. Ong Tran Dinh V ¢ tréch nhiém tra cho ba Tran Thi Thu H so tien
328.200.000 (ba tram hai muoi tdm triéu, hai tram nghin) dong.

Ké tir ngdy bén duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh &n xong tat ca cac khoan tién, néu bén co nghia vu thanh toan cham thuc
hién nghia vu thi hang thang phai tra thém cho bén duoc thi hanh an khoan tién
141 ctia s tién cham thi hanh an theo murc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat dan sy nam 2015.

1.3. Ba Tran Thi Thu H ty nguyén khong yéu cau 6ng Tran Pinh V phai
thanh toan so tién 49.230.000 (bon muoi chin triéu, hai tram ba muoi nghin) dong



tién phat cham thuc hién nghia vu va tién Idi cham tra 1a 73.519.504 (bay muoi
ba triéu, nam tram mudi chin nghin, nam tram 1¢ bon) dong.

1.4. V& an phi dan sy so tham:

‘ Ong Tran Dinh V phai nfp 16.400.000 (mudi sdu tricu, bdn trim nghin)
dong an phi so tham.

Ba Tran Thi Thu H khéng phai chiu &n phi dan sy so tham. Hoan tra cho ba
H 300.000 (ba tram nghin) dong tién tam tng 4n phi da ndp theo bién lai thu tién
s6 0010142 ngay 17-02-2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D, tinh Ba
Ria — Viing Tau.

1.5. V& an phi dan sy phuc tham:

Ong Tran Pinh V phai chiu 300.000 (ba trim nghin) d6ng an phi phuc tham,
dugc khau trir s6 tién 300.000 (ba trim nghin) déng tam Gmg an phi da ndp theo
bién thu tién s6 0010425 ngay 17-8-2023 cuia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Db, tinh Ba Ria — Viing Tau. Ong V di ndp xong.

Hoan tra cho ba Duong Thi Thanh H1 s6 tién 300.000 (ba trim nghin) dong
tam Urng an phi da nop theo bién thu tien s6 0010427 ngay 17-8-2023 cua Chi cyc
Thi hanh an dan su huyén b, tinh Ba Ria — Viing Tau.

2. Ban 4n déan sy phitic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (12-3-
2024).

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén y&u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luéat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
S6 Tu phap tinh BR-VT;

TAND H. b, tinh BR-VT;

VKSND H.D, tinh BR-VT;

Chi cuc THADS H. b, tinh BR-VT,;
Cac duong su;

Luu: Toa Dan sy, Hd so vu an.

Cao Minh Vy






