TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc lap - Tw do - Hanh Phiic

Ban an sb: 34/2020/DS-PT

Ngay: 28-02-2020

V/v: “Yéu cau thuc hién nghia vu tra tién”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hoi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phdn - Chit toa phién toa: Ong Truong Cong Binh
Céac Tham phdn: Ong Tran Anh Tuén
Ong Hoang Kim Khanh
- Thu ky phién toa: Ba Trinh Thi Vinh - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Dak Lak.
- Dgi di¢gn Vign kiem sit nhan dan tinh Dik Lak tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Hai Anh - Kiém sat vién.
Ngay 28 thang 02 nam 2020, tai tru s¢ Toa &n nhan dén tinh Dak Lak, xét xir
phuc tham cdng khai vu an dén sy phtc tham thu 1y s6 270/2019/TLDS-PT ngay
19/12/2019 v¢ viéc “Yéu cau thuc hién nghia vu tra tién”. Do Ban an dan su so

tham s6 87/2019/DS-ST ngay 11/10/2019 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Buén Ma
Thudt, tinh Dak Lak bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phlc tham s6 10/2020/QD-PT ngay
03/02/2020 va Quyéet dinh hodn phién toa s6 32/2020/Qb-PT ngay 21/02/2020 cua
Toa an nhan dan tinh Pak Lak, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong V& Van A; dia chi: Duong L, phuong T, thanh phd B,
tinh DBak Lak, c6 mat.

Nguwoi dai dién theo uy quyen cua nguyen don: Ong Pham Céng H; dia chi:
Puong A, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak, c6 mat.

2. Bi don: Or)g Vil Xuan N va ba binh Thi T1; dia chi: Duong P, phuong T,
thanh pho B, tinh Bak Lak, déu c6 mat;

Nguwoi dai dién theo uy guyén cua ba Dinh Thi T1: Ong Vii Xuéan N; dia chi:
Duong P, phuong T, thanh pho B, tinh Bak Lak, c6 mat;

Nguoi dai dién theo uy quyen cua ong Vi Xuan N: Ong Nguyén Phu T; dia
chi: Puong T, thanh phd B, tinh Pak Lik, ving mit.

Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong H6 Ngoc H - Luét su
thgéc yan phong Luat su H, Boan Luat su tinh D; dia chi: Puong T, thanh phd B, tinh
bak Lak, c6 mat.



3. Nguoi co guyén loi, nghia vu lién quan: Ba Ha Thi T; dia chi: Puong L,
phuong T, thanh pho B, tinh Bak Lak, c6 mat.

4. Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Vo Van A.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién, don thay doi yéu cau khéi kién va qud trinh gidi quyét vu
an, nguyén don va nguoi dai dién theo 1wy quyén cua nguyén don la dng Pham Cong
H trinh bay c¢é noi dung nhw sau:

Vo ngay 27/7/2018, 6ng V& Vian A va ba Ha Thi T c6 lap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat d6i vai thia dat sd 123, to ban dd s 25, dién tich
104,8m? toa lac tai duong N, phuong T, thanh phé B, tinh Pk Lik cho vg ché)ng
6ng Vii Xuan N va ba Pinh Thi T1, véi gia 1a 3.650.000.000 dong. Tuy nhién, dé
giam bot tién thué nén cac bén thoa thuan chi ghi gia chuyén nhuong trong hop
dong cong chtng 14 200.000.000 dong. Trudce khi ky két hop dong cong chung, thi
vao ngay 07/7/2018 cac bén co lap gidy mua ban nha dat viét tay thé hién gia
chuyén nhuong 1a 3.650.000.000 dong, theo d6 vo chong ba T1, 6ng N méi tra
duoc 3.200.000.000 dong, con lai 450.000.000 dong chwra thanh toan va hen khi bén
mua nhan duoc gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén minh thi s& thanh
toan sb tién con lai nay cho éng A. Do dng A di yéu cau vo chong 6ng N, ba T1 tra
nhiéu 1an, nhung 6ng N va ba T1 van khong tra so tién con lai, nén 6ng A khoi kién
dé nghi Toa an hiy hop dong chuyén nhuong ngay 27/7/2018 va giao tra nha, dat
lai cho 6ng A. Bén ngay 22/11/2018 6ng V6 Vian A da c6 don xin thay doi ndi dung
yéu cau khoi kién, khong dé nghi Toa an huy hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat nita, ma dé nghi Toa an budc vQ chong ong N, ba T1 phai tra hét sb tién
con thiéu 1a 450.000.000 ddng va lai suat theo quy dinh ké tir ngay bén mua nhan
gidy to vé dat 1a ngay 27/8/2018 cho dén nay.

Tai cap phuc tham 6ng V8 Van A xac dinh: Ong va ba Ha Thi T trudce day la
vo chong, nhung da ly hdn nhau vao nam 2012 theo Quyét dinh c6ng nhan thuan
tinh ly hon so 145/2012/QDST-HNGD ngay 14/5/2012 cua Toa an nhan dan thanh
phé B, tinh Pak Lik. Vé nha dat mang sO 2xx duong N, phuong T, thanh phé B,
ma ong chuyen nhuong cho vo chong 6ng N ¢6 ngudn goc 13 do mot minh Ong
nhan chuyén nhuong cua nguoi khac vao nam 2016 (sau khi dé ly hon ba T) va giay
chtng nhan quyén sir dung dat dimg tén mot minh Ong A, nén day la tai san riéng
ctia 6ng A, con ba T khong co lién quan va khdng quyén loi gi ddi voi tai san nay.
Do d6 tai don khoi kién thi mot minh 6ng A diung tén khoi kién va yéu cau vo
chong 6ng N, ba T1 phai tra 6ng sb tién chuyén nhuong con no, chtr khong cé tén
ba T. Ly do ma ba T co6 tham gia giao dich chuyén nhugng va c6 ky vao hop dong
chuyén nhuong nha dat cho vo chong dng N 12 vi sau khi ly hén, ba T khong tach
chuyén ho khau nén trong S6 ho khau cua gia dinh 6ng A van con tén cta ba T, do
d6 khi 1am tha tuc chuyén nhuong thi Van phong cong chu'ng yéu cau phai c6 ba T
dung tén va ky trong hop ddng, nén dng A co nho ba T cung tham gia ky cac glay
td lién quan dén giao dich chuyén nhugng nha dat véi vo chong ong N de hoan tat
thu tuc, con thuc té ba T khong c6 quyén loi gi d6i nha dat ciing nhu sb tién ma vo
chdng 6ng N con ng.
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Tai bdn tw khai, qud trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, bi don ba Dinh
Thi T1, 6ng Vi Xuan N V& nguwoi bdo vé quyén va lpi ich cho bi don 1a 6ng Ho
Ngoc H trinh bay c6 néi dung nhu sau:

Do c6 nhu ciu mua nha, vao ngay 10/6/2018 théng qua viéc gidi thiéu cua
anh Nguyén Thanh Al cho biét 1a 6ng A, ba T c6 cin nha va dat tai duong N,
phuong T, thanh phé B, tinh Dak Lik dang can ban. Vo chéng ba Binh Thi T1, 6ng
Vii Xuan N d3 dén xem nha, sau d6 cac bén di thong nhit giala32ty dong (ba ty
hai tram triéu dong) va cling dén Vian phong cong ching T dé lap hop dong chuyén
nhuong. Tuy nhién, do tai sin chuyén nhuong dang thé chip tai Ngan hang nén 6ng
A, ba T yéu cau vo chong ong N, ba T1 phai tra truéc 03 ty ddng dé nop vao Ngan
hang. Ngay 11/6/2018 vo chong ong N, ba T1 da nop s tién 03 ty dong vao Ngan
hang thuong mai ¢ phan Pau tu va Phat trién Viét Nam, dé ong A, ba T Iay giay
ching nhan quyén sir dung dat ra va dén Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
thanh phé B dé x6a thé chap. Ngay 12/6/2018 cac bén da dén Vian phong cong
ching T 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, hop dong chi ghi gia
chuyén nhuwong 200.000.000 dong. Sau khi hop dong dugce cong chimg thi dng N,
ba T1 di giao tiép cho ba T, dng A sd tién con lai 14 200.000.000 dong. Ngay
13/6/2018 ho6 so chuyén nhugng quyén st dung dat dugc chuyén dén Chi nhéanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phd B dé lam thu tuc sang tén. Nhung dén ngay
18/6/2018 Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd B théng bao 1a ho so
chuyén nhuong cua 6ng N, ba T1 khong thé thuc hién duge vi da c6 quyét dinh ap
dung bién phap khan cap tam thoi ciia Toa an nhan dan thanh phé B. Ong N, ba T1
da lién hé dé hoi va lam rd viéc tai san chuyén nhugng bi ngin chan thi 6ng A, ba T
yéu cau 0ng N, ba T1 phai dua tiép sb tién 450.000.000 dong, dé ho dé nghi Toa an
huy bo quyét dinh ap dung bién phap khén cap tam thoi néu trén. Thay su viéc vO
ly nén dng N, ba T1 khéng dong y va yéu cau tra lai tién thi 6ng A, ba T noi dang di
chira bénh chua biét khi ndo vé va néu Vg chdéng 6ng N khong dap g thi s& bo
mic dé mat nha. Sau nhiéu 1an y&u cau dng A, ba T tra lai tién nhung 6ng A, ba T
no6i khdng co tién tra. Bén ngay 07/7/2018, 6ng N, ba T1 di dén gip vo chéng ong
A dé giai quyét viéc chuyén nhuong va ong A, ba T ¢ n6i néu khong dong y tra
thém 450.000.000 dong thi s& dé nhu vay cho Toa an ho xir ly. Do khong con cach
nao khac nén vo chong 6ng N budc phai viét lai gidy mua ban nha dat voi gia
3.650.000.000 dong theo y ciia 6ng A, ba T. Sau khi ky gidy mua ban nha, dén ngay
26/7/2018 Toa &n nhan dan thanh phd B da ra quyét dinh huy bo bién phap khan
cap tam thoi va hai bén ky hop dong chuyén nhuong dat ngay 27/7/2018. Ngay
26/9/2018, 6ng N m¢i nhan dugc gidy chimg nhan quyén sir dung dat dung tén
minh. Nhu vay, gia chuyen nhuong chi ¢6 3,2 ty dong va ong N, ba T1 da hoan
thanh viéc thanh toan tién va nhan nha, con viéc ghi thém sé tién 450.000.000 ddng
la do dng A, ba T 1oi dung viéc tai san chuyen nhufong bi ngan chin da ép 6ng N ba
T1 phai tra thém, nén dng N, ba T1 khdng dong Y vakhong cd trach nhiém phai tra
thém sd tién 450.000.000 dong nhu 6ng A yéu cau.

Ba Pinh Thi T1 va dng Vii Xuan N xac dinh: Sau khi cac bén thdng nhat gia
ca, vo chong 6ng ba da giao cho 6ng A, ba T 03 ty dong tai Ngan hang dé lay bia
d6 ra lam thi tuc chuyén nhuong, sau d6 da giao tiép 200.000.000 dong khi ky két
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hop ddng cbng chimg. Nhu vay, 6ng ba da giao du so tién chuyén nhuong cho bén
ban, chinh vi vdy ma 6ng A méi uy quyén cho ng N duoc thay mat va nhan danh
6ng A trong viéc lién hé véi cac co quan nha nudc c6 tham quyén dé lam céc thu
tuc dé sang tén va nhan ban chinh gidy chirg nhan quyén sir dung dét, vin ban uy
quyén cﬁng da dugc Vian phong cong chl'rng T cdng ching ngay 12/6/2018. Tai thoi
diém nay thi bén ban ciing khong ndi gi dén gia chuyen nhuong 14 3.650.000.000
dong va cung khong noi gi dén s tién 450.000.000 dong ma theo 6ng A, ba T la
con thiéu, cac bén ciing khong cd van ban nao ghi nhan so tlen ban ciing nhu s tién
450.000.000 ddng, chi dén khi ho so chuyén nhuong bi 4ch tic tai Vin phong ding
ky dat dai do bi Toa an ngin chin, thi bén ban moi yéu cau yéu cau bén mua tra
thém sé tién 450.000.000 ddng. Do tién chuyén nhuong da giao khéng doi lai duoc,
tai san chuyén nhuong thi bi ngan chin nén vo chong 6ng N mdi phai viét lai gidy
mua ban véi gia 3.650.000.000 dong theo yéu cau cta bén ban. Piéu d6 ching to
vo chong dng N bi ép budc nén mai viét va ky gidy ban nha dat ngay 07/7/2018. Do
d6 dé nghj Toa an xem xét 1am rd dé xir Iy theo quy dinh.

Tai don tir choi quyén loi, nghia vu lién quan, tqi Bién ban ldy loi khai ngay
21/02/2020 va tai phién tda phuc tham, nguoi cO quyén loi, nghia vu lién quan ba
Ha Thi T trinh bay c6 ngi dung nhuw sau:

Ba Ha Thi T xac dinh ba khong c6 lién quan va khoéng cé quyén loi gi d6i voi
tai san 1a nha dat mang sé 2xx duong N, phuong T, thanh phd B. Can nha va dat
nay la tai san riéng cia 6ng Vo Van A, do 6ng A tao lap sau khi ly hon, vi ba va
ong A da ly hon nhau vao nam 2012 va dén nam 2016 thi 6ng A moi mua can nha
nay bang nguon tién riéng cua Ong A. Ly do ma ba c6 ky cac gidy to, hop dong
chuyén nhuong nha dét cho vo chong ong N, ba T1, 1a vi sau khi ly hon do ba chua
lam thu tyc tach khau nén trong s6 ho khau cua 6ng A van con tén ba, nén khi ky
két hop déng van phong cong chung yéu cau ba phai ding tén trong hop dong
chuyén nhuong chtr thyc té va khong co quyén loi gi dbi v6i tai san nay. Nha dat la
tai san cua Ong A nén éng A duoc quyén tur quyét dinh va ba T xin tir chbi quyén
loi lién quan dén tai san nay. Déi véi yéu cau khai kién cua Ong A, truong hop Toa
an chap nhan thi vo chong 6ng N, ba T1 co trach nhiém tra tién cho 6ng A va ba
khong ¢6 lién quan gi ddi véi khoan tién nay ca.

Tai ban tr khai ngay 30/10/2018 va tqi phién toa, nguwoi lam chimg 6ng
Nguyén Thanh A1 trinh bay c6 ngi dung nhw sau: Ong Al khong c6 quan hé gi véi
vo chong dng A, ciing nhu vo chong 6ng N va 6ng chi 1a ngudi moi gidi cho viéc
mua ban ban can nha ma éng A va 6ng N dang tranh chap. Ngay 10/6/2018, khi biét
6ng A, ba T ¢6 nhu cau ban can nha tai duong N, 6ng Al c6 hoi thi ba T, 6ng A noi
gia 3,6 ty dong va hira sé tra thi lao 01% gia chuyén nhuong néu tim duoc ngudi
mua. Sau d6 6ng Al di bao cho dng N, ba T1 dén xem nha, thoa thuin gia ca véi
bén ban va thdng béo lai cho 6ng Al biét dé nhan tién thd lao. Sau khi xem nha thi
ba T cd dién thoai bao cho dng Al biét 1a cac bén da thoa thuan gia 3,2 ty dong.
Ngay 12/6/2018 céc bén di 1am cac thu tuc chuyén nhuong, ba T di giao du cho ba
T, 6ng A 14 3,2 ty dong va bén ban da giao nha cho bén mua. Ong A1 da lién hé vai
ba T dé yéu cau tra 01% thu lao, tuong duong sb tién 32 triéu dong, thi ba T noi bot
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02 triéu dong va 6ng dong V. Khi yéu cau tra thi lao thi ba T n6i khi nao ra bia do
thi méi tra, vi vy mai dén ngay 26/9/2018, ba T mdi tra thi lao 15 triéu dong, sd
con lai 1a 15 triéu dong van chua tra. Sau d6 6ng A, ba T ¢6 nhd ghi gid sang
nhuong 1a 3,8 ty ddng nhung dng Al khéng ddng ¥ vi thuc té nhu nao thi 6ng ghi
nhu vay. Sau ndy 6ng Al duoc biét tai san chua sang tén duoc, con nguyén nhan vi
sao thi dng khong biét. Hién tai 6ng chi biét cc bén di thuc hién xong giao dich
mua ban 6ng A ba T di nhan du 3,2 ty dong va di giao nha cho éng N, ba T1.

Tai Ban 4n dan sy so thdm so: 87/2019/DS-ST ngay 11/10/2019 ctia Toa 4n
nhan dan thanh phé Buén Ma Thudt, tinh Pak Lak da quyét dinh:

‘ Ap dungq khoan 3 Piéu 2@; diém a khoan 1 Di@;u 35, khoan 1 Diéu 36,‘khoén
1 Bicu 14,17, diém a khoan 1 Biéu 203; Diéu 220; biéu 227; biéu 271 va Diéu 273
B0 luat t6 tung dan sy 2015;

Ap dung cac Biéu 9; 274; 275; 276; 278; 280; 372 va Piéu 373 B luat dan
su 2015; Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 21/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Béc toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Vo Vian A vé viéc
budc bi don 6ng Vil Xuan N va ba Binh Thi T1 phai tiép tuc tra sb tién 450.000.000
dong va lai suat theo quy dinh ctia phap luat theo Gidy chuyén nhuong dat ngay
07/7/2018.

2. Vé an phi: Ong V& Vin A phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 22.500.000
dong. Puoc khau trir vao sé tién 300.000 dong da nop theo bién lai s6 0008199
ngay 02/10/2018 va 11.000.000 dong theo bién lai s 0008542 ngay 26/11/2018 cua
Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd B, tinh Dak Lak. Ong V& Vin A con phai nop
tiép sd tién 11.200.000 dong.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén quyén khang céo va quyén yéu cau thi
hanh an cho cac duong su theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 17/10/2019 nguyén don 6ng V4 Vin A c6 don
khang c40 toan bo ban an so tham, voi ndi dung: Ban an tuyén chua khach quan,
chua xem xét hét cac tinh tiét, ching ctr, ban chat cua su viéc, xdm hai dén quyén
lo1 hop phap cua nguyén don; de nghi xét xtr lai vu an theo thu tuc phiic tham, stra
an so tham va chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don 6ng V& Vin A van gitt yéu cau khai
kién va yéu cau khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dk Lik tham gia phién toa trinh bay ¥
kién xac dinh: Vé t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu 4n ctia ThAm phén ciing
nhu tai phién toa, Hoi dong xét xu, thu ky va cac dwong sy di tuan thu dung céc
quy dinh ctia phap luat td tung dan su; vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir cin ctr
khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan su, khong chap nhan don khang céo cia
nguyén don 6ng V4 Vin A, gilt nguyén ban an so tham.
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NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li¢u, ching ctr da dugc tham tra tai phién toa; can clr vao két
qua tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xé&t déy du, toan dién céc tai liéu, chung
ctr, 10i trinh bay cta cic duong su, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua
duong su, y kién ctia Kiém sat vién, Hoi ddng xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] V& ndi dung: Ong V& Vian A va ba Ha Thi T cd thoa thuin chuyén
nhuong cho vo chéng ba Pinh Thi T1, 6ng Vii Xuan N cin nha va dat tai dia chi
duong N, phudng T, thanh phé B, tinh Dak Lik (thira dat s6 123, to ban do s6 25,
dién tich 108,4m?), hai bén da 1ap Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat tai
Van phong cong chimg T vao ngay 12/6/2018, thoa thuan ghi gia chuyén nhuong
trong hop dong 1a 200. 000.000 dong, muc dich dé giam tién thué phai nop. Vé gia
chuyén nhuong thuc té thi hai bén co tranh chap, theo ba T, 6ng A xac dinh la
3.650.000.000 dong, con phia vo chong ba T1, ong N xac dinh 1a 3.200.000.000
d6éng va da thanh toan hét tién chuyén nhu:ong cho vo chong 6ng A. Pén ngay
07/7/2018, giita 6ng V6 Van A, ba Ha Thi T va vo chong dng Vi Xuan Nhuong, ba
Pinh Thi T1 di 1ap “Gidy mua ban nha dat” viét tay c6 noi dung hai bén dong thoa
thuan mua va ban can nha 2xx hém N, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak voi
gid Ia 3.650.000.000 dong. Trén co s¢ “Gidy mua ban nha dat” ngay 07/7/2018, dén
ngay 27/7/2018 dng A, ba T va vo chong ong N, ba T1 da den Van phong cong
chung T lam tha tuc hay Hop dong chuyen nhuong quyen sit dung dat ngay
12/6/2018 va ky két lai Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay
27/7/2018, @& giam bat tién thué nén ciing chi ghi gia chuyen nhuong trong hop
d6ng 12 200.000.000 dong. Sau d6 d3 1am thua tuc sang tén quyén sir dung dat ding
tén vo chong ong Vil Xuan N va ba Pinh Thi T1.

[2] D6i véi yéu cau khang cdo cua nguyén don 6ng V5 Van A, Hoi dong xét
Xt xét thay:

[2.1] Khi cac bén ky két hop dong chuyen nhuong quyen st dung dét ngay
12/6/2018, thi khong co van ban, tai liéu nao thé hién gia chuyén nhuong nha, dat 1a
3.200.000.000 dong, bén mua (dng N, ba T1) ciing khong cung cap dugc ching ci
xéac thuc dé ching minh gia chuyén nhuong 1a 3.200.000.000 dong. Trong khi d6
theo noi dung ciia “Gidy mua ban nha dat” ngay 07/7/2018, thi hai bén thong nhat
gia chuyén nhuong nha, dat 1a 3.650.000.000 dong va thé hién ndi dung: Bén mua
dd thanh toan cho bén ban 3.200.000.000 dong va sé tién bén mua con no lai bén
ban 1a 450.000.000 dong sé tra khi bén mua nhdn dwoc gidy chimg nhdn quyén si
dung ddt mang tén minh. Nhu vay, noi dung gidy mua ban nha dat 1a hoan toan pho
hop véi 10i trinh bay cua 6ng A, ba T va trén co so “Gidy mua ban nha dat” ngay
07/7/2018, dén ngay 27/7/2018 6ng A, ba T va vo chong dng N, ba T1 da dén Van
phong cong chung T lam thu tuc huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 12/6/2018 va ky két lai Hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat ngay
27/7/2018, sau d6 da 1am thu tuc sang tén va dén ngay 27/8/2018, Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thanh phd B da dang ky bién dong sang tén quyén st dung
dat dung tén vo chong ong Vi Xuan N va ba Pinh Thj T1.



[2.2] D6i véi tai liu 1a “Gidy mua ban nha” do ba Ha Thi T cung cip ngay
19/8/2018, tai liéu nay da bi xé vun va ba T ding bang keo dé dan lai. Ba T xac
dinh gléy mua ban nay do 6ng N viét ngay 07/6/2018 va cac bén ky tén & muc bén
ban va bén mua, con 6ng N ciing thira nhén vén ban nay do chinh ong la nguoi viét
va ky tai nha ba T va duoc lap ngay 07/7/2018, nhung do khong rd rang ve ndi
dung va bi tay x6a nén da xé bo va viét lai “Gidy mua ban nha dat” ngay 07/7/2018.
Mic du to gidy ndy c6 su stra chita vé thoi gian thang gifta con sO “6” va sb “7”,
glay da bi x¢ vun, nhung sau khi dugc ghep lai va cung cap cho Toa an, thi ong N
va ba T1 déu thira nhan gidy viét tay nay do dng N viét, dong thoi ndi dung cua
gidy nay thé hién viéc giira 6ng A, ba T voi vo chong 6ng N thoa thuin chuyén
nhuong nha, dat véi s6 tién 1a 3.650.000.000 dong, bén mua da tra 3.200.000.000
dong va con lai chua thanh toan la 450.000.000 dong. Nhu vay, gidy mua ban nha
do ba T cung cap ¢ ngi dung phu hop va trung khop véi “Giay mua ban nha dat”
ngay 07/7/2018 vé sb tién chuyén nhuong va s tién ma bén mua con ng bén ban.

[2. 3] Péi voi v kién ctia ngudi lam ching ong Nguyen Thanh A1 cho ring
gia chuyén nhuong nha dat 1a 3.200.000.000 dong, xét thay Ong Al chi 1a nguoi
gidi thiéu cho vo chong ba T1 dén xem nha, sau d6 vo chong ba T1 ty thoa thuan
mua ban v6i 6ng A vaba T, chir dng Al khong tryc tiép chimg kién va tham gia khi
hai bén thoa thuén gia ca va khi lap gidy t0, hop dong chuyén nhuong, sau d6 moi
nghe ba T1 thong bao gia chuyén nhugng 1a 3.200.000.000 dong, dong thoi viéc
6ng Al cho rang thu lao ba T phai tra cho 6ng 13 1% gia tri chuyén nhuong, tuong
duong 32.000.000 dong, tuy nhién ba T khong thira nhan néi dung nay va Ong Al
cting khong cung cap dugc tai ligu, chung ctr dé chtmg minh. Do d6, khong thé cin
cr vao 1oi trinh bay ciia ong Al dé xac dinh gid chuyén nhuong nha déat 1a
3.200.000.000 dong duoc.

[2.4] Dbi véi ¥ k1én cta phia bi don vo chong 6ng N, ba T1 xac dinh gia
chuyen nhuong thyc té 1a 3.200.000.000 dong va viée ong, ba 1ap “Gidy mua ban
nha dat” viét tay ngay 07/7/2018 1a do bi ép budc, Hoi dong x€ét Xt xét thay: Glay
mua béan ngay 07/7/2018, dng N thira nhan do phia vo chong ong viét va vo chong
ong N, ba T1 da dong ¥ ky vao vian ban; ong N, ba T1 cho rang bi 6ng A va ba T ép
budc phai tra thém 450.000.000 dong, do tai san nha dét bi 4p dung bién phap khan
cap tam thoi va so mat tai san nén moi dong y viét gidy. Tuy nhién, ndi dung “Giay
mua ban nha dat” ngay 07/7/2018 da xac dinh ro gia tri chuyén nhuong la
3.650.000.000 dong, da thanh toan sé tién 3.200.000.000 dong va “bén mua con no
lai bén ban 450.000.000 dong va sé tra khi bén mua nhan dwoc giay CNQSDD (bia
do) mang tén minh”. Nhu vay, vo chong 6ng N di xac nhan rd viéc con ng dng A
s6 tién chua thanh toan 1a 450.000.000 dong va nodi dung cta gidy mua béan ciing
khong ghi tra thém sd tién 450.000.000 ddng hodc thanh toan thém 450.000.000
ddng, néu cho rang 1a bi ép budc thi ndi dung gidy phai thé hién sé tién nay 13 “Trd
thém” thi méi phu hop; Gidy mua ban nha dat ngay 07/7/2018 giira hai bén 1a sy
thoa thuan tu nguyén va la can cir dé hai bén ky két Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 27/7/2018. Mt khac, néu bi don cho rang khi ky hop dong
ngay 12/6/2018, hai bén thong nhat gia chuyen nhuong 1a 3.200.000.000 dong,
nhung sau d6 do tai san bi ngan chin, so mat tai san nén budc phai chap nhan ghi
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gidy mua ban voi gia 3.650.000.000 dong, thi viéc ghi gidy lai cling khong thé noi
1a bi ép budc dugce, ma cé thé coi viée lap “Gidy mua ban nha dat” ngay 07/7/2018
la sy thoa thudn lai cua hai bén vé gia chuyén nhuong nha dat va vo chong 6ng N
da chap nhén thoa thudn nay, phia dng N, ba T1 khong bi mat y chi khi 13p gidy.
Trén co s d0, hai bén ky két hop dong chuyen nhuong tai Van phong cong chimg
ngay 27/7/2018, dé lam thu tyc sang tén quyen str dung dat. Do do y klen cua bi
don va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don cho ring viée viét “Gidy
mua ban nha dat” ngay 07/7/2018 do bi ép budc, la khdng c6 co s¢ chip nhan.

[2.5] D6i véi nodi dung bing ghi 4am doan hoi thoai gitta ba T va ba T1, do ba
T cung cap: Trong doan hoi thoai c6 ndi dung ba T1 cd ndi gid mua la
3.200.000.000 dong va ba T1 da giao 3.200.000.000 dong; tai bién ban d6i chat
ngay 10/4/2019, ba T xac dinh c6 ndi ndi dung 12 da nhan 3.200.000.000 dong cua
vo chong ba T1, chir khong tra 101 1 dd nhan du tién ban nha va ciing khong noi gia
mua bén nha Ia 3.200.000.000 dong. Do d6 doan ghi 4m hoi thoai giita ba T va ba
T1 khong chirng minh dugc viéc hai bén thoa thudn mua ban nha 1a 3.200.000.000
d6ng nhu ¥ kién cta ba T1 trinh bay.

Tt nhitng phan tich va nhan dinh trén, c6 du co so xac dinh: Ong V& Vin A
co chuyén nhuong cho vo ch6ng ba Dinh Thi T1, 6ng Vi Xuan N can nha va dat tai
dia chi s6 2xx hém N, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak, theo Gidy chiing nhan
quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CB
722xxx ngay 26/3/2016 (thira dat s6 123, to ban d6 s6 25, dién tich 108,4m?, dia chi
thira dat tai phuong T, thanh pho B), v¢i gia la 3.650.000.000 dong; hai bén da ky
Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 27/7/2018 tai Van phong cong
ching T va d hoan tat thi tuc sang tén quyén st dung dat _dung tén vo chdng dng
Vii Xuan N va ba Binh Thi T1 vao ngay 27/8/2018; vo chong 6ng N, ba T1 da tra
cho dng A dugc sb tién 1a 3.200.000.000 dong, sb tién con lai 12 450.000.000 dong
thoa thuan sé& tra khi bén mua nhan dugc gidy chimg nhan quyén st dung dat mang
tén minh. Tuy nhién, sau khi 6ng A da ban giao tai san la nha, dat cho vo chong ng
N, d3 hoan tat thu tuc sang t&n quyén sir dung dat (ngay 27/8/2018) va hai bén da
thuc hién xong giao dich chuyén nhugng, nhung vo chong 6ng N, ba T1 van khong
thanh toan s tién con lai 14 450.000.000 dong. Nhu vay, vo chong 6ng N, ba T1 da
vi pham nghia vuy tra tién theo nhu cam két, do d6 viéc éng V8 Van A khoi kién yéu
cau vo chong ba Pinh Thi T1 va 6ng Vii Xuan N phai tra so tién chuyén nhuong
con lai 450.000.000 dong 1a c6 co so, can duge chap nhan. Ban an so tham tuyén
bac toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don l1a khéng dung va chua xem xét,
danh gia ching cir mot cach day du, toan dién va khach quan, 1am anh huong dén
quyén va loi ich hop phap cia duong su. Ca dng A va ba T déu xac dinh nha, dat 1a
tai san riéng ciia 6ng A, con ba T khong cé quyén loi va khéng cé lién quan gi doi
v6i nha dat nay, ba T ddng y viéc vo chong 6ng N, ba T phai tra s tién con lai cho
riéng 6ng A. Do d6, Hoi dong xét xtr phlic tham can chap nhan mot phan khang cao
ctia nguyén don dng V6 Vian A va sira ban &n so thim theo hudng chdp nhin mot
phan yéu cau khai kién cua nguyén don, budc vo chong ba Pinh Thi T1 va 6ng Vil
Xuan N phai ¢6 trach nhiém tra cho 6ng V6 Van A s6 tién chuyén nhuong nha dét
con lai 450.000.000 dong, 14 phii hop véi quy dinh ctia phép luat.
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[2.5] DBdi voi yéu cau cua nguyén don vé viée tinh 13i suat theo quy dinh cua
phap luat d6i vai sd tién 450.000.000 dong, Hoi dong xét xtr xét thdy: Tai Gidy mua
ban nha dat ngay 07/7/2018, chi thé hién ndi dung bén mua con ng bén béan sb tién
450.000.000 déng, khong xac dinh ro vé trach nhiém cham tra ctia bén mua cu thé
nhu thé ndo va khong ghi rd vé thoi han ciing nhu trach nhiém chiu 13i va mirc |4
suit cham tra, nén khong ¢ co so tinh ldi suat cham tra cia sb tlén 450.000.000
déng. Do do, Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cao va yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé phan tinh 14i sut dbi voi sd tién 450.000.000 dong chua thanh toan.

[3] Vé 4p phi:
[3.1] An phi dan sy so thim:
Do sira ban 4n so tham va chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyen

don, nén bi don vo chong ong Vi Xuan N, ba Pinh Thi T1 phai chiu an phi an phi

dan sy so tham co gia ngach d6i véi s6 tién phai tra 1a 450.000.000 dong, cu thé an
phi phai chiu la: 20.000.000d + (50.000.000d x 4%) = 22.000.000 ddng.

Nguyén don 6ng V6 Van A khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra
cho 6ng V6 Van A so tién 300.000 dong tam tng an phi da ndp theo bién lai s0
0008199 ngay 02/10/2018 va so tién 11.000.000 dong tam tng an phi theo bién lai
s0 0008542 ngay 26/11/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh ph6 B, tinh bak
Lak.

[3.2] An phi dan sy phuc tham: Do khang céo dugc chap nhan mot phﬁr} nén
ong Vo Van A khdng phai chiu an phi dan sy phiic tham, hoan tra cho 6ng A s0 tién
tam rng &n phi phuc tham da nop 1a 300.000 dong.

[4] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, khoan 1 Piéu 309 caa Bo luat td tung dan su.

q Chéi,p nhan mot phan khang cao cta nguyén don 6ng V5 Vin A, sta Ban an
so tham s6 87/2019/DS-ST ngay 11/10/2019 cua Toa an nhén déan thanh pho Budn
Ma Thudt, tinh Bak Lak.

 Ap dung: Bicu 274, Dicu 275, khoan 1 Dieu 278, Diéu 280, Diéu 440 va
biéu 500 cua B¢ ludt dan sy nam 2015; Diéu 26, Di€u 29 cua Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé muc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cia nguyén don ong Vo Vian A.

Bugc vo chong 6ng Vil Xuan N va ba Dinh Thi T1 phai ¢6 nghia vu tra cho
ong VO Van A so tién chuyén nhuong nha dat con lai chua thanh todn la
450.000.000 dong (bon tram nam muoi triéu dong chan).
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Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phéi chiu khoan tién 13i suat cua sb
tién con phai thi hanh &n theo muec lai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B
luat dan sy nam 2015.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng V5 Vin A V?; viéc budc vo
chong 6ng Vi Xuan N va ba Dinh Thi T1 phdi trd 1ai suat doi véi so tien
450.000.000 dong.

3. V& an phi:

- An phi dan sy SO tham: Budc vo chéng ong Vi Xuan N va ba Pinh Thi T1
phai chiu 22.000.000 dong an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho 6ng V& Vin A s6 tién 300.000 dong tam tng an phi di ndp theo
bién lai s6 0008199 ngay 02/10/2018 va sb tién 11.000.000 dong tam tmg an phi
theo bién lai s6 0008542 ngay 26/11/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd
B, tinh Dik Lik.

- An phi dan su phtic tham: Nguyén don ong Vo Van A khong phai chiu én
phi dan sy phac thim. Hoan tra cho ong V& Vin A sé tién tam tGng an phi dan su
phuc tham 1a 300.000 déng ma éng V& Vian A di nop theo bién lai thu s
AA/2019/0005145, ngay 29/10/2019 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phd B,
tinh Dak Lak.

4. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguwoi duoc thi hanh dan, nguoi phdi thi hanh an dan sw co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Pieu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
dn dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND cdp cao tai Pa Nang;

- VKSND tinh Pak Ldk;

- TAND Tp. Buén Ma Thugt, (Pa ky)

- CCTHADS TP. B;
- Cac dwong su;
e e e e e e e e e Truwong Cong Binh

- Luu.
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