TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN bUC HOA Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH LONG AN

Ban an sd: 276/2023/DS - ST
Ngay: 28 - 9 - 2023

“V/v tranh chp hop dong ty quyén,
doi lai gidy chung nhan quyén sir
dung dét”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN DUC HOA

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Tho.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Thanh Hoang;

2. Ba Tran Thi Déi.

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Khac Phung - 13 thu ky Toa an nhan dan huyén
Duc Hoa.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dian huyén Dirc Hoa tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Lé Hién - Ki€m sat vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2023 tai try s6 Toa an nhan dan huyén Dirc Hoa, tinh
Long An xét xur so thdm cong khai vu an thu ly s6 611/2022/TLST-DS ng{:ly
24/10/2022 vé viéc tranh chap “hop dong uy quyén quyén sur dung dat, doi giay
CNQSD dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu s6 350/2023/QDXXST-DS
ngay 21/8/2023 va Quyét dinh hoan phién toa so0 255/2023/QDST-DS ngay
12/9/2023; gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong V& Minh T, sinh nim 1963 (c6 mit);
bia chi: Ap C,xa T, huyén b, tinh Long An.

- Bi don:

1. B4 V5 Thi S, sinh nam 1969 (xin vang mat);

bia chi: Ap T, xa T, huy¢n D, tinh Long An.

2. Ba Téng Thi T1, sinh nam 1964 (ving mit);

HKTT: A T, Phuong B, quan B, Thanh phd HO Chi Minh.
Tam trii: SO A T, T6 20, 4p G, xa X, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. B4 Nguyén Thi M, sinh nim 1964 (xin ving mat);

2. Ong V& Hoang T2, sinh ndm 1991 (xin ving mit);
Cung dia chi: Ap C, x4 T, huyén D, tinh Long An.
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3. Van phong C;
Nguoi dai dién cua Van phong C: Ong Lé Ngoc M1 — Truong vin phong 1a
nguoi dai dién theo phap luat (xin vang mat);
Dia chi: Ap G, thi trin H, huyén D, tinh Long An;
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién; trong qud trinh Toa dn gidi quyét vu dn va tai phién toa,
nguyén don éng VO Minh T trinh bay

Ong T vaba S 1a anh em rudt va 1a chi st dung thtra dat 63, dién tich 567m?,
loai dat LUA; thura 28, dién ich 202m?; loai dat ONT; cung to ban dd sb 36, toa
lac tai xa T, huyén D, tinh Long An. Nam 2019, do can tién chita bénh cho me
nén éng c6 dong y cho ba S chuyén nhuong thira dat 63 cho ba T1 véi gia bao
nhiéu 6ng khong biét. Sau khi ba S trir di s6 tién chita bénh cho me con thiéu; ba
S dua lai 6ng s tién 14.000.000 dong — 15.000.000 dong. Ong co giao ban chinh
gidy chung nhan quyén str dung (CNQSD) dt cho ba S dé 1am thu tuc chuyen
nhuong quyén sir dung dat cho ba T1, 6ng chi ra Van phong cong chimg ky giay
to va khong doc, kiém tra lai gidy t& minh da ky tai Vin phong cong ching.

Nam 2020, c6 ngudi dén gia dinh 6ng, budc gia dinh 6ng phai giao thira dat
28, dién tich 202m? loai dat ONT. Trén thura dat nay, gia dinh 6ng da cat nha sinh
séng Ho cho réng, ong da chuyén nhuong thtra 28 choba T1vaba T1da thé chap
giay CNQSD dat cho ho. Ong khong biét nhimg nguoi nay la ai. Sau khi kiém tra
lai cac giay CNQSD dat va xin sao luc gidy to tai Van phong cong chimg, 6ng
méi biét vao nam 2019, ong da dua nham glay CNQSD dat thtra 28 cho ba S di
1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba T1 va hop dong ong ky két
v6i ba T1 tai Van phong cong chimg 14 hop dong ty quyén quyén sir dung dit.

Do viéc ong chuyén nhuong thira dat 28 dudi hinh thirc xac 1ap hop déng uy
quyen voi ba T1 la nham lan nén ong khoi kién yéu cau v6 hiéu hop dong iy
quyén, s6 cong ching 1913, quyén s6 02TP/CC-SCC-HPGD ‘ngay 27/12/2019
giita ong va ba T1, d6i tuong 1a thira 28, dién ich 202m?; loai dat ONT; td ban d6
s6 36, toa lac tai xa T, huyén D, tinh Long An. Sau khi v6 hi¢u hop déng uy quyén,
s6 cong chtng 1913, 6ng dong y 1am thu tuc chuyén nhuong thira 63, dién tich
567m2, loai dat LUA cho ba T1 theo quy dinh phép luat.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ong T khoi kién bo sung: Yéu cau ba T1
tra lai 6ng T ban chinh gidy CNQSD dat s6 CQ 683128 do So Tai nguyén va Mbi
truong tinh L cép cho dng T tai thira 28, dién tich 202m?; loai dat ONT; to ban do
s6 36, toa lac tai xa T, huyén D, tinh Long An.

_Truong hop ba Téng Thi T1 khong giao ndp ban chinh gidy ching nhén
quyen str dung dat thi 6ng T dugc quyén yéu cau co quan nha nudc co tham quyén
dleu chinh, thu héi, huy gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap dé lam thu tuc
cap lai gidy CNQSD dit.

Tai phién toa, 6ng T rat toan bg yéu cau khoi kién dbi vGiba S vi ba T1 maéi
1a nguoi xac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat voi 6ng va hién ba
T1 dang gilt ban chinh giay CNQSD dat cta o6ng.
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Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Vé Thi S trinh bay:

Trudc day, ba c6 chuyén nhugng cho ba T1 dién tich dat giap ranh thira dat
63 ctia 6ng T. Ba T1 c6 ¥ mudn mua thira 63 cho lién dat nén hoi ba. Sau khi vé
trao doi v6i éng T, dng T dong ¥ chuyén nhuong thira 63 cho ba T1 nén vao nim
2019, 6ng T va ba T1 d4 1am tha tuc chuyén nhuong thira 63 tai Van phong cong
chtng, c6 su chimg kién cua ba. Ba khong nhé gia chuyén nhugng bao nhiéu
(khoang muoi may triéu) nhung ba T1 d3 giao du tién cho ong T.

Khoang ndm 2020, mét nguoi quen thong bao cho ba biét, ba T1 nhan chuyén
nhuogng thira dat 28 ctia 6ng T va dang thé chip glay CNQSD dét .cho ho nhung
khong dong tién 14i. Lic nay, ba va 6ng T moi biét 6ng T dd cdm nham gidy
CNQSD dit tai thira 28 dé di ky chuyén nhuong cho ba T1. Do viée chuyén
nhuong thira dat 28 dudi hinh thirc xéac 1ap hop dong ny quyen gitra ong T voi ba
T1 1a nham 1an nén 6ng T khoi kién yéu cau vo6 hiéu hop dong ny quyen, s6 cong
chung 1913, quyen s0 02TP/CC-SCC-HPGD ngay 27/12/2019, ddi tuong 1a thira
28, dién tich 202m?; loai dat ONT; t& ban d6 sb 36, toa lac tai xa T, huyén D, tinh
Long An la co6 can ct; dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua ong T va
xin vang mat trong sudt qua trinh Toa an giai quyét vu an tai cac cAp xét xu.

Dai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa phdt biéu y kién:

Vé to tung: Tu khi vy an duoc thy ly dén khi xét xtr Tham phan, Thu ky,
nguoi tién hanh td tung tai  phién toa thuc hién dung quy dinh cua B luat t6 tung
dan su. Nguoi tham gia t6 tung thyc hién ding quyén, nghia vu cta minh theo
quy dinh cta B lut T6 tung dén su.

Vé ndi dung: Nam 2019, ong T chuyén nhuong cho ba T1 thura dat 63 nhung
lai ky nham thira dat 28 duéi hinh thire hop dong ty quyén quyen str dung dat.
Hién thira dat 28 van do gia dinh 6 ong T quan 1y, su dung va trén dat co cong trinh
kién trac gan lién. Nhu vy, hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giira
6ng T va ba T1 v6 hiéu vé hinh thire va nodi dung. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir
(HDXX) chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ong T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chirng ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, Hoi dong xét xur ¢6 du co s& nhan dinh nhu sau:

[1] V& tham quyén giai quyét vu an, quan h¢ tranh chap Céc duong su tranh
chap lién quan dén hop dong iy quyén quyén sur dung dat c6 dbi twong 1a thira 28,
dién tich 202m? loai dat ONT; t& ban d6 s 36, toa lac tai xa T, huyén D, tinh
Long An va doi lai gidy CNQSD dét. Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém ¢ khodn 1
Piéu 39 Bo luat t6 tung dan sy (BLTTDS); vu an thudc thim quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dan huyén Purc Hoa va quan hé phap luat t6 tung 1a “tranh chap
hop ddng ty quyén quyén str dung dét, doi lai giay CNQSD dat”.

~ [2] Ve xét xir vang miit: Bj don ba T1 d dugc Toa én triéu tap hop 1¢ nhung
vang mat khong 1y do. Ba S va nhitng nguoi ¢6 quyén 1g1 nghia vu li€n quan xin



Véng mat. Can ctt Diéu 227, Piéu 228 cua BLTTDS, Hoi déng xét xUr tién hanh
x€t xr vang mat cac duong sy nay.

[3] V& noi dung:

[3.1]0ng T thira nhén, ong va ba T1 c6 thoa thuén chuyén nhuong thira dat
dat 63; to ban do s6 36, toa lac tai xa T, huyén D, tinh Long An. Viéc chuyen
nhuong dugc thé hién bang hinh thirc hop dong uy quyen quyén sir dung dat. Tuy
nhién, dén nim 2020, khi c6 nguoi dén yéu cau giao thura dat 28 1a thira dat ma
gia dinh 6ng dang cat nha sinh song, ong moi biét hop ddng uy quyén quyen su
dung dit ong ky voi ba T1 co dbi tuong la thira dat 28. Do d6, ong yéu cau Toa
an vo hiéu hop dong ty quyén quyén sir dung dit v6i ba T1 va budc ba T1 phai
tra lai ban chinh gidy CNQSD dét tai thira 28 cho 6ng.

Xét, viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong T va ba T1 duoc thé
hién bang hinh thitc hop dong uy quyen 1a khong tuan thu quy dinh tai Piéu 502
B0 luét dan sy (BLDS). Péi tuong chuyen nhuong dugc thé hién tai hop dong ty
quyén 1a thira dat 28. Tuy nhién, thira dat 28 van do gia dinh 6ng T quén 1y sir
dung va trén dit ¢6 01 cin nha cép bbn 14 noi cu tri ctia gia dinh 6ng T. Nhu vay,
viéc chuyén nhuong quyén str dung dat giita 6ng T va ba T1 khong dam bao dung
quy dinh vé hinh thirc va ndi dung do c6 ddi twong khong thuc hién duoc. Do do,
hop ddng Gy quyén, s cong chiung 1913, quyén s 02TP/CC-SCC-HPGD ngay
27/12/2019, d6i tugng 14 thira 28, dién ich 202m?; loai ¢t ONT; to ban d6 sb 36,
toa lac tai xa T, huyén D, tinh Long An v6 hi€u tai thoi diém xac 1ap theo quy
dinh tai Biéu 117, 408, 502 BLDS.

Sau khi xac 1ap hop dong iy quyeén, ong T da giao cho ba T1 ban chinh glay
CNQSD dat. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc the hién bang
hop dong ty quyén gitta ong T voi ba T1 v6 hiéu. Hién tai, thira 28 vando ong T
dung tén trén gidy CNQSD va khong déng ky giao dich bao dam theo Van ban tra
10150 3222/CN.VPDKDD-HCTH ngay 05/9/2022 cua Chi nhanh van phong dang
ky dat dai huyén D nén ba T1 phai c6 nghia vu tra cho ong T ban chinh giay
CNQSD dat. Truong hop ba T1 khong tra thi 6ng T duoc quyén lién hé co quan
nha nudc dé lam tha tuc cip moi gidy CNQSD dat theo quy dinh phap luét.

[3.2] V& giai quyét hau qua cia hop ddng vo hiéu: Ong T ddng ¥ ky chuyén
nhuong cho ba T1 thira dat 63. Ba T1 ving mit trong sudt qué trinh Toa an giai
quyét vu 4n nén HDXX khong xem xét giai quyét. Sau nay cac duong su phat
sinh tranh chap duogc quyén khéi kién thanh vu an khéc.

[3.3] Ve rat yéu cau khoi kién d6i vi ba S: Tai phién toa, ong T rit toan bo
yéu cau khaoi kién doi véi ba S. Do d6, HDXX dinh chi xét xur 1a phu hop voi quy
dinh phép luat.

Pé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa phii hop véi nhan dinh ciia HDXX
nén dugc chap nhan.

Tt nhimg phan tich trén, HDXX chap nhan toan b yéu cau khai kién cua
ong T.



[4] V& chi t6 tung 12 19.000.000 dong. Ba T1 phai chiu. Ong T d& ndp va chi
xong nén ba T1 c6 nghia vu tra lai cho 6ng T so ti€n nay.

[5] V& an phi: Ba T1 phai chiu 300.000 dong an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

C‘én cu khorf"m 3 Piéu 26, diém a khoan 1 f?iéu 35 Vé‘diém ¢ khoan 1 Diég
39, bicu 147, biéu 157, Biéu 165, bicu 227, Diéu 228, Diéu 483 ctua B luat To
tung dan sy;

Can ci Diéu 122, 123, 408, 502 cua Bo luét dan su;

Cian ctr Diéu 167 cta Luat dat dai;

Cin ctr Dicu 6, Diéu 26 clia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan toan b yéu cau khoi kién ciia ong VO Minh T vé viée tranh

chap “hop dong uy quyen quyén st dung dat, doi lai gidy chung nhan quyén s
dung dat” dbi voi ba Téng Thi T1.

Dinh chi xet xu yéu cau khoi kién ctia 6ng VO Minh T vé viéc tranh chap
“hop dong uy quyén quyén stir dung dat” doi vai va Vo Thi S.

2. Tuyén bd vo hiéu hop dong ty quyén, sd cong chimg 1913, quyén sd
02TP/CC-SCC-HPGD ngay 27/12/2019 tai Van phong C, d6i tuong 1a thira 28,
dién tich 202m? loai dit ONT; to ban do sb 36, toa lac tai xa T, huyén D, tinh
Long An.

3. Bugc ba Téng Thi T1 phdi trd cho 6ng VO Minh T ban chinh gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 CQ 683128 ngay 28/01/2019, do S& Tai nguyén va
Moi truong tinh L cap cho 6ng T tai thira 68, dién tich 202m?; loai dat ONT; to
ban do s6 36, toa lac tai xa T, huyén D, tinh Long An.

Truong hop ba Tdng Thi T1 khong giao ndp ban chinh glay ching nhan quyén
sir dung dat néu trén thi 6ng VO Minh T dugc quyen yéu cau co quan nha nuge c6
tham quyén thu h01 huy gidy ching nhén quyén sir dung dat da cap dé cap lai gidy
chung nhan quyén st dung dat theo Manh trich do dia chinh s6 337 — 2023 do Cong
ty trach nhiém hitu han D 1ap ngay 23/5/2023 dugc Chi nhanh van phong dang ky
dat dai tai huyén P phé duyét ngay 08/6/2023.

4 V& chi phi to tung: Ba Téng Thi T1 c6 nghia vu hoan lai cho 6ng V6 Minh
T s0 tien 19.000.000 dong (muoi chin tri¢u dong).

5. V& 4n phi dan sy so tham:
Ba Tong Thi T1 phai chiu 300.000 dong tién an phi.



Hoan tra cho ong V& Minh T tam tng an phi da ndp 1a 300.000 dong theo
Bién lai thu tam Gng &n phi, I¢ phi Toa an s6 0006994 ngay 21/10/2022 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Duc Hoa.

6. V& quyén khang cdo: An xtr so thAm cong khai, duong su c¢6 mat duoc
quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mit dugc
quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ban an
duoc niém yét.

7. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo qui dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Luat
thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Buc Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Dtic Hoa;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu VP.

L& Thi Tho



