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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom c6:

Tham phéan - Chul toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tinh.

Céc Tham phan: Ba Nguyén Tuyét Mai.

Ong Nguyén Van Nam.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Phic - Thu ky Toa an nhan dan tinh
BN.

- Dai di¢n vign kiém sdt nhan dén tinh BN tham gia phién toa: Ba Than
Thanh Huyén - Kiém sat vién.

Trong ngay 23 thang 6 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan tinh BN xét xir
phuc tham céng khai vu an thu 1y s6: 68/2022/TLPT-DS ngay 21/3/2022 vé “Tranh
chap lién quan dén yéu cau tuyén bo van B cong ching v6 hi¢u va huy gidy chung
nhéan quyén st dung dat”.

Do B 4an dan sy so thim sb: 04/2021/DS-ST ngay 27/12/2021 cta Toa an
nhan dan huyén GB, tinh BN bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sb: 71/2022/QD-PT, ngay
10/5/2022 cua Toa an nhan dan tinh BN, gitra cac duong su:

- Nguyén don: 1. Ong L& Cong H, sinh nam 1962.

2. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1958.
3. Ong Luu Pinh B, sinh nam 1958.

Péu tra tai: Thon GP, x3 BD, huyén GB, tinh BN.

Ong H, ba H1, dng B ty quyén cho Cong ty luast TNHH MTV TL - Chi nhanh
BN, Poan luat su thanh pho HN.



Nguoi duge uy quyén lai: Ba Nguyén Thi L - Luét su thudc Cong ty ludt
TNHH MTV TL - Chi nhanh BN (c6 mat).
- Bi don: 1. Ong Luu Vian H2, sinh nam 1963 (c6 mat).
2.BaLé Thi T, sinh nam 1965 (c6 mat).
HKTT: Thon GP, x& BD, huyén GB, tinh BN.
Hién tru tai: X6m N, thon DB, x& BB, huyén GB, tinh BN.

3. Vian phong cong chimg HT, do 0ng Vi Bic Hung - Trudéng Van
phong dai dién; dia chi: S6 43 duong Nguyén Vian Cur, thi trin GB, huyén GB, tinh
BN (vang mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu quan lién quan:

1. Ong Lé Pinh An, sinh nam 1960 (c6 mat).

2. Ba Tran Thi C, sinh nam 1962; ba C ty quyén cho éng An dai dién.

Péu tra tai: Thén GP, xd BD, huyén GB, tinh BN.

3. S& Tai nguyén va Moi truong tinh BN; dia chi: S6 11, duong H, phuong
SH, thanh pho BN, tinh BN.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Xuan T - Giam déc S Tai
nguyén va Méi truong tinh BN.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Vii K - Giam déc Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén GB (vang mat).

Nguoi khdng cdo: Ong Lé Cong H, ba Nguyén Thi H1, 6ng Luu Pinh B.

NOI DUNG VU AN:

Theo B 4n so tham va céc tai liéu trong ho so thi ndi dung vy an nhu sau:

Nguyén don 6ng Luu Dinh B trinh bay: Ngay 08/01/2018, éng cho vo chong
ong Luu Van H2 va Lé Thi T vay 140.000.000 dong, do doi nhi€u lan nhung vo
chong 6ng H2 khong tra nén 6ng da khoi kién dén Toa an yéu cau vo chong 6ng
H2 phai tra so tién da vay va 1ai suat. Trudc khi khoi kién ong guri thong bao vé
viéc khoi kién cho vo chong 6ng H2. Ngay 19/7/2018, Toa an nhan dan huyén GB
da thu 1y yéu cau khéi kién cia 6ng va ngay 28/9/2018, Toa an nhan dan huyén
GB dua vu an ra xét xu. Tai B an dan sy so tham so6 16/2018/DSST ngay
28/9/2018 xtr budc ong Luu Vin H2, ba Lé Thi T phai tra cho ong sb tién gbc 1a
140.000.000 dong va 12.086.600 dong tién 1di. Tong cong la 152.086.600 dong.
Sau khi 4n so thdm xu, phia bj don c6 khang céo. Tai B an dan sy phuc tham sb
15/2019/DSPT ngay 07/3/2019, Toa 4n nhan dan tinh BN xtr gilt nguyén B an so
tham.



Tuy nhién, sau khi 6ng 1am don yéu cau thi hanh an va don yéu cau ap dung
bién phap ngin chan dén Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén GB thi duoc biét tai
san duy nhat dé c6 thé thi hanh 4n cua vo chong 6ng Luu Van H2, ba Lé Thi T Ia
thira dat s6 475, to B d6 s6 15, dién tich 200m? tai thon B, xa BD, huyén GB tinh
BN (dugc UBND huyén GB cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BY
070520 ngay 24/3/2015) di duoc vo chong 6ng H2 chuyén nhuong cho éng L&
Pinh A va ba Tran Thi C (6ng A 14 anh rudt ba T) dé nham trdn tranh nghia vu tra
ng. Nay 6ng xac dinh quyén va loi ich hop phap bi xam pham, éng khoi kién dé
nghi Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dét s6 475, to B
d6 s6 15, dién tich 200m? tai thon B, x4 BD, huyén GB, tinh BN giita vo chong
6ng H2 véi ong Lé Pinh A va ba Tran Thi C ngay 09/7/2018 tai Vin phong cong
chting HT v6 hiéu, dong thoi dé nghi tuyén hily gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 CN 876602 S¢ Tai nguyén va Mdi trudong tinh BN cap ngay 14/3/2019 cho
6ng Lé Dinh va ba Tran Thi C.

Nguyén don ba Nguyén Thi H trinh bay: Ngay 20/3/2017, ba cho vo chdng
ong Luu Van H2 va Lé Thi T vay 160.000.000 dong, sau d6 ba doi nhiéu lan
nhung vo chong 6ng H2 khong tra. Ba da ndp don khéi kién yéu cau vo chong 6ng
H2 phai tra s6 tién gdc va 1ai suat. Trude khi khai kién ba cling giri thong bao vé
viéc khoi kién cho vg chong 6ng H2. Ngay 09/7/2018, Toa an nhan dan huyén GB
thu 1y yéu cau khoi kién va ngay 28/9/2018, Toa 4n nhan dan huyén GB di dua vu
an ra xét xtr. Tai B 4n dan sy so tham s 15/2018/DSST ngay 28/9/2018, Toa an da
quyét dinh budc ba Lé Thi T phai tra cho ba so tién vay 1a 160.000.000 dong va
17.125.000 dong tién 1di. Tong cong 1a 177.125.000 dong.

Sau khi 4n so thim xu, ong H2, ba T khang c0. Tai B an dan su phic tham
sO 14/2019/DSPT ngay 01/3/2019, Toa an nhan dan tinh BN xur giit nguyén B &n
so thAm. Tuy nhién, sau khi ba lam don yéu cdu thi hanh an va don yéu cau ap
dung bién phap ngin chian dén Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén GB thi dugc biét
tai san duy nhat dé c6 thé thi hanh an ctia vo chong 6ng Luu Van H2 va ba Lé Thi
T 1a thta dat s6 475, to B d6 s6 15, dién tich 200m? tai thon B, xa BD, huyén GB
tinh BN (dwoc UBND huyén GB cip gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 BY
070520 ngay 24/3/2015) di dugc vo chong H2 T chuyén nhuong cho 6ng Lé Dinh
A va ba Tran Thi C. Cu thé, ngay 09/7/2018 Tda an thong bao thu 1y vu an va giri
cho 6ng H2, ba T. Cung ngay 09/7/2018 éng H2, ba T cung 6ng An, ba C ra Van
phong cong chung HT 1ap hop dong chuyén nhuong dat cho nhau nham trén tranh
nghia vu trd no. Ba xac dinh vo chong 6ng H2, ba T sau khi nhan don khéi kién



ctia ba méi 1am thu tuc giao dich gia tao, giao dich khong dung bai 18 viée vay tién
gitra ong H2, ba T vdi 6ng A ba C 1a khong dung su that.

Nay ba xac dinh quyén va loi ich hop phap bi xdm pham, dé nghi Toa an
tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 475, to B dd sb 15, dién
tich 200m? tai thon B, xa BD, huyén GB tinh BN giita vo chong 6ng H2 véi 6ng
Lé Pinh A va ba Tran Thi C ngay 09/7/2018 tai Vin phong cong chimg HT vo
hiéu, dong thoi dé nghi hily gidy chimg nhan s6 CN 876602 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh BN cap ngay 14/3/2019 cap cho 6ng Lé Dinh A va ba Tran Thj C.

Nguyén don 6ng Lé Cong Hu trinh bay: Ngay 16/11/2016, dng cho vo chong
6ng Luu Vian H2 va ba Lé Thi T vay 100.000.000 dong. Sau do, ong da khai kién
ra Toa an nhan dan huyén GB. Ngay 09/7/2018, Toa an thu ly vu kién ctia 6ng. Tai
B 4n s6 14/2018/DSST ngay 28/9/2018, xur budc 6ng H2 va ba T tra ong
100.000.000 dong tién goc va 12.000.000 dong tién 1ai, tong 1a 112.000.000 dong.
Sau d6, ong H2 va ba T khang cdo, tai B an phic tham s6 13/2019/DSPT ngay
01/3/2019 Toa &n nhan dan tinh BN xir giir nguyén B an so tham. Sau khi lam don
thi hanh 4n thi dugc biét tai san duy nhat dé thi hanh an cta 6ng H2, ba T da duoc
chuyén nhugng cho 6ng An, ba C. Do vy ong dé nghi Toa an tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi thira dat s6 475, to B d6 s6 15, dién tich
200m? tai thon B, x4 BD, huyén GB, tinh BN d3 duoc vo chong 6ng H2 chuyén
nhugng cho ong Lé Pinh A, ba Tran Thi C ngay 09/7/2018 tai Vian phong cong
chimg HT vo6 hiéu, dong thoi dé nghi huy gidy chting nhan quyén st dung dat sd
CN 876602 do So Tai nguyén va Méi trudng tinh BN cap ngay 14/3/2019 cho dng
Lé Dinh A va ba Tran Thi C.

Bi don 6ng Luu Van H2, ba Lé Thi T trinh bay: Ong ba x4c nhan vo chong
ong ba co vay tién ciia 6ng H, ba H1 va 6ng B nhu cac dong nguyén don trinh bay.
Tuy nhién, trong qué trinh lam an do bi thua 18 nén chua tra dugc va cac dong
nguyén don dd khoi kién ra Toa an. Cac B an so va phac thim cia toa an huyén
GB va Toa an tinh BN ciing da giai quyét viéc vay no giita vo chong ong va cac
ddng nguyén don.

Ngay 09/7/2018, tai Vian phong céng chimg HT, vo chong ong c6 chuyén
nhuong thira dat s6 475, to B d0 s6 15, dién tich 200m? tai thon B, xa BD, huyén
GB tinh BN (duoc UBND huyén GB cép gidy ching nhin quyén st dung dét sb
BY 070520 ngay 24/3/2015) cho 6ng A va ba C, sau d6 S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh BN cdp chimg nhan quyén sir dung dat sé CN 876602 ngay 14/3/2019
cho ong Lé Pinh A, ba Tran Thi C.



Viéc chuyén nhuong trén 13 hop phap va dung quy dinh cta phap luat. Trudce
khi 1am tha tuc chuyén nhuong, thira dat trén vo chong 6ng da thé chap cho Ngan
hang Nong nghiép huyén GB dé vay sb tién 3.500.000.000 dong. Do khong c6 kha
nang tra ng nén ong An, ba C da chuyén tién tra no thay ong ba cho Ngan hang dé
x6a thé chap. Ngoai ra, vo chong éng con vay cia éng An va ba C s tién
2.400.000.000 dong, sb ng nay di dén han tra no vao ngay 19/6/2018. Viéc thoa
thuan chuyén nhuong thura dat s6 475, to B dd s6 15, dién tich 200m? tai thon B, xa
BD tir vo chong 6ng cho dng A, ba C dé gan tra s6 no sd tién vay. Viéc chuyén
nhuong tuan thi dang quy dinh phap luat va 6ng A, ba C da lam thu tuc sang tén
doi véi thira dat da mua.

Pbi voi yéu cau cua nguyén don dé nghi Toa an tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat d6i véi thia dat s6 475, to B d6 s6 15, dién tich 200m?
tai thon B, x4 BD di dugc vo chong 6ng chuyén nhuong cho 6ng Lé Dinh A, ba
Tran Thi C ngay 09/7/2018 tai Vin phong céng chimg HT 13 v6 hiéu dong thoi dé
nghi huy gidy chimg nhan sé6 CN 876602, sb vao s cap gidy CS 13106 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh BN cap ngay 14/3/2019 cho ong Lé Pinh An va ba
Tran Thi C dng khong dong y, dé nghi Toa an xem xét, boi viée chuyén nhuong
trén 1a do gan no va sau khi chuyén nhuong xong dbi véi thira dat trén thi vo
chong ong van con tai san khac 1a may moc, day chuyén san xuat va rat nhiéu san
pham 1a xoong ndi dd san xuit chua ban, chung t6i c6 goi cac nguyén don dén dé
trtr no nhung cac nguyén don khong nhan. Do vdy ong ba khong ddng v voi yéu
cau khoi kién cua phia nguyén don.

Pbi voi cac B an Toa an da xir tranh chip giira ong ba va cac dong nguyén
don da c6 hiéu luc phap luat, vo chéng ong s€ c6 trach nhiém tra cho cac nguyén
don trong thoi gian sém nhat.

Vin phong Céng ching HT ving mit nhung tai cong van s6 318/2020/CV-
TA ngay 11/8/2021 va don xin xét xir ving mit giri Toa an, Van phong cong
chting HT xé4c dinh: Ngay 09/07/2018, Vin phong cong chimg HT ¢6 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit va tai san gin lién véoi dat gilta bén chuyén
nhuong 14 6ng Luu Van H2, ba Lé Thi T voi bén nhan chuyén nhuong 13 6ng L&
Pinh A, ba Tran Thi C c6 su chimg kién ciia cong ching vién. Pdi tuong chuyén
nhuong 1 thira dat s6 475, to B d6 s6 15, dién tich 200m? tai thon B, x4 BD, huyén
GB (dugc Nha nudc cap gidy ching nhan quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién vé6i dat s6 CH 02780/270/QD-UBND ngay 24/03/2015 mang tén 6ng Luu
Vin H2 va ba Lé Thi T, dat khong c6 tranh chip. Bén chuyén nhuong tu nguyén
va dong ¥ chuyén nhuong toan bd quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat
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cho bén nhan chuyén nhuong nhu ndi dung hop dong hai bén thoa thuan. Hai bén
giao két hop dong c6 nang lyc hanh vi dan sy phi hop theo quy dinh phap luat, ngi
dung thoa thuan khong vi pham diéu cdm ctia phap luat va khong trai dao dirc x4
hoi. Ngoai ra, cac bén doc, hiéu rd quyén loi ciing nhu nghia vu va hau qua phép 1y
ctia viéc giao két hop dong.

Viéc nguyén don khoi kién dé nghi hay gidy ching chimg nhan quyén sir
dung dat cip cho nguoi lién quan thi dé nghi Toa an can ctr phap luat giai quyét.
Dbi v6i yéu cau dé nghi tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dét so
475, td B d6 s6 15, giira vo chong 6ng H2, ba T chuyén nhugng cho éng Lé Dinh
An, ba Tran Thi C dugc cong ching tai Van phong cong chimg HT vo hiéu. Pai
dién Van phong cong ching x4c dinh viéc cong ching tuan thu ding theo quy dinh
phap luat vé luat cong chung, chung thuc, ndi dung théa thuan khong vi pham diéu
cAm ctia phap ludt, cac bén tu nguyén giao két. Do vay, Van phong cong ching
khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua dong nguyén don.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Lé Pinh A, ba Tran Thi C trinh
bay: Viéc vay no giita cac dong nguyén don véi bi don da dugc Toa an giai quyét
bang cac B an c6 hiéu luc phap luat, theo quan diém cta ong 1a ong H2 vaba T
phai c6 trach nhiém thanh toan tra ng sém cho cac nguyén don. Con ddi véi yéu
cau cua nguyén don dé nghi tuyén hop ddng mua ban dat giita vo chong ong va
6ng H2, ba T vo hiéu va huy gidy chung nhan quyén sir dung dat da cap cho vo
chong 6ng, ong xac dinh viéc mua ban chuyén nhuong thira dat s6 475, to B do 15
da tuan thu theo ding quy dinh cta phap luat. Trudc khi 1ap hop dong mua bén,
dat da bi 6ng H2, ba T thé chap tai Ngan hang dé vay s tién 3.500.000.000 dong
nhung sau d6 ong H2 ba T khong c6 kha ning tra ng, do viy vo chong dng phai tra
ng thay ong H2 va ba T sé tién 3.500.000.000 déng cho Ngin hang dé xda thé
chap méi 1am duoc thu tuc mua ban va chuyén nhuong, do dng H2, ba T khéng
phai chuyén nhuong dé trén no, 6ng khong dong y véi yéu cau khai kién cia
nguyén don. Truong hop Toa quyét dinh huy hop dong mua ban giita vo chong
ong va vo chong 6ng H2 thi 6ng khong dé nghi giai quyét hau qua ciia hop dong
vO hi¢u trong vu an nay. Néu co yéu cau, ong s¢ khoi kién béng mot vu an dan su
khéc.

S& Tai nguyén va Moi truong tinh BN ¢6 van B giri Toa an xac dinh: Ngay
15/02/2019, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén GB nhan dugc ho so
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat gitra ong Luu Vin
H2, ba Lé Thi T cho 6ng Lé Pinh An, ba Tran Thi C tai thon GP, x4 BD, huyén
GB. Sau khi tiép nhan hd so, ngay 18/02/2019, Chi nhanh Van phong ding ky dat
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dai chuyén thong tin dia chinh dén Chi cuc thué dé xac dinh nghia vu tai chinh.
Ngay 19/02/2019, nguoi st dung dat thuc hién xong nghia vu tai chinh. Ngay
14/3/2019, S& Tai nguyén va Mbi trudng cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho ong Lé Pinh A va ba Tran Thi C, Chi nhanh vin phong ding ky dét dai huyén
GB di cap nhat va chinh Iy ho so dia chinh va tra gidy ching nhan cho cong dan.

Pbi v6i viée cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat trude d6 Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai huyén GB ciing ¢6 nhan duoc don cia cac cong dan va déu
c6 tra 101, sau d6 Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén GB di moi cac 6ng
ba c6 don dé nghi Ién [am viéc cu thé:

- Gidy moi s6 23/GM-CNVP ngay 25/02/2019, théng b&o 1am viéc vao hoi 8
gio ngay 28/02/2019 nhung cc dng ba c6 don xin hoan budi lam viéc.

- Gidy moi s6 24/GM-CNVP ngay 01/3/2019, théng bao 1am viéc vao hoi 8
gid ngay 05/3/2019. Cac 6ng ba khong dén lam viéc va khong c6 1y do vang mat.

- Gidy moi s6 26/GM-CNVP ngay 07/3/2019, moi dén lam viéc vao hoi 14
gid ngay 11/3/2019. Cac 6ng ba khong dén 1am viéc va khong c6 1y do vang mit.
Theo vin B cia Buu dién huyén GB thi cac 6ng ba nhan dugc gidy moi 1an 3 vao
ngay 08/3/2019 (trude ngay lam viéc 03 ngay).

Ngay 12/3/2019, cac 6ng ba tiép tuc co6 don dé nghi vé viéc khong thyuc hién
thil tuc dang ky giao dich, sang tén, chuyén nhuong, ting cho, thé chap quyén su
dung dat va tai san gan lién v6i dat ctia 6ng Luu Vin H2, ba Lé Thi T.

S¢ Tai nguyén va Moi truong xac dinh khi cap gidy chang nhan quyén sir
dung dat cho 6ng A, ba C ¢6 nhan dugc don vé viéc dung cap gidy cua cac dong
nguyén don, tuy nhién cac dng ba khdng cung cap dugc vin B dé nghi ding giao
dich cta co quan Nha nudc ¢6 tham quyén quy dinh tai diém d muc 11 Diéu 7
thong tu 33/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cta B6 Tai nguyén va Moi trudng nén
khong c6 co so dirng giao dich va viéc thuc hién giai quyét hd so ciing nhu trinh
tu, tha tuc viéc cap Gidy ching nhan quyén si dung dat s6 CN 876602 do So Tai
nguyén va Moi truong cap ngay 14/3/2019 cho 6ng Lé Pinh A va ba Tran Thi C la
dung theo quy dinh phap luat hién hanh, do d6 khong dong y véi yéu cau hay giy
chting nhan quyén st dung dat cia nguyén don.

V61 ndi dung trén, B an so tham da can ct cac Diéu 26, 34,35, 39, 147, 227,
228, 235, 260, 262, 264, 266, 271, 273 cua Bo luat T tung dan sy; Piéu 116, 117,
119, 500, 501, 502 B luat Dan su; Piéu 167, 168, 188 Luat Dat dai; Nghi quyét s6
326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi, xir:



Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Luu Dinh B, ba Nguyén Thi H1
va ong Lé Cong H.

Khéng chdp nhin yéu ciu tuyén bd vian B cong ching Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat doi voi thua dat s6 475, to B
d6 so 15, dién tich 200m? tai thon B, x4 BD, huyén GB tinh BN gitta bén chuyén
nhuong 13 6ng Luu Van H2 va ba Lé Thi T véi bén nhan chuyén nhuong 1a ong Lé
Pinh An va ba Tran Thi C tai Van phong cong chimg HT ngay 09/7/2018 v6 hiéu.

Khong chap nhan yéu cau hay gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CN
876602, s6 vao sb cap gidy CS 13106 ngay 14/3/2019 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh BN cap cho ong Lé Pinh An va ba Tran Thi C.

Ngoai ra, B an so tham con tuyén xir vé 4n phi, nghia vu thi hanh 4n va
quyén khang cdo ciia cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 05/01/2022 6ng Lé Cong H, ba Nguyén Thi H1, éng Luu Pinh B ¢6
don khang c4o B an so tham.

Tai phién toa phic tham, ngudi dai dién theo Gy quyén cua dong nguyén don
giit nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang céo; bi don va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan gitt nguyén ¥ kién da trinh bay.

Céc duong su khong hoa giai dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Trong phan tranh luin, ngudi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don giir
nguyén quan diém dé nghi Hoi dong xét xtr tuyén giao dich gitra vo chong 6ng H2,
ba T v6i 6ng A, ba C vo hiéu. Truong hop Toa 4n tuyén hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat vo hiéu thi cin ctr vao Cong vin sé 64/TANDTC-PC ngay
03/4/2019 cia Toa an nhan dan t6i cao s& dugc chinh 1y va dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cta phép luét.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh BN tham gia phién tda phat biéu y kién
vé viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan,
Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa; viéc chap hanh phép lut ctia ngudi tham gia to
tung dan su ké tir khi thy 1y phac thim cho dén phan tranh luan tai phién toa la
dam bdo theo dung trinh tu, quy dinh ctua phap luat. Vé noi dung vu an, dé nghi
Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Diéu 308, Piéu 148 Bo luat T tung dan sy, xir
gilt nguyén B an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu c6 trong hd so vu an d4 duoc tham tra tai phién
tod, cin cr vao két qua tranh ludn tai phién tod, Hoi dong xét xtr nhan dinh:



[1]. V& t6 tung: Pon khang céo cia ong Lé Cong H, ba Nguyén Thi H1, 6ng
Luu Dinh B dugc ndp trong han luat dinh nén dugc chap nhan xem xét theo thii tuc
phuc tham.

[2]. V& noi dung: Xét khang cao cia dng L& Cong H, ba Nguyén Thi H1, 6ng
Luu Dinh B, thay:

[2.1]. V& viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia 6ng Luu Van H2, ba Lé
Thi T.

Ngay 08/01/2018, 6ng Luu Pinh B cho vo chong 6ng Luu Vian H2 va Lé Thi
T vay 140.000.000 dong. Tai B an dan sy so thim sé 16/2018/DSST ngay
28/9/2018, xir budc 6ng Luu Vin H2, ba Lé Thi T ¢6 nghia vu tra cho 6ng B
152.086.600 dong. Tai B an dan sy phuc tham sé 15/2019/DSPT ngay 07/3/2019,
Toa an nhan dan tinh BN xtr giit nguyén B 4n so tham.

Ngay 20/3/2017, ba Nguyén Thi H1 cho vo chéng 6ng Luu Vin H2, ba Lé
Thi T vay 160.000.000 dong. Tai B an dan sy so tham so 15/2018/DSST ngay
28/9/2018, x1r budc ba Lé Thi T c6 nghia vy tra cho ba Hong 177.125.000 dong.
Tai B 4n dan sy phtc thim s6 14/2019/DSPT ngay 01/3/2019, Toa an nhan dan
tinh BN d4 xur giit nguyén B 4n so tham.

Ngay 16/11/2016, 6ng L& Cong H cho vo chong 6ng Luu Van H2, ba Lé Thi
T vay 100.000.000 dong. Tai B &n dan su so tham sé 14/2018/DSST ngay
14/9/2018 cua Toa an nhan dan huyén GB xt budc 6ng Luu Van H2 va ba Lé Thi
T phai tra 6ng Huy 112.000.000 déng. Tai B 4n dan sy phac thim sd
13/2019/DSPT ngay 01/3/2019, Toa an nhan dan tinh BN da xur gitr nguyén B an
so tham.

Sau d6, 6ng Luu Dinh B, ba Nguyén Thi H1, 6ng Lé Cong H 1am don yéu cau
thi hanh an va c6 don yéu cau ap dung bién phap ngin chin dén Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén GB ddi v6i quyén st dung thira dat s6 475, to B dd sé 15, dién
tich 200m? tai thon B, xd BD, huyén GB dé thi hanh an. Tuy nhién, vao ngay
09/7/2018, éng H2, ba T clng 6ng An, ba C d3 dén Vian phong céng chimg HT
lam hop dong chuyén nhuong. Sau d6 vo chong ong A va ba C di duge S¢ Tai
nguyén va Mai truong tinh BN cip ching nhan s6 CN 876602 ngay 14/3/2019.
Ong B, ba H1, 6ng H cho ring viéc chuyén nhuong 13 gia mao nham tau tan tai
san, trén tranh nghia vu thi hanh an.

Tuy nhién, theo hd so vu an thé hién do 6ng H2, ba T dang c6 khoan no
3.500.000.000 ddéng cua Ngan hang Agribank, dé dam bao cho khoan vay cua
Ngan hang, ba T thé chap quyén sir dung thira dat s6 475, to B dd sé 15, dién tich



200m? tai thon B, xa BD, huyén GB tinh BN va céc tai san trén dat. Khi khoan vay
d3 dén han 6ng H2, ba T khong thanh toan duoc no cho Ngan hang nén ngay
09/7/2018 dng A, ba C da tra toan bo s6 ng cua Ngan hang thay cho 6ng H2, ba T,
sau d6 6ng H2, ba T 1am thi tuc chuyén nhugng toan bo quyén sir dung thira dat sb
475, to B dd s6 15 cho dng A, ba C.

Xét théy, tai thoi diém B an dan su phuac tham cua Toa 4n nhan dan tinh BN
trong cac vu 4n tranh chip hop dong vay tai san giira 6ng Luu Dinh B voi 6ng Luu
Vian H2, ba Lé Thi T ¢6 hiéu luc ngay 07/3/2019; B 4n dan sy phtc tham ctia Toa
an nhan dan tinh BN trong vu an tranh chip hop dong vay tai san giita ba Nguyén
Thi Hong v&i ba Lé Thi T ¢6 hiéu luc ngay 01/3/2019; B 4n dan su phic thim cua
Tda an nhan dan tinh BN trong vu an tranh chap hop dong vay tai san gitta 6ng L&
Cong Huy véi 6ng Luu Van H2, ba Lé Thi T ¢o6 hiéu luc ngay 01/3/2019 thi 6ng
H2, ba T da thyuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dung dat va tai san trén
dat cho ong An, ba C xong. Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat da duoc
lap thanh van B duogc cong chiing theo quy dinh ctia phap luat, theo xac nhan cua
Ngan hang Agribank thi 6ng An, ba C nop tién dé thanh toan khoan ng ciia 6ng
H2, ba T nén muc dich viéc chuyén nhuong la dé thuc hién nghia vu tra ng cho
Ngén hang; trong trudng hop néu ong H2, ba T khong thoéa thuan chuyén nhugng
tai san thé chap cho 6ng An, ba C thi Ngan hang ciing thuc hién viéc xur 1y tai san
dé thu hoi ng.

Theo quy dinh cta phéap luat thi viéc chuyén nhuong hoan thanh va cé hiéu
luc phap luat ké tir khi quyén sir dung dat va tai san trén dat duoc ding ky bién
dong tai co quan c6 thaim quyén. Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma co
quan c6 thaim quyén cdp cho ong An, ba C thé hién thoi diém cdp 1a ngay
14/3/2019, néu cin ctr vao thoi diém nay thi viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat phat sinh hi¢u lyc sau thoi diém cac B an dan su phtc tham cua Toa an nhan
dan tinh BN quyét dinh nghia vu thi hanh an cta ong H2, ba T ¢6 hiéu luc. Tuy
nhién, viéc dang ky bién dong sang tén quyén sir dung dat va sé hitu tai san trén
dat cham cua ong An, ba C 1a do c6 don dé nghi dimg 1am thi tuc sang tén quyén
str dung dat va tai san trén dat doi voi quyén str dung thira dat s6 475, to B d6 sb
15, tai thon B, x4 BD, huyén GB tinh BN va cac tai san trén dat ciia ong Huy, ba
Hong, 6ng B. Sau khi tiép nhan don Vin phong diang ky dat dai huyén GB da
nhiéu 1an gui van B moi 6ng Huy, ba Hong, ong B dén dé cung cip cac van B,
quyét dinh cta co quan c6 tham quyén vé viéc dé nghi dimg tha tuc sang tén quyén
sit dung dat nhung 6ng Huy, ba Hong, 6ng B khong dén lam viéc. Do d6, ngay
14/3/2019 S& Tai nguyén va Moi trudng tinh BN méi 1am xong thu tuc chuyén
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nhuong quyén st dung thira dat sb 475, to B dd s6 15 va cAc tai san trén dit nén
viéc chuyén quyén str dung dat cham khong do 15i ciia ong An, ba C.

Nhu véy, viée chuyén nhuong quyén st dung dat cua 6ng H2, ba T cho 6ng
An, ba C khdng nham muc dich tiu tan tai san, khong thudc trudng hop trén tranh
nghia vu thi hanh an nhu trinh bay ctia 6ng H, ba H1, éng B nén khong c6 can cu
chap nhan yéu cau khang cdo cua 6ng Luu Dinh B, ba Nguyén Thi H1 va 6ng Lé
Cong H vé noi dung nay.

[2.2]. V& tha tuc ra van B coéng chung Hop ddng chuyén nhugng quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat.

Ngay 09/7/2018, tai Van phong cong chung HT, 6ng Luu Van H2, ba Lé Thi
T véi ong Lé Pinh A, ba Tran Thi C ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dat, theo hop dong thi 6ng H2, ba T chuyén nhuong cho
ong An, ba C thira dat s6 475, to B d6 s6 13, dién tich 200m? tai thon B, x4 BD,
huyén GB tinh BN; viéc giao va nhén tién chuyén nhuong quyén st dung dat do
hai bén tu thuc hién va chiu trach nhiém trudce phap luat. Hop dong da duoc Vian
phong cong chimg HT cong chung vao ngay 09/7/2018, s6 cong chung
584/2018/HDCN, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HDGD. Trong giai doan chuan bi xét
XU so thAm vu 4n tranh chap hop dong vay tai san, cac nguyén don c6 don dé nghi
ap dung bién phap khan cap tam thoi d6i vdi thira dat ciia ong H2, ba T nhung sau
d6 da bi Toa an nhan dan tinh BN huy bo theo quyét dinh sé 01/2019/QP-
BPKCTT ngay 25/01/2019 véi 1y do 4p dung khong dung theo quy dinh tai diém d
khoan 1 DPiéu 138 B luat T tung dan su. Nhu vay, tai thoi diém thyuc hién chuyén
nhuong, cac bén di tu nguyén lap va ky hop ddéng co su ching kién ctia cong
chimg vién, d6i tuong chuyén nhuong 13 thira dat sd 475, to B d6 s6 15 va cac tai
san trén dat khong co tranh chap. Cac bén thuc hién viée giao két hop dong khi c6
day dt nang luc hanh vi dan sy, ndi dung thoa thuan khong vi pham diéu cdm cua
phap luat va khong trai dao dirc xa hoi; vé hinh thirc va noi dung cua hop dong phu
hop véi quy dinh tai cac Dicu 117, Biéu 119, Pidu 500 va Diéu 501, Piéu 502 Bo
luat Dan sy ndm 2015; Diéu 167, 168, 188 Luat DAt dai; viéc cong chimg tudn thu
dung theo quy dinh phéap luat. Do d6, B an so tham xur khong chap nhan yéu cau
tuyén bd vin B cong ching vo hiéu ciia 6ng B, ba Hong va ong Huy 1a ¢6 can cu.

[2.3]. Dbi v6i yéu cau tuyén huy gidy chimg nhan quyén st dung dat cip cho
6ng An, ba C caa 6ng H, ba H1, 6ng B. Hoi dong xét xir thay: Theo hudng dan tai
Cong van s6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 ctia Toa an nhan dan tdi cao va
Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phii hudng dan thi hanh
Luat Dat dai thi viée cép lai Giéy ching nhan quyén su dung dat hodc xac nhan noi
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dung bién dong trong truong hop thuc hién hop ddng (cac trudng hop quy dinh
tai khoan 3 Piéu 105 cua Luat Pat dai) 14 thu tuc hanh chinh trong giao dich dan
su, khong mang tinh chat ctia quyét dinh hanh chinh ca biét; co quan, to chirc c6
tham quyén s& thuc hién viéc dang ky bién dong, cip lai gidy ching nhan quyén sir
dung dit trén co so két qua giao dich ¢ hiéu luc. Do d6, khi giai quyét tranh chép
vé hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ma hop déng do6 bi vo hiéu, nhung
ngudi nhan chuyén quyén da duge cdp gidy ching nhan quyén st dung dét hodc da
duoc xac nhan ndi dung bién dong thi khong dua co quan c6 thim quyén trong
viéc cip gidy tham gia t6 tung va khong can phai tuyén huy gidy chimg nhan cap
cho ngudi nhin chuyén nhuong. Khi Toa an tuyén hop dong chuyén quyén sir
dung dat vo hiéu thi Vin phong ding ky dat dai, co quan Tai nguyén va Moi
truong cin ct vao B an, quyét dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong
hoc cap lai gidy chirg nhan quyén str dung dat phu hop véi két qua giai quyét cia
Toa an. Vé noi dung nay, tai phién toa phiic thim nguoi dai dién theo Gy quyén cia
dong nguyén don ciing dé nghi Hoi dong xét xtr tuyén giao dich gitra vo chong 6ng
H2, ba T véi vo chong 6ng An, ba C vo higu; con dbi véi yéu cau hiy gidy chimg
nhan thi cin ¢t Cong vdn 64/TANDTC-PC dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Nhu vay, viéc ong A, ba C dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 13
hoat dong cap ddi gidy chimg nhan quyén str dung dat cua Van phong dang ky dat
dai tinh BN thong qua hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat nén B an so
tham d3 ap dung Diéu 34 Bo luat t6 tung dan sy dé xir bac yéu cau tuyén huy gidy
chimg nhan quyén st dung thira dat s6 475, to B d6 s6 15 tai thén B, xd BD, huyén
GB tinh BN do Vin phong diang ky dat dai tinh BN cap cho 6ng An, ba C cta 6ng
Luu Pinh B, ba Nguyén Thi H1 va 6ng L& Cong H 1a khdng can thiét. Do d6, can
stra mot phan B an so tham vé nodi dung ndy. Ngoai ra, vé xac dinh tu cach tham
gia t6 tung ctia Vian phong cong chimg HT, theo don khai kién 6ng Huy, ba Hong,
6ng B yéu cau Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong thira dat sé 475, to B dd sd
15 v6 hiéu va xac dinh nguoi bi kién la 6ng Luu Van H2, ba Lé Thi T nhung B an
so tham lai dwa Van phong cong chung HT 1a dong bi don 1a chua ding quy dinh
tai khoan 3 Diéu 68 Bo luat T tung dan su. Vé viéc ndp tam ung an phi phic
tham, Toa 4n cap so tham ra thong béo cho 6ng B, ba Hong va ong Huy nhung chi
c6 6ng B ndp tién tam Gng an phi phic tham, cip so tham van 1ap ho so khang céo
cia ca 03 duwong sy la khong dung hudng din tai Piéu 28 Nghi quyét sb
326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi. Tuy nhién,
nhimg sai sét ndy khong anh huong dén ndi dung va duong 161 giai quyét vu an,
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khéng xam pham quyén va loi ich hop phép cua cac duong sy nén can nghiém tac
rat kinh nghiém vé1 cap so tham.

[3]. V& an phi: Ong Luu Pinh B, ba Nguyén Thi H1 va éng Lé Cong H khéng
phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cir Diéu 148; khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat td tung dan sy, xir stra B an
so tham.

Ap dung Diéu 116, 117, 119, 500, 501, 502 Bo luat Dan su; Diéu 167, 168,
188 Luat Dat dai; Nghi quyét so6 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi.

Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciua dong nguyén don la 6ng Lé Cong H,
ba Nguyén Thi H1 va éng Luu Dinh B.

1. Khéng chidp nhan yéu cau tuyén bd vin B cong ching Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat ddi véi thira dat sé 475, to B
d6 sd 15, dién tich 200m? tai thon B, xa BD, huyén GB tinh BN giita bén chuyén
nhuong 13 ong Luu Van H2 va ba Lé Thi T v6i bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Lé
Pinh An va ba Tran Thi C tai Van phong cong chimg HT ngay 09/7/2018 vo hiéu.

2. V& an phi: Mién an phi dan sy so tham cho 6ng Luu Pinh B, ba Nguyén
Thi H1 va 6ng Lé Cong H. Hoan tra 6ng H, ba H1, 6ng B s tién 300.000 dong
tam @ng an phi dan sy so tham theo bién lai thu tién tam tng an phi sé6 0001901
ngay 12/10/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén GB.

Ong Luu Pinh B, ba Nguyén Thi H1 va éng Lé Cong H khong phai chiu an
phi dan sy phic tham. Hoan tra éng Luu Dinh B s tién 300.000 dong tam ¢ng &n
phi dan sy phdc tham theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0006866 ngay
05/01/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén GB.

B 4n phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BN; Tham phan - Chi tga phién toa

- TAND huyén GB; i

- Chi cuc THADS huyén GB,;

- Duorng su;

- Luuho so. Nguyén Vin Tinh
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