TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THO Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 135/2025/DS-PT
Ngay 09 — 9 — 2025
“V/v Tranh chép kién doi tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU THQ

- Thanh phén Hi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Poan Trang

Cdc Thiam phan: Ba Pham Thi Thay Mai

Ba Nguyén Thi My Hanh

- Thuw ky phién toa: Ong Hoang Vin Hai - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Phu Tho.

- Dai dién !/ién kiém sdt nhan dén tinh Phit Tho tham gia phién toa: Ba
Ha Thi Loan - Kiém sat vién.

I\{géy 09 thang 9 ndam 2025, tai tru sc”r, Toa an nhan dan tinh Phu Tho xét xtr
phtc tham c‘6ng khai vu an dﬁm su thu ly s6: 89/2025/TLPT-DS ngay 30 thang 6
nam 2025 ve viéc “Tranh chap kién doi tai san”.

Do Ban 4an dén su so tham sd: 12/2025/DS-ST ngay 16 thang 5 nim 2025
cua Toa an nhan dan huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phtic (nay la Toa 4n nhan dan
khu vuc 8 - Phu Tho) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phuc thim sé: 106/2025/QD-PT ngay
08 thang 8 nam 2025 ctia Toa 4n nhan dan tinh Phu Tho gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Kim Thi Nh, sinh nam 1950; noi cu tra: Thon Dong
Pinh, xa V, tinh P.

- Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia nguyén don:

+ th Nguyén Thi Q, sinh nim 1994; noi cu tra: X6m Dtc Phu, phuong P,
tinh T, (vang mat)

+ Chi Nguyén Thu G, sinh nam 1997; noi cu tra: T6 dan phd Nguyén Xa
1, phuong T, thanh pho H, (c6 mat)

(Theo vin ban ty quyén ngay 10/7/2023)

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don: Ong Cao Trong
Ch va bé,Trinh Trang Th - Ll}élt su Cong ty Luat Hop danh H3T - DPoan luét su
thanh ph(j) Ha Noi; di‘a chi: S6 71 duong Van Xuan, thon Lai X4, xa Hoai Puc,
thanh pho Ha Noi, (d€u c6 mat)



2. Bi don:

2.1 Nguyén Tuan A, sinh ndam 1983

2.2 Chi Vii Thi Anh T, sinh ndm 1983

Cung cu trt tai: Thon Bong Mudp, xa B, tinh P.

Ngudi dai dién theo uy quyén cﬁa} anh Tuén A, chi Tuyét: Ong Tran Quang
b, sinh nam 1981; dia chi: Tang 2, s ‘nhél 57, S6, khu d6 thi Chua Ha Tién,
phuong V, tinh P, (Theo van ban uy quyén ngay 05/8/2024), (c6 mat)

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1 Anh Lé Van Kh, sinh nam 1983; no1 cu tri: Thon Pong Dinh, xa V,
tinh P.

3.2 Anh L€ Anh T, sinh nam 1981; noi cu tra: Thon Pong Pinh, xa V, tinh

P.

3.3 Chi Lé Thi Ch, sinh ndm 1974; noi cu tri: Thon Pong Pinh, xa V, tinh
P.

3.4 Chi Lé Thi L, sinh nam 1977; noi cu tri: Thon Yén Thinh, xa V, tinh
P.

‘ Nguoi dai dién theo ity quyén cia anh Khanh, anh Tudn, chi Chi, chi Ly
deu la:

- Cl,li Nguyén Thi Q, sinh nim 1994; noi cu tri: X6m Puc Phi, phuong P,
tinh T, (vdng mat)

- Chi Nguyén Thu G, sinh ndm 1997; noi cu tr: T6 dan ph6 Nguyén X4 1,
phuong T, thanh pho H, (c6 mat)

(Lan luot theo cac van ban ty quyén ngay 10/7/2023; ngay 18/3/2024 va
ngay 10/7/2023)

4. Nguoi lam ching:

4.1 Anh Tran Ngoc H, sinh nim 1986, (vang mit)

4.2 Chi Tran Thj Ng, sinh nim 1986, (ving mit)

Cung cu trt tai: Thon Pong, xa V, tinh P.

5. Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Kim Thi Nh.

6. Vién kiém sat khang nghioz Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh
Phuc (nay 1a Vién truong Vién ki€m sat nhan dan tinh Pht Tho)

NOI DUNG VU AN:

T ai Pon khéi kién dé ngay 31/7/2023, cdc 1oi khai tiép theo trong qud trinh
giai quyét vy an va tai phién toa, nguyén don ba Kim Thi Nh va nguoi dai dién
hop phap cdq ba Nh trinh bay: ’ ’

Vo chong ba Kim Thi Nh, ong Lé Van B (dd mat nam 2004) c6 bon nguoi
con chupg la chi Lé Thi Ch, chi Lé Thi L, anh Lé Van Kh, an,h L§ Anh T. Khi f)ng
B con song, gia dinh ba Nh duoc Nha nudc giao cho thira dat s6 94, to ban do so
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04, téng dién tich 295m?, dia chi: Thon Dong, xa Van Xuén, huyén Vinh Tudng,
tinh Vinh Phuc dugc Uy ban nhan dan (viét tait: UBND) huyén Vinh Tuong cap
Gidy chtrng nhan quyén st dung dat s A 210945 ngay 30/01/1991 dtng tén ong
Lé Vian B. Sau khi 6ng B chét, khong dé lai di chuc, ba Nh va cac con di dén thong
nhat toan bo thira dat va tai san gin lién voi dat déu thudc quyén so hitu cua ba
Nh.

Nam 2013, ba Nh chuyén nhugng dién tich 100m? cua thira dat cho vo
chong anh Nguyén Tuin A va chi Vii Thi Anh T. Tuy nhién, anh Tun A da ty y
thue hién céc thi tyc tai co quan c6 tham quyén ting dién tich dat chuyén nhuong
1a 110,4m? va dang ki bién dong sang tén 110,4m? cho vg chong anh Tuan A. Nam
2016, vo chong anh Tudn A chuyén nhuong 110,4m? dat néu trén cho vo chdng
anh Tran Ngoc H va chi Tran Thi Ng. Tir thoi diém ky cac gidy to chuyén nhuong
v6i anh Tudn A dén nay, gia dinh ba Nh van 13 ngudi truc tiép quan 1y, st dung
toan bo thira dit trén.

Nam 2022, anh H khéi kién yéu ciu Toa an cong nhan cac Hop dong
chuyén nhuong lién quan dén thira dat va budc ba Nh thao d& toan bo tai san, cong
trinh trén dat, tra lai dat cho vo chéng anh H. Ban 4n so tham va phuc tham da
chip nhan yéu ciu khoi kién vi cho rang anh H va chi Nga 14 nguoi thir ba ngay
tinh trong quan hé nhan chuyén nhuong quyén st dung 110,4m? dét tir anh Tuan
A. Tuy nhién, Ban an phtic tham sé 189/2023/DS-PT ngay 24/04/2023 cta Toa
an nhan dan cap cao tai Ha Noi nhan dinh tai trang 20 nhu sau: “Qua4 trinh giai
quyet vu an 6ng Tudn A, ba T xac nhan chi nhan chuyen nhuong 100m?, khi dugc
cap gidy ching nhan 1a 110,4m? 6ng ba khong biét. Nhung khi chuyén nhuong
cho 6ng Hanh, ba Nga thi 6ng trmh bay chuyén nhuong dién tich 110,4m2 Do d6
ba Kim Thi Nh va cac con ctia ba Nh ¢6 quyén khoi kién 6ng Nguyén Tudn A, ba
Vii Thi Anh T bang mot vu an khac”.

Can ctr Diéu 131 Bo luat Dan sy 2015 quy dinh vé hau qua phap 1y cta giao
dich dan sy vo hiéu, anh Nguyén Tudn A va chi Vii Thi Anh T ¢6 nghia vu hoan
tra lai cho gia dinh ba Nh phan quyén str dung 10,4m? dét o tai thira dat s6 94, to
ban d6 sb 04, dia chi: Thén bong, xa Van Xuan, huyén Vinh Tuong, tinh Vinh
Phiic. Tuy nhién, do Ban 4n so thim sb 21/2022/DS-ST ngay 25/08/2022 cua Toa
an nhan dan tinh Vinh Phtic va Ban an dan sy phuc tham s6 189/2023/DS-PT ngay
24/04/2023 cua Toa an nhan dan cép cao tai Ha Noi (ban an da c6 hi¢u luc phap
luat) da tuyén cong nhan anh H, chi Nga 1a ngudi thir ba ngay tinh, c6 quyén sir
dung 110,4m? (trong d6 c6 bao gdm 10,4m? cta gia dinh ba Nh) nén hién nay anh
Tuén A, chi Tuyét khong thé tra lai phan quyén st dung dat néu trén cho ba Nh.

Vi vay, ba Kim Thi Nh khoi kién dé& nghi Toa an giai quyét budc anh
Nguyén Tuén A va chi Vii Thi Anh T thanh toan cho gia dinh ba Nh gia tri cua
quyén str dung 10,4m? d4t & tai thira dat s6 94, to ban dd sb 04, dia chi: thon Dong,
xa Van Xuan, huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phuc, can ctr theo gia dét thi truong
giao dich tai thoi diém khai kién, phan dién tich dat néu trén tuong duong véi s6
tién 12 364.000.000 dong (Ba tram sau muoi tu triéu dong).
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Tai phién toa so tham, nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién budc anh
Nguyén Tuén A va chi Vii Thi Anh T thanh toan cho gia dinh ba Nh gié tri cua
quyén str dung 10,4m? dét & tai thira dt s6 94, to ban dd sb 04, dja chi: thon Dong
(nay la thon Pong Dinh), x3 Van Xuan (nay 1a x4 Luong Dién), huyén Vinh
Tuong, tinh Vinh Phuc cin cr theo gia cua Hoi dong dinh gia ngay 24/3/2025 1a
395.200.000 dong (Ba trim chin muoi nam triéu hai trim nghin dong).

Bi don anh Nguyén Tudn A, chi Vii Thi Anh T va nguwoi dai dién hop phdp
ciia anh Tudn A, chi Tuyét trinh bay:

Anh Nguyén Tuan A va anh Lé Anh T (con ba Nh) 13 ban hoc v6i nhau.
Qua trinh hoc anh Tu4n c6 no 200 triéu déng do choi boi. Gia dinh anh Tuén c6
nhd anh Tudn A gitp tra khoan ng d6 dong thoi c¢o chuyén nhuong lai mot phan
thira dat hop phap ciia ba Kim Thi Nh va ong Lé Van B véi dién tich 100m2. Anh
Tuén A ciing chi nhan 100m?. Do qua trinh cip bia cii d6i sang bia méi mang tén
anh Tuan A ciing khong hé biét do dau ma dién tich cia anh mua c6 100m? ma
téng thanh 110,4m? tai thira dat s6 94, to ban do s6 04 tai x3 Van Xuén, huyén
Vinh Tudng, tinh Vinh Phiic. Nay ba Kim Thi Nh doi lai quyén dbi véi dién tich
dat 10,4m?, bi don dong ¥ tra lai 10,4m? dat cho nguyén don. Anh Tuin A dé nghi
Tda 4n va cac cip ¢ tham quyén 1am rd va tra lai 10,4m? d6 cho ba Kim Thi Nh.
Bi don khong dong ¥ thanh toan gia trj 10,4m? dat bang tién cho ba Kim Thi Nh
v6i gia 1a 364.000.000 ddng ma chi déng y phdi hop véi co quan chinh quyén dé
tim ra nguyén nhan xtr 1y cung ba Nh doi lai 10,4m?.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan anh Lé Van Kh, chi Lé Thi L, anh
Lé Anh T, chi Lé Thi Ch trinh bay:

Cac anh chi dong ¥ voi yéu cau khai kién ciia ba Kim Thi Nh vé viéc yéu
cau 6ng Nguyén Tuin A va ba Vii Thi Anh T thanh toan cho gia dinh gia trj cta
quyén str dung 10,4m? dat & tai thira dat s6 94, to ban dd sd 04 tai thon Dong, xa
Vén Xuan, huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phuc.

Ngueoi lam ching anh Tran Ngoc H va chi Tran Thi Ng vang mdt trong toan
bé qud trinh gidi quyét vu dn.

Tai Ban an dan sy so tham s6: 12/2025/DS-ST ngay 16 thang 5 nam 2025
cua Toa an nhan dan huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phtc (nay 1a Toa 4n nhan dan
khu vuc 8 - Phu Tho) di quyét dinh:

Can ¢t vao cac Diéu 131, Diéu 166 ciia Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 19,
khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Piéu 39, Diéu 147 Bo luat T tung dan su;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu
Quéc Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi,
1€ phi Toa an, xu:

1. Chap nhan mét phan yéu ciu khéi kién ctia nguyén don ba Kim Thi Nh.
Budc anh Nguyén Tuéan A va chi Vi Thi Anh T phai thanh todn cho ba Kim Thi
Nh gia tri ctia quyén sir dung 10,4m? dét ¢ tai thira dat s6 94, to ban dd s6 04, dia
chi: Thon Bong, xa Van Xuan, huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phuc 1a 41.600.000
ddéng (Bén muoi mot tridu sau trim nghin dong).
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Ké tir ngay ba Kim Thi Nh c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu anh Nguyén
Tuan A va chi Vii Thi Anh T khong tu nguyén thi hanh khoan tién trén thi hang
thang con phai chiu khoan tién 1i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 va Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

Khéng chap nhan yéu cau ctia ba Kim Thi Nh doi s6 tién 353.600.000 dong
(Ba trim nim ba triéu sau trim nghin dong).

Ngoai ra, Ban an con quyét dinh vé nghia vu thi hanh 4n, an phi va tuyén
quyén khang céo cho cac duong su.

Ngay 27/5/2025, nguyén don ba Kim Thi Nh c6 don khang céo dé nghi Toa
an cap phiic tham sira Ban an so tham theo hudng chip nhan toan bd yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Tai Quyét dinh khang nghi phuc tham sb: 1049/QD-VKS-DS ngay
16/6/2025 cua Vién truéong Vién kiém st nhan dan tinh Vinh Phuc ¢6 ndi dung:
Ban 4n so tham ¢ vi pham trong viéc danh gia chimg ct, 4p dung khong ding
quy dinh ctia phéap luat va dua thiéu nguoi tham gia td tung 1am anh huéng nghiém
trong dén quyén va loi ich hop phap cta cac duong su. Tir d6, d& nghi Toa an cap
phuc tham sira ban 4n so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khai kién
cua ba Kim Thi Nh.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va noi
dung khang c4o, dai dién Vién kiém sat giit nguyén Quyét dinh khang nghi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Tho phét biéu quan diém:

Vé t tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky Toa an da thyc hién
dung nhiém vu, quyén han duoc quy dinh tai B luat T tung dan su; cac duong
su d3 chdp hanh dung nghia vu va duogc thuc hién day da quyén han ctia minh
dugc quy dinh trong B0 luat T tung dan sy.

Vé duong 16i giai quyét vu an: D nghi Hoi dong xét xir phuc thim chap
nhan khang cdo cta nguyén don, chap nhian Quyét dinh khang nghi cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc; can ct khoan 2 Diéu 308; Diéu
309 Bo luat t6 tung dan su, stra Ban an déan su so tham s6 12/2025/DS-ST ngay
16 thang 5 nam 2025 cta Toa an nhan dan huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phuc
(nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 8 - Phu Tho).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu an duge thim tra tai phién
tod va cin ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, ¥ kién ctia Vién kiém sat, Hoi dong
x¢t xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang c4o ctia nguyén don ba Kim Thi Nh; khang nghi
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phic (nay la tinh Phu Tho) déu
trong han luat dinh, hop 1€ nén dugc Hoi déng x&t XU chép nhan xem xét theo thu
tuc phiic tham.

Vé quan hé phap luat va thim quyén giai quyét: Xuat phat tir viéc cong
nhan quyén str dung dat 110,4m?cho ngudi thir ba ngay tinh 1a vo chong anh Tran
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Ngoc H tai Ban 4n dan su phuc tham s6 189/2023/DS-PT ngay 24/4/2023 cta Toa
an nhan dan cép cao tai Ha Noi, ba Kim Thi Nh d3 bi thiét hai 10,4m? dat khong
thé 14y lai bang dién tich dat thyc té ma dugc xac dinh thanh gia tri quyén sir dung
dat (quy d6i bang tién). Do vay, ba Nh da khoi kién yéu cau vo chong anh Tuan
A 1a ngudi chuyén nhuong cho vo chong anh H dién tich dét trén phai tra cho gia
dinh ba gia tri quyén st dung 10,4m? dat tai thira dat sb 94, to ban d6 04, co dia
chi tai thon Pong, xa Van Xuan, huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phuc (cii). Nghia
vu phat sinh gitta nguyén don va bi don 1a nghia vu dan sy hoan tra phan gia tri
duoc loi khong c6 can ct phap lut theo Pidu 166, Diéu 579 va 580 Bo luat dan
su nam 2015 chir khong phai giai quyét hau qua ctia Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat vo hiéu nhu nhan dinh cta Toa 4n cap so thAm. Nhu vy, mic
du Toa an cép so tham da thu 1y, giai quyét vu an ding thAm quyén va quan hé
phap luat tranh chip 1a “tranh chép kién doi tai san” theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung dan su
nim 2015 nhung viéc nhan dinh ctia Toa an cp so tham theo hudng giai quyét
hau qua ciia hop dong vo hiéu 1a khong chinh xéac, dan dén c6 sy mau thuin giita
viéc ap dung phap luat va xac dinh quan hé tranh chap dung nhu noi dung khang
nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phiic (nay 1a tinh Phu
Tho).

Vé xac dinh tu cach tham gia t6 tung cua duong sy trong vu an: Tai Quyét
dinh khang nghi phtic thim ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh
Phiic (nay 14 tinh Phu Tho) x4c dinh Toa 4n cip so thAm khong dua Uy ban nhan
dan huyén Vinh Tudng vao tham gia t6 tung v4i tu cach nguoi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan dé 1am rd trach nhiém trong viéc cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat 13 thiéu sot, Hoi dong xét xir xét thdy: Trong vu 4n ndy, quan hé phap luat tranh
chap duogc xac dinh 1a “kién doi tai san” 1a gia tri quyén sir dung dat chir khong
phai tranh chdp quyén sir dung dat, cac duong sy khong cé yéu cau hiy Gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Do vay, Toa an cdp so tham khong dua Uy ban
nhan dan huyén Vinh Tudng vao tham gia t6 tung 12 ding quy dinh cta phap luét
nén ndi dung khang nghi nay cua Vién kiém st 1a khong c6 can ctr, khong duoc
chap nhén.

[2] V& ndi dung vu an: Can ctr cac tai liéu chimg cir ¢6 trong hd so vu an
va 101 trinh bay ctia cac duong su tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan thy:

Gia dinh ba Nh dugc Nha nude giao cho thira dat sd 94, to ban dd sb 04,
téng dién tich 295m? tai dia chi: Thon Pong, xa Van Xuan, huyén Vinh Tuong,
tinh Vinh Phiic (cii) dugc Uy ban nhan dan huyén Vinh Tudng cip gidy ching
nhan quyén st dung dat sé6 A210945 ngay 30/01/1991 dimg tén 6ng Lé Vin B.
Ong B chét khéng d¢é lai di chiic, ba Nh va cic con thong nhat toan bo thira dat va
tai san gan lién v&i dat déu thude quyén so hiru ctia ba Nh. Nam 2013, ba Nh
chuyén nhuong dién tich 100m? cua thira dat cho vo chong anh Nguyén Tuén A
va chi Vit Thi Anh T. Dua trén quan hé chuyén nhuong, anh Nguyén Tuén A va
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chi Vit Thi Anh T dugc cap Gidy ching nhan quyén str dung dat véi dién tich
110,4m? d6i voi thira dat néu trén. Nam 2016, vo chéng anh Tudn A chuyén
nhuong 110,4m? dat nay cho vo chong anh Tran Ngoc H, chi Tran Thi Ng va di
duoc co quan nha nudc c6 tham quyén cong nhan quyén sir dung dat theo Ban an
cua Toa an da co6 hiéu lyc phap luat. Tai phien toa phuc tham, nguyén don cﬁng
thira nhan tinh hiéu luc ctia ban an phtc thdm va chi dé nghi anh Nguyen Tuén
A va chi Vi Thi Anh T thanh toan cho gia dinh ba Nh gia tri cua quyén str dung
10,4m? cua thira dat s6 94, t& ban d6 s 04 tai dia chi: Thén bong, xa Van Xuan,
huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phiic (cii) theo gia thi trudong thoi diém hién tai 13
395.200.000 dong

[3] Xét khang cdo cua nguyén don va khang nghi ctia Vién truong Vién
kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc, Hoi dong xét xtr xét thay:

[3.1] Can ctr vao céc tai liéu chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ba Nh
va anh Tuin A nhu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
29/11/2012; Gidy chuyén nhuwong dat thd cu ngay 31/01/2013; Vin ban phan chia
tai san thira ké ngay 25/01/2013; Gidy ban dat ngay 25/11/2012 déu thé hién ba
Nh ban cho anh Tuan A va chi Tuyét 100m? trong tong dién tich dat 295m? nam
trong gidy ching nhan QSD dat mang tén ong Lé Van B. Ban than anh Tuan A
cling thira nhan chi nhan chuyén nhuong tir ba Nh 100m? dét. Tuy nhién, khi 1am
th tuc dé nghi cap Gidy ching nhin quyén st dung dat, anh Tuén A lai ké khai
dé nghi va dugc cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat ddi véi dién tich
110,4m?. Sau d6 vo chdng anh tiép tuc chuyén nhuong dién tich dét trén cho anh
Tran Van Hanh va chi Tran Thi Ng. Anh H, chi Nga dugc cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat 110,4m?va duoc xac dinh 13 nguoi thir ba ngay tinh nén duoc
cong nhan cé quyén st dung toan b dién tich dét trén, dan dén viéc ba Nh bj thiét
hai 10,4m? dét.

Nhu vy mic di quan hé chuyén nhuong dit ban dau giita ba Nh va anh
Tuin A d3 két thac nhung viéc bi don dugc cong nhan quyén su dung dat vuot
dién tich 10,4m? va dugc hudng loi tu phén gia tri nay 1a hanh vi chiém hiru, st
dung tai san khong ¢ cin ct phap luat. Ba Nh yéu cau anh Tudn A va chi Tuyét
hoan tra lai gia tri quyén st dung 10,4m? dat, trong Gng voi gid tri tai san ma bi
don da dugc loi khong ¢o cin ctr phap luat 1a phu hop voi quy dinh tai Diéu 166
va khodn 2 Diéu 131 B luat Déan sy niam 2015.

Do vay, Toa an cép so' thAm chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Nh bude
anh Tudn A va chi Tuyét phai thanh toan gia tri quyén st dung 10,4m? dét 1a c6
can ct, dung quy dinh phap luat.

[3.2] V& 16i va nghia vu cua bj don:

Nhu phén tich & trén, anh Tudn A 13 ngudi truc tiép 1am hd so cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat. Ban than anh biét dién tich dat trén gidy chung
nhan khong dang véi dién tich dat da thoa thuan nhan chuyén nhuong ctia ba Nh
nhung van khong ¢6 ¥ kién véi co quan cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat.
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Do vy anh 1a ngudi duge hudng loi tir phan dién tich ting thém 10,4m? nén c6
nghia vu hoan tra cho ba Nh gia tri tuong tng ctia phan dat nay.

Viéc Toa an cép so thAm x4c dinh anh Tuin A khong c6 16i va chi budc tra
41.600.000 dong 1a khong phu hop ban chét tranh chip, chua dam bao quyén, loi
ich hop phap cia nguyén don.

[3.3] V& gid tri tai san phai hoan tra:

Can ctr huéng dan tai Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua
Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao, gia tri quyén sir dung dat dé xac
dinh nghia vy hoan trd dugc tinh theo gia thi truong tai thoi diém xét xr so' tham.
Theo két qua dinh gia ngay 24/3/2025, gia tri quyén st dung dat 10,4m? tai thoi
diém xet xt so tham 13 395.200.000 déng. Do do, Viec ba Nh yéu cau bj don thanh
toan sb tién 395.200. OOO dong tuong Ung gia tri quyen sur dung 10,4m? dat 1a c6
can ctr. Viéc Toa an cdp so tham cin cr gia tri dét tai thoi diém chuyén nhuong
dé budc bi don thanh toan cho nguyén don 41.600.000 dong 1a khéng phu hop,
can chap nhin yéu cau khoi kién, yéu cau khang cdo ciia nguyén don; khang nghi
cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc dé stra 4n so thAm ddi véi
ndi dung nay.

[4] V& chi phi t6 tung: Do nguyén don di tr nguyen ndp toan bd chi phi to
tung nén Hoi dong xét xtr khong xem xét giai quyét.

[5] V& an phi:

[5.1] An phi so thim: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don dugc chip
nhan nén bi don phai chiu an phi dan sy so thim ddi véi s6 tién ma nguyén don
duoc chap nhan.

[5.2] An phi phtc tham: Khang co ctia nguyén don duoc Hoi dong xét xir
chap nhan nén nguyén don khong phai chiu 4n phi dan sy phic tham.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 B luat TH tung dan su;

Chép nhan mot phan khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
tinh Vinh Phiic (nay 1a tinh Phti Tho); Chap nhan khang co ctia ba Kim Thi Nh.
Stra Ban an dan su so thim s6 12/2025/DS-ST ngay 16 thang 5 nam 2025 ctia Toa
an nhan dan huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phic (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc
8 - Phu Tho).

1. Can ctt vao Diéu 131, Dicu 166; Diéu 579 ctia Bo luat dan sy nam 2015;
Diéu 19, khoan 2 Biéu 26, khoan 1 Piéu 35, Biéu 39, Diéu 147 B luat t6 tung
dan su; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia
ny ban Thuong vu Qué)c Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi, I¢ phi Toa an, xr:

Chép nhan yéu cau khai kién cta nguyén don. Budc anh Nguyén Tudn A
va chi Vii Thi Anh T phai thanh toan cho ba Kim Thi Nh 395.200.000 dong (Ba
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tram chin mwoi ldm triéu hai trim nghin dong) 1a gié tri ctia quyén sir dung 10,4m>
dat & tai thira dat s6 94, to ban do s6 04, dia chi: Thon Pong, x4 Van Xuén, huyén
Vinh Tuong, tinh Vinh Phuc (cii).

Ké tir ngay ba Kim Thi Nh c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu anh Nguyén
Tuan A va chi Vii Thi Anh T khong tu nguyén thi hanh khoan tién trén thi hang
thang con phai chiju khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i
suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 va Diéu 468 cta Bo luat dan sy nim 2015.

2. V& an phi:

2.1 An phi so thim: Anh Nguyén Tuén A va chi Vii Thi Anh T phai chiu
19.750.000 dong (Mudi chin triéu bay trim nim muoi nghin dong) an phi dan su
so tham.

2.2 An phi phtic thAm: Ba Kim Thi Nh khong phai chiu 4n phi dan su phuc

tham.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pht Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND khu vuc 8 - Phu Tho;

- Phong THADS khu vyc 8 - Phu Tho;
- Cac duong sy trong vu an;

- Luu: Ho so vu an, HCTP, TDS.

Bui Thi Poan Trang



