TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH D(’jc ]éjp — Tw do — Hanh ph[’lc

Quyét dinh tai thim

S6: 252/2022/DS-TT

Ngay 26-9-2022

V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Uy ban Thiam phdn Téoa dn nhén din cdp cao gom cé:
- Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong V3 Van Khoa
- Cac Tham phan: Ong Bui Ptrc Xuan
Ba Tran Thi Thu Thay
- Thuw ky phién toa: Ong Pham Anh Quén, Tham tra vién.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan din cap cao tai Thanh pho Hé Chi Minh
tham gia phién toa: ong Nguyén Hiru Hau, Kiém sat vién cao cap.

_ Ngay 26 thang 9 nam 2022, tai try so Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phé
HO6 Chi Minh m¢ phién toa tai tham xét xir vu an dén sy vé “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat” gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Dao Thi Bach L, sinh nam 1977,

2. Ong Pham Thanh V, sinh nim 1977;

Cung dia chi: SO C, dudng M, khu phd E, thi tran B, huyén B, tinh Long An.
- Bi don:

1. Ba Huynh Thuan L1, sinh ndm 1960;

2. Ong Mai Van T, sinh nam 1959;

Cung dia chi: S6 B, duong N, phuong N, Quéan A, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ctia ba L1, éng T: (t)ng‘ Bui Quang M, sinh
nam 1989; Dia chi: S6 H N, phuong N, Quan A, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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, 1. Ong Pao Vin B, sinh nim 1930; Dja chi: S C, duong M, khu phé E, thi
tran B, huyén B, tinh Long An.
2. Ong Pham Minh H, sinh nam 1958; Dia chi: Khu phd E, thi trdn B, huyén
B, tinh Long An.
'3.Ba Vo Thi Tuyét H1, sinh ndm 1960; Dia chi: S0 B, duong V, khu pho A,
thi tran B, huy¢n B, tinh Long An.
4, Ong Ha Thanh M1, sinh nam 1979; Dia chi: Ap E, xa T, huyén B, tinh
Long An.
5. Ong Pao Hoang S, sinh nam 1960 (chét nim 2018);
Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng S:
'5.1. Ong Pao Vian B, sinh ndm 1930; Dia chi: S6 C, duong M, khu phé E,
thi tran B, huyén B, tinh Long An.
5.2. Ba Tran Thi H2, sinh ndm 1966;
5.3. Ong Pao Bach Hoang K, sinh nam 1987;
5.4. Ong bao Bach Hoang D, sinh nam 1993;
5.5. Tré Bao Bach Hoang Cuc T1, sinh nam 2003;
Ngueoi dai dién hop phdp ciia tré T1: Ba Tran Thi H2, sinh ndm 1966;
Cung dija chi: SO B, dudong N, phuong P, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia éng B, éng H, ba H1, ba H2, éng K, éng
D: Ba bBao Thi Bach L, sinh nam 1977.

NOI DUNG VU AN:

Nam 2010, ba Pao Thi Bach L va 6ng Pham Thanh V ¢6 lap Hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dét bang gidy tay cho 6ng Mai Van T va ba Huynh
Thuan L1 mot sé thira dét toa lac tai xa T, huyén B, tinh Long An. Sau do, cac bén
c6 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo ding quy dinh phap luat,
dugc Uy ban nhan dan xa T chung thyuc. Gi4 tri chuyén nhuong cta cac thira dat
duoc tinh theo don gia trén moi m? dat nhan véi dién tich cac thua dat dugc ghi
trong gidy chtimg nhan quyén sir dung dat.

Trudc khi thoa thuan chuyén nhuong dat cho éng T, ba L1 thi ba L da nho
Cong ty TNHH D do thyc té dién tich cac thua dat va biét dién tlch du ra so véi
dién tich ghi trong glay ching nhan quyén st dung dét 13 11.000 m2. Lic d6 Nha
nudc co chu truong cap d6i diéu chinh lai dién tich dit nhung phai chd 06 thang
sau m&i cap doi duoc nén cac bén thoa thuén la chuyén nhuong dién tich trén giay
ching nhén quyén sir dung dat, d¢én khi nao ong T, ba L1 dugc cap gidy chung
nhan quyén st dung dat va Nha nuéc co dot cAp ddi gidy thi ong T, ba L1 s& gui
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gidy chtng nhan quyén su dung dat xubng cho Uy ban nhan dan xa T dé diéu
chinh lai dién tich trén gidy va ong T, ba L1 sé& thanh toan tiép cho ba L gia tri
quyén st dung dat con lai va gia tri quyén sir dung dat phan doi du.

Céc phan dit nhan chuyén nhuwong, ba L1 d3 duwoc Nha nudc cip Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat
s6 BC 946531 cép ngay 26/10/2010; BB 227680 cap ngay 13/8/2010, BB 227639
cdp ngay 13/8/2010, BB 227637 cap ngay 13/8/2010; BB 227638 cip ngiy
13/8/2010; BB 227636 cip ngay 13/8/2010; BC 946532 cap ngay 26/10/2010; BC
927712 cap ngay 16/9/2010.

Theo két qua do dac cua Trung tim K3 thi phan dién tich dit ting thém so
v6i cac gidy chung nhan quyén str dung dat tong cong 1a 8.811 m2. Ba L, éng V
khai kién yéu cau 6ng T, ba L1 thanh toan gia tri quyén sir dung dat dat 8.811 m?
theo gia do Cong ty co phan T3 thyc hién 1a 5.527.048.596 dong.

Ong T vaba Ll khong dong ¥y yéu cau khoi kién cua ba L. Ong T, ba L1 dé
nghi ba L¢ | thu tuc xin cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat ra tén Ong ba hodc
tén ba Lé ddi v phan dién tich dat tang so vdi gidy ching nhan quyén su dung dat
va sau d6 ba L chuyén nhuong cho 6ng ba thi ng ba dong ¥ tra thém tién cho ba
L, ong V theo gia tri twong tmg voi phan doi du theo gia thoa thuan vao nam 2010
(750. OOOd/m dbi véi phan dat khong co dat tho, 850.000d/m? d6i véi thira dat co
dat tho, tong cong khoang 750.000.000 dong).

Tai Ban an déan su so tham sé 119/2019/DS-ST ngay 15 thang 11 nam 2019,
Toa an nhan dan huyén Bén Lirc quyét dinh:

1. Pinh chi yéu cau khoi kién ciia ba Pao Thi Bach L, ong Pham Thanh V
d6i véi ba Huynh Thudn L1, 6ng Mai Van T vé viéc yéu cau éng T, ba L1 hodn tra
sé tién 2.751.770.000 dong xudt phdt tir Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
cdc thira dat: thira dat s6 175, thira dat s6 504, thira ddt s6 412, thita ddt s6 352,
thira ddt s6 433, thira dat s6 158, thira dat s6 169, thira dat s6 411, to ban do so 7,
dat toa lac tai xd T, huyén B.

2. Chdp nhdn yéu cau khéi kién cia ba Dao Thi Bach L, ong Pham Thanh V
doi véi ba Huynh Thudn L1, 6ng Mai Van T vé viéc yéu cau hoan trd gid tri dién
tich dat déi dw theo Hop dong chuyén nhuwong.

Bugc ba Huynh Thugn L1, ong Mai Van T co6 nghia vu lién doi hoan tra cho
ba Dao Thi Bach L, ong Pham Thanh V so tién la 5.527.048.596 dong.

3. Ba Huynh Thugn L1, ong Mai Van T co quyén va nghza vu lién hé co quan
Nha nudc co tham quyen dé dang ky ké khai, diéu chinh va cdp gidy chirmg nhdn
quyén svr dung dat doi voi:

Thira ddt sé 175; toban do sé 7, dién tich 3.243 m?, loai dat HNK,
Thira ddt sé 169, to ban do sé 7, dién tich 2.032 m? loai dat HNK,
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Thira ddt s6 504, 158, 411, 412, 352, dién tich 68.409 m?, logi ddt HNK,

Thira dat s6 433, to ban dé s6 7, dién tich 395 m?, logi dat ¢ tai nong thon.

Theo Trich do dia chinh to BPPC sé 7 do Trung tim K3 do vé ngay
27/12/2014 va dwoc phé duyét cung ngay theo quy dinh phdp ludt sau khi trie phan
phan dién tich bi thu hoi.

837 m? thudc thira 352 (thira méi 241), toban do s6 7 (to ban do méi 31)

395 m? thudc thira 433 (thira méi 241), to ban do s6 7 (t6 ban do méi 31)

464 m? thudc thira 412 (thira méi 241), to bdan dé so 7 (to ban do méi 31)

9.034 m? thujc thira 411 (thira méi 241), to bdan dé sé 7 (to ban dé méi 31)

342 m? thujc thira 158 (thira méi 241), to ban do s6 7 (to ban dé médi 31).

Theo Trich luc ban trich do dia chinh do Trung tam K3 trich luc ngay
02/10/2018, duoc ky phé duyét ngay 03/10/2018.

Ngoai ra, ban an dan sy so tham con tuyén an phi, chi phi t6 tung, 13i suat do
cham thi hanh an, quyén, nghia vu thi hanh an va quyén khang cao.

Ngay 18/11/2019, bi don 6ng Mai Van T va ba Huynh Thuén L1 c¢6 don
khang cao ban an so tham.

Tai Ban an dan sy phuc tham sé 204/2020/DS-PT ngay 19 thang 6 nim
2020, Toa 4n nhan dan tinh Long An quyét dinh:

Khéng chdp nhdn toan bg yéu cdau khding cdo ciia ba Huynh Thudn L1 va
ong Mai Van T.

Sira m@t phan Ban dan ddn sy so tham s6 119/2019/DS-ST ngay 15/11/2019
cua Toa dan nhdn dan huyén Bén Lurc vé an phi.

Ngay 10/11/2020, Uy ban nhan dan huyén B c¢6 Cong vin gui Vién truong
Vién kiém sat nhan dan tinh Long An dé nghi xem x¢ét, bao cao dén Vién truong
Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh khang nghi tai tham
v6i Iy do: trong dién tich dat ting thém 8.811 m? so véi véi gidy chimg nhan quyén
str dung dét thi c6 3.714 m? dat kénh, dé Ba K1 (kénh T1) do Nha nudc quan Iy
nén khong thé cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Ngay 14/01/2021, Vién kiém sat nhan dan tinh Long An ban hanh Thong
bao s6 35/TB-VKS-DS dé nghi Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh xem xét khang nghi theo tha tuc tai thim déi véi ban 4n
dan su phuc tham néu trén.

Tai Quyet dinh sb 15/QDKNTT-VKS-DS ngay 02 thang 6 nam 2022, Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh pho Hd Chi Minh khang nghi tai

tham d6i v0i ban an dan sy phic tha}m néu trén, dé nghi Uy ban Tham phan Toa an
nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr tai tham huy ban an dan su
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phuc thim va ban an dan sy so thim, giao hd so cho Toa 4n nhan dan huyén Bén
Lurc giai quyét lai so tham theo quy dinh phap luat.

Tai phién tdoa hom nay, dai di€n Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cdp cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh chip nhan khang nghi ciia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai Thanh phdé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Qua trinh giai quyet vy an, Toa an cap so tham d4 c6 van ban yéu cau Uy
ban nhan dan huyén B cung cap mot s6 ndi dung thong tin lién quan dén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong V, ba L voi ong T, ba L1. Cong vin
phuc dap sé 356/UBND-VP ngay 24/3/2016 cua Uy ban nhan dan huyén B c6 ndi
dung x4c dinh phan dat doi du 8.811 m? 1a thugce quyén sir dung cla cc nguoi s
dung dat dimg tén trén gidy chimg nhan quyen str dung dat. Chu str dung dét c6 thé
diéu chinh tiang dién tich st dung véi cac diéu kién cac hd xung quanh ky giap
ranh va khong c¢6 mua thém ban bot voi cac h xung quanh. Toa an cap so tham va
phuc thAm cin ¢t vao Cong van phuic dap s6 356/UBND-VP ngay 24/3/2016 cla
Uy ban nhan dan huyén B dé giai quyét vu an, trong do co tuyénba L1 vaong T co
quyén va nghia vu lién hé véi co quan Nha nudc c6 thim quyén dé ké khai, diéu
chinh dién tich st dung dat d6i voi phan dién tich dat doi du trén thuc té so voi
dién tich dat ghi trong gidy chimg nhan quyén str dung dat.

[2] Tuy nhién, trong giai doan thi hanh an thi cadc co quan chuyen mon cua
huyén B ra soat va phat hién trong dién thh dat tang thém 8.811 m? so véi véi gidy
ching nhan quyén st dung dat ¢ 3.714 m? dat kénh, dé Ba K1 (kénh T1) do Nha
nudc quan ly. Ngay 23/3/2022, Phong Tai nguyén va Moi trudong huyén B, tinh
Long An di c6 Cong vin s6 1295/TNMT-BP va tai liéu kém theo thé hién trong
dién tich dat ting thém 8.811 m? so v&i v6i gidy chung nhan quyén sir dung dat c6
3.714 m? dat kénh, dé Ba K1.

Nhu vay, phan dién tich dat 3.714 m? 1a dat cong ich nén theo quy dinh phap
luat thi nguoi dang su dung dat khong duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Do vay, ban an phuc tham khong thé thi hanh dugc. Pay la tinh tiét, , ching cu
mo1 dugce phat hién lam thay d6i co ban ndi dung ciia vu an ma Toa an cap Sy tham
va Toa 4n cp phuc thim khong thé biét dugc khi gidi quyet vu an, nén can phai
huy ban 4n dan sy phac thim va ban 4n dan su so thim dé giai quyét so tham lai
theo ding quy dinh phap luat. Khang nghi tai thAm cta Vién truong Vién kiém sat
nhan déan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh 13 ¢6 cin ctr chip nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET DINH:

Can ct Diéu 356 va Didu 357 ciia Bo luat To tung dan sy nam 2015,
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[1] Chap nhan Khang nghj tai thim s6 15/QDKNTT-VKS-DS ngay 02 thang
6 nim 2022 cua Vién trudong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd Hb
Chi Minh.

[2] Huy Ban an dan su phuc tham s 204/2020/DS-PT ngay 19 thang 6 nim
2020 cia Toa an nhan dan tinh Long An va Ban an dan sy so tham sd
119/2019/DS-ST ngay 15 thang 11 ndam 2019 ciia Toa 4n nhan dan huyén Bén Luc,
vé vu an “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”, giita nguyén
don la ba PBao Thi Bach L, 6ng Pham Thanh V v61 bi don la ba Huynh Thuén L1,
ong Mai Van T va nhiing nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan khac. Giao hé so
vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén Bén Lirc gidi quyét so tham lai theo quy dinh
phép luat.

[3] Quyét dinh tai tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy ra quyét dinh.

Noi nhén: ﬂ TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh 4n TANDCC tai TP. HCM (d€ béo cdo); THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Vu Phép ché va Quan 1y khoa hoc TANDTC; )

- VKSNDCC tai TP. HCM;

- TAND tinh Long An;

- TAND huyén Bén Liic, tinh Long An (kém HSVA);

- Chi cuc THADS huyén Bén L, tinh Long An;

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu Phong LTHS, HS, THS (AQ).

Vo0 Van Khoa

UY BAN THAM PHAN
Cac Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa

Bui Pirc Xuan Trin Thi Thu T2 V6 Vin K2



