TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an sb: 17/2026/HNGD-PT
Ngay 27-3-2026
V/v tranh chfip vé chia tai san

sau khi ly hon

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Minh Phuong

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Xuan Tuyén

Ba Poan Thi Hrong Nhu

- Thuw ky phién toa: Ba Tri¢u Mui Nai — Thu ky Toa an

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhén déan thanh phé Hai Phong: Ba DS Thu Huong
- Kiém sét vién.

Ngay 27 thang 3 nam 2026, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh ph Hai Phong xét xur
phtc tham cong khai vu an thu 1y s6: 52/2025/TLPT-HNGD ngay 25 thang 11 nim
2025 vé viéc chia tai san sau khi ly hon.

Do ban an Hon nhan va gia dinh so thim sé: 40/2025/HNGD-ST ngay 25
thang 9 nam 2025 ctia Toa an nhan dan Khu vuc 9, thanh phd Hai Phong bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham sd: 12/2026/QDPT-HNGD
ngay 26 thang 02 nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Chi L& Thi Thanh N, sinh nam 1987; s6 CCCD:
030187011739; noi PKHKTT: Sé B duong H, N, S, Chi L, Hai Dwong (nay 1a T6
dan phd N, phuong C, thanh phd Hai Phong); noi ¢ hién nay: S6 D dudng T, phudng
C, thanh phd Hai Phong; c6 mat;

- Bi don: Anh Khiic Van M, sinh nam 1982; s6 CCCD: 030082010210; noi
DKHKTT: KDC sb A, phuong P, thanh phé C, tinh Hai Duong (nay 1a T dan phd
s6 A, phuong C, thanh phd Hai Phong); noi ¢ hién nay: Khu F phuong C, thanh phd
Hai Phong; c6 mat.

- Nguoi khang cao: Anh Khuc Van M 1a bi don.



NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa dn cdp so tham,
nguyén don chi Lé Thi Thanh N trinh bay:

Chi Lé Thi Thanh N va anh Khiac Van M trude day c6 quan hé 1a vo chéng.
Nhung do mau thuin nén cac bén di tién hanh thi tuc ly hon. Ngay 05/8/2021, Toa
an nhan dan thanh phd Chi Linh, tinh Hai Dwong ban hanh Quyét dinh cong nhan
két qua hoa giai thanh tai Toa an sd 04/2021/QDHG-HNGD, quyét dinh: Vé quan
hé hon nhan: Chi Lé Thi Thanh N va anh Khtic Van M thuan tinh ly hon; vé con
chung: Giao ca ba con chung la Khic Lé Thanh S, sinh ngay 20/12/2009; Khuc Lé
Thanh P, sinh ngay 25/10/2012 va Khuc Lé Thanh D, sinh ngay 25/01/2021 cho chi
Lé Thi Thanh N tiép tuc truc tiép nudi dudng cho dén khi cic con chung du 18 tudi
hodc co sy thay d6i khac. Chi N ty nguyén khong yéu cau anh M phai dong gop tién
cap dudng nudi con chung; vé tai san chung: Chi N va anh M khéng yéu cau Toa an
giai quyét. Sau khi ly hon do khong tu thoa thuan dugc viée viéc phan chia tai san
chung vo chong nén chi N lam don khoi kién dé nghi Toa 4n phan chia tai san chung
ctia chi N va anh M theo quy dinh ctia phap luat. Cu thé gdm céc tai san chung nhu
Sau:

- 01 xe 6 tO nhan hiéu Mazda, loai xe: 6 t6 con, mau son den, bién kiém soat:
34A-147.01, mua nim 2016. Gidy ching nhan ding ky xe sb : 018676, tén chu xe:
Khuc Van Manh do Phong C Cong an tinh H c4p ngay 05/5/2016. Hién anh M dang
quan ly, st dung. Gia tri xe khoang 400.000.000 déng. Chi N c6 nguyén vong duogc
sir dung xe va s& c6 trach nhiém thanh toan tién cho anh M phan gi tri anh M dugc
huong.

- Quyén st dung thira dat sb 866, to ban do sb 06, dién tich 81m? va ngdi nha
04 tang, dién tich san 68m?; dia chi: S6 B H, phudng S, thanh ph C, tinh Hai Duong.
Thira dat nay da dugc co quan c6 tham quyén cip Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s CD 695689, sd vao sd
cap GCN: CH-09772 ngay 29/12/2016. Nam 2019, chi N va anh M xay ngdi nha 04
tang néu trén nhung chwa lam thu tuc dang ky sé hiru theo quy dinh ctia phap luét.
Sau khi ly hén, anh M di mang toan b tai san, trang thiét bi c6 gia tri trong nha di;
con chi N 1a nguoi quan 1y, sir dung nha.

Tuy nhién, trudc khi ly hon thi chi N va anh M di thé chap quyén sir dung
thira dat s6 866, to ban do s6 06, dién tich 81m? va ngdi nha 04 tang cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan N2 — Chi nhanh C1 (viét tat 1a Ngan hang) dé vay s tién
3.000.000.000 dong. V& khoan no nay chi N va anh M thoa thuan mdi nguoi co
nghia vu tra 1.500.000.000 déng. Sau khi ly hon, anh M di chuyén cho chi N s6 tién
600.000.000 ddng dé tra no ngan hang. Con 900.000.000 dong, anh M chua ¢ diéu
kién tra nén nho chi N vay tién cta nhimng nguoi than trong gia dinh dé tra no. Dén
ngay 30/9/2022, chi N di tra toan bo sd tién 3.000.000.000 dong cho Ngan hang va
Ngén hang da 1am thu tuc xo4 thé chap tai san bao dam cho khoan vay.
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Pé c6 tién tra ng khoan vay 3.000.000.000 dong trén thi dén thang 10 nam
2022, chi N lai tiép tuc vay cua Ngan hang Thuong mai Co phﬁn N2 — Chi nhanh
C1 sd tién 1.300.000.000 ddng, sau d6 sir dung 900.000.000 dong dé tra no cho
nhitng ngudi than. Dé bao dam cho khoan vay nay thi chi N thé chdp quyén st dung
thira dat s6 A11-60, t& ban d6 diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
khu @6 thi hai bén duong A tai phuong M, thi xa D, dién tich 110m?; dia chi: Khu
H, phuong M, thi xa D, tinh Quang Ninh (13 tai san riéng cta chi N); 13i suat vay:
7%/Mmam. Do vay, dé nghi Toa an khi phéan chia tai san chung ctia chi N va anh M
d6i voi quyén st dung thira dat s6 866, to ban d6 sd 06 va ngdi nha trén dat phai dbi
trir s6 tién anh M con no chi N 900.000.000 déng va tién no 13i ké tir thoi diém thang
10/2022 dén khi Toa an giai quyét bang ban an hodc quyét dinh, voi 1ai suét
6,5%/nam.

Pé dam bao me con chi N ¢6 chd & 6n dinh, dé nghi Toa an phan chia cho chi
N duoc quan 1y st dung thira dat so 866, to ban do s6 06 va nha trén dat. Chi N s€
co trach nhiém thanh toan cho anh M phan gia tri ma anh M dugc hudéng.

Chi N xac nhan hai bén c6 lap Vi béng thoa thuan veé viéc phan chia nha dat.
Tuy nhién, sau khi lap Vi bang xong chi N yéu cau anh M 1am thi tyc sang tén thia
dat cho chi N dé chi N tiép tuc thé chip vay tién ctia ngan hang méi c6 tién tra cho
anh M nhung anh M khong dong ¥ nén chi N d& noi voi anh M néu khong ky gidy
t& 1am thu tuc sang tén dat cho chi N thi Vi bang khong c6 gia tri.

Tai phién toa so tham, chi N rat mot phén yéu cau khoi kién, cu thé: Khong
yéu cau phan chia tai san chung la xe 6 t0 nhan hi¢éu Mazda, bién kiém soat: 34A-
147.01; khong yéu cau anh M phai trd s6 tién 1ai cua so6 tién 900.000.000 dong.

Tai cdc Bién ban ldy 101 khai ngay 25/8, ngay 03/9, ngay 23/9 nam 2025 va
qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa dn cdp so tham, bi don anh Khiic Van M trinh
bay:

Anh M va chi N c6 quan hé 1a vo chéng nhung da 1am thu tuc ly hon dung
nhu chi N trinh bay. Tai thoi diém ly hon, anh M va chi N khong yéu cau Toa an
giai quyét vé tai san chung. Tuy nhién, anh M va chi N ¢6 tho thuan véi nhau vé
viéc chia tai san chung cta vg chéng, cu thé:

Tai san chung cia vo chéng 1a nha va dit tai thira s6 866, to ban dd sb 06
dung nhu chi N trinh bay. Anh M va chi N c6 dén Vian phong thira phat lai ¢ C dé
1ap Vi bang, cu thé: Hai bén thoa thuan: Nha va dat co tri gid 6.000.000.000 dong,
chia d6i mdi ngudi duoc ¥4 1a 3.000.000.000 dong. Chi N duoc sir dung nha, dat va
c6 trach nhiém tra cho anh M sb tién 1a 2.480.000.000 déng. Do anh M va chi N ¢6
khoan ng Ngin hang 3.000.000.000 déng nén mdi bén cod nghia vu tra
1.500.000.000 déng. Anh M da dua cho chi N va chi T (1a nhan vién ngan hang)
tong s tién 980.000.000 ddng nén chi N con phai thanh toan cho anh M sb tién 13
2.480.000.000 déng. Chi N phai thanh toan cho anh M 02 1an, 1an 1 vao thang 6
nam 2023 va 1an 2 vao ngay 31/12/2023. Sau khi thoa thuan xong dén thang 3 nam
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2023, anh M di chuyén ra khoi nha, ban giao nha dat va Gidy chimg nhan quyén
st dung dat cho chi N. Bén han chi N khong thanh toan tién cho anh M.

Anh M va chi N con thoa thuan, anh M duoc so hiru xe 6 t6 nhan hiéu Mazda,
bién kiém soét: 34A-147.01 dimg tén anh M; con chi N dugc st dung ctra hang
dién thoai Hong N1 (chi N1 dtmg tén gidy phép kinh doanh), do hai tai san nay c6
gia tri ngang nhau. Pén thang 4 nim 2024, anh M d4 ban xe 6 t6 ndy cho S1 chuyén
mua ban xe cil ¢ thanh phd H véi gia 1a 488.000.000 dong nén khong dong ¥ voi
yéu cau cua chi N1 vé viéc phan chia tai san 1a chiéc xe 6 to néu trén. Anh M khong
ddng ¥ tra 14i sb tién chi N1 trinh bay phai tra no Ngan hang theo yéu cau cia chi
N1 vi chi N1 khong thuc hién theo thoa thuan tai Vi bﬁng. pé nghi Toa an cong
nhan Vi bang ma hai bén da 1ap ngay 14 thang 3 nam 2023. Trudng hop néu chi N1
khong thuc hién theo Vi bang thi dé nghi Toa an xac dinh tri gia nha, dat theo thoa
thuan ctia cac bén 1ap ngay 14 thang 3 nam 2023 1a 6.000.000.0000 dong, anh M
khong dong v voi két qua dinh gia tai san ma Toa an da thong béo.

Vé khoan tién no ngan hang: Anh M xac nhan mdi ngudi ¢ nghia vu tra no
la 1.500.000.000 dong. Anh M da dua cho chi N1 600.000.000 dong; con
380.000.000 dong 1a tién chi N1 ng dé dao han tai Ngan hang cho ngudi khac, anh
M chi dong v tra cho chi N1 s6 tién 1a 520.000.000 dong.

Tuy nhién, tai phién hoa giai ngay 12/9/2025 anh M trinh bay khdng cung
cap duoc tai liéu chimg minh két qua dinh gia cua Toa an 1a thap, khéng cung cap
hay dé nghi dinh gié lai, @& nghi Toa an cho thém thoi gian. Ciing tai phién hoa
giai, anh M thira nhin con ng chi N1 s6 tién 900.000.000 dong 1a s6 tién chi N1 da
trd Ngan hang thay cho anh M.

V61 ndi dung nhu trén, tai Ban an HOn nhan gia dinh so tham s
40/2025/HNGD-ST ngay 25/9/2025, Toa an nhan dan Khu vuc 9, thanh phé Hai
Phong da can cir vao cac Diédu 33, 38, 59 ctia Luat Hon nhan va gia dinh; cac Diéu
463, 466, 357, 468 ctia Bo luat Dan sy; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, xt:
Chap nhan yéu cau khai kién cua chi N1: Chi N1 va anh M mdi nguoi duoc 50%
gia tri tai san chung 14 thira dat s6 866, to ban dd sb 06, dién tich 81m? va ngdi nha
04 tang trén dat (tong tri gia: 2.581.049.000 dong) 1a 1.290.524.500 déng. Chi N1
duoc quyén str dung, s& hiru nha va dat tai thira dat sd 866, to ban dd sb 06. Chi N1
6 trach nhiém thanh toan cho anh M s tién chénh 1éch tir viéc huong tai san la:
1.290.524.500 dong. Chi N1 c¢6 trach nhiém lién hé véi co quan nha nude c¢6 tham
quyén dé lam thu tuc cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi voi dién tich dat
dugc giao. Vé khoan no: Anh M c6 nghia vu tra cho chi N1 sé tién 1a 900.000.000
ddng. Do trir nghia vu tra tién ctia hai bén cho nhau thi chi N1 con phai tra cho anh
M sd tién 1a: 390.524.500 dong. Pinh chi xét xir d6i voi yéu cau khai kién cua chi
N1 vé viéc chia tai san chung la chiéc xe 6 t0 nhdn hiéu Mazda CX5, bién kiém soat
34A-147.01.



Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi xem xét tham dinh
tai chd, dinh gia tai san; 13i suat cham thi hanh 4n va tuyén quyén khang céo déi véi
cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 23/10/2025, bi don anh Khiic Van M khang céo
ban 4n so thim dé nghi Toa an cép phuc tham xét xtt lai vu an; xem xét lai viéc dinh
gia nha, dét tai thira dat s6 866, to ban dd sb 06 dua trén thoa thuin hai bén tai Vi
bang da 1ap ngay 14/3/2023 dé dam bao quyén loi cho anh M. Khong chap nhan
khoan no ma anh M phai tra chi N1 1a 900.000.000 dong. Truong hop két qua dinh
gia thép hon thod thuan hai bén ndm 2023, anh M c6 nguyén vong dugc nhan nha
va dat tai thira dat sb 866, to ban do s6 06. Ly do cua viéc khang céo: Khong dong
y voi két qua dinh gia dat cia thira dt sb 866, to ban do sd 06 va nha trén dat theo
két qua dinh gia ctia Toa 4n tai thoi diém thang 9 ndm 2025 vi thang 3 nam 2023
anh M va chi N1 di thoa thuan vé gid tri nha va thira dat s6 866, t& ban d6 s6 06 1a
6.000.000.000 dong, hai bén da 1ap Vian ban thoa thuan vé viéc phan chia tai san nay
vao ngay 14/3/2023 dugc Vin phong T1 lap Vi bang s6 269/2023/VP-TPLSP lam
béng chimg cho viéc thoda thuan. Viéc hai bén l1ap Vi béng dé thoa thuan vé tai san
nay la tién dé dé thoa thudn cac ndi dung khac lién quan dén viéc ly hon va cac tai
san khac gitra hai bén. Trj gia 6.000.000.000 dong nha va dat 13 do anh M va chi N1
d3 tham khao gia thi truong tai thoi diém thoa thuan thang 3 nam 2023. Tai thoi
diém thoa thuan nay chi N1 muén lay nha, dat va dong y tra cho anh M
2.480.000.000 déng. Do d6, anh M d4 don do dac c4 nhan rdi nha vao thang 3 nam
2023. Pén lan hen dau tién thang 6 nam 2023 chi N1 phai tra cho anh M sb tién
980.000.000 dong va lan thir hai vao thang 12 ndm 2023 chi N1 tiép tuc phai thanh
toan cho anh M s6 tién con lai nhung chi N1 déu khong thyc hién. Sau d6 chi N1 dé
nghi anh M cho chi N1 tra 1an dau 1 300.000.000 dong, s6 con lai mdi thang tra gop
50.000.0000 dong cho dén khi tra hét s6 tién 2.480.000.000 dong, anh M ciing dong
y.

Pén ngay 19/12/2023, chi N1 dé nghi anh M 1am tha tuc ky Hop dong chuyén
nhuong thira dét tai s6 BN, S, Chi L (tai san ndy trudc d6 1a ctia anh M va chi N1)
cho chi géi ctia chi N1 tai Van phong C2; sau khi ky xong thi chi N1 s& tra anh M s6
tién 300.000.000 dong, sb tién con lai s& tra dan mdi thang 50.000.000 ddng cho dén
khi tra hét s6 tién 2.480.000.000 dong. Tuy nhién, sau khi anh M ky xong thi chi N1
khong tra tién cho anh M ma lai thach thiric anh M khéi kién. Nay gia nha va dat
gidm sau so voi thoi diém nam 2023 thi chi N1 lai dé nghi Toa an phan chia nha va
thira dat s6 866, to ban dd s6 06. Thoa thuan ngay 14/3/2023 14 sy tw nguyén cua
anh M va chi N1 nén dé nghi Toa 4n cin ¢t vao Vin ban nay dé phan chia tai san
cho anh M va chi N1.

Sau khi ly hén Ngan hang c6 yéu cau anh M va chi N1 ndp sb tién gan
3.000.000.0000 dong dé 14y tai san thé chip 1a s6 02 N va thira dat s6 866, to ban dd
s6 06 ra. Tuy nhién, anh M chi thira nhan vay sé tién cia Ngan hang Thuong mai
C6 phan N2 — Chi nhanh C1 1.500.000.000 dong, s6 tién vay phét sinh anh M khong
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chiu trach nhiém. Sau d6, anh M di chuyén cho chi N1 s tién 600.000.000 dong dé
tra no. Ngoai ra, anh M d3 chuyén cho chi N1 vay s tién 380.000.000 dong dé dao
han cho khach cua chi N1 nén téng s6 tién anh M da chuyén cho chi N1 la
980.000.000 dong. Sau d6, chi N1 ¢ nhén tin lai cho anh M d tra cho Ngan hang
2.000.000.000 dé)ng. Khi xdc nhan vi¢c thanh toan ng nay thi anh M va chi N1 méi
ky Vin ban thoa thudn vé viéc phan chia tai san chung ngay 14/3/2023. Sau khi d6i
trir khoan ng thi chi N1 méi phai tra anh M s6 tién 2.480.000.000 dong khi hai bén
1ap thod thudn phan chia tai san gitra hai bén ngay 14/3/2023.

Tai phién toa phiic tham:

Chi Ngoc G nguyén yéu cau khai kién va yéu cau d3 rat tai giai doan so tham;
dong y v61 quyét dinh ctia ban an so tham va dé nghi Ho1 dong xét xtir khong chap
nhan khéng c4o ctia anh M.

Anh M van giit yéu cau khang cdo va trinh bay dé nghi Toa 4n cin ¢t vao gia
nha va dat ma hai bén di thoa thuan tai Vin ban thoa thuan ngay 14/3/2023 dé phan
chia tai san cho cic bén va di chuyén cho chi N1 so tién tra no ngan hang la
980.000.000 dong. Tuy nhién, ngoai 15i trinh bay thi anh M xac nhan khong xuat
trinh duoc tai liéu, ching cr nao ching minh két qua dinh gia thira dat s6 866, to
ban db s6 06 ctia Toa an cip so tham 1a thap, khong dung gia thi trudng; tai liéu
ching minh d4 chuyén cho chi N1 khoan tién 380.000.000 dong.

Pai dién Vién Kiém sat nhdn déan thanh phé Hai Phong phdt biéu y kién:

Vé thu tyc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc
tham, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa 4n di chap hanh dung cac quy dinh
ctia BO luat T tung dan su. Cac duong su co ban da chép hanh va thuc hién ding
cac quyén va nghia vu cia duong su quy dinh tai Bg luat T tung dan su.

Quan diém cua Kiém sat vién dbi khang céo cua bj don anh M: Tai phién toa
hém nay, ciing nhu tai giai doan so thim anh M khéng xuat trinh dugc tai liu, ching
ctr chimg minh két qua dinh gia ctia Toa an 1a khong phu hop véi gia thi truong,
khong khiéu nai vé viéc dinh gia; khong ching minh duoc da chuyén cho chi N1 sé
tién 380.000.000 dong (ngoai s tién 600.000.000 dong) dé tra ng ngan hang. Do
vay, khong ¢ co sé dé chap nhan khang céo cta anh M; quyét dinh cta ban an so
tham 14 c6 can cir nén dé nghi Ho1 déng xét xtr can ¢t khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat
T4 tung dan sy, khong chap nhan khang céo ctia anh M, giit nguyén ban an so tham.
Anh M phai chiu 4n phi phac thim theo quy dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- Vé thii tuc t6 tung:.

[1] Quan hé tranh chép cua vu 4n 1 vé chia tai san sau khi ly hon thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an. Do vu an ¢6 khang cdo nén thudgc tham quyén ctia Toa



Hon nhén va gia dinh phiic tham Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong quy dinh tai
khoan 1 Diéu 28, diém b khoan 1 Diéu 38 ctia B¢ luat T4 tung dan su.

[2] Khang cao ctia bi don — anh Khic Van M ndp trong thoi han luat dinh nén
dugc chap nhan dé xét xir theo trinh tu xét xir phuc tham (Pi€u 273 cta B luat To6
tung dan sy).

- Xét khang cao cua bi don — anh Khuc Van M.

[3] Theo Quyét dinh Cong nhdn két qua hoa giai thanh tai Toa an sb
04/2021/QDHG-HNGD ngay 05/8/2021 ctia Toa an nhan dan thanh phd Chi Linh
tinh Hai Duong, thi: Vé quan hé hén nhan: Chi Lé Thi Thanh N va anh Khiic Van
M thuan tinh ly hon; vé con chung: giao ca 03 con chung la Khtic L& Thanh S, sinh
ngay 20/12/2009, Khic Lé Thanh P, sinh ngay 25/10/2012 va Khuc Lé Thanh D,
sinh ngay 25/01/2021 cho chi N truc tiép nudi dudng cho dén khi cac con chung du
18 tudi hodc khi c¢6 su thay doi khac. Chi N tu nguyén khong yéu cau anh M déng
g6p tién nudi con chung; vé tai san chung: Chi N va anh M khéng yéu cau Toa an
giai quyét.

[4.1] Ngay 14/3/2023 anh M va chi N 1ap Vin ban thoa thuan vé viéc phan
chia, dinh doat tai san chung. Van ban nay duoc Vin phong T1 1ap Vi bang clng
ngay sd 269/2023/VB-TPLSD lam chtng cho viéc thoa thuan cta hai bén. Theo
Van ban thoa thuan ngay 14/3/2023, anh M, chi N thoa thuan: Anh M va chi N xac
nhan ¢o tai san chung la thura dét s6 866, to ban do6 sb: 06; dién tich: 8 1m? (dét O tai
d6 thi: 45m?; dat LNK; 36m?); dia chi: Phuong S, thi xa C, tinh Hai Duong (nay 1a
phuong S, thanh phd C, tinh Hai Duong). Tai san gan lién véi thira dat 12 01 ngoi
nha 04 tang, 01 tum c6 dién tich san 70m? dién tich sir dung khoang 320m?.

[4.2] Noi dung thoa thuan: Trong thoi han 03 thang ké tir ngay 14/3/2023 dén
hét ngay 14/6/2023: Anh M c6 trach nhiém ky két cac van ban, gidy to dé sang tén
toan bo thira dit sd 866, to ban do sd: 06 cho chi N. Ngay sau khi chi N dung tén
Gidy chtrmg nhan quyén st dung thira dat s6 866, to ban d6 s6: 06 thi chi N ¢6 trach
nhiém thé chap thira dat nay vay von ciia Ngan hang dé thanh toan tién cho anh M,
lan 1: cham nhat 1a hét ngay 14/6/2023, chi N phai trd cho anh M so tién:
980.000.000 dong va 1an 2 hét ngay 30/12/2023, chi N phai tra tiép cho anh M sb
tién 1a 1.500.000.000 déng. Chi N ¢6 trach nhiém thanh toan tién ng géc va lai cua
khoan vay cho ngan hang. Truong hop thira dat s6 866, to ban d6 sb: 06 chua sang
tén cho chi N nhung c6 ngudi khac nhan chuyén nhugng thi anh M va chi N ¢6
trach nhiém ciing nhau ky gidy t& lam thi tuc chuyén nhuong. Du gia bat dong san
tai thoi diém giao dich 1én hay xudng thi hai bén van xac dinh gia nha va dat 1a
6.000.000.000 dong. Sau khi chuyén nhuong thanh cong thi chi N phai thanh toan
cho anh M s tién 13 2.480.000.000 dong. Trong thdi gian 60 ngay ké tir ngay ky
vén ban thoa thuén ndy thi anh M phai di chuyén khoi nha va dat. Trudng hop qua
thoi han 1an 1 ma chi N khong thanh toan cho anh M sé tién 980.000.000 dong thi
anh M ¢6 quyén khai kién tai Toa 4n nhan dan c6 tham quyén. Qua trinh thyc hién
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van ban thoa thuan néu phat sinh tranh chép thi hai bén cing nhau thuong luong
giai quyét trén co s ton trong quyén loi ctia nhau; néu khong tu giai quyét duogc
thi cac bén co6 thé khoi kién tai Toa an c6 tham quyén.

[5] Chi Nguyén Thi Huong T cho biét: Hién chi T lam viéc tai Ngan hang
Thuong mai C6 phan N2. Nam 2020, chi N, anh M c6 ky hop dong vay sb tién
3.000.000.000 ddng ctiia Ngan hang Thuong mai C6 phan N2 — Chi nhanh C1. Sau
khi hét thoi han mot nim thi anh M, chi N tiép tuc ky Hop dong vay theo han mtrc
s6 21.0183/BL/VCBCL ngay 01/6/2021 (chi T 13 nguoi phu trach khoan vay nay).
Sau d6, do biét anh M, chi N ly hon nén chi T da yéu cau anh M, chi N tat toan
khoan vay do khong du diéu kién vay theo thoa thuan ctia hop dong. Viéc tra tién
vay déu thong qua tai khoan cua chi N tai Ngan hang Thuong mai C6 phan N2.
Ngan hang chi biét nhan tién tra no qua tai khoan cta chi N, con d6 14 tién cua anh
M, hay chi N thi Ngan hang khong nim dugc. Anh M chua bao gid chuyén khoan
cho Ngan hang dé tra no khoan tién vay 3.000.000.000 dong. Pén nay, khoan ng
da duoc tt toan va tra no béng tai khoan cua chi N.

[6] Theo Hop dong cho vay theo han muc s6 21.0183/BL/VCBCL ngay
01/6/2021 ky két gitta Ngan hang Thuong mai C6 phan N2 — Chi nhanh C1 véi chi
Lé Thi Thanh N thi Ngan hang cho chi N vay s tién 3.000.000.000 dong. Tai hop
d6ng nay co chir ky cua anh Khic Van M dudi muc “chéng khdch hang”. Theo
Hop dong thé chdp quyén st dung dat sb: 20.0076A/TC/BL/VCBCL ngay
16/7/2020 ky két giira bén thé chap 1a anh Khac Van M va chi Lé Thi Thanh N véi
bén nhan thé chap: Ngan hang Thuong mai C6 phan N2 — Chi nhanh C1. Theo do,
tai san thé chap 1a quyén sir dung thtra dat s6 866, to ban d6 sb 06, dién tich 81m?
(45m? dét & tai do thi, 36m? dat LNK); thira dit da duoc cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CD 695689, sd
vao s6 cap GCN: CH.09772 do Uy ban nhéan dén thi xa C cap ngay 29/12/2016. Tai
san nay duoc dam bao cho Hop dong cap tin dung s6 20.0076/BL/VCBCL ngay
16/4/2020; tat ca cac hop dong cap tin dung ky giita khach hang va Ngan hang trong
thoi han 10 nam ké tir ngdy ky hop dong. Tai san nay ciing da duoc ding ky thé
chép tai Van phong diang ky quyén sir dung dit — Phong Tai nguyén va Mbi trudong
Thanh phd C, tinh Hai Duong. Di v6i khoan vay nay cac duong su va Ngan hang
déu xac nhan bén vay di tra ng cho ngén hang, da tat toan va xod ndi dung dang ky
thé chip ngay 13/3/2023.

[7] Két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san: Thira dat s6 866,
td ban do s6: 06; dia chi Khu dan cu N, phuong S, thanh phd C, tinh Hai Duong ¢6
dién tich 81m?; tai san trén dat: 01 nha 04 tang (ting léch), xay dung nam 2019,
dién tich san 12 68m?2. Két qua dinh gia: dat & 45m? x 30.000.000 dong/m? =
1.350.000.000 dong; dat vuon 36m? x 85.000ddng/m? = 3.060.000 déng, tong cong:
1.353.060.000 dong. Tri gia tai san trén dat: Nha 04 tang tri gia: 1.224.000.000
d6ng; 01 1an t6n phia trude nha tri gia: 3.989.000 dong.
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[8.1] Tir nhing ndi dung trén, Hoi dong xét xir phuc tham thay rang: Anh M
va chi N déu théng nhat x4c nhan tai san chung vo chéng la: Thura dat sb 866, to
ban dd sb: 06; dja chi Khu dan cu N, phuong S, thanh phé C, tinh Hai Duong c0
dién tich 81m? (dat ¢ tai d6 thi: 45m?% dat LNK; 36m?); dia chi: Phuong S, thi xa
C, tinh Hai Duong (nay 1a phuong S, thanh phé C, tinh Hai Duong). Thura dat da
dugc Uy ban nhan dén thi xa C cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CD 695689, s6 vao so cdp GCN:
CH.09772 ngay 29/12/2016 dung tén anh Khuc Van M va chi Lé Thi Thanh N. Tai
san gin lién v4i thira dt 1a 01 ngdi nha 04 ting va 01 tum c6 dién tich san 70m?,
dién tich str dung khoang 320m? Trudc khi khoi kién ra Toa 4n yéu cau chia tai san
chung, ngay 14/3/2023, anh M va chi N 1ap Vin ban thoa thuan vé viéc phan chia
tai san ndy, theo d6 hai bén théng nhat tri gia tai san nay 1a 6.000.000.000 dong, chi
N duoc quyén st dung nha, dAt va c6 trach nhiém thanh toan tién cho anh M. Nhung
sau d6 trong thoi han hai bén da an dinh, ca hai bén déu khong thuc hién theo thoa
thuan ngay 14/3/2023. Nhu vay, c6 thé thiy rang cic bén déu da khong thuc hién
thoa thuan ngay 14/3/2023 ma ho di cam két. Tai Vi bang cc bén ciing thoa thuan
néu c6 tranh chép thi hai bén c6 thé khai kién dén Toa an dé dugc giai quyét nén
khi hét thoi han ma hai bén d 4n dinh tai Vin ban thoa thuan ngay 14/3/2023 thi
thoa thuan gifra cac bén khong con hi¢u lyc. Do vay, mot trong cac bén déu co
quyén lam don khéi kién dé nghi Toa an giai quyét.

[8.2] Theo két qua dinh gia nha va dat tai giai doan so tham tri gia la:
2.581.049.000 dong. Anh M khong dong v vai két qua ndy, toa an cap so tham da
giai thich nhung anh M khong c¢6 don khiéu nai, hay dé nghi dinh gi4 lai tai san.
Cho dén phién toa phuc tham, anh M cling khong dua ra dugc tai liéu, chung cir
ching minh viéc dinh gid tai san (thira dat s6 866, to ban do sd: 06 va tai san trén
thira dat) 1a khong phu hop véi gia thi truong tai thoi diém dinh gia (thang 9 nim
2025). Viéc tién hanh dinh gia ctia Toa an cip so tham 1a ding quy dinh cta phap
luat nén can chip nhan két qua dinh gia nay lam co so dé phan chia tai san chung
cua cac bén.

[8.3] Vé khoan ng ngan hang: Anh M va chi N x4c nhan c6 ng Ngan hang s6
tién 3.000.000.000 ddng, mdi ngudi chiu trach nhiém tra ng 1.500.000.000 dong.
Hién khoan tién d3 duge chi N tra cho ngan hang. Hai bén xdc nhan anh M da
chuyén cho chi N 600.000.000 déng dé tra ng. Anh M trinh bay ngoai sé tién
600.000.000 con chuyén cho chi N s6 tién 380.000.000 dong. Chi N khong thira
nhan viéc nay. Tai phién hoa giai, anh M thura nhén con ng chi N s6 tién
900.000.000 ddng con 380.000.000 dong ma chi N ng anh M thi anh M s& khai
kién vu an khac. Tuy nhién, sau khi xét xir so tham anh M lai khang cao cho rﬁng
d3 chuyén cho chi N sé tién 14 980.000.000 dong (bao gdm ca sb tién 380.000.000
d6ng) dé tra no cho Ngan hang. Nhu vy, 101 khai ctia anh M vé s6 tién 380.000.000
dong & cac thoi diém khac nhau 14 khong théng nhat, mau thuin nhau. Pong thoi
tai phién toa phuc tham, anh M x4c nhan khong xuét trinh duoc tai liéu chiing minh
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da chuyén cho chi N hay Ngan hang s tién 380.000.000 dong. Do vay, chi c6 cin
cu xac dinh anh M da chuyén cho chi N sb tién 600.000.000 déng nén anh M con
phai hoan tra cho chi N s6 tién 900.000.000 dong (1a sb tién chi N di tra ng Ngan
hang thay cho anh M).

[8.4] Tir nhitng phan tich trén, Ban an so thAm dd quyét dinh phan chia cho
chi N duoc quyén st dung nha, dat 1a phu hop véi thoa thuan ban dau cua cac bén;
dam bao chi N va ba con chung c¢6 chd ¢ 6n dinh sau khi anh M va chi N ly hon. Chi
N ¢6 trach nhiém thanh toan cho anh M sé tién anh M duoc chia tai san chung 13 phu
hop. Anh M con no chi N s6 tién 12 900.000.000. Cu thé: Anh M va chi N mdi nguoi
dugc phan chia % gia tri tai san chung 1a: 1.290.524.500 déng; chi N nhan tai san la
dat va nha nén c6 nghia vu thanh toan bang tién cho anh M; ddi trir nghia vu cta hai
bén cho nhau thi chi N con phai thanh toan cho anh M sé tién 1a 390.524.500 dong,
Ban 4n so tham phan chia tai san chung cho anh M va chi N co ban da dam bao
quyén lgi cua cac bén, phu hop vdi quy dinh tai cac Piéu 33, 38, 59, 62 cta Luat
Hoén nhan va gia dinh; Diéu 210, Diéu 213; Piéu 463, Diéu 466 ciia Bo luat Déan su
nén khong co cin cir dé chap nhan toan b khang cio cia anh M, gitt nguyén ban an
so tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su.

[9] V& an phi phuc thim: Do khang cdo ctia anh Khic Van M khéng duoc
chap nhan nén anh M phai chiu 4n phi phuc tham, dugc khau trir vao s tién tam tng
an phi da ndp theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 cua Bo luat T6 tung dan su; khoan
1 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14.

[10] Céc quyét dinh khac ctia Ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
Hoi dong xét xir phiic tham khong xem xét.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su;

Khong chap nhan khang céo ciia bi don anh Khuc Vin M.

1. Giir nguyén Ban an Hon nhén va gia dinh so tham s6 40/2025/HNGD-ST
ngay 25 thang 9 ndm 2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 9, thanh pho Hai Phong.

Cian ¢t vao cac Piéu 33, 38, 59, 62 cia Luat Hon nhan va gia dinh;

Cin ct vao cac Diéu 210, 213, 463, 466 cta Bo luat Dan su;

Cin ctr vao khoan 1 Piéu 148 cua Bo luat TH tung dan sy; khoan 1 Diéu 29
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Xu:
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2.1. Chj Lé Thi Thanh N duogc quyén sir dung dién tich dat 81,0m? (dat o tai
d6 thi: 45m?; Dat LNK: 36m?) tai thira dat s6 866, t& ban d6 sb 6; dia chi: Phuong
S, thi xi C, tinh Hai Dwong (theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CD 695689, sb vao so cap GCN: CH 09772
do Uy ban nhan dan thi x4 C, tinh Hai Dwong cip ngay 29/12/2016 dtmng tén chu sir
dung 6ng Khac Vin M va ba Lé Thi Thanh N) va tai san trén thira dat néu trén 1a
ngoi nha 04 tang.

(c6 so d6 kem theo)

2.2. Chi Lé Thi Thanh N c6 trach nhiém lién hé véi co quan co tham quyén
de lam thu tuc cap lai giay chiing nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctua phap
luat.

3. Chi L€ Thi Thanh N ¢6 nghia vu thanh toan cho anh Khac Van M s6 tién
1a 1.290.524.500 dong 1a gia tri tai san ma anh Khiac Van M duogc phan chia.

4.1. V& khoan no: Anh Khiic Van M ¢6 nghia vy trd cho chi Lé Thi Thanh N
s6 tién 14 900.000.000 dong.

4.2. B6i trir nghia vu ctia chi Lé Thi Thanh N véi nghia vu ctia anh Khic Van
M thi chi Lé Thi Thanh N con phai thanh toan cho anh Khic Van M sb tién 1a
390.524.500 dong (Ba tram chin muoi triéu nam tram hai muoi bon nghin ndm tram
dong).

Ké tir ngdy anh Khuc Vin M c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh
xong khodn tién néu trén, hang thang chi Lé Thi Thanh N con phai chiu khoan tién
141 ctia s6 tién chua thi hanh 4n theo mrc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 cua
B4 luat Dan sy tuong g vai thoi gian chua thi hanh an.

5. V& an phi phuc tham: Anh Khtc Van M phai chiu 300.000 dong tién an phi
phlc tham, duoc khau trir vao s tién tam tmg an phi da ndp 1a 300.000 dong tai
Bién lai thu tam mg an phi Toa 4n s6 0004917 ngay 23/10/2025 cta Thi hanh 4n
dan su thanh ph Hai Phong. Anh Khiic Vin M da ndp da an phi phiic tham.

6. Cac quyét dinh khac ctia Ban an so tham s6 40/2025/HNGD-ST ngay 25
thang 9 nam 2025 cua Toa 4n nhan dan Khu vuc 9, thanh phé Hai Phong ¢6 hi¢u luc
phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop Bdn dn nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai DBiéu 2 cua Ludt Thi
hanh dn dan sy duoc sita doi, bo sung nam 2014 thi ngueoi dwoc thi hanh dn, nguoi
phdi thi hanh dn cé quyén thoa thugdn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw
nguyén thi hanh dn hodc cieong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6,7,7a,9
cua Ludt thi hanh dn dan su duoc sira doi, bé sung ndam 2014; thoi hiéu thi hanh dn
dwroc thyc hién theo quy dinh Diéu 30 cia Ludt Thi hanh dn dan su dwoc sira doi,
b6 sung nam 2014.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vyc 9 - Hai Phong;

- Phong THADS Khu vyc 9 - Hai Phong;
- Céc duong su (d¢ thi hanh);
- Luu: HCTP, HS.

Tran Minh Phuong
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