TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

B 4n sb: 115 /2023/DS-PT
Ngay: 31 -8 - 2023

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH THUAN
- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Ping Vin Cuong
Cac Tham phan: Ong Nguyén Vian Quén, 6ng Vit Pirc Hung
- Thw ky phién toa: Ba Cao Thi Mai, 1a Tham tra vién Toa an cta Toa an
nhan dan tinh Binh Thuan.
- Dgi di¢n Vién ]ciém sdt nhédn déan tinh Binh Thudn tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Linh, Kiém sat vién.

Trong ngay 31 thang 8 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Binh
Thuan xét xir phiic tham cong khai vu an dén su phic tham thu 1y sb
86/2023/TLPT-DS, ngay 06 thang 6 nam 2023 vé viéc” Tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat”. Do c¢6 khang cdo ddi voi B an dan su so thAm
s0: 34/2023/DS-ST, ngay 26 thang 4 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Duc
Linh. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sé 124/2023/QD-PT, ngay 07/8/2023
cua Toa an nhan dan tinh Binh Thuén, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Vian B, sinh nam 1958; noi cu tra: S6 09, dudng
s6 59, thon 8, x3 M, huyén D, tinh Binh Thuén.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Tran Quang Ch, sinh nim 1986; noi cu
trd: S6 09, dudng sd 59, thén 8, xa M, huyén D, tinh Binh Thuan.

- Bj don: Ong Phan Thanh D, sinh nim 1958 va ba Tran Thi Kim T, sinh
nam 1963; noi cu tri: S6 34, dudng s6 61, thon 8, xa M, huyén P, tinh Binh
Thuan.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Phan Thanh H, sinh nim 1984; noi cu
trd: S6 34, dudng s6 61, thén 8, xd M, huyén D, tinh Binh Thuan (Van B iy quyén
ngay 07/11/2022).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Nguyén Trung Hiéu va 6ng
Huynh Kim Ngan, 1a Luat su , Van phong Luat su Chan Thién My thudoc Poan
Luat su Thanh phé Ho Chi Minh; noi cu tra: S6 94, duong Nguyén Hiru Tién,
phuong Tay Thanh, Quan T4an Phu, Thanh phd HO Chi Minh.
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- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Ong Tran Quang Ch, sinh nim 1986 va 6ng Tran Van H, sinh nim 1992;
noi cu tra: SO 09, duong s6 59, thon 8, x3 M, huyén D, tinh Binh Thuén.

+ Chi L& Thi Thuy Tr, sinh ngay 20/02/2005; noi cu tri: S6 04, duong sb
68, thon 8, xa M, huyén D, tinh Binh Thuan.

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khéi kién ngay 14/02/2020 va cac 101 khai trong qua trinh tham
gia t6 tung nguyén don va nguoi dai dién trinh bay:

Vao ngay 20/10/1996, vg chong ong Tran Vin B va ba Pham Thi Nh (ba
Nh di chét nam 2010, theo trich luc khai tir sé 84/TLKT-BS ngay 19/02/2020 cua
UBND x4 Mé Pu) nhan chuyén nhuong cuia vo chong 6ng Phan Thanh P va ba
Tran Thi Kim T dién tich dat 500m? (dét toa lac tai: T6 9, thon 8, xa Mé Pu), voi
gia tri chuyén nhuong 13 2.500.000 dong (quy thanh 05 chi vang 24K), ¢6 tir can
giap nhu sau: Chiéu dai giap duong t6 9 1a 23m; chiéu dai gidp muong thuy loi 1a
22,30m; chiéu dai giap vuon dng Chuan 1a 23,50m; chiéu ngang cit vuon cta 6ng
P la 25m. Phan dién tich dat trén thuc thira dat s6 352, to B d6 s6 21, dién tich 1a
1.300m?, theo gidy chimg nhén quyén sir dung dat sé 1. 915615 do UBND huyén
Purc Linh cip ngay 31/12/1996 dung tén ngudi st dung dat ong Phan Thanh D.
Khi chuyén nhuong hai bén chi 1ap gidy tay, c6 xac nhan cua td tu quan va Ban
diéu hanh thon 8, x4 Mé Pu. Vo chdng éng B di giao du tién cho vo chong ong P
va hai bén tién hanh ra thuc dia thira dat dé chi va cam ranh mdc. Sau khi nhén
chuyén nhuong dat thi gia dinh 6ng B cit nha ¢ va canh tac, sir dung dat 6n dinh
dén nay. Pén nam 2005, do can phai 1am s6 ho khau nén gia dinh 6ng B thoa thuan
v6i gia dinh 6ng P 1ap thém mot gidy chuyén nhuong dat dé ngay 26 thang 10 nim
2005 dé gia dinh 6ng B lién h¢ UBND xa M¢ Pu lam thu tuc nhap khau. Sau do,
gia dinh 6ng B d3 nhiéu lan yéu cau vo chong ong P, ba Tuyét tién hanh thu tuc
sang tén quyén sur dung dat nhung vo chong ong P ndi gidy ching nhan quyén st
dung dat dang thé chap vay vén tai ngan hang nén khong thé tach thira.

Nam 2001, vo chong 6ng P chuyén nhuong cho 6ng Lé Vin Tam dién tich
dat c6 chiéu ngang 06m tinh tir nha 6ng B, chiéu dai 24m tinh tir dudong dén giap
vuon 6ng Chuan (phan dién tich dat cia 6ng Tam nam giira dién tich dat cua vo
chong 6ng B va vo chong ong P). Sau d6, 6ng Tam chuyén nhuong lai cho nguoi
khac, hién nay vo chong 6ng Pham Ngoc Long da x4y dung nha & va song 6n dinh

trén dat. V& ranh gi6i thira dat gitta gia dinh 6ng B va gia dinh 6ng Long c6 xay



dung hang rao tuong gach, xay vao nam 2010. Qua trinh sinh sdng gia dinh 6ng B
c6 cai tao thira dat vé huéng muong thiry 1oi nén vao nim 2019, khi hai bén théng
nhat tién hanh do dac dat dé lam thu tuc tach thira thi vo chong éng P cho ring
dién tich dat cia 6ng B nhiéu hon so vé6i dién tich dét trong gidy ban dat nén khong
ddéng y 1am thu tuc sang tén quyén st dung dat. Nay ong B yéu cau Toa an giai
quyét budc 6ng Phan Thanh P va ba Tran Thi Kim T phai thyc hién thu tuc
chuyén nhuong quyén str dung d6i voi phan dién tich dat theo so dd hién trang
thira dat dang tranh chap do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Duc Linh lap
vao ngay 30/6/2020, da dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai Ptc Linh b
sung so d6 hién trang thira dat dang tranh chap ngay 30/11/2022 (Theo Cong vin
s6 319/CV-TA ngay 29/10/2021 cua Toa an nhan dan huyén Puc Linh); c6 dién
tich 1a 1a 547,4 m* thé hién qua cac diém tir M3, M4, M9, M10, M12, M11, M3
cho dng B theo quy dinh cta phap luat. Pbi v6i yéu cau phan t ciia bi don vé viéc
budc nguyén don phai c6 nghia vu tra cho ong P va ba Tuyét phan dién tich dat da
giao du so v6i thoa thuan trong don chuyén nhuong dat theo so d6 hién trang thira
dat dang tranh chap do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai Puc Linh 1ap ngay
30/6/2020 c6 dién tich 13 91,5m” (thé hién qua cac diém tir M3, M4, M9, M10,
M3) thi nguyén don khong dong ¥, vi phan dat nay 1a do gia dinh ong B nhan
chuyén nhuong tir ong P va ba Tuyét chir khong phai 1an chiém. D6i v6i phan dat
du thtra c6 dién tich 96,8m2 so véi dién tich dat nhan chuyén nhuong theo cac diém
tir M1, M2, M11, M12, M1 (theo so d6 hién trang thira dat dang tranh chép lap
ngay 30/11/2022) 1a do gia dinh ong B cai tao, khai pha vé hudéng muon thuy loi
ma co.

* Tai don phan t6 d& ngay 12/4/2021, don phan t6 bd sung dé ngay
29/10/2021 va cac 10i khai trong qua trinh tham gia t6 tung bi don va nguoi dai
dién theo ty quyén trinh bay:

Vo chong 6ng Phan Thanh P va ba Tran Thi Kim T thira nhan vao nim
1996, vo chong 6ng ba co chuyén nhuong cho vo chong ong Tran Vin B va ba
Pham Thi Nh dién tich dat giéng nhu trong don chuyén nhuong dit ma ong B da
cung cip cho Toa 4an, dién tich dit chuyén nhuong tinh tir muong thuy loi dén giap
phan dat con lai cua gia dinh 6ng B, ba Tuyét. Trude khi ban dat cho 6ng B, gia
dinh ong P co dao ao cach bo sudi khoang 01m, nam gan phan dat giap duong
thon. Ao phia trudc cé chiéu ngang 04m, kéo xéo tir duong dén hudng sudi khoang
08m. Khi gia dinh ong P ban dat cho gia dinh 6ng B thi di tinh luén phan dién tich

ao, nhung c6 trir cho 6ng B khoang 01m chiéu ngang giap duong thon, phan giap
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sudi co trir cho 6ng B khoang 02m. Sau khi nhan chuyén nhuong dat thi gia dinh
6ng B sinh sdng tir @6 cho dén nay. Sau khi chuyén nhugng dat cho ong B thi cach
d6 khoang 02 dén 03 nim, vo chdng 6ng B co chuyén nhuong cho éng Lé Vin
Tam dién tich dat giap voi thira dat da chuyén nhuong cho vo chdng éng B. Sau
d6, 6ng Tam chuyén nhuong lai cho nhiéu ngudi khac va hién tai ong Pham Ngoc
Long d3 x4y dung nha & va séng 6n dinh trén dat. Khi chuyén nhwong dét cho éng
Tam thi 6ng B, 6ng Tam va dng B ¢ xac dinh ranh méc, dng B ¢o trong hang rao
dam but. Do vg chdng dng P phai vao Thanh phd 1am in, sinh sng nén gia dinh
6ng B d3 nhiéu 1an c6 hanh vi l14n chiém dat cua gia dinh 6ng P. Nay 6ng D va ba
Tuyét chi dong ¥ lam thu tuc sang tén tach thira cho 6ng B phan dién tich 500m’
dat dung nhu trong gidy ban dat. Dbi v6i phan dién tich dat thira ra 1a 91,5 m® (thé
hién qua cac diém tor M3, M4, M9, M10, M3 theo so db hién trang thura dat dang
tranh chap do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Pac Linh 1ap ngay 30/6/2020)
thi 6ng B phai tra lai cho vo chong 6ng B, ba Tuyét. Hién gidy chimg nhan QSD
dat s6 1.915615 dugc UBND huyén Dtrc Linh cap ngay 31/12/1996 do 6ng P va ba
Tuyét dang quan 1y.

Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan éng Tran Quang Ch, 6ng
Tran Vin H va chi Lé Thi Thuy Tr trinh bay:

Théng nhét nhu ndi dung nguyén don di trinh bay, khong tranh chap ddi véi
phan dién tich dat trén nén dé nghi Toa an giai quyét tuyén budc ong Phan Thanh
P va ba Tran Thi Kim T phai tiép tuc thuc hién tha tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho 6ng Tran Vin B theo quy dinh ctia phap luat.

Ngudi 1am chirng 6ng Tran Ngoc Nghia va ba Lé Thi Loan trinh bay:
Ong Nghia va ba Loan 1a ngudi nhan chuyén nhugng phan dat giap ranh véi gia
dinh 6ng Tran Vin B. Ngudn gbc dit 1a do ong ba nhan chuyén nhuong tir ong Lé
Vin Tam (6ng Tam nhan chuyén nhugng tir ong Phan Thanh P va ba Tran Thi
Kim T). Khi nhan chuyén nhuong thi ranh gii phan dét gidp v6i gia dinh 6ng B
va gia dinh ong P déu dugc xac dinh bang cic hang rao trong cdy dam but. Sau
nay ong Nghia va ba Loan di ting cho phan dét trén cho vo chong ong Pham Ngoc
Long va ba Tran Thi Hong Thim st dung. Do 6ng ba khong c6 quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu 4n nén dé nghi tir chdi tham gia t6 tung.

Nguoi 1am ching 6ng Pham Ngoc Long va ba Tran Thi Hong Thim
trinh bay: Hién tai, ong Long va ba Tham la chi st dung dat giap ranh v6i phan
dat ma 6ng B dang sir dung (phan dat co tranh chép véi gia dinh ong D). Phan dat
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nay c6 ngudn gbc 1a do vo chong 6ng ba nhan ting cho tir vo chong ong Tran
Ngoc Nghia va ba L& Thi Loan vao nam 2003. Tai thoi diém nhén tang cho thi
ranh gi6i phan dat giap véi gia dinh 6ng B va gia dinh éng P déu dugc xac dinh
bang cac hang rao trong cdy dam buyt. Luc d6 thi gia dinh 6ng B di xay cat nha gb
cach bo ranh 02 mét. Vao nam 2008, vo chong ong ba di xdy nha trén phan dat
nhan ting cho, dén nam 2011 thi xay dung bd ranh véi cac thira dat xung quanh.
Khi xay nha, 1am bd ranh thi vo chdng 6ng P va ba Tuyét khong co ¥ kién va
khong c6 tranh chap gi. Do 6ng ba khong c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu
an nén dé nghi tr chéi tham gia t6 tung.

Tai B 4n dan su so tham sé: 34/2023/DS-ST, ngay 26 thang 4 nam 2023 cua
Toa an nhéan dan huyén Btrc Linh da quyét dinh:

Cin clr vao khodn 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 147, khoan 1 Diéu 164, Dicu 165, Dicu 166 va khoan 1 Diéu 273 ctia Bo
luat to tung dan su; Diéu 166, Diéu 357, Diéu 468, diém b khoan 1 Diéu 688, Diéu
500 cua Bo luat dan sy ndm 2015; Diéu 3, Diéu 73, Diéu 75 clia Luat dat dai nim
1993; Diéu 166, 167, 168, 169, 179 va Diéu 188 cua Luat dat dai nim 2013; Diéu
26 cua Luat Thi hanh an dan su; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11 thang
01 nim 2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Toi cao hudng dan ap
dung mot sé quy dinh vé 14, 1i suat, phat vi pham; Piém a khoan 1 Piéu 24, Piéu
26 va Piéu 27 ctua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén x:

1/ Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Tran Vin B:
Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ma éng Tran Vin B, 6ng
Phan Thanh P va ba Tran Thi Kim T d3 xac lap vao ngay 20/10/1996 1a c6 hiéu
luc.

Budc 6ng Phan Thanh P va ba Tran Thi Kim T phai tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Tran Vin B dién tich dat
547 4 m? (Trong d6, dién tich dét thd cu 1a 60m? va dién tich dat cay lau nam 1a
487,4m®). Theo so db hién trang thira dat dang tranh chip do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai Bac Linh 1ap ngay 30/11/2022 (thé hién qua cac diém tir M3, M4,
M9, M10, M12, M11, M3- C6 so d6 kém theo) thudc mot phan thira dat s6 352, to
B d6 s6 21, dién tich 1.300 m® (d& dugc chinh 1y ngay 03/5/2019 tai trang 4 gidy



chimg nhan quyén s dung déat thanh thia dat s6 24, to B dd s6 94, dién tich
1.486,8 m?).

Budc 6ng Phan Thanh P va ba Tran Thi Kim T phai c6 nghia vu giao giy
chting nhan quyén sir dung dat s6 1.915615 do UBND huyén Puc Linh, tinh Binh
Thuén cap ngay 31/12/1996 dimg tén ong Phan Thanh P cho 6ng Tran Vin B dé
ong B thuc hién thu tuc tach thira, chuyén quyén st dung ddi véi dién tich dit néu
trén theo quy dinh ctia phap luat.

2/ Khéng chap nhan toan bd yéu cau phan t6 cia bi don 6ng Phan Thanh P
va ba Tran Thi Kim T dbi voi nguyén don 6ng Tran Vin B, vé viéc budc ong
Tran Vin B phai tra lai quyén st dung dién tich dat 91,5m® da giao du va lan
chiém (Theo so do hién trang thira dat dang tranh chap lap ngay 30/6/2020 va ngay
30/11/2022, thé hién qua cac diém tir M3, M4, M9, M10, M3- C6 so do kem theo),
thudc mot phan thira dat s6 352, to B dd s6 21, dién tich 1.300m? (da duoc chinh Iy
ngay 03/5/2019 tai trang 4 gidy chimg nhan quyén st dung dét thanh thira dat sd
24, to B dd sb 94, dién tich 1.486,8 m?).

3/ Vé chi phi t6 tung:

- Vé chi phi do dac dat: Budc dng Phan Thanh P va ba Tran Thi Kim T
phai lién d6i ndp s tién 2.550.000 dong (Hai triéu nim trim nim muoi nghin
d6ng) chi phi do dac dat dé hoan tra lai cho 6ng Tran Vin B.

- V& chi phi dinh gi tai san: Buoc 6ng Phan Thanh P va ba Tran Thi Kim
T phai lién doi ndp sb tién 1.800.000 dong (Mot triéu tam tram nghin dong) chi phi
dinh gia tai san dé hoan tra lai cho 6ng Tran Vin B.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoén tién 13i ctia s6 tién
con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat
dan sy nam 2015, trir truong hop phap luét c6 quy dinh khac.

4/ Vé an phi DSST:

- Budc 6ng Phan Thanh P va ba Tran Thi Kim T phai lién d6i chiu sé tién
600.000 ddng (Sau tram nghin dong) 4n phi dan sy so tham, nhung duoc tinh trir
vao tién tam tng an phi da ndp 1a 2.000.000 ddng (Hai triéu dong) theo bién lai thu
tam rng an phi, 1€ phi Toa an s6 0005646 ngay 03/11/2021 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Puc Linh. Hoan tra lai cho ong B va ba Tuyét 1.400.000 dong (Mot

triéu bon trim nghin dong) tién tam Gmg an phi da nop.



- Ong Tran Vin B khong phai chiu an phi dan su so thim, dugc hoan tra
300.000 ddng (Ba tram nghin ddng) tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu
tién s6 0003395 ngay 21/02/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Dtc Linh.

5/ V& quyén khang cao: Cac duong su co6 quyén lam don khang cdo trong
han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an (26/4/2023), duong su vang mit tai phién toa
hodc khong ¢6 mat khi tuyén dn ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh

tir ngady nhan dugc ban an hoac dugc téng dat hop I¢.

6/ Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luét thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh 4n dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ngay 05/5/2023, 6ng Phan Thanh P 1am don khang cao dé nghi sira 4n so
tham, chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cuia nguyén don, bi don s& thyc hién
thu tuc chuyén nhuong 552,7 m2 dat vuon cho nguyén don; chip nhan yéu cau
phan t6 cua bi don, budc nguyén don phai tra lai cho bi don 91,5 m2 dat déi du so
v6i hop ddng chuyén nhuong.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi dai dién theo ty quyén ctia 6ng Phan Thanh P vén giit nguyén yéu
cau khang cao.

- Luat su Ngan phat biéu y kién vé vy an va dé nghi hoi dong xét xir huy an
so tham, giao ho so vé cap so tham giai quyét lai.

- Luat su Hiéu phat biéu y kién vé vy an va dé nghi hoi dong xét xur chép yéu
cau khang céo ctia 6ng Phan Thanh P sta an so tham, chdp nhan mot phan yéu
cau khoi kién cta nguyén don, bi don s& thyc ‘hién thu tuc chuyén nhuong 552,7
m2 dat vuon cho nguyén don; chap nhan yéu cau phan té cia bi don, budc nguyén
don phai tra lai cho bi don 91,5 m2 déat doi du so véi hop dong chuyén nhuong.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan phat biéu y kién vé vu
an va dé nghi hoi dong xét xir chip nhan mot phan yéu cau khang cdo ciia 6ng
Phan Thanh D; 4p dung khoéan 2 biéu 308, Piéu 309 Bo luat td tung dan su sua
an so thAm; stra lai cach tuyén, khong budc bi don phai tiép tuc thuc hién hop déng
ma giao quyén sir dung 547,4 m? dit cay lau nam cho nguyén don va khong cong
nhan 60 m® dit & cho nguyén don. V& an phi dé nghi giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, nghe cac bén tranh ludn, y kién dé nghi cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xur
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nhan dinh:

Xet, viée ﬁpg Phan Thanh P khang cdo dé nghi stra an so tham, chip nhén
mot phan yéu cau lghcfri kién ctia nguyén don, b1 don sé thug hién thl"} tuc chuyén
nhuong 552,7 m? dAt vueon cho nguyén don; chap nhan yéu cau phan to cua bi d‘o*n,
budc nguyén don phai tra lai cho bi don 91,5 m2 dat doi du so voi hop dong
chuyén nhuong.

Hoi dong xét xir xét thiy:

[1] Vé ap dung An 1¢ va phép luat o lién quan:

[1.1] Nguyén don, bi don tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat lap ngay 20/10/1996.

[1.2] Can ctr vao cac tinhqtiét, su kién phép 1y cua vy én nay so véi an 1¢ $6
55/2022/AL dugc Hoi dong Tham phan TAND toi cao thong qua ngay 07/9/2022
va dugc cong b theo Quyét dinh s 323/Qb-CA ngay 14/10/2022 cua Chanh an
TAND tdi cao 1a giébng nhau, déu 1a tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat duoc xac 1ap trude ngay 01/01/2017, chua duge cong chimg/ching thuc,
bén nhan chuyén nhugng da thyc hién xong nghia vy, da nhan dat va quan ly su
dung.

[1.3] Nhu vay, Toa an phai ap dung Anlé sb 55/2022/AL dé giai quyet vu
an. Nhung Toa an cap so tham khong ap dung an I¢ de giai quyét vu an 1a thleu sot,
nén hoi dong xét xir phuc tham sé ap dung An 18 s6 55/2022/AL dé giai quyét vu
an.

[1.4] Giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét giira nguyén don voi bi
don da thuc hién xong vé noi dung, nhung chua thyuc hién hinh thirc cia hop déng
dugc xac 1ap nam 1996, nén hoi déng xét xur phuc tham ap dung tinh than theo
hudng dan tai diém b.3 tiéu muc 2.3, muc 2, phan 11 ciia Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP, ngay 10/8/2004 ctua Hoi dong Tham phan TANDTC dé giai quyét vu an
Huéng din ddi véi truong hop dat chuyén nhuong khong lap hop dong co cong
chimg, chimg thyc cia co quan ¢6 thAm quyén, nhu sau:

“ ..Néu sau khi thuc hién hop dong chuyén nhwong, bén nhdn chuyén nhwong
dd trong cdy lau nam, da lam nha kién cé... va bén chuyén nhirong khéng phan doi
va ciing khéng bi co quan nha nwde cé tham quyén xir Iy vi pham hanh chinh theo
cac quy dinh ciia Nha nudce vé xir Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai, thi
Tod dn céng nhén hop dong...”.

[2] Can cir: Pon chuyén nhugng dat giri UBND xa Mé Pu, ngay 20/10/1996;
theo do vo chong bi don ban cho v¢ chong nguyén don 500 m® dat thd cu voi gia
2.500.000 dong (quy thanh 05 chi vang 24K), c6 tr can giap nhu sau:

- Chiéu dai giap duong t6 9 1a 23m;

- Chiéu dai giap muong thity loi 1a 22,30m;

- Chiéu dai giap vuon 6ng Chuan 13 23,50m;
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- Chiéu ngang cat vuon cua ong P 12 25m.

[3] Can ct So dd hién trang thia détq tranh chdp duoc Giam dc Chi nhanh
VPDKDD Duc Linh ky ngay 30/11/2022 thé hién:

- Chiéu dai gidp dudng t6 9 (nay la duong s6 59) duoc xéac dinh tai cac diém
M4 - M3 - M11 la 23 m (du so véi giay sang nhuong);

- Chiéu dai giap muong thuy loi dugc xac dinh tai cac diém M11- M12 Ia
23,91m (thtra so véi giay sang nhuong 1a 23,91 m - 22,30 m= 1,61 m)

- Chiéu dai giap vuon 6ng Chuan dugc xéc dinh tai cac diém M9-M10-M12
14 23,50m (du so vai giay sang nhuong);

- Chiéu ngang cit vuon cua 6ng P duge xac dinh tai cac diém M4 - M9 la
23,32 m ( thiéu so véi gidy sang nhuong 14 25 m - 23,32 m = 1,68 m).

[4] Sau khi vo chong bi don sang nhuong dat cho vo chong nguyén don;
dén ngay 07/7/2001 vo chdng bi don tiép tuc ban 120 m? dit cho vo chong ong L&
Vian Tam giap véi dat da ban cho vo chong nguyén don va giap v6i dat con lai cia
bi don duoc xac dinh tai cac diém M4 —M5 —M8 —M9 trén So d6 hién trang thira
dat tranh chap.

[5] Nhu vay, hién nay bi don khong c6 dat giap gianh v6i dat ciia nguyén
don.

[6] Hon nita, tai Gidy sang nhuong dat & lap ngay 07/7/2001 (bat lyc s6 31),
bi don xac dinh “...Trudc day tdi co ban cho vo chong ong B 600m?. Nay toi ban
tiép cho vo chong 6ng Tam 1 16 ngay lién canh vuon 6ng B, dién tich cu thé nhu
Sau....

[7] Do d6, khang céo cta bi don va y kién ctia cac Luat su cho rang nguyén
don 14n chiém cua bi don 91,5 m* dat nam gitta dat d3 ban cho nguyén don va ban
cho 6ng Tam, la khéng cé can ctt nén khong dugc chap nhan.

[8] Piéu d6 ciing dong nghia véi viéc bi don dong ¥ chuyén nhugng 552.7
m? dat vuon cho nguyén don la khong ¢6 can cu, vi dién tich 96,8 m2 dat nam sat
sudi cac bén dwong su khong ai tranh chap, nguyén don cho rang phan dién tich
nay do nguyén don khai pha thém khong nim trong dién tich dat nhan chuyen
nhuong ctia vo chdng bi don, nguyén don khong tranh chap va Toa an cip so tham
chua giai quyét, nén khong thudc thim quyén va pham vi xét xtr phiic tham.

[9] Toa an cap so tham chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don, cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta nguyén don voi bi don 1a
c6 can cu.

[10] Tuy nhién, Toa an cap so tham lai khong giao quyén sir dung dat cho
nguyén don ma budc vo chong bi don phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong 547,4 m* dat (Trong d0, dién tich dat thd cu 13 60m® va dién tich dat cay
lau nam 1a 487,4m?) 1a khong co tinh kha thi, gy kho khan cho viéc thi hanh an.
Do d6, hoi dong xét xir phuc tham stra lai cach tuyén cua B an so tham.
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[11] Céc phan khac ctia B an so tham khong c6 khang cdo, khong bi khang
nghi da co6 hiéu luc phép luat.

[12] Do yéu cau khang cao khong duoc chip nhan, nén nguoi khang cao
phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Boi cac lé trén;
QUYET PINH
Ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy khong chép nhan }{éu cﬁ,u

khang cao ctia 6ng Phan Thanh D, gitt nguyén B &n dan sy so tham so:
34/2023/DS-ST, ngay 26 thang 4 nam 2023 cta Toa an nhan dan huyén Durc Linh.

Ap dung: Biéu 131, 705 Bo luat dan sy nam 1995; Piéu 3, Diéu 73, Piéu 75
ctia Luat dat dai nam 1993; Diéu 166, 167, 168, 169, 179 va Piéu 188 cua Luat dat
dai; Diéu 20 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot sd didu cia Luat dat dai; khoan 18, 19 Piéu 2 Nghi dinh
01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh phu stra doi, bé sung mdt sd nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai; khoan 2 Diéu 26 va diém a khoan 3
Diéu 27, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12
nam 2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an; Dicu
26 cua Luat Thi hanh an dan su;

Tuyén xur:

1/ Chép nhéan yéu cau khoi kién cua ong Tran Vin B: Cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 20/10/1996, giita 6ng Phan Thanh D,
ba Tran Thi Kim T véi vo chong 6ng Tran Vin B, c6 hiéu lyc phap luat.

- Ong Tran Vin B, Ong Tran Quang Ch va éng Tran Vin H dugc quyén
st dung 547,4 m* dét (Trong do6, c6 60 m? dit thd cu va 487,4m* dét trong cay lau
niam), theo so d6 hién trang thira dat dang tranh chdp do Chi nhanh Vin phong
Ping ky Pat dai Puc Linh lap ngay 30/11/2022 (thé hién qua cac diém tir M3, M4,
M9, M10, M12, M11, M3- C6 so do kém theo) thudc mot phan thira dat sb 352, to
B d6 s6 21, dién tich 1.300 m* (d4 dugc chinh 1y ngay 03/5/2019 tai trang 4 gidy
chiing nhan quyén st dung dat thanh thia dat sd 24, to B d6 sb6 94, dién tich
1.486,8 m?).

- Budc 6ng Phan Thanh P va ba Tran Thi Kim T phai c6 nghia vu giao
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s 1.915615 do UBND huyén Dtrc Linh, tinh
Binh Thuén cdp ngay 31/12/1996 dting tén 6ng Phan Thanh P cho 6ng Tran Vin
B dé 6ng B thyc hién thu tuc tach thtra, chuyén quyén st dung ddi v6i dién tich dat
néu trén theo quy dinh cua phap luat.
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2/ Khong chip nhan yéu cau phan té ctia 6ng Phan Thanh P va ba Trén
Thi Kim T doi 6ng Tran Vin B phai tra lai dién tich 91,5m?® dit (Theo so do hién
trang thira dit dang tranh chap 1ap ngay 30/6/2020 va ngay 30/11/2022, thé hién
qua cac diém tir M3, M4, M9, M10, M3- C6 so d6 kém theo), thudc mot phan thira
dat s 352, to Ban dd s6 21, dién tich 1.300m* (da dugc chinh Iy ngay 03/5/2019
tai trang 4 gidy chting nhan quyén str dung dat thanh thira dat sb 24, to Ban d6 sb
94, dién tich 1.486,8 m?).

3/ Ong Phan Thanh D phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy phtc thim,
nhung duoc khau trir 300.000 déng tam vng an phi phiic thaim d3 ndp theo bién lai
thu tién s6 0015054, ngay 09/5/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Puc
Linh. Ong Phan Thanh P da ndp du an phi dan su phuc tham.

Céac phan khac ciia Ban an so tham khong c6 khang cao, khong bi khang
nghi da co6 hiéu luc phép luat.

Triong hop Bédn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh dn dan
sw ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh dn dan sw; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu
30 Ludt thi hanh an dan su.

An xtr phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngdy tuyén an 31/8/2023

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Thuén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén DPuc Linh;

- TAND huyén Dtrc Linh;

- Nhitng nguoi tham gia t6 tung;
- Cong thong tin dién tir TABT;
- T6 HCTP -TABT;
- Luu h so.
Pang Van Cuong
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