TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
THANH PHO HAI PHONG NAM
Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 36/2026/DS-ST
Ngay 18-5-2026
V/v tranh chép vé ngd di chung va Yéu cau
huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Quang Kién.

Cdc Héi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Huyén;

Ong D& Trong Tuan.

- Thuw ky phién toa: Ba Bé Thi Na - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd Hai
Phong.

- Pgi di¢gn Vign Kiém sat nhan dén thanh pho Hai Phong tham gia phién
toa: Ba bong Thi Phuong Mai - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 5 nam 2026, tai try s6 Toa an nhéan dan thanh phé Hai Phong
xét Xt so tham cong khai vy an dén sy thu Iy s6 73/2025/TLST- -DS, ngay 20 thang

6 nam 2025, vé€ viéc: “Tranh chap vé ngo di chung va Yéu cau huy Gidy chimg
nhgn quyén siv dung dat”, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s

31/2026/QDXXST-DS, ngay 16 thang 4 nam 2026 va Quyét dinh hodn phién toa
s0 50/2026/QDST-DS, ngay 29 thang 4 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Pao Hong L, sinh nam 1981; noi cu tri: S6 I, duong L,
phuong V, thanh phd H6 Chi Minh; vang mat.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cua nguyén don: Ba Pao Thi C, sinh nam
1964; dia chi: Thon C, xa V, thanh phd Hai Phong; c6 mat.

- Bi don: C)ng Pao Vinh L1, sinh nam 1964; noi cu tr(: Thon C, xa V, thanh
pho Hai Phong; vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyéga cua bi don: Anh Pao Vinh H, sinh nam 1988;
noi cu tra: Thon C, xa V, thanh pho Hai Phong; c6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Pao Vinh H, sinh nam 1988; noi cu tru: Thon C, xa V, thanh phé Hai
Phong; c6 mat.

2. Ong Pao Vinh HI, sinh nam 1954; dia chi: S6 nha A, duong T, ngd B, to
dan phd D, phuong K, thanh phd Hai Phong; vang mat.

3. Ong Pao Vinh V, sinh ndm 1960; dia chi: Thon C, xa V, thanh phd Hai
Phong; vang mat.

4. Ba Pao Thi B, sinh nam 1966; dia chi: Xom L, xa L, tinh Thai Nguyén;



Véng mat.
Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia ng DPao Vinh HI, 6ng Pdo Vinh V va ba

Dao Thi B: Anh Pao Vinh H, sinh ndm 1988; noi cu tra: Thon C, xa V, thanh pho
Hai Phong; c6 mat.

, 5. Ba Pao Thi H2, sinh nim 1969; dia chi: S C, duong T, phuong A, thanh
pho Hai Phong; c6 mat.

6. Uy ban nhan dén xa V, thanh phd Hai Phong; dija chi try sé: X& V, thanh
pho Hai Phong; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, ¥ kién trong qud trinh gidi quyét vu an va tai phién toa,
nguyén don va ngwoi dai dién hop phdp cia nguyén don thong nhat trinh bay:
Nam 1962, cu Bao Vinh L2 (sinh ndm 1931, la thuong binh Khang chién chéng
Phép, Hang 3/4) dugc UBND xa T, huyén V cap cho thira dat s6 1083 va sd 1084,
td ban dd s 4, c¢6 dién tich 486m2, dia chi tai thon E, xa C, huyén V (nay la thon
C, x4 V), thanh ph6 Hai Phong va da duoc UBND huyén V cép Gidy chimg nhan
quyén stt dung dat (sau day viét tit 1a GCNQSDD), s6 E 0483445, cap ngay
18/12/1995 mang tén cu Pao Vinh L2. Khi cy L2 duogc cép thtra dat néu trén thi da
c6 16i di riéng st dung cho dén ngay nay. Nam 2007 thi cu Hoang Thi N (vo cu
L2) chét va dén nam 2008 cu L2 chét. Nam 2021 anh Dao Héng L (14 chau ndi cu
L2) da duoc cac thanh vién trong gia dinh thong nhat dung ra nhan thira ké va da
duoc UBND huyén V cadp GCNQSDD dbi véi toan bd dién tich dat néu trén.

Qua trinh sir dung thira dat néu trén, tir nim 1970 manh dat phia bén ngoai
c6 6ng Nguyén Dinh B1 di chung ngd véi gia dinh cu L2. Nam 1974 6ng B1 da
ban cho cu Pao Vinh B2 (la anh trai ctua cu L2). Pén nam 1995 méanh dat cua cu
B2 dugc tach thanh 2 thira; mdt thira mang tén cu Pao Vinh B2 va mot thira mang
tén 6ng Pao Vinh L1 va van st dung chung 16i di d6. Pén nam 2003 cu L2 va éng
L1 xdy bo ao va do bé tong 1am ngd di chung. Nam 2015 thanh phd Hai Phong ¢
chuong trinh x4y dung nong thon méi, cap xi mang lam dudng ngd xom cua hai
nha di chung thi xay ra tranh chap. Ong Pao Viét D (da chét) 1a ho lién ké c6 ra
can trd, nhan phan ngd di chung cua hai gia dinh 1a dat ¢ caa ong D va khdng cho
hai gia dinh d6 bé tong lam duong. Ong L1 birc xtc nén da cho thué may xuc dén
muc dat cia ngd di chung véi d§ sau khoang 1,4 m, chiéu ngang 2m, chiéu dai
14m, tao thanh mét cai ao 1am mat 16i di vao dat cua gia dinh anh L. Gia dinh anh
L da co6 don dé nghi UBND x4 giai quyét nhung 6ng L1 van khong ky vao bién
ban hoa giai va cho rang 16i di chung cua hai nha thudc phan dat nha 6ng L1.
Nguyén nhan 1a vi 6ng L1 trinh bay cho rang 1a nam 1995 UBND huyén V di cap
GCNQSDBD chéng vao 16i di chung. Qua nhiéu 1an hoa giai tir Chi bd thén E, Quan
dan chinh thon E, cum D va dong toc ho Pao B3 - Vinh - Van cung céac cu cao tudi
.. déu két luan 16i vao gia dinh anh L 13 161 di chung cua hai nha. Sau khi ¢6 céc
van ban cua thon, doan thé va dong ho Phong Tai nguyén va Moéi trudng huyén V
d3 vé truc tiép do dac cam mdc gi6i dé lai ngd di chung phia Pong 1a 1.79m, phia
Tay giap duong Phong chéng bdo 1ii 1a 1,97m. Ngay 31 thang 5 ndm 2017 ong L1
d3 ky bién ban cam két tai UBND x& C xac dinh ngd dang tranh chap 1a ngd di
chung cua hai gia dinh.



Pén ngay 03/12/2024 dia phuong dén do dat dé dua vao dinh vi vé tinh thi
con trai 6ng L1 1a anh Pao Vinh Hoang ra can tr¢ khong cho doan do hién trang
ma yéu cau phai do dac do hét 16i di chung vao phan dat nha ong L1 nhung doan
do dac khong thuc hién vi dién tich nay da xac dinh 13 161 di chung cta hai nha.
Pén 12 gid 30 phut cung ngay, anh H da mua gach, cat, xi mang va cho xay thanh
mot birc twong dé chin 161 di tir ngoai dudng vao nha anh L va chi dé lai chiéu
rong cua ngod la 60cm. Hanh dong trén ctia anh H va gia dinh 6ng L1 da xam pham
16i di chung, anh hudng nghiém trong dén sinh hoat, san xuét cua gia dinh anh L.
Ngay khi do gia dinh anh L da bao chinh quyén tir cap thon den UBND x& nhung
gia dinh 6ng L1 va anh H van ¢ tinh xay tuong chan 16i di va ton tai cho dén nay.
Do d6, nguyén don khoi kién yéu cau:

- Yéu cau 6ng Bao Vinh L1 phai tra lai dién tich dat ngd di chung la 65m?
dat tai Thon C, xa V, thanh ph6 Hai Phong.

- Bugc ong Pao Vinh L1 phai thao d& burc tuong gach da xay dung trai phep
trén phan dat 1a 161 ngd di chung.

- Huy cac GCNQSDD do UBND huyén V da cap cho cu Pao Vinh B2 va
ong Pao Vinh L1 doi V0:’i dién tich dat tai thon E, lang C, xa T, huyén V (nay la
Thoén C, xa V), thanh pho Hai Phong.

- D6i véi chi phi to tung yéu cau giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai ban tw khai, bién ban ldy 1oi khai va tai phién toa, bi don (éng Pdo Vinh
L1) va nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay: Phan ngd di chung tai
thira dat s6 1087, to ban do s 4, dia chi: Thon C, xa V, thanh phd Hai Phong cia
6ng Pao Vinh L1 nén dng L1 dong ¥ hién mot phan dat dé lam ngd di chung, c6 tir
canh: Phia Tay gidp thira dat 6ng Pao Vinh B2, phia Pong giap ho ong Dao Viét
C1, phia Nam giap ho 6ng Pao Viét H3.

Bi don khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc xac dinh
phan dién tich ngd di chung dang tranh chap tai thira dat s6 1086, t& ban do sb 4,
dia chi: Thon C, xa V, thanh phé Hai Phong ctua cu Bao Vinh B2 (hi¢n do 6ng L1
dang quan 1y va str dung) c6 tir canh tiép giap: Phia Tay giap duong phong chéng
lut bao, phia Pong giap ho 6ng Pao Vinh L1, phia Nam giap ho Pao Viét D la
phan dién tich dat thudc quyén stir dung hop phép ctia cu Pao Vinh B2 khéng phai
la ngd di chung.

Déi véi buc tuong cd chicu cao khoang 1,8m, chiéu rong khoang 1,5m gia
dinh phia bi don da xay trén dat hop phap cia cu Pao Vinh B2 tai thira dat sd
1086, to ban do sb 4, dia chi tai thon C, xa V, thanh pho Hai Phong nén bi don
khong dong y véi yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc thdo dd buc
tuong nay. Thoi diém trude d6 nha anh Pao Héng L ¢o6 str dung 16i di khac, cu thé
1a di 16i nha 6ng Hoang Tién O va ba Hoang Thi T, dén mai téi sau nim 1996 thi
di nho trén dat cua gia dinh bi don.

Thoi diém trude nam 1996 gia dinh bi don st dung 16i di men theo dudng
bo rao hoa dam but, c6 chiéu rong khoang 40cm, canh 16i di tai phia Bic toan bo 1a
ao cua cu B2 va 6ng L1, cac ho lién ké khong c6 tranh chap véi gia dinh bi don.
Sau nim 1996 gia dinh 6ng L1 mé rong 16i di dé tu phuc vu cho gia dinh 13 ho ong



L1 va cy B2. Viong L1 véi cy B2 1a hai bb con nén gia dinh tu bé mot phan thira
dat cua hai thira dat 1am 161 di chung.

Pén nay anh L khéi kién yéu cau hity GCNQSDD ciia cu B2 va ong L1 va
liy dat ctia cu B2 va 6ng L1 1am 16i di chung thi bi don khong dong y. Pdi véi chi
phi t6 tung d& nghi giai quyét theo quy dinh cua phép lut.

Tai cdc Ban tw khai, Bién bdn ghi 16 khai va tai phién tod, Nguoi c¢é quyén
loi, nghia vu lién quan (anh Dao Vinh Hoang, ba Pdo Thi H2, ong Dao Vinh HI,
ong Pao Vinh V va ba Dao Thi B) thong nhdt trinh bay: Khong dong y voi yéu cau
khai kién ctia nguyén don vé viée xac dinh dién tich ngd di chung dang tranh chap
tai thira dat s6 1086, t& ban do sb 4, dia chi: Thén C, xa V, thanh phé Hai Phong
cta cu Bao Vinh B2 (hi¢n do 6ng L1 1a ngudi dang quan 1y va stir dung) c6 tr canh
tiép giap: Phia Tay gidp duong phong chdng lut bio; phia bong giap ho ong Dao
Vinh L1; phia Nam giap ho Pao Viét P 1a phan dat thudc quyén sir dung hop phap
cua cu BZ khong phai 1a ngd di chung. Ddi véi buc tuong co chiéu cao khoang
1,8m, chiéu rong khoang 1,5m gia dinh ching 61 xay trén dat hop phap cua cu B2
nén ching to61 khong dong y voi yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc
thao d&. Déi voi chi phi t tung dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan (Uy ban nhédn dan xa V) trinh bay:
Yéu cau huy GCNQSDD cua nguyén don ddi voi thira dat s6 1086 va thira sd
1087, to ban d6 sb 4, dia chi: Thon C, xd V, thanh ph6 Hai Phong, UBND x4 V dé
nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

Tai bién ban xac minh lgp ngay 12/01/2026 va bién ban xac minh ldp ngay
14/5/2026 UBND xa V cung cap:

Vé ngudn gboc dat ngd di chung dang co tranh chép tai thon C, x4 V, thanh
phé Hai Phong giita ho anh Pao Hong L va ho ong Pao Vinh L1: Can cir tai lidu
lwu tai UBND x3 vé ngudn gdc dat ctia ngd di chung néu trén, gdm: Ban do giai
thira nam 1992; Trich do Binh dd hién trang thura dat cua cac ho lién quan nam
1992; S6 muc ké nam 1992 ..., tat ca cac tai lidu _nay déu thé hién phan ngo di
Chung Phan dién tich ngo dang tranh chap khong nam trong phan dién tich dt nha
6ng L1 va 6ng B2 dugc cap quyén sir dung dat.

Vé dién tich ngd di chung: Phia Pong ctia ngd c6 chiéu rong 1a 1,79m; phia
Tay cua ngd (giap duong PCLB c6 s6 do 1a 1,97m). Dién tich ngd di trén cac gia
dinh lién ké dé 1am ngd di chung. UBND xa dé nghi gia dinh 6ng Dao Vinh LI
thuc hién viéc thao dd toan bd phan tuong bao da xdy dung trén phan ngd di chung
va hoan tra lai mat bang theo hién trang ban dau.

Vé ngudn goc thira dat sb 1086 va 1087, to ban d6 s6 4, tai thon C, xa V,
thanh phé Hai Phong: Can ctr vao Ban dd giai thira dugce 1ap ndm 1992 thé hién:
Thira d4t s6 1086, c6 dién tich: 257m?, loai dat T; thira dat s 1087 co dién tich
226m2, loai dat T. Can cr vao sd muc ké duoc lap nam 1992 thé hién: Thira dat sb
1086, c6 dién tich: 257m?, loai dat TC, mang tén 6ng Pao Vinh B2; thua dat sb
1087, ¢o6 dién tich 226m?, loai dit TC, mang tén 6ng Pao Vinh L1. Ngudn gbc sir
dung dat 1a do nha nudc cong nhan QSD dat, st dung trudc ndm 1993. Hién nay
gia dinh ong Pao Vinh L1 dang quan 1y va sir dung toan bo dién tich dat cia cac
thira dat néu trén. Tai thoi diém dja phuong xét cap GCNQSDD, cac thira dat néu
trén khong c6 tranh chap. Ranh gidi thira dat theo ho so dia chinh da dugc thé hién
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1o trén Ban dd gidi thira nam 1992, GCNQSDD da cép cho cac ho. Can qﬁ: cac loai
ho so, tai liéu hién dang luu trir tai UBND xa va GCNQSDD da duoc cap cua cac
ho thé hién phan ngo di vao céc thira dat 1a ngd di chung.

Tai bién ban xdc minh ldp ngay 14/5/2026 éng Hoang Viét Ol cung cdp:
Ong nguyén 1 Truéng thén Thén E, x3 C, huyén V, thanh phd Hai Phong (nay 1a
thon C, x4 V, thanh phd Hai Phong) tir nim 1992 dén niam 2004. Phan ngd di
chung giita nha 6ng Dao Vinh L2 (6ng ndi cua anh Dao Hong L) va 6ng Pao Vinh
L1 da c6 va ton tai tir trudc nhirmg nam 1975 cho dén nay. C0 hai gia dinh ong B2
va ong L2 str dung chung phan ngd di nay. Chi gioi va mdc gioi cua ngo tur xua
dén nay van giir nguyen khong co thay dbi gi. Viéc 6ng L1 cho rang ngd di chung
nay la thudc quyén st dung ctia minh la khong dtng va khong c6 can ctr. Ban than
t0i (O1) sau khi thoi khong lam trudng thon da tham gia cong tac mat tran cua thon
tir 46 dén nay va da tham gia hoa giai gitta hai gia dinh nhiéu lan nhung déu khong
c6 két qua gi.

Tai bién ban xdac minh ngay 14/5/2026 ong Dao Vinh T1 cung cap: Ong la
Trudéng thon Thon C, xa V, sinh song va cong tac lau nam tai dia phuong nén nam
dugc qua trinh st dung ngd di cling nhu viée tranh chap gitta ho anh Pao Hong L
va 6ng Pao Vinh L1 nhu sau: Vé ngudn gbc, ngd di dang cé tranh chap gita anh
Pao Hong L va 6ng Pao Vinh L1 d3 duogc hinh thanh tir trude nam 1990, 1a ngd di
chung va do UBND xé quan Iy ngd di nay; ngd di rong khoang 2m dén 2,2m, ngd
di duoc sir dung 6n dinh tir thoi diém trude nam 1990 dén thoi diém xay ra tranh
chip. V& qua trinh str dung, ngd di trén duogc cac hd cu Pao Vinh L2 (6ng ndi anh
Pao Hong L), cu Pao Vinh B2, dng Pao Vinh L1 va 6ng Pao Viét H3 sir dung 6n
dinh, lién tyc trong thoi gian dai, ho anh Pao Hong L tir trude dén nay chi sir dung
duy nhat mot 16i di nay khong c6 16i di nao khac. Nam 2015 - 2016 phat sinh tranh
chap khi lam duong nong thén moi, ong L1 cho rang ngd di thudc dat gia dinh
minh nén da dao pha lam mat 16i di cua gia dinh anh L. Qua nhiéu 1an hoa giai, do
dac, dia phuong xac dinh day la ngd di chung; ngay 31/5/2017 6ng L1 dé ky cam
két xac nhan nodi dung nay. Tuy nhién, nim 2024 con trai ong L1 (anh H) tiép tuc
can tr¢ do dac va xay tuong chan 16i di. Nay anh L khoi kién 6ng L1 tranh chap
ngd di chung thi dé nghi Toa an xem xét, giai quyét theo quy dinh cta phap luét.

Tai Cong van s6 264/CNVB, ngay 15/5/2026 ciia Vin phong P2 - Chi nhanh
V1 cung cap thong tin nhu sau:

- Ho6 so cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cac thira s6 1086, 1087

- Trang s6 muc ké x& C (cil)

- Phan ban d6 thudc td ban do sb 4, ban d6 giai thira x4 C (cii)

Hién tai khong c6 hd so cap gidy thira s6 1086, 1087 luu trit tai Chi nhanh
Vian phong D2.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh xem xét thAm dinh tai chd va

Hoi dong dinh gia tai san d3 tién hanh dinh gia tai san theo quy dinh cta phap luat.
Két qua dinh gia Hoi dong dinh gia xac dinh gia trj cla cac tai san duoc thé hién:

1. Ve dlgn tich dat: Gid tri dat ngo di chung.‘ 64,6m? x 4.0Q0. 000d/m? =
258.400.000 dong (Hai tram nam muwoi tam triéu bon tram nghin dong). Don gia



theo Nghi quyét SO 85/NQ-HDND, ngay 11/14/2025 cua Hoi dong nhan dan thanh
phé H quy dinh vé Bang gid ddt lan dau trén dia ban thanh phé Hdi Phong.

2. I{e tai san trén ngé di chung: 01 birc twong cé chiéu dai 1,4m, chiéu cao
1,9m, chiéu rong 0,2m, xdy gach chi c6 trat xi mang, xdy dwng nam 2024: Tong
gia tri la 1.200.000 dong.

Tai phién toa, cac bén duong sy gitr nguyén y kién va yéu cau cua minh va
dé nghi Toa an giai quyét cac tranh chip trong vu an theo quy dinh cta phép lut.

Pai dién Vién Kiém sat nhdn dan thanh phé Hai Phong tham gia phién toa
phat biéu y kién:

V& thAm quyén thu 1y giai quyét vu an ctia Toa 4n, tu cach tham gia t6 tung
cta cac duong su; viéc thu thip ching cir cua Toa an déu tuan thu cac quy dinh
ctia Bo luat T6 tung dan su. Qua trinh Toa an thy 1y giai quyét vu an va tai phién
toa Tham phan va Ho1 ddng xét xir déu dam bao ding quy dinh cua phap luat. Su
tuan thu chap hanh phap luit ctia nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan dam bao dung quy dinh cua phap luat vé quyén va nghia vu cua
duong su.

Vé noi dung giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xa: Can ctr khoan 9
Diéu 26, khoan 3 Diéu 35, Diéu 37, Diéu 147 Bo luat T6 tung dan su; Diéu 175,
Diéu 176, Pidu 254 B luat Dan su; cac diéu 26, 28, 31, 37 va 152 Luat dét dai
2024; Piéu 12, Didu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban Thuong vu Quéc hoi, quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an, xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don (anh Pao Hong L): Budc gia
dinh 6ng Pao Vinh L1 phai thdo d& buc tudng gach, tra lai dién tich 16i di chung 1a
khoang 65m? dat, tai thon E, lang C, xa T, huyén V (nay la thon C, xa V), thanh
ph6 Hai Phong. Huy GCNQSDD s6 G 414866 ngay 01/4/ 1996 do Uy ban nhan
dan huyén V cap cho 6ng Dao Vinh L1 va GCNQSDD s6 G 414868, ngay
01/4/1996 do Uy ban nhan dan huyén V cip cho cu Pao Vinh B2.

V& chi phi t6 tung: Bi don phai tra cho nguyén don toan bo chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san véi s6 tién 1a 10.000.000 dong.

V& 4n phi: Bi don 1a nguoi cao tudi nén duoc mién 4n phi dan sy so tham.
Tra lai nguyén don s0 tién tam Uing an phi da nop khi khaoi kién

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching ctt ¢ trong ho so vu an dugc tham
tra, xem x¢&t tai phién toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét
xu nhan dinh:

-Véto tung:

[1] V& su ving mat cua cac duong su: Tai phién toa nguyén don (anh Dao
Hoéng L); ngudi co quyen lo1 nghia vu lién quan (6ng Pao Vinh H1, Ong bao Vinh
V, ba Pao Thi B) déu vang mit nhung di c6 ngudi dai dién theo ty quyen cua cac
duong sy nay cO mat tai phién toa; dai dién UBND xa V, thanh phd Hai Phong
vang mit nhung d3 c6 y kién bang vin ban dé nghi xét xtr vang mit. Can cir Diéu



227 va Diéu 228 ciia Bo luat T tung dan su; Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir
vang mat cac duong su néu trén theo thu tuc chung.

[2] Vé tham quyén giai quyét va quan hé phap luat c6 tranh chap: Nguyén
don (anh Pao Hong L) khoi kién ddi véi bi don (6ng Pao Vinh L1) c6 dia chi noi
cu tra tai Thon C, xa V, thanh phé Hai Phong; tranh chép vé dat ngd di chung va
Yéu cau hay Gidy ching nhan quyén st dung dat do UBND huyén V. Do do6 can
xac dinh day 1a tranh chap vé dan su. Can cr khoan 9 Diéu 26, khoan 4 Diéu 34,
diém a khoan 1 Diéu 37, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TH tung dan sy va
khoan 4 Piéu 32 Luat Té tung hanh chinh, vu 4n thudc tham quyén cta Toa an
nhan dan thanh phé Hai Phong.

- Vé ngi dung:

[3] Nguyén don (anh L) khoi kién dé nghi Toa an giai quyét budc bi don
(6ng L1) phai thao d& birc tudng da xay dung trai phép dé tra lai phan dat 1a 16i di
chung c6 dién tich khoang 65m?, tai thon C, xa V, thanh phd Hai Phong va yéu cau
huy Gidy chirmg nhan quyén sir dung dat di cap cho cu Pao Vinh B2 va éng Pao
Vinh L1, Ho1 déng x¢&t xur x¢&t théy:

[4] Theo cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu 4n gdm: Ban dd giai thira
nam 1992; S6 muc ké nam 1992; Trich do binh d6 hién trang thira dat; cac Bién
ban xac minh tai UBND Xxa V ngay 12/01/2026 va ngay 14/5/2026; Loi khai cta
6ng Hoang Viét O1 (nguyén Trudng thon) va 6ng Pao Vinh T1 (Trudng thon),
cung két qua xem Xxet, tham dinh tai chd, déu c6 can ctr dé xac dinh phﬁn dién tich
64,6m? dat dang co tranh chap giita nguyén don va bi don 1a ngd di chung, da hinh
thanh va dugc nhiéu ho gia dinh sir dung 6n dinh tr trude nam 1990, trai qua nhiéu
thoi ky cho dén nay.

[5] HO so dia chinh ndm 1992 va S6 muc ké thé hién o thira dat s6 1086
mang tén cy Pao Vinh B2 va thira dat s6 1087 mang tén ong Pao Vinh L1 (Ca hai
thira dat nay hién déu dang do 6ng L1 truc tiép quan 1y va st dung); phan dién tich
ngd di chung khong thudc dién tich dat & duge cap cho cu B2 hoidc éng L1. UBND
x& V di x4c dinh phan dt tranh chip 1a ngd di chung, khong nam trong dién tich
dat duoc cap trong GCNQSDD cho ho cu B2 va 6ng L1. Do d6, viéc bi don cho
rang toan bo phan dat tranh chap thudc quyén st dung hop phép cia gia dinh minh
theo cac GCNQSDD 1a khong cé can ctr dé chap nhan.

[6] Qua trinh hoa giai tai dia phuong, ngay 31/5/2017 chinh ban than ong
Pao Vinh L1 di ky bién ban cam két xac nhan phan ngd tranh chap 1a ngd di
chung cta hai gia dinh. Nhung sau d6 dén nam 2024 thi con trai ong L1 (anh Pao
V) d3 c6 hanh vi xay tudng chan 16i di, can tro quyén str dung 161 di hop phéap cia
gia dinh nguyén don. Day la hanh vi xdm pham quyen, loi ich hop phap cua nguoi
khac, trai v6i quy dinh tai Piéu 254 B luat Dan su ndm 2015 va c6 thé bi xir phat
hanh chinh theo quy dinh tai khoan 10, Piéu 16 cua Nghi dinh 16/2022/ND-CP,
ngay 28/01/2022 ctia Chinh phu.

[7] Dbi voi yéu cau huy GCNQSDD da cap cho 6ng Pao Vinh B2 va 6ng
Pao Vinh L1, Hoi dong xét xir xét thay Nhu dé néu va phan tich tai myc [4] cua
Ban an; di c6 du can ctr dé xac dinh phan dién tich 64,6m? dat c6 tranh chéap 1a ngd
di chung t6n tai on dinh tir trude nam 1990, dugc nhidu ho gia dinh sir dung cong



khai, lién tuc trong thoi gian dai va khong phai 1a dat da dugc cip GCNQSDD cua
cu B2 va ong L1.

[8] Tuy nhién, UBND huyén V cap GCNQSDbD dbi véi thira dat sb 1086 va
thira s6 1087, to ban d6 sd 4 da cap chong lan lén ca phan dién tich dat 1a ngd di
chung vao dién tich dat cua cu B2 va 6ng L1. Viéc cip GCNQSDP nhu trén 13
khong dtng hién trang st dung dét thuc té, khéng phu hop véi ho so dia chinh nim
1992 va xam pham tryc tiép dén quyén sir dung 16i di hop phap cua cac ho lién ké,
thudc truong hop cap GCNQSDD khoéng dung d6i tuong sir dung dat theo quy
dinh cua phap luat vé dét dai.

[9] Mit khac, Vian phong dang ky dat dai dd c6 vin ban xac nhan hd so cép
GCNQSDD thoi ky d6 hién khong con luu gitr day da ho so gdc dé chimg minh
viéc cip gidy ding trinh ty, dang dién tich thuc té quan 1y sir dung. Trong khi do,
cac tai lidu dia chinh con luu gitr va xac minh tai dia phuong déu thé hién phan dat
tranh chap la ng6 di chung doc lap. Do vay co du can ctir xac dinh GCNQSDD da
cap cho cu B2 va 6ng L1 c6 sai sot nghiém trong. Can ctr Diéu 34 Bo luat T6 tung
dan sy ndm 2015; khoan 4 Piéu 32 Luat TH tung hanh chinh; cac diéu 26, 28, 31,
37 va 152 Luat dat dai 2024, c6 du can cur dé chap nhan yéu ciu ciia nguyén (iO’n
vé viéc huy GCNQSDP do UBND huyén V cép cho cy Pao Vinh B2 va dng Pao
Vinh L1 d6i véi cac thira dat s6 1086 va 1087, to ban d6 sb 4, tai thén C, xa V,
thanh phd Hai Phong.

[10] T nhitng phan tich trén, c6 du cin cir dé chip nhan toan bd yéu cau
khai kién ctia nguyén don (anh L) vé viéc xac dinh dién tich 64,6m? dat tranh chap
1a 161 di chung; budc 6ng Pao Vinh L1 va anh Pao Vinh Hoang phai chdm dut
hanh vi can trd, thdo d& cong trinh (birc tudng) xay dung trai phép trén phan dat 16i
di chung; déng thoi hay GCNQSDP da cap mang tén cu Dao Vinh B2 va 6ng Pao
Vinh L1 d6i véi cac thira dat c6 phan dién tich cdp GCNQSDD chdng 1an 1én phan
dat ngd di chung.

[11] V& chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don da ndp sb
tién 10.000.000 ddng (Muoi triéu dong) dé chi phi cho viéc Xem xét tham dinh tai
chd va Pinh gia tai san. Do yéu cau khoi kién cta nguyén don duoc chap nhan nén
bi don la 6ng Pao Vinh L1 phai c6 trach nhi€ém ndp toan bd cac chi phi Xem xét,
tham dinh tai chd va Pinh gia tai san theo quy dinh tai cac diéu 147, 157, 158 va
165 Bo luat TH tung dan su. Toan bo s6 tién nay nguyén don da ndp tam tng cho
Toa 4n nén bi don phai c6 trach nhiém tra toan bo sb tién nay cho nguyén don. Tai
phién toa, ngudi dai dién hop phéap cta bi don néu ¥ kién dong y nhan tra cho
nguyén don toan b sb tién 10.000.000 dong (Muwoi triéu dong) nay.

[12] V& an phi: Do toan bd yéu cau khai kién duoc chip nhan nén nguyén
don khong phai chiu an phi dan sy so thim. Tra lai nguyén don (anh L) s tién tam
g an phi da ndp 14 1.200.000 ddng (Mot triéu hai tram nghin dong), theo Bién lai
thu s6 0001396, ngay 20/6/2025 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Hai
Phong (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan su thanh phé Hai Phong).

[13] Bi don (6ng L1) phai chiu an phi dan sy so tham nhung do bi don 1a
ngudi cao tudi nén duge mién an phi dan sy so tham theo quy dinh cua phap lut.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Can ctt khoan 9 Diéu 26, khoan 4 Diéu 34, diém a khoan 1 Piéu 37, diém a
khoan 1 Piéu 39, Diéu 147, Piéu 157, Piéu 158, Piéu 165, Piéu 227, Piéu 228,
Piéu 271 va Piéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su; khoan 4 Diéu 32 Luat T4 tung
hanh chinh; cac diéu 26, 28, 31, 37 va 152 Luat dat dai 2024; DPiéu 254 Bo luat
Dan sy va Diéu 12, Pidu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI4, ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé 4n phi, 18 phi Toa 4an;

Tuyén xur:

1. Chéap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don (anh bBao Hong L)
d6i voi bi don (6ng Dao Vinh LI) vé viéc “Tranh chip 16i di chung va Yéu cau
huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat”.

2. Xéc dinh dién tich 64,6m? thudc phan dat gidi han boi cac mée 8, 9, 10,
11, 12, 13, 19, 20, 21, 8 theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd do Toa an nhan
dan thanh phd Hai Phong 1ap vao ngay 11/02/2026 1a 16i di chung cua cac ho gia
dinh tai thon C, x3 V, thanh phd Hai Phong. T can phan dét 16i di chung nhu sau:
Phia Béc giap thira dat cia 6ng Pao Vinh L1 va cu Pao Vinh B2; Phia Nam giéap
thira dat cua 6ng Pao Viét D va 6ng Pao Viét H3; Phia Tay gidp dudng phong
chéng lut bao; Phia Pong giap thira dat ong Pao Viét C1.

(C6 so d6, kich thude cu thé kém theo Ban 4n)

3. Budc 6ng Pao Vinh L1 phai chdm dat hanh vi can tré viée sir dung 16i di
chung néu trén va phai c6 trach nhiém thao d& 01 (mot) birc twong xdy bang gach
chi ¢6 kich thude: Dai 1,4m, cao 1,9m, rong 0,2m; dugc xay dung trén phan dat 1a
16i di chung, dé tra lai tinh trang ban dau cia 16i di chung.

4. Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé G 414868, ngay 01/4/1996 do
UBND huyén V, thanh phé Hai Phong cap mang tén chu sir dung 1a cu Pao Vinh
B2 dbi véi thira dat s 1086, to ban dd sd 4, dién tich 257m?, tai thon C, xa V,
thanh ph6 Hai Phong.

5. Huy Giay chimg nhan quyén str dung dat s6 G 414866, ngay 01/4/1996 do
UBND huyén V, thanh phd Hai Phong cap mang tén chu st dung 1a ong Pao Vinh
L1 d6i véi thira dat s6 1087, to ban d6 s6 4, dién tich 226m?, tai thon C, xa V,
thanh ph6 Hai Phong.

6. V& chi phi t6 tung: Ong Pao Vinh L1 phai tra cho anh D1 Hong Linh toan
bo chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san véi so tién 1a 10.000.000
dong (Muoi triéu dong).

7. Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu lyc phap luat, nguoi dugc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh 4n d6i v6i khoan tién phai thi hanh 4n ma nguoi phai thi hanh an
cham thi hanh 4n thi con phai chiu 13i di véi sd tién cham tra twong tGng véi thoi
gian cham tra. Lai suét phat sinh cham trad dugc quy dinh tai Piéu 357 va Diéu 468
cua B¢ luat Dan su.

8. V& an phi dan sy so tham:

- Bi don (6ng Pao Vinh L1) dugc mién an phi din sy so tham.



- Tra lai nguyén don (anh Pao Hong L) s tién tam mg an phi 13 1.200.000
dong (Mot triéu hai tram nghin dong), &3 ndp theo Bién lai thu s6 0001396, ngay
20/6/2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh ph Hai Phong (nay la Phong Thi
hanh 4n dan sy thanh ph Hai Phong).

9. Quyén khang céo: Puong su c6 mit tai phién toa déu c6 quyén khang cao
Ban an trong thoi han 15 (Muoi lam) ngay, ké tir ngay tuyén an. Puong su Vang
mit tai phién toa c6 quyén khang cao Ban an trong thoi han 15 (Muoi lam) ngay ké
tir ngay nhin duoc Ban 4n hoic tir ngay Ban 4n dugc niém yét theo quy dinh.

10. Trudong hop Ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Didu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dan dan sy, nguodi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan su nam 2008 va Luat Thi hanh an dan su stra d6i bd sung nam 2014;
tho1 hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su./.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tp Hai Phong; Tha . - . n \
’ am phan - Chu toa phién toa
- THADS tp Hai Phong; p C AP

- Cac duong su;
- Luu: HS, VT.

Nguyén Quang Kién
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